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TỜ TRÌNH 

Về việc trình HĐND tỉnh thông qua Điều chỉnh Chương trình phát triển nhà 

ở tỉnh Gia Lai giai đoạn 2021 – 2030, tầm nhìn đến 2045 

 

 

Kính gửi: Hội đồng nhân dân tỉnh tại Kỳ họp thứ Mười lăm 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015; 

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và 

Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019; 

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 25 tháng 11 năm 2014; 

Căn cứ Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính 
phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở; Nghị  định 

số 30/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một 

số điều của Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính 

phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở; 

Căn cứ Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của  Chính 

phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội; Nghị định số 49/2021/NĐ-CP ngày 01 

tháng 4 năm 2021 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 

100/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ quy định chi tiết về 

phát triển và quản lý nhà ở xã hội; 

Căn cứ Quyết định số 2161/QĐ-TTg ngày 22 tháng 12 năm 2021 của Thủ tướng 

Chính phủ phê duyệt Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia giai đoạn 2021- 2030, 

tầm nhìn đến năm 2045; 

Căn cứ Quyết định số 382/QĐ-UBND ngày 10/8/2018 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh Gia Lai về việc phê duyệt Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Gia Lai giai đoạn 

từ năm 2018 đến năm 2025 và tầm nhìn đến năm 2035; 

Căn cứ Quyết định số 71/QĐ-UBND ngày 22/02/2023 của Ủy ban nhân dân tỉnh 

Gia Lai phê duyệt Đề cương nhiệm vụ điều chỉnh Chương trình phát triển nhà ở tỉnh 

Gia Lai giai đoạn 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2045; 

Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 71/TTr-SXD ngày 30 /10/2023, 

Uỷ ban nhân dân tỉnh kính đề nghị Hội đồng nhân dân tỉnh thông qua Điều chỉnh 

Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Gia Lai giai đoạn 2021 – 2030, tầm nhìn đến 2045 

với những nội dung như sau: 

1. Tên Chương trình: Điều chỉnh Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Gia Lai 
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giai đoạn 2021- 2030, tầm nhìn đến năm 2045. 

2. Cơ sở pháp lý trình Hội đồng nhân dân tỉnh: 

- Khoản 1 Điều 15 Luật Nhà ở năm 2014 quy định: “1. Trên cơ sở Chiến lược 

phát triển nhà ở quốc gia, quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội, quy hoạch 

sử dụng đất, quy hoạch đô thị, quy hoạch khu chức năng đặc thù, quy hoạch xây 

dựng nông thôn của địa phương đã được phê duyệt, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh xây 

dựng chương trình phát triển nhà ở của địa phương bao gồm cả tại đô thị và nông 

thôn cho từng giai đoạn 05 năm và 10 năm hoặc dài hơn để trình Hội đồng nhân 

dân cùng cấp thông qua trước khi phê duyệt theo quy định tại Điều 169 của Luật 

này”. 

- Điểm b, khoản 1 Điều 169 Luật Nhà ở 2014 quy định: “Đối với tỉnh thì Ủy 

ban nhân dân tỉnh tổ chức xây dựng chương trình phát triển nhà ở theo quy định tại 

Điều 15 của Luật này để trình Hội đồng nhân dân cùng cấp thông qua”. 

- Khoản 1 Điều 4 Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính 

phủ quy định: “ Sau khi Ủy ban nhân dân cấp tỉnh cho ý kiến về dự thảo chương 

trình, Sở Xây dựng tổ chức bổ sung, chỉnh lý, hoàn thiện dự thảo để Ủy ban nhân 

dân cấp tỉnh trình Hội đồng nhân dân cùng cấp thông qua. Đối với các thành phố 

trực thuộc trung ương thì Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phải gửi lấy ý kiến thống nhất 

của Bộ Xây dựng về nội dung chương trình trước khi trình Hội đồng nhân dân cùng 

cấp thông qua”. 

- Khoản 1 Điều 1 Nghị định số 30/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ 

quy định: “Trường hợp do thay đổi nội dung Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia 

hoặc thay đổi quy hoạch phát triển kinh tế - xã hội của địa phương hoặc phải điều 

chỉnh nội dung chương trình phát triển nhà ở cho phù hợp với tình hình thực tế của 

địa phương thì UBND cấp tỉnh tổ chức xây dựng nội dung điều chỉnh chương 

trình và trình HĐND cùng cấp thông qua”. 

3. Quan điểm và mục tiêu của chương trình 

3.1. Quan điểm 

Việc phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh tuân thủ chặt chẽ những quan điểm của 

Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia được nêu trong Quyết định 2161/QĐ-TTg ngày 

22/12/2021 của Thủ tướng Chính phủ và các văn bản pháp lý có liên quan. Ngoài ra 

có bổ sung thêm một số quan điểm phù hợp với đặc điểm của tỉnh Gia Lai, cụ thể 

như sau: 

a. Phát triển nhà ở là một trong những nội dung quan trọng của chính sách phát 

triển kinh tế - xã hội của tỉnh; phù hợp với đường lối chính sách và chủ trương của 

Đảng và Nhà nước, các quy hoạch kinh tế - xã hội, quy hoạch xây dựng của tỉnh; 

b. Chương trình phát triển nhà ở đảm bảo phù hợp với Chiến lược phát triển 

nhà ở quốc gia và Quy hoạch tỉnh Gia Lai thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 

2050; tuân thủ quy hoạch xây dựng đô thị, quy hoạch nông thôn mới, góp phần thúc 

đẩy kinh tế - xã hội phát triển bền vững theo hướng công nghiệp hóa, hiện đại hóa; 
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c. Phát triển nhà ở là trách nhiệm của các cấp ủy, chính quyền, cộng đồng xã 

hội và của người dân trên địa bàn tỉnh. Thực hiện lồng ghép các chương trình mục 

tiêu của Trung ương và địa phương để phát triển và hỗ trợ về nhà ở cho các đối tượng 

chính sách xã hội, người thu nhập thấp và người nghèo gặp khó khăn về nhà ở nhằm 

góp phần ổn định chính trị, đảm bảo an sinh xã hội và phát triển đô thị, nông thôn 

theo hướng văn minh, hiện đại; 

d. Đa dạng hoá sản phẩm nhà ở để phù hợp với nhu cầu của mọi đối tượng 

trong xã hội; khuyến khích xây dựng nhà ở để cho thuê mua, nhà ở bán trả dần; phát 

triển nhà ở phải kết hợp giữa xây mới và cải tạo, giữa hiện đại với giữ gìn bản sắc 

địa phương; 

e. Khuyến khích các tổ chức, cá nhân thuộc các thành phần kinh tế tham gia 

đầu tư phát triển nhà ở, đảm bảo hài hòa lợi ích của Nhà nước, chủ đầu tư và người 

dân trong phát triển nhà ở; 

f. Phát triển nhà ở trên cơ sở sử dụng tiết kiệm các nguồn lực, đặc biệt là tài 

nguyên đất đai; phải bảo đảm an toàn và đáp ứng các điều kiện về chất lượng xây 

dựng, kiến trúc, cảnh quan, tiện nghi và môi trường; đủ khả năng ứng phó với biến 

đổi khí hậu, thảm họa thiên tai. 

3.2. Mục tiêu 

a. Mục tiêu phát triển nhà ở đến năm 2025  

Diện tích nhà ở bình quân toàn tỉnh phấn đấu đạt khoảng 22,9 m2/người. Trong đó, 

diện tích nhà ở bình quân tại đô thị đạt khoảng 31,3 m2/người; diện tích nhà ở bình quân 

tại nông thôn đạt khoảng 18,4 m2/người; diện tích nhà ở tối thiểu 10 m2/người. 

Tổng diện tích nhà ở toàn tỉnh đến năm 2025 phấn đấu đạt khoảng 38.679.190 m2 

(tăng thêm khoảng 6.064.079 m2), cụ thể: 

Nhà ở thương mại: khoảng 2.665.440 m²; 

Nhà ở xã hội: khoảng 96.810 m2; 

Nhà ở cho sinh viên, học sinh: khoảng 11.160 m2; 

Nhà ở do nhân dân tự đầu tư xây dựng: khoảng 3.290.669 m². 

Chất lượng nhà ở toàn tỉnh: Nhà ở phát triển mới phải đảm bảo đạt chất lượng từ 

bán kiên cố trở lên, phấn đấu xóa bỏ nhà ở đơn sơ hiện có, không có nhà ở đơn sơ phát 

sinh mới. 

b. Mục tiêu phát triển nhà ở giai đoạn 2026-2030 

Diện tích nhà ở bình quân toàn tỉnh phấn đấu đạt khoảng 25,9 m2/người. Trong đó, 

diện tích nhà ở bình quân tại đô thị đạt khoảng 35,4 m2/người; diện tích nhà ở bình quân 

tại nông thôn đạt khoảng 19,6 m2/người; diện tích nhà ở tối thiểu 12 m2/người. 

Tổng diện tích nhà ở toàn tỉnh giai đoạn 2026 – 2030 phấn đấu đạt khoảng 

48.231.809 m2  (tăng thêm khoảng 9.552.619 m2 ), cụ thể: 

Nhà ở thương mại: khoảng 3.274.100 m²; 

Nhà ở xã hội: khoảng 331.840 m2; 

Nhà ở cho sinh viên, học sinh: khoảng 3.320 m2; 

Nhà ở do nhân dân tự đầu tư xây dựng: khoảng 5.943.359 m². 

Chất lượng nhà ở toàn tỉnh: Nhà ở phát triển mới phải đảm bảo đạt chất lượng 
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từ bán kiên cố trở lên, tiếp tục kêu gọi thực hiện chỉnh trang, cải tạo, nâng cấp từ nhà 

thiếu kiên cố lên bán kiên cố. 

c. Mục tiêu phát triển nhà ở tầm nhìn đến năm 2045 

Đến năm 2045, phấn đấu chỉ tiêu diện tích nhà ở bình quân của tỉnh tiệm cận 

với chỉ tiêu nhà ở bình quân toàn quốc. 

Cơ bản hoàn thành việc đầu tư xây dựng quỹ nhà ở cho các đối tượng có thu 

nhập thấp, các đối tượng chính sách có nhu cầu hỗ trợ nhà ở tại khu vực đô thị và 

nông thôn. 

Phát triển nhà ở thích ứng với biến đổi khí hậu, chống chịu thiên tai đáp ứng 

đầy đủ nhu cầu của người dân; giảm phát thải trong các công trình nhà ở chung cư 

xây mới, nâng cao hiệu quả sử dụng năng lượng trong các dự án nhà ở. 

4. Nhu cầu về nhà ở đến năm 2025 và giai đoạn 2026-2030 

Bảng 1. Tổng nhu cầu phát triển nhà ở đến năm 2025 và giai đoạn 2026-2030 

 

Stt Loại nhà ở 

Dự kiến đến năm 2025 Dự kiến giai đoạn 2026-2030 

Số căn 
Diện tích 

(m2) 
Số căn 

Diện tích 

(m2) 

1 Nhà ở thương mại 25.756 2.665.440 31.795 3.274.100 

2 Nhà ở xã hội 1.531 96.810 5.302 331.840 

2.1 Nhà ở cho công nhân 518 25.900 1.965 98.250 

2.2 
Nhà ở cho người thu 

nhập thấp 
1.013 70.910 3.337 233.590 

3 
Nhà ở cho sinh viên, 

học sinh 
279 11.160 83 3.320 

4 Nhà ở dân tự xây  3.290.669  5.943.359 

4.1 
Nhà ở người có công 

với Cách mạng 
143 8.580 193 11.580 

4.2 
Nhà ở hộ gia đình 

nghèo và cận nghèo 
1.751 105.060 1.872 112.320 

4.3 

Nhà ở người dân tự 

xây dựng trên đất tái 

định cư 

627 62.652 400 39.340 

4.4 

Nhà ở hộ gia đình tại 

khu vực nông thôn 

thường xuyên bị ảnh 

hưởng bởi thiên tai, 

biến đổi khí hậu 

126 7.252 243 13.890 

4.5 
Nhà ở do người dân tự 

xây dựng 
 3.107.125  5.766.229 

Tổng  6.064.079  9.552.619 
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Bảng 2. Tổng nhu cầusửa chữa, cải tạo nhàở đến năm 2025 và giai đoạn 2026-2030 
 

 

 

Stt 

 

 

Loại nhà ở 

Dự kiến đến năm 

2025 

Dự kiến giai đoạn 

2026 – 2030 

 

Số căn 

Diện 

tích 

(m2 sàn) 

 

Số căn 

Diện 

tích 

(m2 sàn) 

1 
Nhà ở người có công với Cách mạng 

256 15.360 244 14.640 

2 
Nhà ở hộ gia đình nghèo và cận nghèo 

919 55.140 1.282 76.920 

Tổng 1.175 70.500 1.526 91.560 

5. Nhu cầu quỹ đất để phát triển nhà ở 

Nhu cầu đất ở cần thiết để xây dựng nhà ở đến năm 2025 là khoảng 1.004,2 ha 

và trong giai đoạn 2026-2030 là khoảng 1.515,3 ha. 

Stt Loại nhà ở  

Dự kiến 

diện tích 

nhà ở đến 

năm 2025 

(m2) 

Dự kiến diện 

tích nhà ở giai 

đoạn 2026-

2030  

(m2) 

Quỹ đất để phát 

triển nhà ở (ha) 

Đến năm 

2025 

Giai 

đoạn 

2026-

2030 

1 Nhà ở thương mại 2.665.440 3.274.100 551,4 678,8 

2 Nhà ở xã hội 96.810 331.840 13,3 45,9 

2.1 Nhà ở cho công nhân 25.900 98.250 3,9 14,7 

2.2 
Nhà ở cho người thu nhập 

thấp 
70.910 233.590 9,5 31,1 

3 
Nhà ở cho sinh viên, học 

sinh 
11.160 3.320 0,7 0,2 

4 Nhà ở dân tự xây 3.290.669 5.943.359 438,8 792,4 

- 
Nhà ở người dân tự xây 

dựng trên đất tái định cư 
62.652 39.340 12,5 7,9 

TỔNG TOÀN TỈNH 6.064.079 9.552.619 1.004,2 1.517,3 
 

Dự báo đến năm 2025: Nhu cầu đất ở tăng thêm khoảng 1.004,2 ha. Trong đó: quỹ 

đất phát triển nhà ở thương mại khoảng 551,4 ha; quỹ đất phát triển nhà ở xã hội khoảng 

13,3 ha; 0,7 ha đất để phát triển nhà ở cho sinh viên, học sinh; còn lại khoảng 438,8 ha 

phát triển nhà ở hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng trong các khu dân cư hiện hữu và trong 

các khu dân cư phát triển đất chuyển giao cho hộ gia đình cá nhân tự xây dựng, bao gồm 

12,5 ha đất để bố trí tái định cư. 

Dự báo giai đoạn 2026 – 2030: Nhu cầu đất ở tăng thêm khoảng 1.517,3 ha. Trong 

đó: quỹ đất phát triển nhà ở thương mại khoảng 678,8 ha; quỹ đất phát triển nhà ở 

xã hội khoảng 45,9 ha; 0,2 ha đất để phát triển nhà ở cho sinh viên, học sinh; còn lại 

khoảng 792,4 ha phát triển nhà ở hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng trong các khu dân 
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cư hiện hữu và trong các khu dân cư phát triển đất chuyển giao cho hộ gia đình cá 

nhân tự xây dựng bao gồm 7,9 ha đất để bố trí tái định cư. 

6. Nhu cầu về vốn để đầu tư xây dựng nhà ở 

6.1. Giai đoạn đến năm 2025: Tổng nhu cầu nguồn vốn dự kiến là 53.348,5 tỷ 

đồng. Trong đó: 

Tổng nhu cầu vốn đầu tư phát triển nhà ở toàn tỉnh khoảng 53.348,5 tỷ đồng, trong 

đó: nhà ở thương mại khoảng 24.677,3 tỷ đồng; nhu cầu vốn phát triển nhà ở xã hội 

khoảng 533,9 tỷ đồng; nhà ở cho sinh viên, học sinh khoảng 66,8 tỷ đồng; nhà ở riêng 

lẻ do dân tự xây dựng khoảng 28.070,5 tỷ đồng. Bao gồm: 

Vốn ngân sách Trung ương 75,8 tỷ đồng (hỗ trợ người có công với cách mạng; hộ 

nghèo và cận nghèo tự xây dựng nhà ở); 

Vốn hỗ trợ là 150,3 tỷ đồng; 

Còn lại là vốn do doanh nghiệp bỏ ra để đầu tư xây dựng dự án và vốn của người 

dân tự xây dựng nhà ở. 

Tổng nhu cầu vốn ngân sách Nhà nước đầu tư cải tạo nhà ở toàn tỉnh khoảng 23,5 

tỷ đồng, cho 2 đối tượng: nhà ở người có công với cách mạng khoảng 5,1 tỷ đồng và nhà 

ở hộ gia đình nghèo, cận nghèo khoảng 18,4 tỷ đồng. 

6.2. Giai đoạn đến năm 2030: Tổng nhu cầu nguồn vốn dự kiến là 82.851,8 tỷ 

đồng. Trong đó: 

Tổng nhu cầu vốn đầu tư phát triển nhà ở toàn tỉnh khoảng 82.851,8 tỷ đồng. Trong 

đó: Nhà ở thương mại khoảng 30.312,4 tỷ đồng; nhu cầu vốn phát triển nhà ở xã hội 

khoảng 1.832,6 tỷ đồng; nhà ở cho sinh viên, học sinh khoảng 19,9 tỷ đồng và nhà ở 

riêng lẻ do dân tự xây dựng khoảng 50.686,9 tỷ đồng. Bao gồm: 

Vốn ngân sách Trung ương 82,6 tỷ đồng (hỗ trợ người có công với cách mạng; hộ 

nghèo và cận nghèo tự xây dựng nhà ở); 

Vốn hỗ trợ là 139,1 tỷ đồng; 

Còn lại là vốn do doanh nghiệp bỏ ra để đầu tư xây dựng dự án và vốn của người 

dân tự xây dựng nhà ở. 

- Tổng nhu cầu vốn ngân sách Nhà nước đầu tư cải tạo nhà ở toàn tỉnh khoảng 

30,5 tỷ đồng, cho 2 đối tượng: nhà ở người có công với Cách mạng khoảng 4,9 tỷ 

đồng và nhà ở hộ gia đình nghèo, cận nghèo khoảng 25,6 tỷ đồng. 

7. Nhóm giải pháp chính thực hiện Điều chỉnh Chương trình: 
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7.1. Giải pháp về cơ chế, chính sách về nhà ở do địa phương ban hành 

- Rà soát, đề xuất ban hành các cơ chế chính sách ưu đãi trên địa bàn tỉnh nhằm 

thu hút đầu tư, huy động các nguồn lực tham gia phát triển nhà ở, hạ tầng đô thị, 

trong đó chú trọng xã hội hóa đầu tư xây dựng trên địa bàn như: ban hành cơ chế 

cho phép hỗ trợ một phần kinh phí đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật  trong hàng rào 

từ nguồn Ngân sách đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội có tỷ lệ từ 50% nhà 

ở cho thuê trở lên; sử dụng nguồn vốn ngân sách để đầu tư xây dựng các dự án nhà 

ở xã hội cho các đối tượng chính sách thuê, thuê mua,. ; 

- Đảm bảo phát triển dự án nhà ở phù hợp với điều kiện hạ tầng kỹ thuật và hạ 

tầng xã hội; đảm bảo phát triển đồng bộ và thống nhất tại các khu vực dự kiến phát 

triển nhà ở; 

- Xây dựng đề án phát triển nhà ở xã hội của tỉnh nhằm triển khai thực hiện Đề 

án “Đầu tư xây dựng ít nhất 01 triệu căn hộ nhà ở xã hội cho đối tượng thu nhập 

thấp, công nhân khu công nghiệp giai đoạn 2021 – 2030” đã được phê duyệt tại 

Quyết định số 338/QĐ-TTg. Đồng thời tổ chức quản lý và theo dõi chặt chẽ việc 

bán, thuê, thuê mua; ban hành khung giá bán, cho thuê, thuê mua nhà ở xã hội trên 

phạm vi địa bàn theo thẩm quyền. Xây dựng cơ chế, chính sách cụ thể nhằm phát 

triển và quản lý có hiệu quả quỹ nhà ở xã hội; 

- Ban hành chính sách ưu đãi, hỗ trợ nhằm khuyến khích các doanh nghiệp sản 

xuất, kinh doanh sử dụng vật liệu, thiết bị tiết kiệm năng lượng và thân thiện với môi 

trường; 

- Công khai quy hoạch chi tiết hoặc thiết kế mẫu (nếu có) để người dân tiếp cận 

và tuân thủ; 

- Xem xét, rà soát và bổ sung các cơ chế phối hợp giữa các đơn vị liên quan để 

điều chỉnh quy hoạch phù hợp với tình hình phát triển kinh tế - xã hội thực tế tại địa 

phương. Tăng cường kiểm tra, nghiêm túc, xử lý triệt để các trường hợp vi phạm trật 

tự xây dựng; 

- Xây dựng cơ chế hợp tác giữa nhà nước và tư nhân trong việc phát triển nhà 

ở phù hợp với các hình thức hợp tác đầu tư được quy định tại Luật Đầu tư, Luật Đầu 

tư công, Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư; 

- Tạo điều kiện, khuyến khích các thành phần kinh tế tham gia phát triển nhà ở 

thương mại, nhà ở xã hội để bán, cho thuê, cho thuê mua theo cơ chế thị trường 

nhằm đáp ứng nhu cầu của các đối tượng có khả năng chi trả, phù hợp với điều kiện 

phát triển kinh tế - xã hội của mỗi khu vực và từng thời kỳ; 

- Triển khai các cơ chế, chính sách thực hiện lồng ghép các Chương trình mục 

tiêu của Trung ương và của tỉnh để hỗ trợ phát triển nhà ở xã hội nhằm giải quyết 

chỗ ở cho các nhóm đối tượng chính sách xã hội có khó khăn về nhà ở nhưng không 

đủ khả năng thanh toán theo cơ chế thị trường trên địa bàn; 

- Xây dựng, quản lý, sử dụng và duy trì hệ thống thông tin về nhà ở và thị 

trường bất động sản theo Nghị định số 44/2022/NĐ-CP ngày 29/6/2022 của Chính 

phủ. 

7.2. Nhóm giải pháp về quy hoạch, kiến trúc và phát triển quỹ đất 
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- Xây dựng quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc trong đó quy định phân khu 

cho việc xây dựng nhà ở của từng nhóm nhà ở tại khu vực đô thị và khu vực nông 

thôn; 

- Ban hành các thiết kế mẫu nhà ở sử dụng các loại vật liệu hiện đại, đảm bảo 

phù hợp với truyền thống văn hóa của địa phương, có khả năng ứng phó với thiên 

tai, biến đổi khí hậu; 

- Triển khai lập, điều chỉnh và hoàn thiện hệ thống các quy hoạch khi Quy 

hoạch Gia Lai thời kỳ 2021 – 2030, tầm nhìn đến năm 2050 được Thủ tướng phê 

duyệt làm căn cứ để quản lý xây dựng theo quy hoạch và xác định vị trí kêu gọi đầu 

tư; 

- Dành quỹ đất cho việc phát triển nhà ở đảm bảo phù hợp với quy hoạch, kế 

hoạch sử dụng đất, quy hoạch chung xây dựng và quy hoạch phân khu. Trong đó đặc 

biệt quan tâm tới quỹ đất, quỹ nhà ở để bố trí tái định cư và chủ động trong việc bồi 

thường, giải phóng mặt bằng thực hiện các dự án đầu tư phát triển cơ sở  hạ tầng, 

chỉnh trang đô thị, các công trình, dự án trọng điểm khác trên địa bàn; 

- Trong quá trình lập, phê duyệt quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng điểm 

dân cư nông thôn, quy hoạch khu công nghiệp phải bố trí quỹ đất để phát triển nhà 

ở phải bảo đảm bảo đảm tính thống nhất với quy hoạch phát triển các ngành được 

phê duyệt nhằm đáp ứng phát triển các dự án đô thị, dự án phát triển nhà ở, dự án 

phát triển nhà xã hội, nhà công vụ, nhà ở phục vụ tái định cư,...; 

- Khi lập, phê duyệt quy hoạch các dự án phát triển nhà ở thương mại, dự án 

phát triển đô thị, quy hoạch khu công nghiệp phải bố trí quỹ đất để làm nhà ở xã hội; 

- Trong quá trình lập quy hoạch đô thị, thực hiện điều chỉnh, quy hoạch lại, tái 

thiết các khu dân cư hiện hữu theo hướng giảm mật độ tập trung dân cư kết hợp mô 

hình nhà ở cao tầng hiện đại, đảm bảo đồng bộ hạ tầng, hoặc có kế hoạch cải tạo, 

nâng cấp hạ tầng khu dân cư hiện hữu; 

- Tập trung phủ kín quy hoạch chi tiết trên cơ sở quy hoạch chung đô thị, quy 

hoạch phân khu, quy hoạch nông thôn mới; thường xuyên rà soát các quy hoạch 

được phê duyệt nhưng thời gian thực hiện kéo dài, thiếu khả thi để điều chỉnh hoặc 

xóa bỏ; 

- Xây dựng, rà soát quy hoạch sử dụng đất; trong đó chú trọng dành quỹ đất 

20% tại các khu vực đô thị từ loại III trở lên, hoặc các khu vực tập trung nhiều khu 

công nghiệp để phát triển nhà ở xã hội dành cho đối tượng người có thu nhập thấp, 

công nhân lao động tại các khu công nghiệp. Xác định rõ vị trí và ưu tiên sử dụng 

quỹ đất sạch do địa phương đang quản lý để thực hiện các dự án nhà ở xã hội; 

- Thực hiện rà soát, sắp xếp, bố trí lại quỹ nhà, đất không phù hợp quy hoạch 

để chuyển đổi mục đích sử dụng. Đối với một số địa phương có nhu cầu nhà ở tăng 

mạnh, cần nghiên cứu, rà soát điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất; tăng diện tích đất 

ở tại các địa phương này để phù hợp với nhu cầu xây dựng nhà ở trong các khu, các 

điểm dân cư và khu đô thị đã được phê duyệt, phù hợp với quy hoạch phát triển của 

từng địa phương. 
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- Xem xét, rà soát quy hoạch một số điểm dân cư người đồng bào dân tộc theo 

hướng bảo tồn kiến trúc nhà ở truyền thống gắn kết với các điểm du lịch văn hóa. 

7.3. Nâng cao năng lực phát triển nhà ở theo dự án 

- Đối với khu vực trung tâm đô thị, các khu vực có yêu cầu cao về quản lý cảnh 

quan, ưu tiên phát triển nhà ở theo dự án; tập trung chỉnh trang, nâng cấp đô thị theo 

hướng hiện đại, sinh thái; ưu tiên quy hoạch phát triển các dự án đầu tư xây dựng 

nhà ở mới, từng bước chuyển đổi mô hình sang nhà ở chung cư cao tầng hiện đại 

thay thế nhà ở thấp tầng dọc các trục giao thông công cộng lớn hoặc các khu vực có 

kế hoạch thực hiện hệ thống hạ tầng kỹ thuật tương ứng, đảm bảo chất lượng về 

không gian kiến trúc, chất lượng xây dựng công trình, hiện đại; khuyến khích phát 

triển các công trình xanh, tiết kiệm năng lượng, phù hợp với văn hóa, phong tục của 

địa phương; ứng dụng các công nghệ thông minh tại các dự án phát triển nhà ở; 

- Tăng cường hiệu quả và tính công khai, minh bạch trong quá trình lựa chọn 

nhà đầu tư thông qua phương thức đấu giá, đấu thầu cho các dự án phát triển đô  thị, 

phát triển nhà ở, phát triển nhà ở xã hội,...trên địa bàn; 

- Tăng cường thực hiện quản lý sau đầu tư xây dựng đối với các dự án nhà ở; 

ban hành các quy chế để quản lý cũng như quy định về việc bàn giao, tiếp nhận, bảo 

trì các công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội trong dự án phát triển nhà ở. Kiểm 

tra, kiểm soát việc tuân thủ các quy định quản lý sau đầu tư xây dựng đối với các dự 

án phát triển nhà ở mới; 

- Tăng cường công tác thanh tra, kiểm tra phát hiện và xử lý nghiêm các trường 

hợp vi phạm pháp luật về nhà ở, đặc biệt là các trường hợp vi phạm liên quan đến 

việc bán, cho thuê, thuê mua các loại nhà ở trên địa bàn; nâng cao chất lượng quản 

lý nhằm giảm phát sinh tranh chấp, khiếu kiện và ổn định an ninh, trật tự xã hội tại 

các khu chung cư; 

- Tăng cường phổ biến, tuyên truyền các quy định của pháp luật về nhà ở, các 

Nghị định triển khai của Chính phủ, Thông tư hướng dẫn của Bộ Xây dựng. 

7.4. Giải pháp phát triển nhà ở cho các nhóm đối tượng được hưởng chính 

sách về nhà ở xã hội 

(1) Đối với công nhân lao động tại các khu công nghiệp, đối tượng người có 

thu nhập thấp tại khu vực đô thị 

- Tạo quỹ đất sạch, phát triển nhà ở xã hội theo dự án tại các khu vực các đô thị 

phát triển và tập trung nhiều khu công nghiệp nhằm tăng khả năng tiếp cận nhà ở và 

các dịch vụ xã hội thiết yếu của các đối tượng người có thu nhập thấp, công nhân 

làm việc tại các khu công nghiệp; 

- Khuyến khích phát triển loại hình nhà ở thương mại giá thấp, nhà ở cho thuê, 

nhà lưu trú đáp ứng nhu cầu cho đối tượng công nhân, thu nhập thấp trên địa bàn; 

khuyến khích, hỗ trợ các chủ đầu tư xây dựng nhà ở cho người thu nhập thấp tại khu 

vực đô thị, công nhân lao động tại các khu công nghiệp để ổn định chỗ ở cho các đối 

tượng này; 
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- Bố trí nguồn lực hợp lý để đầu tư các cơ sở hạ tầng thiết yếu như: trường học, 

nhà trẻ, cơ sở khám chữa bệnh, sinh hoạt cộng đồng, văn hóa, thể dục, thể thao,... 

trong và ngoài các dự án nhà ở xã hội, đặc biệt là tại các khu vực có đông công nhân 

và người lao động; 

- Khuyến khích các hộ dân xây dựng nhà ở cho người lao động thuê thông qua 

việc hỗ trợ lãi suất vay vốn ngân hàng để xây dựng nhà ở cho thuê, giảm thuế đất 

kinh doanh tại các hộ có công trình xây dựng nhà ở cho người lao động, triển khai 

các cơ sở hạ tầng gần với khu dân cư phục vụ cho người lao động; 

- Tiếp tục kiến nghị Chính phủ và các Bộ ngành giải quyết các khó khăn, vướng 

mắc hoặc bất cập liên quan đến công tác phát triển nhà ở xã hội trên địa bàn, đảm 

bảo theo quy định pháp luật hiện hành. 

(2) Đối với người có công cách mạng 

Thực hiện các chính sách hỗ trợ nhà ở cho người có công với cách mạng theo 

các cơ chế, chính sách Trung ương ban hành; chủ động đề xuất, huy động nguồn vốn 

để hỗ trợ nhà ở cho người có công với cách mạng trên địa bàn tỉnh. 

(3) Đối với hộ nghèo tại khu vực nông thôn 

Thực hiện chính sách hỗ trợ nhà ở cho hộ nghèo khu vực nông thôn theo các 

Chương trình mục tiêu quốc gia của Chính phủ; kết hợp linh hoạt giữa các chính 

sách hỗ trợ của Nhà nước và kêu gọi sự tham gia của các tổ chức chính trị - xã hội, 

các doanh nghiệp, cá nhân trong và ngoài nước thông qua các hình thức như hỗ trợ 

kinh phí, vật liệu, nhân công trong xây dựng nhà ở hoặc tặng nhà ở đại đoàn kết. 

(4) Đối với các hộ nghèo tại khu vực đô thị gặp khó khăn về nhà ở 

Đối với các trường hợp đã có nhà ở, nhưng là nhà tạm, hư hỏng, dột nát thì Nhà 

nước, các tổ chức kinh tế - xã hội, công đoàn, cộng đồng hỗ trợ một phần kinh phí, 

kết hợp cho vay ưu đãi để các hộ tự cải tạo, sửa chữa nhà ở; đối với các hộ nghèo 

đặc biệt khó khăn thì thực hiện theo nguyên tắc Nhà nước, cộng đồng, các tổ chức 

kinh tế - xã hội xây dựng nhà tình nghĩa, tình thương để giúp họ có chỗ ở phù hợp. 

(5) Các nhóm đối tượng còn lại theo Điều 49 Luật Nhà ở 

- Tiếp tục thực hiện đa dạng hóa các phương thức đầu tư xây dựng nhà ở xã hội 

cho những đối tượng thuộc diện được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội theo 

quy định, chủ yếu sử dụng vốn ngoài ngân sách; ưu tiên sử dụng vốn ngân sách để 

đầu tư xây dựng các nhà ở xã hội thuộc sở hữu Nhà nước để cho thuê; 

- Xem xét mở rộng chính sách hỗ trợ cho vay ưu đãi đối với các hộ gia đình, cá 

nhân đã có nhà ở nhưng nhà ở bị hư hỏng, dột nát hoặc có nhà ở nhưng diện tích nhà 

ở bình quân đầu người trong hộ gia đình thấp hơn mức diện tích nhà ở tối thiểu do 

Chính phủ quy định, được vay vốn để sửa chữa, cải tạo nhà ở của mình; 

- Đối với các hộ đặc biệt khó khăn thì thực hiện theo nguyên tắc huy động 

nguồn lực cộng đồng, các tổ chức kinh tế - xã hội xây dựng nhà tình nghĩa, tình 

thương để hỗ trợ chỗ ở phù hợp. 

7.5. Nhóm giải pháp về chính sách tài chính – tín dụng và thuế 
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- Tận dụng các nguồn vốn hỗ trợ từ Trung ương, vốn vay từ các tổ chức tín 

dụng, nguồn vốn ngân sách tỉnh, nguồn vốn huy động hợp pháp từ các tổ chức, doanh 

nghiệp và người dân để đầu tư xây dựng nhà ở; 

- Sử dụng nguồn vốn ưu đãi của Chính phủ thông qua Ngân hàng chính sách 

xã hội tỉnh để ưu tiên cho đối tượng người thu nhập thấp, công nhân, cán bộ công 

chức, viên chức có nhu cầu về nhà ở xã hội vay để mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội; 

- Khuyến khích các thành phần kinh tế sử dụng vốn chủ sở hữu, vốn vay ngân 

hàng và nguồn vốn huy động hợp pháp để đầu tư xây dựng nhà ở, các khu đô thị 

mới, đặc biệt nhà ở xã hội; 

- Xem xét, mở rộng chính sách hỗ trợ cho vay vốn đối với các hộ gia đình, cá 

nhân đầu tư xây dựng mới hoặc sửa chữa, cải tạo nhà trọ cho công nhân, người lao 

động, sinh viên thuê trên địa bàn; 

- Nghiên cứu, ban hành cơ chế bố trí nguồn vốn từ ngân sách để hỗ trợ một 

phần kinh phí đầu tư hạ tầng kỹ thuật trong phạm vi hàng rào đối với các dự án nhà 

ở xã hội; 

- Sử dụng nguồn vốn hỗ trợ nhà ở tại các Chương trình mục tiêu theo định mức 

được quy định tại các văn bản pháp lý do Trung ương và địa phương ban hành; 

- Hướng dẫn thực hiện chính sách ưu đãi về thuế liên quan đến phát triển xã hội 

như miễn, giảm thuế giá trị gia tăng, thuế thu nhập doanh nghiệp và các ưu đãi khác 

theo pháp luật về thuế và pháp luật về nhà ở để khuyến khích các doanh nghiệp tham 

gia đầu tư phát triển nhà ở xã hội trên địa bàn. 

7.6. Nhóm giải pháp về chính sách phát triển thị trường nhà ở và quản lý 

sử dụng nhà ở 

- Quản lý chặt chẽ việc sang nhượng đất đai, nhà ở. Đồng thời, đơn giản hóa 

thủ tục hành chính, tạo điều kiện thuận lợi cho các cá nhân, hộ gia đình trong việc 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ở, tài sản gắn liền trên đất; 

- Công khai hệ thống thông tin bất động sản nhà ở, minh bạch các dự án nhà ở 

trên phương tiện đại chúng để tất cả các đối tượng có nhu cầu nắm bắt thông tin; 

- Tăng cường kiểm soát hoạt động của các sàn giao dịch bất động sản trong đó 

có hoạt động giao dịch kinh doanh nhà ở; góp phần quản lý thông tin giao dịch bất 

động sản, tăng tính công khai, minh bạch và bảo vệ quyền lợi người dân khi kinh 

doanh bất động sản thông qua các sàn giao dịch bất động sản; 

- Tăng cường kiểm soát hoạt động môi giới bất động sản; trong đó có hoạt 

động môi giới kinh doanh nhà ở của các tổ chức, cá nhân; 

- Triển khai xây dựng hệ thống thông tin dữ liệu về nhà ở và thị trường bất 

động sản theo Nghị định số 44/2022/NĐ-CP ngày 29/6/2022 của Chính phủ; 

- Từng bước chuyển đổi mô hình nhà ở thấp tầng sang nhà ở cao tầng hiện 

đại, trước mắt tập trung vào TP. Pleiku, TX. An Khê và TX. Ayun Pa. 
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- Ưu tiên phát triển phân khúc nhà ở thương mại bình dân, nhà ở xã hội để đáp 

ứng nhu cầu rất lớn về nhà ở cho người thu nhập thấp, đặc biệt cho các đối tượng rất 

khó khăn về nhà ở như nhóm người lao động nhập cư được thuê, góp phần hạn chế 

việc xây dựng nhà không phép, trái phép; 

- Xem xét bổ sung đối tượng các dự án nhà ở thương mại giá cả phù hợp khả 

năng chi trả và nhà ở cho thuê được vay vốn hỗ trợ kích cầu của tỉnh. 

7.7. Giải pháp cải cách thủ tục hành chính, thủ tục đầu tư 

- Tiếp tục thực hiện việc cải cách thủ tục hành chính, kiện toàn bộ máy, nâng 

cao năng lực, hiệu lực quản lý nhà nước trong lĩnh vực nhà ở; tạo điều kiện thuận lợi 

cho các hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng nhà ở theo quy hoạch do cơ quan có thẩm 

quyền phê duyệt; 

- Nghiên cứu, đề xuất đơn giản hóa thủ tục hành chính trong quy trình đầu tư 

phát triển nhà ở từ bước lựa chọn chủ đầu tư, giao đất, đầu tư xây dựng dự án, cấp 

giấy chứng nhận sở hữu... Thực hiện chuyển đổi số các thủ tục hành chính lĩnh vực 

xây dựng nhà ở hộ gia đình riêng lẻ nhằm tăng cường sự tham gia người dân; 

- Đề xuất, kiến nghị cơ quan cấp trên tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc trong 

quá trình triển khai thực hiện các quy định pháp luật về nhà ở và các quy định của 

pháp luật về đầu tư, pháp luật về đấu thầu và pháp luật về đất đai; đặc biệt là các  cơ 

chế, chính sách đối với chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội để thu hút 

phát triển dự án nhà ở xã hội. 

7.8. Giải pháp về khoa học, công nghệ 

- Đẩy mạnh việc ứng dụng công nghệ thông tin GIS trong lĩnh vực quản lý, quy 

hoạch, đầu tư xây dựng, phát triển nhà ở; 

- Tăng cường triển khai ứng dụng khoa học công nghệ hiện đại; nghiên cứu và 

áp dụng các thiết kế, kỹ thuật và công nghệ xây dựng nhà ở mới, vật liệu mới; ứng 

dụng công nghệ số nhằm tiết kiệm chi phí, hạ giá thành xây dựng nhà ở. Có cơ chế, 

chính sách và bố trí nguồn kinh phí hàng năm để ưu đãi, khuyến khích nghiên cứu 

phát triển, chuyển giao công nghệ mới trong thiết kế, thi công các loại hình nhà ở 

thân thiện với môi trường, thích ứng với biến đổi khí hậu; 

- Công khai hệ thống thông tin nhà ở và thị trường bất động sản; minh bạch các 

dự án nhà ở trên phương tiện đại chúng để tất cả các đối tượng có nhu cầu nắm bắt 

thông tin. 

7.9. Giải pháp tuyên truyền, vận động 

- Đưa chỉ tiêu phát triển nhà ở, đặc biệt là chỉ tiêu phát triển nhà ở xã hội vào 

chỉ tiêu phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh để các cấp, các ngành chỉ đạo điều hành, 

đảm bảo phù hợp với từng giai đoạn và điều kiện thực tế của địa phương; 
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- Tăng cường công tác tuyên truyền, quảng bá chính sách nhà ở xã hội và cung 

cấp thông tin cho người dân thông qua các phương thức truyền thông khác nhau. 

Xây dựng kế hoạch truyền thông về nhà ở xã hội theo định hướng của Đảng và Nhà 

nước; bố trí đầy đủ nguồn lực để thực hiện trước khi ban hành cơ chế chính sách mới 

nhằm tạo sự đồng thuận trong người dân; tăng cường tổ chức vận động, tuyên truyền, 

hướng dẫn thực hiện các quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng mới; 

- Tích cực vận động người dân tham gia xây dựng phát triển nhà ở văn minh, 

hiện đại theo hướng thay đổi phương thức, tập quán định cư; 

- Giới thiệu các mẫu thiết kế, công nghệ thi công, vật liệu xây dựng nhà ở phù 

hợp với từng khu vực trên địa bàn: Khu vực nông thôn, khu vực thường xuyên chịu 

ảnh hưởng bởi thiên tai, lũ lụt; 

- Công bố, công khai các chương trình, kế hoạch phát triển đô thị, làm cơ sở 

hình thành, phát triển các dự án nhà ở, đảm bảo kết nối hạ tầng kỹ thuật trong và 

ngoài hàng rào dự án. 

(Có Hồ sơ Điều chỉnh Chương trình phát triển nhà ở tỉnh tỉnh Gia Lai giai 

đoạn 2021-2030, tầm nhìn đến 2045; các văn bản, hồ sơ khác liên quan) 

UBND tỉnh kính trình HĐND tỉnh thông qua Điều chỉnh Chương trình phát 

triển nhà ở tỉnh Gia Lai giai đoạn 2021 – 2030, tầm nhìn đến 2045 để làm cơ sở triển 

khai các thủ tục tiếp theo./. 
 

Nơi nhận: 
- Như kính gửi; 

- Thường trực Tỉnh uỷ (b/c); 

- Thường trực HĐND tỉnh (b/c); 

- Đ/c Chủ tịch, Phó Chủ tịch UBND tỉnh; 

- Sở Xây dựng; 

- CVP, PCVP UBND tỉnh; 

- Lưu VT, KTTH,CNXD. 

TM. UỶ BAN NHÂN DÂN 

 

 
Nguyễn Hữu Quế 

KT.CHỦ TỊCH 
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