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Vé vigc d& nghj thong qua D3 4n Quy hoach phin khu ty 1& 1/2000 Khu du lich vin
ho4 ddi thong két hep du lich sinh th4i, x4 Ia Der, huyén Ia Grai va phuong Dién
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hewns.  Can cie Lyt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015:

Can cir Ludt sira déi, b sung mét sé diéu ciia Lugt Té chire Chinh phii va
Lugt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thing 11 ndm 2019;

Can cie Lugt Xdy dung ngay 18/06/2014; Lugt sita déi, bd sung mét s6 diéu
cua Lugt Xdy dung ngay 17/06/2020;

Can ci Lugt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chink phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii Quy
dinh chi tiet mét s6 nji dung vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu sita
déi b sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chink
Phii vé Igp, thdm dinh, phé duyét va quén ly quy hogch dé thi va Nghi dinh 54
44/2013/ND-CP ngdy 06/5/2015 ciia Chinh phii v viéc quy dinh chi tiét mét sé noi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B truong Bo
Xay dung Quy dinh hé so nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chizc
nang va quy hoach nong thon;

Cin cir Quyét dinh sé 31 7/OB-UBND ngay 29/4/2022 cia UBND tinh vé
viéc phé’duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu du lich van lzod‘a"o”i
théng ket hop du lich sinh thdi, xd Ia Der, huyén Ia Grai va phuong Dién Hong,
phuong Yén Do thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 325/0D-UBND ngay 04/8/2016 ciia UBND tinh vé
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viéc phé duyét Quy hoach tong thé phat trién du lich tinh Gia Lai dén nam 2020,



tam nhin dén nam 2030;

Can cuw Quyet dinh 50 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét @6 dn diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh pho Pleiku, tinh
Gia Lai giai doan dén nim 2030, tam nhin dén nam 2050,

Can cu Quyet dinh sé 380/0D-UBND ngay 29/6/2021 cua UBND tinh vé
viéc ban hanh Ké hoach phat trién du lich tinh Gia Lai giai doan 2021-2025.

Theo d& nghi cua S¢ Xay dung tai T& trinh s6 38/TTr-SXD ngay 12/5/2023
(kém béo céo thim dinh) va ¥ kién théng nhét cta thanh vién UBND tinh ngay
07/6/2023.

Uy ban nhan dan tinh kinh d& nghj HDND tinh thong qua D6 4n Quy hoach
phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich vin ho4 dbi thong két hop du lich sinh thai, x3
Ia Der, huyén Ia Grai va phucmg Dién Hong, phudng Yén D§ thanh phd Pleiku,
tinh Gia Lai véi nhimg ndi dung nhu sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu du lich vin hoa
d6i thong két hop du hch sinh thai, x4 Ia Der, huyén Ia Grai va phudng Dién Hong,
phudng Yén P4 thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai.

2. Co s& phép Iy trinh Hdi ddng nhin din tinh:

- Co quan t3 chirc 1ap quy hoach 1a UBND tinh (theo khoan 7 Diéu 28 Luat
stra d6i, bd sung mot s6 didu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay
20/11/2018, trong d6 c6 sira d6i, bd sung Piéu 24 Luit Xay dung nam 2014).

- Theo khoan 9 Piéu 28 Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua 37 luét c6
lién quan dén quy hoach ngay 20/ 11/2018 (sura d6i, bd sung Pidu 34 Luat Xay
dung ndm 2014) quy dinh: UBND cac cép t6 chirc 1ap quy hoach xdy dung co
trach nhiém trinh HDND ciing cép quyét dinh trude khi duge co quan nha nudc co6
thdm quyén xem xét, phé duyét.

3. Tinh chit, muc tiéu ciia dd 4n quy hoach:

3.1. Tmh chiat: La khu du llCh vin héa két hop du lich sinh thai, dich vu,
nghi dudng gin lién véi cac gi tri vé& canh quan ty nhién, van héa tai khu vuc quy
hoach.

3.2. Muc tiéu:

-Cu the héa Quyét dinh sb 525/QD UBND ngay 04/8/2016 cuia UBND
tinh Gia Laij vé v1ec phé duyét Quy hoach tong thé phat trién du lich tmh Gia Lai
va Quyet dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 cta UBND tinh vé& viéc phé
duyet db 4n Pidu chinh Quy hoach chung xiy dung thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai
dén nidm 2030, tAm nhin dén nim 2050.

- Trén co s& nhitng thé manh sin c6 cla canh quan khu vuc quy hoach dé
tai hién, gin giit, phat huy va khai thic di san vin héa cia cic dan tdc tinh Gia Lai
noi riéng va Tay Nguyén néi chung.

- Hmh thanh mét khu du lich sinh thai, vui choi giai tri, cay xanh thé duc
thé thao gin v&i méi truong, khong gian kién tric canh quan phu hop, dap {mg nhu
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cAu phat trién khu du lich theo dinh huéng phét trién chung cua tinh.

- Lam co s& phdp 1y cho cic co quan quén 1y nha nuéc trién khai quan 1y
quy hoach, d4u trr xay dung d¢am bao theo quy dinh phéap luat.

4. Pham vi, ranh gi¢i va quy mé quy hoach:

- Pham vi quy hoach: Khu vyc nghién cim lap quy hoach thudc gia gidi
hanh chinh x4 Ia Dér, huyén Ia Grai va phudng Dién Hong, phudng Yén D3, thinh
phd Pleiku, tinh Gia Lai.

- Ranh gi6i quy hoach:

+ Phia Pong: Gip khu dén cu phuong Dién Hong va phudng Yén D3,
thanh phé Pleiku;

+ Phia T4y: Giap dit Canh sit co dong (Cong an tinh) va dudng giao thong
hién trang;

+ Phia Nam: Gidp dudng Nguyén Vin Cir thude thanh phd Pleiku va Tinh
16 664 thudc xa Ia Dér, huyén Ia Grai;

+ Phia Béc: Giap dudng giao thong hién trang thudc huyén Ia Grai va
dudng Phan Dinh Phung thudc thanh ph Pleiku.

- Quy m6 quy hoach:

+ Quy mb dan s quy dbi khoang khodng 500 ngudi.

+ Dy bao lugng khéach du lich trung binh/nim: 100.000 khich/nam.

- Quy md dit dai: Téng dién tich 18p quy hoach: 135,69 ha (trong d6 dién
tich thuGe x4 Ia Der, huyén Grai: 122,74 ha; phuong Dién Héng, thanh phé Pleiku:
12,42 ha; phuong Yén D3: 0,53 ha).

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/2.000.

5. Cc chi tiéu kinh té - ky thuat:

S.1. Chi tiéu quy hoach si dung dit:

- Pit van hod, dich vu (Thwong mai - Dich vu): Bao gdm céc chirc nang
nhu khu tdi hién van hod, khu thuong mai, khu 4m thye, khu nghi dudng, khu lru
trl...Mat d6 xay dung <35%.

- ‘Dét cdy xanh chuyén d%: Bao gém cac chirc ning nhu khu ciy xanh
chuyén de€, khu vui choi gidi tri, thé duc thé thao. .. véi mét do xdy dyng thép. Mit
d6 xay dung <25%.

- Pit cdy xanh: Bao gdm céc chirc nang nhu Khu ciy xanh cong vién, khu
vuc quang trudng, khu dit san xuét cdy néng nghiép phuc vu du lich, dién tich mat
nudc va khu vie cdy xanh cach ly. Mat d6 xay dung <5%.

- Khu vuc ring théng: P& xuit khu vuc cin dugc bao t6n, khu vuc cén di
thyc d¢é dau tu xdy dung phuc vy nhu cdu vin ho4, du lich, dich vu... Mat d6 xay
dung <5%.

- Khu vuc dan cu hién trang cai tao chinh trang. Mat do x4y dung <40%.
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5.2. Mit d¢ xay dung va chiéu cao cong trinh:

- Mat d6 x4y dung gop tbi da 12 25%. .

-Ting cao coéng trinh: Tuin thn theo Nghi dinh 32/2016/ND-CP
ngay 06/5/2016 ctia Chinh phu vé quy dinh vé quan ly d6 cao chudéng ngai vat
hang khong va cic tran dia quan 1y, bao vé vung troi tai Viét Nam va céc quy dinh
khéac c6 lién quan.

5.3. Chi tiéu vé ha ting k§ thuat:

- Thiét ké theo QCVN 01:2021/BXD; Quy chuin 07:2016/BXD Quy
chuén k¥ thuit Qudc gia cic cdng trinh ha ting K§ thuit cta B6 Xay dung va cac
quy chuén, tiéu chun cé lién quan.

6. Pinh hwéng phat trién khéng gian: |

6.1. Gidi phap to chirc khong gian kién tric canh quan

- Dinh huéng co ciu giao thong, sir dung dat dam bao lién két véi du an
két ndi thuan loi véi truc duong déi ngoai chung ciia thanh phd nhu tuyén duong
D2 (dudng Phan Pinh Phing néi dai), duong tinh 16 664 va dudng Trin Pht ndi
dai.

- T6 chirc 2 tryc giao thong chinh:

+ Quy hoach truc dudng Quy hoach P1, P4 két ndi tir duong P2 & phia
Bic va duodng tinh 16 664 & phia Nam, déng vai trd quan trong trong viéc dinh hinh
cac phén khu chirc ning cho toan bd khu virc quy hoach.

- Tir hé théng c4c dudng truc chinh, hinh thanh céc dudng khu vuc trén co
s& két nbi thuén loi véi khu vuc chirc ning cu thé:

+ Quy hoach méi cac tryuc duong quy hoach D3 va D3, hinh thanh truc
duong chinh quanh hd canh quan ciing nhu khong gian dém giita khu dich vu du
lich va khu vyc canh quan ciy xanh, mit nuéc phia bong khu quy hoach.

+ Quy hoach méi tryc dudng quy hoach PS5, hinh thanh truc cinh quan
theo huéng Ddng Ty va tao tuyén két ndi giita tryuc dudng quy hoach P1 va
dudng quy hoach P4, dong thdi xac dinh khong gian béo tén ciia rimg thong thong
cii va khu vuc phat trién cho canh quan khéng gian rimg thong.

- Cac chirc néng chinh cua khu vuc:

+ P4t vin ho4, dich vu (TM-DV): Bao gbm céc chirc nang nhu khu tai hién
vén ho4, khu throng mai, khu 4m thuc, khu nghi dudng, khu Ivu trq. ..

+ Piét cdy xanh chuyén dé: Bao gbm céc chirc nang nhu khu ciy xanh
chuyén d&, khu vui choi giai tri, thé duc thé thao... véi mit d¢ xay dyng thép.

+ Dét cdy xanh: Bao gdm céc chirc ning nhu Khu ciy xanh cong vién, khu
vuc quing trudng, khu d4t san xuit cdy nong nghiép phuc vu du lich, dién tich mit
nudc va khu vyce cdy xanh cich ly.

+ Khu vyc rimg théng: Pé xuit khu vuc can duge bao tdn, khu vuc can di
thue dé dau tr xdy dung phuc vu nhu cdu du lich, dich vu...
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+ Khu vyc dat quéc phong thyc hién theo quy dinh c6 lién quan. Khu vuc
din cu hién trang cai tao chinh trang.

+ DAt ha ting k¥ thuat: Bao gbm bai d3 xe va dit ha ting dugc bb tri tap
trung va phén t4n trong khu vuc quy hoach, ddm bao ban kinh phyc vu.

6.2. Giai ph4p t6 chirc khong gian kién tric canh quan

Tb chirc khong gian kién triic canh quan theo 03 khu virc chinh nhur sau:

a) Khu vue 1: Dién tich: 66,83 ha. Gdm cac khu nhu sau:

* Khu quén thé vin ho4 - tim linh: 70.042,3 m?, gbm:

- Khu du lich vin hoa: 50.042.3 m2, Khu quy hoach tai hién cic khéong
gian, kién trac truyén théng vin hoa dic sic ciia Gia Lai va T4y Nguyén:

+ Téi hién khong gian bidu twong nha rong Tay Nguyén, ciy néu, sin 18
hdi, nha dai. |

+ Tai hién khong gian lang Gia Rai, Ba Na.

+ Téi hién lang truyén théng Viét Nam.

+ Téi hién céc gid trj kién tric ling tuyén théng khéc ctia Béc Tay Nguyén
va Tay Nguyén. ,

+ Chi tiéu kién triic, quy hoach: Mat d¢ xay dung i da 25%, ting cao tir
01- 03 tAng, hé sé sir dung d4t 0.75.

- Khu du lich tam linh: 20.000 m?. Chi tiéu kién tric, quy hoach (Mat )
xy dumg t6i da 25%, ting cao tir 01- 03 ting, hé sé sir dung dit 0.75).

* Khu quéang trudng Tay Nguyén, bii dau xe, khu dén tiép va dudng giao
thdng ndi bd: 54.571,5 m?2.

* Khu béo t0n sinh thai ddi théng va khach san, hoi nghi, lwu tr (cong
trinh di€m nhan cho toan khu quy hoach): 543,745,7 m?.

- Khu bao tdn théng - khu ce'“ly xanh sin‘h thai: 475.381,8 m2. Chi tiéu kién
trac, quy hoach (Mat d6 x4y dyng t6i da 5%, ting cao 01 tang, hé s sir dung dAt
0.05).

- Khu khéch san, hdi nghi, luu trd va céc dich vy khéc: 68.363,9m?. Chi
tif‘eu kién trL'lc’, quy hoach (Mat d9 xay dung téi da 35%, t?mg cao tir 01-18 téng, hé
s0 st dung dat 6,30).

b) Khu vye 2: Dién tich: 36,77 ha. Gdm c4c khu nhu sau:

* Khu dich vu nghi dudng (02b): 7.766,0 m?. Khu resort, bd tri cac
bugalow va cong tr1nh phuc vu du lich 1’1ghi du&r‘lg; Chi ti'éu kién trﬁfs, quy hoach
(Mat @6 xdy dung t6i da 25%, tang cao t6i da 05 tang, hé s sir dung dat 1,25).

* Khu dich vu nghi dudng (02c): 43.798,0 m2. Khu bé tr1 cac biét thy nghi
dudng va cong trin,h phuc vu (‘1u lich nghi du?mg; Chi ti§u kién trﬁcf, quy hoach
(Mat 6 xay dung t6i da 35%, tang cao t6i da 05 tang, hé so sir dung dit 1,75).

* Khu dich vu nha hang, mua sim, vui choi gidi tri trong nha (02d):



6
1?.757,0 1‘{‘12. Chi tif%u kién trac, quy hoach (M4t d6 xay dung t6i da 35%, téng cao
toi da 05 tang, hé s6 st dyng dat 1,75).

* Khu dai vong canh gifta ho: 1.744,0 m2 Chi tiéu kién trtc, quy hoach
(Mt 46 xdy dumg t6i da 35%, ting cao tbi da 03 tAng, hé sb sir dung dat 1,05).

* Khu c6ng vién chuyén dé TDTT va dich vu vui choi giai tri: 37.613.6
m?. C‘hi tiéu kifé,n tric, quy hoach (M4t d6 xay dung tdi da 25%, ting cao tir 01 ting
- 03 tang, h¢ s6 sir dung dit 0.3).

' * Khu cégg vién cdy xanh cdng ccf)ng, tréng cdy ndng nghiép phuc vu du
lich két hop v6i ho sinh thai: 177.564,5 m?. Gom:

- P4t hoa vién cﬁy xanh céng cong: 118‘.818,6 m'z. Chi tiéu l,dén tric, quy
hoach (Mat 46 x4y dung t6i da 5%, ting cao 01 tang, hé s6 st dung dat 0.05).

- Dién tich ho sinh thai, canh quan va diéu tiét nu6c mét: 58.745,9 m?.

* Dét khu xir Iy nuée thai: 2.662,0 m2. Chi tiéu kién tric, quy hoach (Mat
do6 xay dung ti da 40%, té'ing cao 01 t?mg, hé s sur dung dat 0.4).

* Pét giao thong, bai ddu xe, quang truong: 83.794,9 m2.

¢) Khu vire 3: Dién tich: 22,83 ha. Gdm céc khu nhu sau:

* Pét qubc phong: 14.561,5 m2.

* Pat cdy xanh cach ly, sinh théi (khu vic déi nti d4): 144.945,0 m?. Khu
vuc han ché xay dung.

* Pit trdng cay xanh, hoa qué phuc vy du lich: 29.689,5 m*. Chi tiéu kié’n
tric, quy hoach (Mat d6 x4y dung t0i da 5%, tang cao 01 ting, hé sb sur dung dat
0.05).

* Pat dan cur hién trang chinh trang: 31.985,8 m2. Chi tiéu kién triic, quy
hoach (Mat d6 xay dung t0i da 40%, ting cao t5i da 03 ting, hé sb sir dung dit
1.2).

* Pét giao thong ndi bd: 7.162,2 m2.

d) Giao thdng d6i ngoai: 8,57 ha.

7. Quy hoach s dung dit:

- Quy hoach d4t xay dung theo timg giai doan quy hoach nhu sau:

Bang c4n bing quy hoach si dung dit

Stt Loai a4t Dién tich (m?) (};Z)"?
A | Dit du lich - dich vu 204.471,00 15,07%
B | Dit cdy xanh, cong vién, mit nuée 862.871,20 63,59%
1 | - Pét cay xanh sinh thai 616.428,80
- Pit cdy xanh phuc vu tham quan du lich (cay

2 ndng nghiép va cay xanh cong cong) 150.082,90

3 | - Pit cong vién cdy xanh chuyén dé : 37.613,60

4 | - Cong vién mit nudc 58.745,90




C | Dit & hign trang 31.985,80 2,36%
D | Dit ha thng ky thuat 2.662,00 0,20%
E | Ditbii ddu xe, quing truong 28.532,80 2,10%
F_| Dit quéc phong 14.561,50 1,07%
G_| Dit giao théng | 211.854,70 15,61%
Téng chng - 1.356.939,00 100,00%

8. Pinh hwéng quy hoach phit trién hé thong ha ting k¥ thuit:

8.1. Quy hoach h¢ thong giao thong:

* Giao théng dbi ngoai:

- Tuyén duong Nguyén Van Cir (tinh 16 664) déng vai tro 1a tuyén duong
dbi ngoai chinh cia khu v, Tuyén ndm vé phia Nam khu quy hoach; Két néi dur
an vai khp vuc ndi thi thanh pho6 va khu trung tdm xa Ia Per, huyén Ia Grai. Quy
mo mdt cat Bn=30m

- Tuyén dudng Quy hoach B2 (dwdng Phan Dinh Phiing nédi dai) 1a cac tryc
déi ngoai phia Bic khu quy hoach két ndi véi trung tdm thanh phd. Quy mo mait
cat Bn=18,5-22,0m

* Giao thong d6i noi:

- B tri mang Iu6i duong x4c dinh ranh gi6i cac khu chirc niing va két ndi
véi giao thong d6i ngoai. '

- Dudng Trin Phu (ndi dai) qua khu vuc quy hoach diu tir xdy dung ciu
kién co.

Béing quy md mang lwéi giao thong

_ - Long | Phén - Chigiéi | Chidu
Stt Tén dwomg oY | duomg | cch V(':];‘e Puongdo |  dii
’ (m) (m) (m) (m)
Dudng giao théng doi
I ngoai 3.013
Puong Nguyén Vin
1 Ci (tinh 16 664) 1-1 2x75 | 03,0 | 2x(6,0-7,5) 30,0 1.542
Pudng quy hoach b2
2 |(@uong Phan Dinh 2-2 11,0 3,75+7,25 22,0 1.471
Phing ndi dai)
Dudng quy hoach P2
3 | (Quong _Phan  Pinh 22 11,0 2x3,75 18,5 422
Phiing noi dai) -
D Y A ; X
4| Trin Ph ndi| . ,, 12,0 2x5,0 22,0 250
Puwdng tryc chinh
1 khu quy hoach 2.285
1 | Pudng quy hoach P1 1-1 15,0 2x7,5 30,0 1.575
4,0-
2 Pudng quy hoach P4 4-4 2x38,0 6.0 2x(2,0-4,0) | 26,0-30,0 710
Dwong giao théng
m trong khu quy hoach 8.687,0
Pudng quy hoach P3 3-3 8,0 2x4,0 16,0 1.246,0




2,5+ hanh
lang k¥ thuait,

Duong quy hoach P3* | 3°-3° | 8,0-10,5 cdyxanhla | 17,5-20,0 | 965,0

3,0m va 4,0
(9,5m)

Pudng quy hoach P5 5-5 7,0 2x(1,5-3,0) | 10,0-13,0 | 1.951
Duodng quy hoach P6 6-6 5,5 11,5 525,0
Pudmg dao b 2,0-6,0 2,0-6,0 | 4.000
Tong chng 13.985,0

- Mat @5 duong dat khoang 10,35 (Km/Km?)
- Budng dao bg dugc thé hién chi tiét tai bude 1ap quy hoach chi tist,

8.2. Quy hoach chuin bj ky thuat dit xay dung:

* Cao d9 nén:

- Gom 04 khu vuc chinh:

+ Khu vyc d6i nui (P4t Quéc phong): C6 d6 cao tr 812 m dén 858 m (d6
chénh cao 46 m, d6 déc trung binh 25%). Khu vyc gift nguyén hién trang dia hinh.

+ Khu vuc ddi thong: C6 @6 cao tir 771 m dén 820 m (46 chénh cao 49m,
d6 dbc 16m nhat 12,24%, d6 déc trung binh 12 6%-8%, d6 dbc nho nhit 4%). Khu
vuc cdy thong giit nguyén hién trang dia hinh, khu vuc ¢ bé tri cdng trinh cho
phép san nén cuc bé.

+ Khu vyre dit tréng cdy lau ndm phia Dong dudng hién trang: Cé @6 cao
tlr 755 m dén 779,5 m (d6 chénh cao 24,5m, dé déc 16n nhit 19,5%, do dbc trung
binh 1a 9%-12%, 46 doc nhé nhAt 8%). Khu vyc san nén cuc bd theo nén dia hinh
tu nhién va theo cét thiét ké giao théng.

+ Khu vyc tréng ciy ndéng nghiép ngéin ngay, rufng lia, viing triing ngap
nude: C6 4 cao tir 750 m dén 762 m (49 chénh cao 12m, d6 dbc 1én nhét 5,5%, d6
ddc trung binh 13 3%, @6 dbc nhé nhét 1%). Khu vic san nén cuc bd theo nén dia
hinh ty nhién va theo cbt thiét ké giao thdng. Cho phép ha nén khu virc triing dé
tao hé diéu hoa nudc mat, hé sinh thai.

- Cao d¢ san nén quy hoach cén cir vao cao d6 hién trang nén tu nhién, cao
do céc tuyén duomg xung quanh khu vuc nghién ctru va cic cao do6 thiét ké trong
cac dd 4n quy hoach ¢6 lién quan. Cao d9 san nén twong dbi theo chidu cao nén tr
nhién, chi san gat so bd, dao - dép cuc bo.

- Viéc x4c dinh d6 cao nén xay dung ngoai viéc dam bao khéng ngap ung,
khép ndi véi cac tuyén duong c6 sin tai khu vuc va thoat mréc nhanh chéng ma
con phéi hop 1y d€ nén nha céc khu chinh trang khong ngép ung cuc bd, ddm bao
thuén lgi viée di lai cta nguoi dan.

- Cao @0 thiét ké tim dudng dua vao cao d§ cao d6 khéng ché tim duong
c6 san va cac khu dan cu chinh trang.

- Khi san nén phai d¢am bao do dbc dé xdy dung nén cac cong trinh.

- Huéng thoat chinh vé& phia béng va phia Tay - Bic khu quy hoach.
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* Thoét nedc mua:

- Chon hé théng thoét nudc riéng.

- Hudng thoat nuéc: Toan bd nude mua thu gom béng cira thu trén céc tuyén
dudng quy hoach. Huéng thoat chinh d8 vé phia Déng va phia Tay - Béc khu quy hoach.

- Luu vuc thodt nudce: Luu vyc tinh todn trong‘ ndi b khu vuc nghién ciru
khoang 135ha. Luu vuc thoat nuéc duoc chia 1am nhiéu hru vyc @& thu nude mé}
thudn theo huwdng thoat tw nhién. Bé tri cic cira thu trén céc truc duong chinh &8
thu va thoat nu¢c hién trang, tranh gdy ngp ung cho cic khu virc quanh du 4n.
Khu vire duoc chia lam céc heu vuc nhé nhu sau:

+ L vuc chay vé hd sinh thaj phia Déng khu quy hoach.

+ Luu vyec tiép giap tryc dudng Nguyén Vin Cir: Thu nude tip trung vé
cong ngang trén duong Nguyn Vin Cir va din v céc khe tu thity & phia Nam.

*+ Luu vire con lai: Thu nuée theo cic truc giao thong va din vé phia Péng
Bic. '
- Két ciu tuyén thoat nuée mua:
+ Sir dung cong bé tong ly tim dit duéi via he.
+ Doc theo cdc tuyén cong thoat nuée c6 bé tri hé ga thu nuéc mua mat
dudng véi khoang cich trung binh giita c4c hé ga khoang 30m - 40m;

+ Két cu cac tuyén cbng thu nwéc chinh luu vire dung céng bé tong ly tim
D1000-D1500 dé thoat nudc cho toan khu v,

+ Két chu céc tuyén céng thu nuée theo khn vue chirc ning ding céng bé
téng ly tdm D600-D800.

+ K¢ mdi taluy ddi véi pham vi sudi trong khu vyc quy hoach nhim dam
bao kha niing thoét nuéc tét va tranh sat 10.

8.3. Quy hoach h¢ thong cdp dién:

* Tong cong suit cép dién dur kién:

- Phu tai tinh toan: 1 1.154,0 (kW)

- Dy bao hé¢ s6 kinh t&: Cose = 0,80

- Hé 50 str dung dong thoi: Kdt= 0,70

- Cong suft tram bién ap du kién: 9.760,0 (kVA)

* Ngudn dién: Ngudn dién lay tir duong day 22kv hién cé doc dudng
Nguyén Van Crr.

* Ludi dién:

- Luéi dién phan phéi:

+ Pé xuét mang luéi cip dién trung thé 1a mang 22KV di ngidm theo cic
tuyén dudng néi bd dé chp didn cho tram bién 4p. Timg bude di dai va ngim héa
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cac doan tuyén 22kV di nbi hién trang dam bao my quan d6 thj va an toan dién;

+ Ludi dién phan phdi trung 4p dam bao didy kién 6n dinh nhigt, théa man
duoc yéu ciu chuyén déi dién 4p va cic tuyén dudng day trung 4p duoc lya chon
han ché cit qua khu dan cu;

Tram bién ap:

+ Tram bién ap dugc thiét ké dang tram hoa sen, cOt thép, dat trén via he
dé dam bio m§ quan. B trf | tram bién 4p 22/0,4KV — 250 KVA phuc vu chiéu
sang cho toan khu quy hoach. Riéng c4c cong trinh dich vy du lich thi bd tr tram
riéng cho timg khu tity theo nhu c3u va tién d6 dau tu xay dyng.

- Luéi ha ap:

+ Xay dyng mang hréi ha ap ding tiéu chudn k¥ thuat dam bao dd an toan
vé cung cép dién, giam dugc tdn thit dién ap téi mirc cho phép. Luéi 0,4kV di
ngam theo via hé dén cée o dién dé cAp dién cho cong trinh.

- Luéi dién chibu sdng:

+ Ludi dién chiéu sang phai ddm bao m§ quan db thj va phai dam bdo tidu
chuan k§ thuat;

+ B4 tri dén chidu sang hai bén dudng d6i véi tht ca céc tuyén, He théng
day chiéu sang 5 chirc di ngdm theo via he.

+ Toan b hé thong chiéu sing duomg ding boéng dén LED. Cét d5 dén
bing thép, khoang céch trung binh giita cdc cot dén tir 30-40m;

+ T4t ca hé thdng dén chibu sang dugc phén thanh nhidy nhém, méi nhém
dugc déng cit dién béi ti dién tyr dong dong cit cac dén theo ché d¢ thei gian d3t
sdn nham tiét kiém dién ning;

+ Dén chiéu sang sir dung cic miu mi dep hién dai. C4c cong trinh 16n
nén sir dung dén c6 mau séc da dang, phong phii dé 1am ton thém gia trj cong trinh,
canh quan khu vuec,

8.4. Quy hoach h¢ théng cip nwéc:

* Du bao nhu ciu cép nuéc: Q= 1.044,0 m*/ngay-dém

* Ngudn nuéc:

- Ngu?)n nudce sinh hoat tir hé thng cip nuéc cia thanh phé Pleiku thong
qua cac tuyén dudng Phan Dinh Phung va Nguyén Vin Cur.

- Ngudn nuéc tuéi cdy, rira dudng va PCCC tir hd sinh thaj trong khu quy
hoach.

* Phuong 4n cép nuéc:

- Theo quy pham cép nuéc chita chay (QCVN 06:2020/BXD), pham vi du
an tinh cho 1 dam chéy véi Iuu ‘luqng chita chay Qcc=15 (I/s); thoi gian chita chay
trong 3 gi¢ lién tyc. Téng nhu ciu ding nuéc chita chay 164m3.
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- Mang lu6i cdp nudc dé xuit 13 mang vong két hop v6i mang cut. Mang
luéi chp nuéce duge déu néi vao hé théng dudmg bng cip nuéc khu vire trén dudng
Phan Dinh Phing, Nguyén Vin Cir. Stt dung éng HDPE D100mm vi D63mm
duoc djt trén via heé. B tri cap nuéc ciru hoa chung véi cdp nudce sinh hoat thong
qua cic tru cAp nude ciru hod dat cach nhau khodng 150 m trén via he¢;

- Ong cip nudc dugc chén véi d6 sau chén bng tbi thiéu 70cm so vl mit
dAt nén.

* Cip nuéc phong chdy, chita chay:

- Nhim d4m bao an toan va kip thoi cong tac phong chéy chita chay theo
tiéu chudn quy pham va theo yéu ciu chuyén nganh; trong khu vuc nghién ctru 6
chic lép dit cac hong citu hoa trén cac truc dudng giao théng chinh, tai cac ngi 3,
nga 4, cac khu cong trinh;

- Hong ctru héa dwoc d3t trén cac tuyén duodng éng chinh ¢6 dudng kinh
éng D >100mm; ban kinh phuc vu d4t cdch nhau khoang 150m;

- Ngoai viée str dung cac hong nu6c ciru hoa con bé tri cic bé chira nuée
PCCC tai cac khu chirc nang, tai cic céng trinh xdy dung va tin dung ngudn nuéc
mit tai hd sinh thaj trong khu vuc nham cung cép lwong nuéc ciru hoa kip thoi khi
c6 su cb X4y ra.

8.5. Quy hoach hé thong thoat nwéc va xir 1y méi trwing:

* Quy hoach h¢ théng thoat nuée thai:

- Hé théng thoéat nudce thai dugc bd tri trén co SG hé théng thoat nudc ty
chiy. Déi v6i nhitng doan c6 d6 doc khdng phit hop, dé sau chén éng 16n thi b6 tri
cac tram bom chuyén tiép nhim gidm b6t d6 sau chon dng.

- Tram xit Iy nwéc thai c6 téng cong subt 570 m3/ng.d (c6 thé chia theo
giai doan dau tu) dam bao nhu ciu xir ly nuéc thai va nhu ciu phat trién cua khu
vuc. Chit luong nuée thai sau khi xir ly dat ti€u chudn xa thaj QCVN
14:2008/BTNMT, c6t B.

- Trén cac duong céng tir chdy b tri cac giéng thim ciu tao, khoang cach
giffa cic giéng thim duoc thiét ké 30-50m/giéng. Két céu hé tham b?lng bé tong
M200 d4 1x2.

* V¢ sinh mo6i trudong:

- Trong khu quy hoach bé tri cic thung ric cong cong dé thu gom rac thai
vé bai xir ly rac thai tap trung cua thanh phd.

- Téng luong rac thai: 500 nguoi x 1,3kg/ngay = 650 kg/ngay.
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8.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Dég n6i vao h¢ théng thong tin lién lac cia thanh phé hién c6 chay doc
dudng Nguyén Vin Cir va Phan Dinh Phing.

- Déu tu xdy dyng hé th,éng dudmg 6ng nhya di ngdm va cac hé ky thuat
doc theo via hé cia cac 16 d4t dé chy ddu néi, viéc ldp dit duong day tin hiéu sau
nay s& do cic nha mang thuc hién.

9. Panh gid méi truwong chién lwge: Thuc hjép theo Nghi dinh
18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cﬁa} Chinh phu Quy dinh vé quy hoach bao vcf:
moéi trudng, dinh gid moi truong chién luge, danh gia tac dong méi trudng va ké
hoach bao v& méi trwong.

10. Quy hoach xay flgrng ngim ’dﬁ th_;: Doc theg hé théng giao thong xdy
dung tuynel, hao ki thuat dé chira hé thong cap nuée, cip dién, théng tin lién lac
va thoét nuéec...

11. Thiét k€ @8 thi: Theo ndi dung kém theo hd so.

12. Céc dy 4n wu tién dau tu:

- Dy 4n ha ting k¥ thuat:

+ Dau tu, ning cép duong P1, B2, Tinh 16 664, dudng va cau Trin Phu ndi
dai (d4u tu xy dung céu kién cb), céc tuyén giao théng khic (D3, b4, D5, D6).

+ Hé théng ha téng k¥ thuit cé‘ip dién sinh hoat, cz“'lp dién chiéu sang, cfip
nudc sinh hoat va PCCC, hé théng thoat nuéc thai, thong tin lién lac di kém voi hé
thong giao théng.

+ Dy 4n san nén, ke chéng sat 1, tao canh quan hd nuée sinh théi, trdng cy
xanh. “

- Du an khu chirc ning:

+ Dy 4n t6 hop vén hoé tim linh va ha ting k¥ thuat khu trung tam,

+ Dy an khu khéch san, hoi nghi, lvu tra,...

+ Dy 4n t5 hop phia Péng gdm: Nha hang, nghi dudng, cong vién chuyén
d&, cong vién cong cong - hd sinh thai va ha ting k¥ thuit. ...

13. Huy d9ng c4c ngudn vén:

- Hinh thirc fiéu tu: Xﬁy dung méi va k§u goi dau tu linh vuc du lich — dic}l
Vi, nha nuéc chi dau tr ha tang chinh ciia d6 4n quy hoach va giao thong doi
ngoai.

- Nguédn vén ddu tr: Vén ngan sich cép va x4 hdi hba. Cuy thé:

‘ + Yén ngén sich: Nang cép duong P1, P2, Tinh 1§ 664, dudng va cau
Tran Phu noi dai.
+ Vén ngoai ngén sach: Céc dy 4n con lai.

(C6 hé so quy hoach va vin bdn kém theo)
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UBND tinh kinh trinh HDND tinh théng qua D4 4n Quy hoach phan khu
ty 1¢ 1/2000 Khu du lich vdn hoa ddi thong két hop du lich sinh théi, x4 Ia Der,
huyén Ia Grai va phuong Dién Hc“mg, phudng Yén PJ thanh pho Pleiku, tinh Gia
Lai d€ 1am co sé trién khai céc thu tuc tiép thmv

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur kinh gii; KT. CHU TICH
- Thudng tryc Tinh uy (b/c); ' PHO CHU TICH

- Thuong trye HDND tinh (b/c);

- Chu tich, Ph6 Chu tich UBND tinh;
- S¢ Xay dyng; )

- UBND thanh pho Pleiku;

- UBND huyén Ia Grai;

- CVP, PCVP UBND tinh;

- Luvu VT, KTTH,CNXD.




'HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Pic lap - Tu do - Hanh phic
Sé: /NQ-HPND Gia Lai, ngdy ~ thdng ndm 2023
DU THAO )
NGHI QUYET

T hong qua Quy hoach phin khu tj 1§ 1/2000 Khu du lich van hoa doi thong
két hop du lich sinh thai, xa Ia Der, huyen Ia Grai va phwong Dién Hong,
phuwdng Yén P6 thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai

HOQI PONG NHAN DAN TiNH GIA LAI
KHOA XII - KY HQP THU....

Céin cie Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thdang 6 ndm 2015;

Can ci Ludt swea c:z’cfi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt T 6 chiec Chinh phi va
Ludt Té chizc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cie Ludt Xdy dung ngay 18/06/2014; Ludt swa déi, bé sung mot s6 diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/06/2020;

Cdn cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/06/2009;
Cén cik Ludt stea ddi, b8 sung mét sé diéu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

_ Can cik Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phi vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cie Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé Quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phii sira doi
bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu
vé Ildp, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nght dinh so
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phii vé viéc quy dinh chi tiét mot 56 ndi

dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B$ truong Bo
Xay +mg Quy dinh hd so nhiém vu va a5 dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, -
quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc
ndng va quy hoach néng thon;

Cén cir Quyét dinh sé 317/QD-UBND ngay 29/4/2022 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phdn khu ty 1 1/2000 Khu du lich vin

hod doi thong két hop du lich sinh thdi, xd la Der, huyén la Grai va phwong Dién
Héng, phuomg Yén P6 thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét do dn Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh pho




Pleiku, tinh Gia Lai giai doan dén ndm 2030, tdm nhin dén nim 2050;

Xét To trinh s6 /TTr-UBND ngay .../.../2023 cua Uy ban nhdn dan
tinh; Bdo cdo thim tra so /BC—HDND—K]WS ngay..../.../2023 cua Ban Kinh té -

Ngan sdach Hoi dong nhdn dén tinh va y kién thdo ludn cia dai biéu Hoi dong
nhadn nhadn ddn tai ky hop.

QUYET NGHI:

Didu 1. Thong qua P 4n quy hoach phan khu xay dung v6i ndi dung nhu
sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach phin khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich van hoa
d6i thong két hop du lich sinh thai, x4 Ia Der, huyén Ia Grai va phuong Dién Hong,
phuong Yén D6 thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai.

2. Tinh chét, muc tiéu cia d6 4n quy hoach:

- Tinh chét: La khu du lich vin hoa két hop du lich sinh thai, dich vu, nghi
dudng gin lién véi c4c gia tri vé canh quan ty nhién, van hoa tai khu vuc quy hoach.

- Muc tiéu: |

+ Cu thé héa Quyét dinh sb 575/QD -UBND ngay 04/8/2016 ciia UBND tinh
Gia Lai vé v1ec phé duyét Quy hoach téng thé phat trién du hch tinh Gia Lai va
Quyet dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 ctia UBND tinh vé viéc phé duyet
dd 4n Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai dén
niim 2030, tAm nhin dén nam 2050.

+ Trén co s& nhimg thé manh sin c6 cia canh quan khu vyc quy hoach d¢é tai
hién, gin giit, phat huy va khai thac di san vén héa cua cac dan tdc tinh Gia Lai néi
riéng va Ty Nguyén ndi chung.

+ Hinh thanh mdt khu du lich sinh thai, vui choi gidi tri, cdy xanh thé duc the

thao gan v&i moi trudong, khong gian kién tric canh quan phii hop, dap img nhu cau
phat trién khu du lich theo dinh huéng phat trién chung cua tinh.

+ Larq co s& phép ly cho céc co quan quan ly nha nudc trién khai quan ly
quy hoach, dau tu xdy dung dam béo theo quy dinh phap luét.

3. Pham vi, ranh gi6i va quy mé quy hoach:

- Pham vi quy hoach: Khu vuc nghién ciru lap quy hoach thudc dia gioi

hanh chinh x4 Ia Dér, huyén Ia Grai va phuong Dién Hong, phuong Yén D6, thanh
phé Pleiku, tinh Gia Lai.

- Ranh gi&i quy hoach:
ot Phia Péng: Gidp khu dén cu phuong Dién Hong va phuong Yén D, thanh
pho Pleiku;
+ Phia Tay: Giap dit Canh sat co dong (Cong an tinh) va dudng giao thong
hién trang;
+ Phia Nam: Giap duong Nguyén Vin Cir thuge thanh phé Pleiku va Tinh 16
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664 thudc x3 Ia Dér, huyén Ia Grai;

+ Phia Béc: Giap duong gi?o théng hién trang thudc huyén Ia Grai va dudng
Phan Dinh Phiing thu§c thanh pho Pleiku.

- Quy mé quy hoach:

+ Quy m6 dén sb quy d6i khoang khoang 500 ngudi.

+ Dy b4o luong khéch du lich trung binh/ndm: 100.000 khach/nam.

- Quy m6 dét dai: Téng dién tich l8p quy hoach: 135,69 ha (trong d6 dién
tich thudc xa Ia Der, huyén Grai: 122,74 ha; phudng Dién Hong, thanh phé Pleiku:
12,42 ha; phudng Yén P4: 0,53 ha).

- Ty 1€ lap quy hoach: 1/2.000.

4. Ciéc chi tiéu kinh té - k§ thuit:

4.1. Chi tiéu quy hoach sir dung dit:

- Pét viin hod, dich vu (Thuong mai - Dich vu): Bao gdm céac chirc ning nhu
khu tai hién vin hoa, khu thuong mai, khu 4m thuc, khu nghi dudng, khu luu
tri...Mat 4§ xay dung <35%.

- Pét cay xanh chuyén dé: Bao gdm céc chirc ning nhu khu cdy xanh chuyén
&, khu vui choi giai tri, thé duc thé thao... v6i mét d6 xdy dung thip. Mét d6 xdy
dung <25%.

- Dit cdy xanh: Bao gdm c4c chitc ning nhu Khu cy xanh cong vién, khu
vuc quang truong, khu dat san xut cay ndng nghi€p phuc vu du lich, dién tich mt
nudc va khu vuce cdy xanh cach ly. Mat d6 xay dung <5%.

- K‘hu vuc rung thong: Pé xuit k‘hu vuc cin duge bao ton, khu vue cén di
thyc d€ dau tu x4y dung phuc vy nhu cau vin hoa, du lich, dich vy... M4t d xiy
dung <5%.

- Khu vyc dén cu hién trang cai tao chinh trang. M4t d6 xiy dung <40%.

4.2. Mit @6 xiy dung va chiéu cao cong trinh:

- Mit d6 xay dung gop tdi da la 25%.

-T4ng cao cong trinh: Tuéin thi theo Nghj dinh 32/2016/ND-CP
ngdy 06/5/2016 cia Chinh phu vé quy dinh vé& quén 1y d6 cao chudng ngai vat
hang khéng va cic trdn dja quan ly, bao vé viing trdi tai Viét Nam va c4c quy dinh
khac c0 lién quan.

4.3. Chi tiéu vé ha ting ky thuit:

- Thiég ké theo QCVN 01:2021/BXD; Quy chudn 07:2016/BXD Quy chuin
k¥ t'huét Quoc gia cac cong trinh ha tang K¥ thuit ctia B Xay dung va céc quy
chuan, tiéu chuan cé lién quan.

5. Pinh hwéng phat trién khong gian:

- Pinh huéng co ciu giag théng, sir dung dit dam bé.q lién két vm dur an két
noi thuan lgi véi truc duc‘mg doi ngoai chung cia thanh pho nhu’ tuyén dt’n‘mg b2
(dudng Phan Pinh Phuing ndi dai), dudng tinh 16 664 va dudong Tran Phi n6i dai.
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- T4 chirc 2 truc giao thong chinh:

+ Quy hoach truc dudng Quy hoach D1, P4 két nbi tir duong D2 & phia Béc
va duodng tinh 16 664 & phia Nam, déng vai trod quan trong trong viéc dinh hinh cac
phéan khu chic ning cho toan bg khu vuc quy hoach.

- Tir hé théng cic dudmg truc chinh, hinh thanh cic dudng khu vuc trén co
s& két néi thuan loi véi khu vue chitc ning cu thé:

+ Quy hoach méi cic truc dudng quy hoach P3 va D3’, hinh thanh tryc
dudng chinh quanh hd canh quan ciing nhu khéng gian dém giita khu dich vu du
lich va khu vuc canh quan ciy xanh, mit nuéc phia Ddng khu quy hoach.

+ Quy hoach méi truc dudng quy hoach D5, hinh thanh tryc canh quan theo
huéng Dong Ty va tao tuyén két ndi gifta tryc dudng quy hoach D1 va dudng quy
hoach D4, dbng thdi xdc dinh khong gian bao tdn clia ring théng théng cii va khu
vure phat trién cho canh quan khéng gian rimg thong.

- Céc chirc néng chinh ctia khu vuc:

+ DAt vin ho, dich vu (TM-DV): Bao gdm c4c chirc ning nhu khu téi hién
vin hod, khu thuong mai, khu Am thye, khu nghi dudng, khu luu trd. ..

+ Dt cay xanh chuyén dé: Bao gbém céc chirc ning nhu khu cdy xanh
chuyén d&, khu vui choi giai tri, thé duc thé thao... v6i mat d6 xdy dung thap.

+ D4t céy xanh: Bao gbm céc chirc niing nhu Khu cdy xanh cdng vién, khu
vie quang trudng, khu d4t san xuét cay néng nghiép phuc vu du lich, dién tich mat
nudc va khu vuc cdy xanh cach ly.

+ Khu vuc rimg théng: D& xuit khu vire cin duge bao tdn, khu vyc cén di
thuc d& ddu tr xdy dung phuc vu nhu ciu du lich, dich vu...

+ Khu vuc dit qubc phong thuc hién theo quy dinh c6 lién quan. Khu vye
dén cu hién trang cai tao chinh trang.

+ Dét ha ting k¥ thuat: Bao gdm bai db xe va dat ha tAng duoc bd tri tap
trung va phan tén trong khu vuc quy hoach, dam bao bén kinh phuc vu.

6. Quy hoach sir dung dit:

- Quy hoach d4t x4y dung theo timg giai doan quy hoach nhu sau:

Bang cin bing quy hoach si dung dat

Stt Loai dit Dién tich (m?) ('f/f)“’
A | Dit du lich - dich vu 204.471,00 15,07 %
B | Dit ciy xanh, cong vién, miit nwéc 862.871,20 63,59%
1 | - Dét cay xanh sinh thai 616.428,80

2 |- Dét cﬁ‘y )fanh phll‘i vu Eham quan du lich (cdy nong 150.082,90

nghiép va cdy xanh cong cong)

3 | - Dit cong vién cdy xanh chuyén dé 37.613,60

4 | - Cong vién mit nudc 58.745,90

C | Pit & hién trang 31.985,80 2,36%




D | Dét ha ting ky thuit 2.662,00 0,20%
E | Dit bii ddu xe, quing trudng 28.532,80 2,10%
F | Pit quéc phong 14.561,50 1,07%
G | Dit giao thong 211.854,70 15,61%
Tong cong 1.356.939,00 100,00%
7. Dinh hudéng quy hoach phat trién hé théng ha ting ky thuit:
7.1. Quy hoach hé thong giac théng:
Bing quy mé mang hréi giao thong
pen Long Phin . Chi gidi
Stt Tén dwimng Ky g8 | qwomg | cich V;:‘n;‘é Duimg dé
’ (m) (m) (m)
I Puing giao thong doi
ngoai
Puong Nguyén Vin ] ] ]
U | Car ciinh 16 664) 1-1 2x75 | 03,0 | 2x(6,0-7.5) 30,0
Puodng quy hoach D2
2 |(dudng Phan Dinh 2-2 11,0 3,75+7,25 22,0
Phung noi dai)
Puong quy hoach D2
3 |(dudng Phan Dinh 22 11,0 2x3,75 18,5
Phiing n6i gléi) )
4 |Duong Trin PhA m01) 5uyn | 120 2x50 22,0
I Dudng truc chinh
khu quy hoach
1 | Dudng quy hoach D1 1-1 15,0 2x75 30,0
4,0-
2 Dudng quy hoach D4 4-4 2x8,0 6.0 2x(2,0-4,0) | 26,0-30,0
I Puong giao thoéng
trong khu quy hoach
Puong quy hoach D3 3-3 8,0 2x4,0 16,0
2,5+ hanh
lang k¥ thuét,
Puodng quy hoach D3’ 3.3 8,0-10,5 cdy xanh la 17,5-20,0
3,0m va 4,0
(9,5m)
Dudng quy hoach D5 5-5 7.0 2x(1,5-3,0) | 10,0-13,0
Dudng quy hoachP6 |  6-6 55 11,5
7.2. Quy hoach chuén bj ky thuit dit xiy dung:
* Cao do nén:
- Gém 04 khu vyrc chinh:
+ Khu vuc ddi nui (P4t Qudc phong): Khu vuc giit nguyén hién trang dia
hinh.

+ Khu vyc d6i théng: Khu vuc cdy théng gilt nguyén hién trang, khu vuc c6




b4 tri cong trinh cho phép san nén cuc bo.
. + Khu vuc ‘dét trdng cdy lau nim phia Péng dudng hién trang: Khu vuc san
nén cuc bd theo nén dia hinh tu nhién va theo cbt thiét ké giao thong.

+ Khu vuc trf“)pg cdy néng nghiép ngin ngay, rudng laa, ving triing ngip
nude: Khu vuce san nén cuc bd theo nén dia hinh tir nhién va theo c6t thiét ké giao
thong. Cho phép ha nén khu vuc triing dé tao hd diéu hoa nuéc miit, hd sinh thai.

- Cao d6 san nén quy hoach cén cir vao cao d§ hién trang nén tu nhién, cao
d6 cac tuyén duomg xung quanh khu vuc nghién ciu va cac cao 46 thiét ké trong
cac dd &n quy hoach c6 lién quan. Cao d6 san nén twong dbi theo chiéu cao nén tu
nhién, chi san gat so bd, d4o - dép cuc bd.

- Viéc xac dinh d6 cao nén xay dung ngoai viéc dam bao khdng ngdp lng,
khép ndi véi céc tuyén duong cd sén tai khu vyuc va thoat nuéc nhanh chéng ma
con phai hop 1y dé nén nha céc khu chinh trang khong ngép ng cuc bj, dim bao
thuén loi viée di lai cua ngudi dén.

- Cao 0 thiét k& tim dudng dua vao cao d6 cao d6 khdng ché tim dudng co
s&n va céc khu dén cu chinh trang.

- Khi san nén phai dam bao dd déc dé xay dung nén céc cong trinh.

- Hudmg thoat chinh vé phia Péng va phia Tay - Bic khu quy hoach.

* Thoat nudc mua:

- Chon hé théng thoat nuéc riéng.

- Hudng thoét nude: Toan bo nuée mua thu gom béng cira thu trén cac tuyén duong
quy hoach. Hudng thoét chinh d6 vé phia Ddng va phia Ty - - Bic khu quy hoach.

- Lauru vuc thoat nudc: Luu vyc tinh toan trong ndi b§ khu vuc nghién ciru
khoang 135ha. Luu vyc thoat nudc dugc chia lam nhiéu Iuu vuc & thu nudc mit
thuén theo hudng thoét tur nhién. B6 tri céc cira thu trén c4c truc dudng chinh dé
thu va thoat nudc hién trang, tranh gdy ngp ting cho céc khu vuc quanh du an.
Khu vire duoc chia lam cac luu vue nhé nhur sau:

+ Luu vuc chay vé hd sinh thai phia Pong khu quy hoach.
~ +Luu vie tiép giap truc duomg Nguyén Vian Cir: Thu nudc tép trung veé
cbng ngang trén dudng Nguyén Vin Cir va dén vé cac khe tu thily & phia Nam.
+ Luu vuc con lai: Thu nudc theo céc truc giao thong va dan vé phia Pong Bic.
7.3. Quy hoach hé thong cap dién:
* Tong cdng suat cap dién du kién:
- Phu tai tinh toan: 11.154,0 (kW)
- Cong suét tram bién ap dy kién: 9.760,0 (kVA)
* Ngudn dién: Nguon dién liy tir dudng day 22kv hién c6 doc dudng Nguyén
Vin Cu.



7.4. Quy hoach h¢ thong cip nwéc:

* Dy bao nhu cu cdp nude: Q = 1.044,0 m*/ngay-dém
* Ngudn nudc:

- Ngudn nuéc sinh hoat tir hé théng cip nudc cta thanh phd Pleiku thong
qua cac tuyén duomg Phan Dinh Phung va Nguyén Vin Cu.

- Ngudn nudrc tuéi ciy, rira dudmg va PCCC tix hd sinh thai trong khu quy hoach.

* Phuong an cip nudc:

- Theo quy pham cép nuéc chita chay (QCVN 06:2020/BXD), pham vi du
an tinh cho 1 dam chay vé&i luu lugng chita chdy Qce=15 (V/s); thoi gian chita chay
trong 3 gid lién tuc. Téng nhu ciu ding nudc chira chay 164m3.

- Mang lu6i cip nudc dé xuit 13 mang vong két hop v6i mang cut. Mang
lu6i cAp nudc duoc dhu ndi vao hé théng dudng ng cip nudc khu vuc trén dudong
Phan DPinh Phung, Nguy&n Van Cir. St dung 6ng D100mm va D63mm dugc dit
trén via hé. B4 tri cip nudc ciru hoa chung véi cdp nude sinh hoat théng qua céc try
cép nude ciru hoa dit cach nhau khoang 150 m trén via he;

7.5. Quy hoach hé thong theat nwéc va xir Iy méi truomg:

* Quy hoach hé théng thoat nuée thai:

- Luru lugng thoat nude thai dir kién: Qg = 570 (m’/ngd)

- Hé thdng thoat nudc thai dugc thiét ké riéng hoan toép v&i hé théng thoat
nudc mua. Nudec thai tir cac cong trmh duoc thu gom tir hé théng cbng (,iuqc bb tri
trén via hé. Nudc thai duge dua vé ve xir Iy nude thai tai phia Pong Bac khu quy
hoach.

R : théng thoat nudc thai dugc b6 tri trén co s& hé thong thodt nude tu chay.
Doi véi nhitmg doan c¢6 d6 déc khong phli hop, d6 sau chon 6ng 16m thi bé tri céc
tram bom chuyén tiép nhdm giam bét d6 sau chén bng.

- Tram x1r ly nudce thé‘i c6 téng cong sudt 570 m3/ng.d (c6 thé chia theo giai
doan dau tu) dim bao nhu cau x Iy nuée thai va nhu ciu phat trién cua khu ve.
Chat luong nudc thai sau khi xir Iy dat tiéu chuin xa thai QCVN 14:2008/BTNMT,
cot B.

* V€ sinh méi truong;:

- Trong khu quy hoach bb tri cac thing ric céng cong dé thu gom rac thai vé
bai xir ly rac thai tip trung cua thanh phé.

- Téng lrong rac thai: 500 ngudi x 1,3kg/ngay = 650 kg/ngay.

7.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- P4u ndi vao hé thdng théng tin lién lac cta thanh phd hién c¢6 chay doc
dudng Nguyén Vian Cu va Phan Dinh Phung.

- Piu tu xdy dung h§ théng ’dub'{lg bng n,hua di ngdm va cac hé k¥ thuét doc
theo via he cha cac 16 dat d€ chd dau ndi, viéc lap dit duong day tin hiéu sau nay sé&
do cac nha mang thuc hién.



8. Pinh gia mdi truomg chién lwge: Thuc hién theo Nghi dinh
18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cta Chinh phu Quy dinh vé quy hoach bao vé
mdi trudng, danh gid mdi truong chién luoc, dénh gid tic dong mdi truomg va ké
hoach bao v€ méi trudng.

9. Cic ndi dung khac: T chirc 1ap quy hoach theo quy dinh.

Diéu 2. T chirc thye hién:

Uy ban nhan déan tinh t6 chirc trién khai thuc hién Nghi quyét.

Nghi quyét nay di dugc HOND tinh khéa XII, ky hop....théng qua
ngay...thang....nam 2023./.

Noi nhin:

- Uy ban Thudng vu Quéc héi;

- Vin phong Quéc héi, Vin phong Chinh phi;

- Céc Bo: Xay dyng, Giao thong va Vén tai, Tai
nguyén va Moi trudmg, Tu phap;

- Vu phap ché - Bo Xdy dung;

- TT Tinh iy, HDND, UBND, UBMTTQVN tinh
Gia Lai; i ) _
- Poan Pai biéu Qudc hdi tinh; A <re n

- Céc dai biéu HDND; Ho Vin Nién
- Céc s&, ban, nganh, doan thé cip tinh;

- Vin phong: Tinh gy, PPBQH va HDND,

UBND tinh; )

- HDND, UBND céc huyén, thi x&, thanh pho;

- Website: http://dbnd.gialai.gov.vn;

- Bao Gia Lai; Pai PTTH tinh; )

- Lanh dao va chuyén vién Phong Tong hop;

- Luu: VT, KTTH.

CHU TICH



TRUNG TAM QUY HOACH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG GIA LAI Déc lap - Tu do - Hanh phuc

THUYET MINH

- QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000
KHU DU LICH VAN HOA POI THONG KET HO'P DU LICH SINH THAL,
XA IA DER, HUYEN IA GRAI VA PHUONG DIEN HONG,
PHUONG YEN DO THANH PHO PLEIKU, TINH GIA LAI

PIA PIEM: HUYEN IA GRAI VA THANH PHO PLEIKU, TINH GIA LAI
I. PHANMODAU:
1.1.Tong quan:

Thanh phd Pleiku va khu vuc lan cén c6 vi tri quan trong vé an ninh quc
phong va phat tnen kinh té - x4 hdi cho ving Bic Tay Nguyén, nam trén hanh
lang kinh té quoc t&, quic gia doc Quoc 16 19 va hanh lang kinh t& quéc gia doc
Qubc 16 14 (vdi cac truc két ndi Dong Tay nhu Quoc 16 24, Quéc 16 25, Quoc 10
26). Theo d6, két ndi Thanh phd Pleiku — tinh Gia Lai voi vung duyén hai Mién
Trung (vorl khu kinh t& Nhon Héi, cang bién quéc t& Quy Nhon, tinh Binh Dinh);
két nbi khu vic Nam Lao, Bic Campuchia va xa hon la khu vuc Lao —
Campuchia — Péng Bic Thai Lan (qua ctra khau qudc té L& Thanh, huyén Pic
Co, tinh Gia Lai va cira khau quéc té Bo Y, huyén Ngoc Hbi, tinh Kon Tum); doc

theo Quoc 16 14 s& nbi két véi cac tinh phia Péng Nam Bg, Thanh phé H6 Chi
Minh..

Trong dinh hudéng phat trién khong gian ving Tay Nguyén, Thanh phd
Pleiku thudc Dai kinh té trung tdm (cao nguyén Kon Tum, Pleiku, Pik Lak) khu
vuc dinh hudng phat trién cac loai cdy cong nghiép chi luc phuc vu xuét khau
céc loai cdy &n trai phuc vu ndi dia; cdy luong thyc va chan nudi gia sic gia cim.
Phat tr1en céc khu - cum céng nghiép lén gan voi d6 thi va ving nguyén liéu, cac
d4u méi giao théng lién ving... Thanh pho Pleiku c6 su lién két voi Dai kinh té
phia DPong — Tay Nguyén la vung phat trién néng 14m nghlep, phat trién céc khu
du lich sinh thai, nghi dudng, du lich vén hoa - lich sir gén véi cac dia diém danh
lam thang canh, di tich lich str.

V& phia Nam Tay Nguyén, Pleiku lién két voi ving kinh té - D6 thi Nam
Ty Nguyén (tinh Lam Péng) 1a ving chuyén canh rau, hoa; ving trbng che, dau
tam, bong, ca phé, trai cay; ving du lich sinh thai, nghi dudng, hoi nghi, hdi thao,
vin héa, 18 hoi; trung tdm du lich 16n cAp qudc gia va qudc té tai thanh phé ba
Lat...

Trong cac cuc tang trudng kinh té d6 thi toan ving Ty Nguyén, thanh phd
Pleiku 14 trung tim dich vu tong hop, dich vu cia khu vuc phia Bac Téy Nguyén,
. trung tam du lich I1& hoi cong chleng cua vung Tay Nguyén; c6 mdi lién két véi

c4c trung tAm ting trudng cua cac tinh vung T4y Nguyén: Kon Tum; Budn Ma
Thudt; Gia Nghia; Da Lat.



Thanh phé Pleiku c6 méi lién két cac khung khéng gian tr nhién nhu ving
sinh thai doc cac hé thong song Ba, song Sérépok, song Krong No, song Krong
Ana... cac hd thiy dién két hop thuy loi (hd Lk, ho bik Uy, Ayun Ha, cac ho
thuy dlen Pai Ninh, Yaly, Sé San...); cac khu bao tén thién nhién, vuron quéc gia,
rung nguyén sinh voi da dang sinh hoc trong vung... Tai thanh phé Pleiku xay
dung céc trung tdm dich vu du lich 16n cia ving gén voi cac khu du lich qudc gia,
diém du lich quoc gia va 46 thi du lich Da Lat.

1.2. Ly do lap quy hoach:

Pleiku va khu vuc l4n can dugc biét dén 1a mot khu vyc phat trién d6 thi
trén cao nguyén, c6 khi héu 6n hoa va c6 vi tri trung tAm gin két nhiéu danh lam,
thing canh ndi tiéng, gin véi nhleu gia tri vdn ho4, lich s, cac khu bao ton thién
nhién quan trong da duoc quoc té cong nhan.. . Trong qua trinh phat trién, Thanh
phé da dau tu vé co s¢ vat chat k¥ thudt, két cdu ha tang, nhét 14 hé théng giao
théng két ndi lién vung, ndi tinh. Hién nay, Pleiku da 1a d6 thi loai I truc thudc
tinh Gia Lai gan voi khu vuc phu cin huyén Ia Grai, Chu Pih, Dak Doa c6 dleu
kién thuén loi v€ m6i truong, canh quan tur nhién, vin hoa, c6 nhiéu loi thé vé
phat tnen du lich va mét s6 co s ha ting co ban dugc diu tu trong nhimg ndm
qua ia nén tang dé phat trién du lich, thu hat du khach trong va ngoai nudc. Cac
loi thé phat trién thanh phd Pleiku va khu vuc 1an cén nhu sau:

- Gén Khu du lich Bién Hb - Chu Ding Ya (thanh phd Pleiku va huyén Chu
P&h) & phia Béc;

- Khu du lich va céng vién sinh théi ddi thong (huyén Ia Grai va thanh phé
Pleiku) & phia Tay;

- Khu ¢6ng nghiép Nam Pleiku (huyén Chu S&, Chu Préng) & phia Nam;

- Khu d6 thi phic hop Pak Doa (san gon, khu biét thy nha g, khu thé duc
thé thao cap tinh, cong vién chuyén dé, resort, trung tdm hoi nghi), Chg dau méi
nong san qudc té, cac dyu 4n ndng nghiép img dung cong nghe cao, du an dién gio,
cac cum cong nghiép tai huyén Dak Doa, khu hanh chinh va dan cu méi (huyén
bak Poa) ¢ phia Dong;

- Gén vdi cac tuyén giao thong huyét mach:

+ Phia Dong Bic va Pong Nam: Pudng tranh Qubc 16 19 da nim trong ké
hoach trién khai trong giai doan 2021 - 2025 cia UBND tinh Gia Lai va B§ Giao
thoéng Vén tai, s& trd thanh 2 hanh lang kinh t& quan trong cé tac dong truc tiép
dén cAu triic phat trién d6 thi Pleiku va ving phu cén.

+ Phia Nam: Puémg cao tbc Quy Nhon — Pleiku — cira khau quéc té Lé
Thanh dong vai trd quan trong trong van tai va glao thuorng gitta vung Tay
Nguyén néi chung, tinh Gia Lai va thanh phé Pleiku néi riéng véi khu vuc Duyén
hai mién Trung va ctra ngd di cac nudce trong khu vuc ASEAN.

+ Phia Tay: Hanh lang cao tc Bac Nam doan qua tinh Gia Lai; duong
tranh phia Tay s& dong vai tro ctra ngd mdi vao thanh phé va 1a truc kinh té quan
trong két ndi toan Vung Tay Nguyén.



Riéng linh vurc du lich, mdt trong nhimg dinh hudng phat tnen cua Thanh
phé Pleiku 1a khai thac c6 hiéu qua tiém nang du lich cia thanh pho va ving phu
can; két nbi véi cac dia phuong trong tinh, khu vuc mién Trung -Tay Nguyén dé
hinh thanh cac diém, tuyén du lich oy chét luong, thu hit du khach. Phin déu xdy
dung Pleiku va vung phu cén la diém dén du lich trong tim cua tinh, dia chi hép
dan trén ban d6 du lich Viét Nam.

D& ¢6 co s§ dau tu phét trién ha tAng du lich, viéc lap dd 4n Quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich van hoa Dbi thong két hop du lich sinh théi la
hét strc cin thiét véi muc tidu cu thé hoa d6 4n Pidu chinh Quy hoach chung xay
dung thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai dén nam 2030, tam nhin den nam 2050 da
dugc Uy ban Nhan dan tinh Gia Lai phé duyét tai Quyét dinh sb 26/QD-UBND
ngay 22/01/2018 va Quyét dinh sb 525/QD-UBND ngay 04/8/2016 cua UBND
tinh Gia Lai vé viéc phé duyét Quy hoach tdng thé phat trién du lich tinh Gia Lai
dén nam 2020, tAm nhin dn nam 2030.

Pé tién hanh hién thuc hoa d6 4n Quy hoach chung, can phai trién khai
nhimg budc tiép theo, cu thé 1a 1ap @6 an Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu
du lich vin hoa Di thong két hop du lich sinh théi - ky vong s& mang lai mot dién
mao mdi cho khu virc phia Tay thanh phé Pleiku, khai thac hiéu qua gia tri vé
canh quan thién nhién, van hoa ban dia; khong nhig thu hat khach du lich ma
con mang ¥ nghia nhu mét tién dé cho su phat trién tdng thé vé du lich van hoa

sinh thai trén dia ban huyén Ia Grai va thanh phd Pleiku noi riéng, va cho tinh Gia
Lai néi chung.

Viéc trién khai 1ap Quy hoach phén khu ty 18 1/2000 Khu du lich van hoa
Doi thong ket hop du lich sinh thai lam co s& xac dinh du an dau tr va lap quy

hoach chi tiét 12 ndi dung quan trong dé 1am co s& dau tu thuc hién dy 4n & cac
budc tiép theo.

Trén co s& cic ndi dung da duoc néu trén, viéc trién khai Quy hoach phan
khu ty 1€ 1/2000 Khu du lich van hoa Dm thong két hop du lich sinh théi tai
huyén Ia Grai va thanh phd Pleiku 14 rét can thiét.

1.3. Tinh chat va muc tiéu ciia quy hoach phan khu:
1.3.1. Tinh chat :

‘ La khu du lich vin hoa két hgp du lich sinh thai, dich vu, nghi dudng gfm
lién véi céc gia tri vé canh quan tu nhién, vén hoa tai khu vuc quy hoach.

1.3.2. Muc tiéu:

-Cu thé héa Quyét dinh s6 525/QD- UBND ngay 04/8/2016 cua UBND tinh
Gia Lai vé viéc ph€ duyét Quy hoach tdng thé phat trién du lich tinh Gia Lai va
Quyet dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét
d6 an Didu chinh Quy hoach chung x4y dung thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai dén
nim 2030, tim nhin dén nam 2050.

- Trén co s& nhimg thé manh sdn c6 cia canh quan khu vuc quy hoach dé
tai hién, gin giit, phat huy va khai thac di san vén hoa cua céc dan tdc tinh Gia Lai
noi riéng va Tdy Nguyén néi chung.




1.4. Pham vi, ranh gi6i lap quy hoach:

Lai.

dudng Phan Pinh Phung thudc thanh phé Pleiku.

- Hinh thanh mét khu du lich sinh thai, vui choi giai tri, ciy xanh thé duc
thé thao gin vGi mdi trudng, khong gian kién trac canh quan phu hop, dip ung
nhu cau phét trién khu du lich theo dinh huéng phat trién chung ciia tinh.

- Lam co s¢ phap ly cho cac co quan quén 1y nha nudce trién khai quan ly
quy hoach, dau tur xay dung dam bao theo quy dinh phap luat.

- Khu vyc nghién ciru ldp quy hoach thuge ranh gidi hanh chinh xa Ia Dér,
huyén Ia Grai va phudng Dién Hong, phuong Yén P, thanh phd Pleiku, tinh Gia

- Téng dién tich nghién ctru 1ap quy hoach: 135,69 ha (trong d6 dién tich
thudc x3 Ia Der, huyén Grai: 122,74 ha; phuong Dién Hong, thanh phé Pleiku:
12,42 ha; phuong Yén Dd: 0,53 ha).

- Dén sb du kién trong Khu du lich: khoang 500 ngudi. Trong d6:

+ Dan sb hién trang dur kién: khoang 150 — 200 ngudi

+ Dan s dugc quy dbi khoang khoang 300 ngudi.

- Du béao luong khach du lich t&i khu vuc nghién ciu: 100.000 khach/nam.
- Pham vi lap quy hoach:

+ Phia Pong: Gidp khu din cu phudng Dién Hdng va phuong Yén DJ,
thanh pho Pleiku;
+ Phia T4y: Gidp dt Canh sat co dong (Cong an tinh) va dudng giao thong
hién trang;
+ Phia Nam: Gidp duong Nguyén Van Cir thudc thanh phé Pleiku va Tinh
16 664 thudc xa Ia Dér, huyén Ia Grai;

+ Phia Béc: Giap dudng giao thong hién trang thuéc huyén la Grai va

BANG TQA PQ RANH GIOI

TEN TQA PO MOC TEN TQA PO MOC
STT STT

MOC X (M) Y (M) MOC X (M) Y (M)
01 Al | 1544686270 | 443762,640 | 17 | A17 | 1545987413 | 443419,071
02 A2 | 1544725,860 | 443636,401 | 18 | AlI8 | 1546029,313 | 443527,302
03 A3 | 1544759,893 | 443473207 | 19 | Al19 |[1546119,872 | 443640,465
04 A4 | 1544733,980 | 443315,033 | 20 | A20 |1546097,139 | 443878,477
05 A5 | 1544813,092 | 443207,362 | 21 | A2l | 1546094,707 | 444026,151
06 A6 | 1544925923 | 443090,692 | 22 | A22 | 1546066,488 | 444025,393
07 A7 | 1545185988 | 443069,184 | 23 | A23 | 1546032,643 | 444001452
08 A8 | 1545304,910 | 442799,650 | 24 | A24 | 1545966,384 | 443993,499
09 A9 | 1545731,386 | 442803,747 | 25 | A25 |1545844,410 | 443970,855
10 A10 | 1545741324 | 442720250 | 26 | A26 | 1545759,507 | 443963,862
1 All | 1545845762 | 442813,083 | 27 | A27 | 1545642987 | 443978,626
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TEN TOA PO MOC TEN TQA PQ MOC
STT | moc X (M) Y (M) STT | mo6c X M) Y (M)
12 Al2 | 1545859,581 | 442874,779 | 28 | A28 | 1545468,777 | 444036,656
13 Al3 | 1545907,501 | 442974445 | 29 | A29 |1545425,934 | 444063,859
14 Al4 | 1545921,019 | 443080,968 | 30 | A30 |1545139,718 | 444121,729
15 Al15 | 1545921,619 | 443205221 | 31 A31 | 1544901,144 | 443932,475
16 Al6 | 1545953,763 | 443317,098 | 32 | A32 | 1544830,616 | 443719,112

1.5. Cin cit lap quy hoach:

- Cén ctr Luat T4 chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/06/2015; Luat sira
d6i, bo sung mot sé didu cia Luat T chirc Chinh pha va Ludt T4 chitc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

- Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/06/2014; Luat sira ddi, bd sung mot sb
diéu cta Luat X4y dung ngay 17/06/2020;

- Ciin ot Lust Quy hoach b thi ngay 17/06/2009;

- Cin cir Luat sira ddi, bd sung mot sé didu ciia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

- Céan cua Nghj dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

- Cén cir Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phui Quy
dinh chi tiét m6t so ndi dung vé Quy hoach xay dung;

-~ Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi sira
dbi bd sung mot s6 didu cia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta
Chinh phu vé lép, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh
so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Cén cr Théng tur s6 04/TT-BXD ngay 28/10/2022 cia Bo Xay dung quy
dinh v& hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy
hoach xay dung viung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach khu chirc ndng va quy
hoach néng thon;

- Cén ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B tru:ong Bo
X4y dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuét quéc gia vé Quy
hoach xdy dung;

- Can ct Nghi quyét 108/NQ-HOND ngay 15/4/2022 ctia Héi déng nhan
dan tinh Gia Lai vé Quyét dinh Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu
du lich vin hod ddi théng két hop du lich sinh thai, x4 Ia Dér, huyén Ia Grai va
phuong Dién Hong, phudng Yén P§, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai;

- Can cir Quyét dinh s6 317/QD-UBND ngay 29/4/2022 cua UBND tinh
Gia Lai vé& viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu du
lich vin hoa ddi thong két hop- du lich sinh thai, x3 Ia Dér, huyén Ia Grai va
phuong Dién Hong, phudng Yén D3, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;



- Can cr Quyét dinh sé 525/QD-UBND ngay 04/8/2016 cua UBND tinh
Gia Lai v€ vi€c phé duyét Quy hoach tong thé phat tri€n du lich tinh Gia Lai dén
ndm 2020, tdm nhin dén n&m 2030;

- Céan cu Quyét dinh sb 26/Qb-UBND ngay 22/01/2018 cua UBND tinh
Gia Lai v& viéc phé duyét d6 an Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai giai doan dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050;

- Céan cir Quyét dinh sb 380/QP- UBND ngdy 29/6/2021 cia UBND tinh
Gia Lai v& viéc ban hanh K& hoach phit trién du lich tinh Gia Lai giai doan 2021-
2025;

- Cén cir Quyét dinh sé 527/QD-UBND ngiy 23/8/2021 cia UBND tinh
Gia Lai vé viéc phé duyét két qua ra soat, didu chinh 3 loai rimg dén nim 2025,
tam nhin dén nam 2030;

- Céan c Coéng van sb 2214/UBND-CNXD ngay 31/12/2021 cia UBND
tinh vé viéc 1ap quy hoach xay dung khu chirc néng trén dia ban tinh;

- Cén cu Quyét dinh sé 429/QD-UBND ngay 29/6/2022 ciia UBND tinh
Gia Lai V& viéc phé duyét Quy hoach sir dung d4t dén nam 2030 va ké hoach st
dung dit nam dau ctia quy hoach st dung dt thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai;

- Cén ctr Quyét dinh sé 331/QD-UBND ngay 09/5/2022 ciia UBND tinh
Gia Lai V& viéc phe duyét Quy hoach su dung d4t dén nam 2030 va ké hoach st
dung dit nam dAu cta quy hoach st dung d4t huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

1.6. Heé thong Quy chuin, Tiéu chuin xdy dung hién hanh dwgc dp dung:

- Quy chudn QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén ky thuat quéc gia vé quy
hoach xay dung;

- Quy chuén Qudc gia cac cong trinh ha tdng k¥ thujt d6 thi (QCVN 07:
2016/BXD).

- Quy hoach xdy dung db thi. Tiéu chuan thiét ké : TCVN 4449-1987;
- Cdng trinh coéng cong. Nguyén tic co ban dé thiét ké: TCXDVN 276-

2003;

- Céng trinh TDTT. Céc sin thé thao. Tiéu chuén thiét ké: TCVN 4205-
1986.

- Quy hoach phét trién khu du lich - Tiéu chuin thiét ké (TCVN 7801:
2008).

- Va céc tidu chudn xay dung chuyén nganh khac c6 lién quan.
1.7. Céac ngudn tai lidu, sb lidu va ban do:

- B4 an Quy hoach chung thanh phd Pleiku d3 dugc phé duyét;

- Ban d0 do dac khao sat dia hinh phu hgp theo quy dinh;

- Cac dd 4n, du an diu tu xdy dung di dugc co quan c6 thdm quyén phé
duyét;

- Cac s0 liéu, tai liéu, du 4n, ban do6 khac c6 lién quan.
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II. PHAN TiCH, PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN VA fm?;N TRANG:
2.1. Dia hinh, dia mao:

- Nhin chung khu vyc nay c6 dia mao v6 cung phong phy, bao gém nhimg
day dm thp hinh bét Gp, c6 nhidu khe rach tao ra diém ngodt, diém nhin bt ngo,
néu td chirc duge cac tham thuc vat hop 1y sé& tré thanh viing canh quan hip dan.

- Dia hinh déc vé& hudng Péng, thoai dan déu vé hudng Tay va huéng Bic.
- Diém cao nhét thudc dat Qudc phong: 858 m. c

- Pidm cao nhét khu quy hoach Khu du lich 14 820 m, thip nhét la 750 m.

- Dic diém dia hinh: Gom 04 khu vuc chinh:

+ Khu vire doi nuai (Dét Qudc phong): C6 d6 cao tir 812 m dén 858 m (d6
chénh cao 46 m, d6 doc trung binh 25%).

+ Khu vyc d6i théng: C6 d9 cao tir 771 m dén 820 m (d chénh cao 49m,
d6 déc 16m nhét 12,24%, d6 dbc trung binh 13 6%-8%, d6 dbc nhé nhét 4%).

+ Khu v dt trong cdy 14u nam phia Déng dudmg hién trang: C6 46 cao tir
755 m dén 779,5 m (dd chénh cao 24,5m, do doc 16n nhat 19,5%, do doc trung
binh 13 9%-12%, d6 déc nho nhét 8%).

+ Khu vue trdng cay ndng nghiép ngén ngay, ruong laa, vung tring ngép
nuée: Cé @6 cao tir 750 m dén 762 m (d% chénh cao 12m, d§ doc 16n nhat 5 5%,
d6 déc trung binh 12 3%, d6 dbc nho nhit 1%).

2.2. Khi héu, thiy vin:

- Khu vuc nghién ctru chiu chi phdi cta khi hau nhiét déi gi6 mua, mua he
mat dju, mua dong kh6 va lanh, biéu hién 14 su phan hoa va tuong phan sdu sic
gilta hai mia. Nhung dong thoi ciing chiu anh huéng manh cia tiéu ving khi héu
cao nguyen phia Tay day Truong Son, nén cé nhitng nét déc thu riéng. Theo )

liéu cua dai khi tugng thuy van Pleiku, khi hdu thanh phé Pleiku c6 nhimg dic
diém chu yéu.

- Mot nam chia lam 2 mua r6 rét:

+ Mua mua: Do anh huéng kha manh cia khi héu Ty Truong Son nén tai
day c6 lugng mua rét 16n, kéo dai khoang 6 thang, xut hién tir thang 5 dén thang
10, trung v&i mua c6 gié Tay, Tay Nam hoat dong Luong mua chiém khoang

87% luong mua ca nam. Thing 7 1a c4c thang c6 luong mua 16n nhit va dat
khoang gan 300mm/thang.

+ Mua khé: Kéo dai khodng 6 thang, tlr thang 11 dén thang 4 nam sau,
trung v&i mua c6 hudng gié Pong, Péng Nam. Mua it, lugng mua chi chiém
khoang 13% lugng mua ca ndm. Mua muia khé chi xuét hién vao thoi gian ddu va
cu6i mua khé luong mua thuong < 10mm/thang va chi xay ra mua mdt vai ngay.

- Nhiét d§: Nhiét do trung binh niam 22°C. Nhlet d6-cao nhét trong nim
trung binh 36°C (thang 4) va nhiét d6 thip nhét 5°C (thang 1).

- Mua: Lugng mua trung binh hang ndm 13 2.861mm. .









Ban do darh

gid hién trang su dung dat

BANG HIEN TRANG SU DUNG PAT KHU VUC LAP QUY HOACH

. 34 Dién tich Ty Lé
STT Loai dat (ha) (%)
1 Dit & hién trang 1,52 1,12%
2 | Thién vién Tric Lim Tiy Nguyén 2,00 1,47%
3 | Dit quéc phong 1,45 1,07%
4 | Dit trong thong 62,60 46,13%
5 Xwdmg stra chira may céng trinh 0,87 0,64%
Son Phu
6 Pit nong nghiép 29,99 22,10%
Dit trong ca phé 8,78
Dit trong bach dan 1,49 o
Dit trong hoa mau 9,54 ]
Dit trong tiéu 2,38 o
Dit trong lua 7,80
7 | Pét trong 24,38 17,97%
8 | Pit ban ngip nudc 5,22 3,85%
9 | Pt miit nuéc 1,97 1,45%
| 10 | Pit giao thong 5,69 4,20%
T(ng cong 135,69 100%

2.8. Hién trang hé théng ha ting k¥ thuit:

t0



2.8.1 Hi% ién trang gtao thong:
- Trong ranh gidi du kién quy hoach cha yeu 14 dudmg dét dan sinh, mdt s6
doan dudmg d4t rong tlr 2-5m, véi dudmg bé tong xi ming rong tir 3- Sm...

- Giao thong d6i ngoai: Tuyén duong Nguyen Vin Cu (tinh 1§ 664) giap
ranh gi6i phia Nam déng vai tr6 la tuyén dudng d01 ngoai ctia khu vuc nghién ctiru
1ap quy hoach. Tuyén duong Phan Dinh Phing nbi dai phia Bac khu quy hoach
dong vai tro duong truc chinh cta khu vuc va la tuyén két ndi véi cac tuyén
dudng dbi ngoai.

2.8.2. Hién trang nén xdy dung va thodt nudc nura:

- Khu vuc ddi ndi (P4t Quéc phong): C6 d6 cao tir 812 m dén 858 m (dd
chénh cao 46 m, d6 doc trung binh 25%).

- Khu vuc dbi thong: C6 d6 cao tir 771 m dén 820 m (d6 chénh cao 49m, 40
dbc 16n nhit 12,24%, dd dbc trung binh 1a 6% - 8%, d dbc nho nhét 4%).

- Khu vire dét trong cdy 1au nim phia Déng duong hién trang: C6 do cao tir
755 m dén 779,5 m (46 chénh cao 24,5m, d6 ddc 16n nhét 19,5%, 6 déc trung
binh 14 9% - 12%, d6 ddc nho nhat 8%).

- Khu virc trong cay néng nghiép ngin ngay, ruéng lda, vung triing ngap
nuge: Co d6 cao tir 750 m dén 762 m (d6 chénh cao 12m, d% dbc 16n nhét 5,5%,
d6 dbc trung binh 13 3%, d6 dc nho nhat 1%).

- . - Thoat nudc mua: Chua c6 hé théng thodt nudc mua déng b6. Nudc mua
chu yéu thoat theo dia hinh ty nhién vé su6i. Trén duong Nguyén Van Cur (tinb 10
664) va duong Phan Dinh Phuing n6i dai c6 mdt vai doan muong 2 bén via he.

2.8.3. Hién trang thodt nudc thdi:
- Khu vuc xay dung chua c6 hé théng thoat nudc thai.
2.8.4. Hi¢n trang cap dién — chiéu sding:

- Hién trang khu vuc da co nguc"m cép dién tram 110kV Dién HE‘mg. Xuét
tuyén 477/E41.

- Hién tai c6 dudong day 22kV chay doc theo duong Nguyén Van Cir (tinh
16 664) va Phan Pinh Phung ndi dai. Khi xdy dung cin tinh toan d& di doi 1 s6
doan dudng day nay theo truc giao thong, dam bao quy dit xay dung cong trinh
cling nhu an toan va my quan cho khu vuc quy hoach méi.

- Trong khu vuc ldp quy hoach ngoai cac tuyén duong day 22kV con co
tuyén dudng ddy 110KV di qua.

2.8.5. Hién trang cdp nwdc:

- Hién trang khu vuc chua c6 hé théng cung cip nudc sach, chii yéu ngudi
dan khai thac nudc giéng khoang, giéng dao.

2.8.6. Hién trang thong tin lién lac:

- bén nay, mang théng tin lién lac dd dugc dau tu, phat trién rong k.hép cac
khu vuc trong vang quy hoach, pha séng dién thoai 2G, 3G, 4G dép img tot nhu
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clu st dung dich vu va phat trién kinh té - x4 hoi; ty 1€ dan sb6 duge phu séng
thong tin di dong dat 100% dén cu.

2.8.7. Hién trang moi truong:
- Theo céc sb liéu thong ké, lugng CTR sinh hoat clia mdi ngudi dan dé thi
dao dong tir 0,5 - 0,8 kg/ngudi/ngdy. Ty 1€ CTR sinh hoat thu gom duoc tai thanh

phé chiém tir 45 - 90%. Khu vyc nghién ciru ty 1€ thu gom thip, nguoi dan phai
xtr Iy cuc bd bing céc bién phap chén 1ap va dét.

- Hién nay, trong pham vi nghién ctru chua dugc quy hoach, do d6 cac cong
trinh ha tdng di kém nhu dudng ndi bd, cdy xanh, xi Iy méi truong con thiéu.

2.8.8. Ddnh gid tong hop hién trang:
* Thuan lgi:
- C6 canh quan rimg thong va canh quan ndng nghiép rat thuan lgi phat
trién du lich sinh thai.
- V& tinh chét khu quy hoach va dia diém xdy dyng rat phu hop vdi tiéu chi

13 khu du lich van héa két hop du lich sinh thai gén lién voi cac gia tri vé canh
quan tu nhién, vin hoa lich st tai khu vuc.

- Vi tri thuén lgi nim trén dia phén x4 Ia Der thudc huyén Grai va phuong
Dién Hong, phudng Yén P, thanh phd Pleiku, cach trung tdm thanh phd Pleiku
khoang 3 km v€ phia Dong. Cé vi tri hét strc thudn loi khi co nhiéu giao thong
quan trong két néi, cac diém dan cu d6 thi va khoang cach tdi trung tim thanh phé
Pleiku.

- Luc luong lao dong tai cac khu v 1an cén dbi dao.

- Ha tang Ha tang d6 thi da c6 dinh hudng theo quy hoach chung thanh phd
nén viéc diu ndi ha ting trong khu quy hoach rat thuén loi.

- Quy dat trong khu vurc 14p quy hoach dam béao thuén loi cho viéc tinh toan
cac chi sd quy hoach phu hop, dua ra cac giai phap quy hoach mang tinh chét dic
trung v&i cac md hinh du lich, dich vu van hoa ..

* Khé khan:

- Khu vic 18p quy hoach co dia hinh d5i nti phic tap, viéc trién khai lap ¥
tudng quy hoach va dau tu xdy dung doi héi kinh phi déu tu 1n.

- Cong tac giai phong mat bang trién khai thuc hién quy hoach c6 anh
hudng dén dat ctia nguoi dan.

- Ha ting k¥ thuat chua hoan chinh.
- Ngudn vén diu tu xdy dyng ha tang db thj doi hoi 1én.
- Luc luong lao ddng tai chd trinh d6 chua cao.

III. XAC DPINH CAC VAN PE CO BAN CAN GIAI QUYET TRONG po
AN QUY HOACH PHAN KHU:

3.1. Cac van dé chung:
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- Pam bao phu hop v6i dinh hudng Quyét dinh sb 26/QD-UBND ngay
22/01/2018 citia UBND tinh Gia Lai vé& viéc phé duyét dd 4n Dleu chinh Quy
hoach chung xay dung thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai giai doan dén nam 2030,
tAm nhin dén nim 2050 va Quyét dinh sb 525/Qb-UBND ngay 04/8/2016 cua
UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét Quy hoach téng thé phat trién du lich tinh
Gia Lai dén ndm 2020, tAm nhin dén nam 2030.

- Khai thac t6i da cac tidm nang, loi thé vé phat trién du lich, nghi dudng;
da dang hod ban sac vin hoa;

- X4c 1ap co s cho cong tac ké hoach, quan 1y dau tu va thu huat diu tu xay
dung, quan ly, khai thac va sir dung céc cong trinh x4y dung;

- V& Bao vé moi truong, phong, chong thién tai va ing pho voi bién d6i khi
h4u, giam thiu tic dong bét lgi dén cong ddng, bao ton, t6n tao va phat huy gia
tri cac di tich lich si, di san van hoa...

- Khi 18p va thuc hién quy hoach xay dung, déu tu xay dung, quan ly van
hanh céng trinh xay dung, phat trién vat liéu xdy dung phai c6 giai phap k¥ thuat
va quan Iy nhim bao dam sir dung tiét kiém, hidu qua;

- Phan tich danh gid cac diéu kién t nhién, thuc trang xay dung, dén cu, x&
hdi, cac yeu tb khong ché, nhimg mit thuin loi, kho khén, wu thé phat trién va
nhimg van dé khac v& diéu kién tu nhién, kinh té x4 hdi, nhitng anh hudng cua cac

du 4an di va dang thuc hién lan can, trén co so do dé xuft co ciu quy hoach cho
phu hop véi dinh hudéng phat trién cia tinh;

- Khao sat do dac ban do dia hinh ty 1& 1/2.000 phuc vu db an quy hoach

phan khu bdo d¢im yéu ciu vé chét lugng va k thuit theo quy dinh vé hoat dong
do dac va ban d9;

- Xac dinh tich chét chic néng va céc chi tiéu kinh té ky thuét chu yéu vé
sir dung dit, ha ting x4 hoi, ha ting k¥ thuat ciia khu vuc thiét ké;

- Quy hoach str dung dat xac dinh chi ti€u cho timg khu quy hoach v& dién
tich, mat d6 xay dung, h¢ s6 sir dung dit, tAng cao cong trinh, vi tri quy mé céc
cong trinh ngédm (néu co);

- Quy hoach khéng gian kién triic canh quan khai thac triét d& lgi thé canh
quan thién nhién cua khu vuc; dam bao tinh hai hoa véi cac khu vuc 14n cén;

- Binh huéng, quy dinh viéc kiém soat vé& kién tric, canh quan: Xac dinh
chi tidu khéng ché vé khoang Iuii, kién tric canh quan doc céc truc du'ong chinh,

khu trung tdm; cac khu vuc khong gian mé, cac cong trinh diém nhin va timg 6
phd cho khu vurc thiét ké;

- Xéac dinh mang ludi dudmg giao théng va hé thong cac cong trinh ha ting
k§y thuat hién dai, ddng bo; Cap nhit quy mé, hudng tuyén céc cdng trinh giao

thong, ha tang k¥ thudt trong va ngoai pham vi lap quy hoach dé dé xuét phuong
an khdp noi phu hop;

- Danh gia tac dong moéi trudmg chién lugc va dé xuét bién phap dé giam
thidu anh hudng x4u dén méi trudng trong dd 4n quy hoach phan khu;
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- Dy kién nhitng hang muc wu tién phat trién va nguén luc thyc hién.
3.2. Cac vén d¢ cu thé:
3.2.1. Vé phwong dn quy hoach:

- Dua trén cac yéu t6 tu nhién cta khu vuc thiét ké, phat trién khu vuc trd
thanh mét khu du lich sinh thai nghi dudng c6 méi trudng canh quan dic sic, mot
khong gian nghi dudng hién dai, sinh thai va hip din;

- Phan chia khéng gian céc khu chic ning mét cach rd rang, phu hop voi
chu truong cta dia phuong vé phuong thirc quan 1y va sir dung dét, bao gdm:
khong gian tai hién van hoa Gia Lai va Tdy Nguyén, khong gian dich vu cong
cdng, dich vu thuong mai, vui choi gidi tri, luu tri nghi dudng, va cac khoéng gian
cay xanh cong cong, khu thé duc thé thao,... nhung van dam bao su hai hoa,
théng nhat trong toan bd tdng thé;

- Khéng gian cdy xanh, mét nudc cdng cong két ndi duge véi cac khong
gian xung quanh 1am phong phu cho khong gian canh quan va moi truong sinh
thai cua ‘khl‘l vuc. Pong thdi phuc vu nhu cau hoa vién cdy xanh, cong vién
chuyén dé vé TDTT va vui choi gii tri gin véi viéc phuc vu cho ngudi dén thanh
phé Pleiku va hvyén Ia Grai; .

. - Hinh thanh yéu t8 canh quan khu vuc ving triing, thép dé tao hd sinh thai
va diéu tiét nuéc mat cho thanh pho Pleiku va khu vuc quy hoach;

- Tuyén giao théng chinh két nbi gitra cac khu chirc nang tao sy xuyén sudt,
mach lac. Giai phdp phén chia mét cach rd rang cac khu chirc nang tao diéu kién
thuan lgi cho viéc quan Iy ciing nhu khai thac va su dung dat theo céc giai doan
khac nhau. Trong d6 chu trong dau tu ning cdp tuyén duong Phan Dinh Phung
nbi dai qua ranh gidi quy hoach, duong Tinh 664, dudng Tran Phu noi dai, duong
truc chinh QH P1, day 1a cac tuyén giao thong doi ngoai quan trong dé két n6i vaéi
cac khu chirc ning trong khu quy hoach.

3.2.2. Vé khong gian, kién tric cinh quan:

_ Béo tn dién tich cay thong hién c6 nhdm muc tiéu dam béo chi tiéu cay
xanh cho d6 thi loai I thanh phd Pleiku va nham cai thién moi trudng d6 thi mang
tinh bén vimg;

- Tén trong dia hinh tur nhién, han ché thép nhét viéc san nén anh huéng
16m dén canh quan tu nhién,

- Thibt ké cong trinh cin dam bao cac yéu ciu vé vé sinh méi truong, an
toan phong chay chira chay, giao thong, an toan chat luong copg trinh 4 dam bao
cho nguoi tan tat ti€p can s dung cong trinh theo Quy chuan xay dung, Ti€u
chuin thiét ké chuyén nganh,...;

- Tang cuong t8i da dién tich cdy xanh, khong gian m&, cac cong trinh
dich vu cong cong, va két ndi vdi cac khéng gian xung quanh;

- St dung cac cong nghé tién tién (cong nghé xanh), tiét kiém nang lugng
(sir dung hé thong ndng luong mat troi...); dong thoi bo tri hé thong chiu sang
cong trinh dé ting canh quan khu vuc; du dung cac loai vt liéu théan thién voi
mdi trudmg, st dung céc thiét bi hiu suat cao tiét kiém nang lugng.
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3.2.3. Vé quy hoach ha tang kj thudt:
- X4c dinh cét xdy dung d6i vai timg 6 dét;
- Nghién ctru, dénh gié hé théng giao théng hién trang d& xac dinh phuong
an dau noi cho phu hop;
- X4c dinh mang ludi giao thong, mat cét, chi gi6i duong do va chi gidi xay
dung; xac dinh vi tri, quy mé bén, bai d xe (trén cao, trén mat dit va ngam)

- Xac dinh nhu cau va ngudn cap nudce; vi tri, quy md tram bom nudc;
mang ludi dudng bng cép nudc va cac thong sb k¥ thuft chi tiét; dam bao du
lugng nudce du trit chita chay tai cac thoi dlem, Tinh toan sb luong, xac dinh vi tri
cac hong 14y nudc chita chay trén mang bng cip nudc, doc theo cic tuyén giao
thong ndi bo;

- X4c dinh nhu cu sir dung va ngudn cung cip nang luong; vi tri, quy m6
céc tram dién phan phdi; mang luéi duong diy trung thé, ha thé va chiéu sang
canh quan khu vuc;

- X4c dinh nhu cdu va mang ludi thong tin lién lac;
- - Xéac dinh luong nu'o:rc théi’, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy md
cac cong trinh x1r Iy nudc ban, chat thai va nghia trang;
3.2.4. Ddnh gid mbi treong chién lepc:
- X4c dinh cac vin d& vé& méi truomg chinh tai khu vuc 1ap quy hoach;

- Pénh gi4 dién bién méi trudng trong qua trinh lap va thuc hién quy hoach
phan khu;

- Pé xuét cac bién phap phong ngira va thir ty wu tién thuc hién; dé xuét cac
khu vyue cach ly, bao vé moi truong cho cac khu vuc chic nang;

IV. CHI TIEU SU DUNG DAT, HA TANG XA HOI, HA TANG KY
THUAT:
4.1. Cic chi tiéu kinh té ky thuat:

- Thyc hién theo QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07:2016/BXD va cac quy
dinh khéc lién quan.

4.2. Vésir dung dit va kién tric canh quan:

- Mét d6 xay dung gop t6i da toan khu quy hoach 1a 25%.

- Pét vin ho4, dich vu (Thuong mai - Dich vu): Rao gbm céc chirc ning
nhu khu ta hién van hod, khu thuong mai, khu am thuc, khu nghi dudng, khu luu
tri...Mat d§ xay dung <35%.

- Pit cdy xanh chuyen dé: Bao gom cac chirc ndng nhu khu cdy xanh
chuyén d&, khu vui choi giai trf, thé duc thé thao... véi mat d6 xdy dung thap. Mat
dd xay dung <25%.

- Dét cay xanh: Bao gbm cac chic néng nhu Khu ciy xanh cong vién, khu
vuc quang iruong, khu dat san xuat cdy néng nghiép phuc vu du lich, dién ticn
mat nude va khu vuc cdy xanh céach ly. Mat do xay dung <5%.

15



- Khu vuc riung thong: Dé xuit khu vuc can duge bao tdn, khu vuc cén di
thuc dé dau tu xy dung phuc vu nhu cau vin hoa, du lich, dich vu... Mét d6 xay
dung <5%.

- Khu vuc dén cu hién trang cai tao chinh trang. Mat d xay dung <40%.

- DAt ha ting k¥ thuat: Bao gdm bai db xe va dit ha tng dugc bb tri tap
trung va phén tan trong khu vuc quy hoach, dam béo ban kinh phuc vu.

4.3. Mit dj xay dung va chiéu cao cong trinh:
- Mat d6 x4y dung gop t6i da 14 25%.

- Ting cao cong trinh: Tuén thu theo Nghi dinh 32/2016/ND-CP
ngay 06/5/2016 ctia Chinh phu vé quy dinh vé quan ly d6 cao chudng ngai vat

hang khéng va céc trin dia quan ly, bdo v§ ving trdi tai Viét Nam va cac quy
dinh khac c6 lién quan.

4.4. Chi tiéu ha ting k¥ thuat:

- Giao thoéng va bdi dau xe: Thiét ké theo QCVN 01:2021/BXD; Quy
chudn 07- 4:2016/BXD Quy chuin k¥ thuat Quéc gia cac cong trinh ha tang K§
thuét, cong trinh giao thong cia Bé Xay dung,. :

- Cép nuéc:

+ Nudc cong trinh dich vu: > 2 lit/m? san/ng.d.
+ Nudc tudi cdy: < 8%.

+ Nudc du phong: < 15%.

- Cép dién:

+ Cong trinh dich vu: > 30/W/m? san.

+ Chiéu séng dén duong: > 1W/m?

+ Cay xanh: > 0,5 W/m?;

- Thong tin lién lac: Theo QCVN 07: 2016/BXD; Quyet dinh cta Thu tudng
Chinh phu sd 32/2012/QD-TTg vé phé duyét Quy hoach phat trién vién thong
quéc gia dén nam 2020 va cic quy dinh c6 lién quan.

- Thoat nudc sinh hoat: > 80% cap nudc sinh hoat.
- Chét thai rén: 1,3kg/ngudi/ngay.

V. DE XUAT QUY HOACH:
5.1. Yéu ciu, nguyén tic va dé xuét giai phap tb chirc khéng gian kién tric
canh quan:

- Pinh huéng co ciu giao théng, sir dung dét dam bao lién két voi du 4n két
ndi thuan loi véi truc duong d6i ngoai chung cua thanh phé nhu tuyén duong b2
(dudng Phan Dinh Phung nbi dai), dudng tinh 1 664 va duong Tran Pha ndi dai.

- T4 chire 2 truc giao thong chinh:
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+ Quy hoach truc duong Quy hoach P1, D4 két ndi tir duong D2: & phia
Bic va duong tinh 16 664 & phia Nam, déng vai trd quan trong trong viéc dinh
hinh c4c phéin khu chirc ning cho toan bg khu vuc quy hoach.

- Tir hé théng céc dudng truc chinh, hinh thanh céc duorng khu vue trén co
s& két ndi thuén 1oi véi khu vuc chirc ning cu thé:- - "

+ Quy hoach méi cac truc dudong quy hoach B3 va b3’, h1nh thanh truc
dudng chinh quanh hd canh quan ciing nhu khdng gian dém gitra khu d;ch vu du
lich va khu vire canh quan cdy xanh, mét nudce phia Pong khu quy hoach.

+ Quy hoach méi truc dudng quy hoach D5, hinh thanh truc canh quan theo
huéng Pong Tay va tao tuyén két néi giita truc dudng quy hoach P1 va dudng
quy hoach P4, ddng thoi xac dinh khéng gian béo tén cia rimg thong thdng cii va
khu virc phat trién cho canh quan khéng gian rung thong.

- Céac chirc nang chinh cua khu vuc:

+ Pit van hoa, dich vu (TM-DV): Bao gbm céc chirc ning nhu khu tai hién
vin hod, khu thuong mai, khu 4m thue, khu nghi dudng, khu luu tra. ..

+ P4t cdy xanh chuyén dé: Bao gbm cac chirc ning nhu khu cdy xanh
chuyén dé, khu vui choi giai tri, thé duc thé thao... véi mat d§ xay dung thép.

+ Pit cay xanh: Bao gdm céc chirc nang nhu Khu cdy xanh cong vién, khu
vuc quang trudng, khu dat san xuét cy nc“)ng‘nghiép phuc vu du lich, dién tich
mét nuée va khu vyc cdy xanh cach ly

+ Khu vuc rimg thong: Pé xuét khu vuc can duorc bao ton khu vuc can di
thuc dé dau tu xdy dung phuc vu nhu céu du lich, dich vu..

+ Khu vyc dit quéc phong thuc hién theo quy dmh c6 lién quan. Khu vuc
déan cu hién trang cai tao chinh trang.

+ P4t ha tang k¥ thuat: Bao gbm bai db xe va dit ha téng dugc bd tri tap
trung va phén tan trong khu virc quy hoach, ddm béo ban kinh phuc vu.

5.2. Dé xuit giai phap t6 chirc khong gian kién tric canh quan:

T4 chic khéng gian kién trac canh quan theo 03 khu vuc chinh nhur sau:

a) Khu vwe 1: Dién tich: 66,83 ha. Gom cac khu nhu sau:

* Khu quén thé van ho4 - tam linh: 70.042,3 m?, gdm:

- Khu du lich vin hod: 50.042.3 m2. Khu quy hoach tai hién cac khéng gian,
kién tric truyén thong vin hoé dic sic cia Gia La1 va Tay Nguyén:

+ Tai hién khong gian biéu tuong nha rong Tay Nguyen cay néu, sin 1é
hoéi, nha dai. :

+ Tai hién khong glan lang Gia Rai, Ba Na
+ T4i hién lang truyén thdng Viét Nam.

+ Tai hién céc gia tri kién trac lang tuy én thong khac cua Bac i ay Nguyén
va Tay Nguyén.

17



+ Chi tiéu kién tric, quy hoach: M4t d xay dung t6i da 25%, tang cao tir
01- 03 ting, hé sb sir dung dit 0,75.

- Khu du lich tdm linh: 20.000 m2. Chi tiéu kién tric, quy hoach (Mat do
xdy dung tbi da 25%, tng cao tir 01- 03 ting, hé sb sir dung dat 0.75).

* Khu quang trudng Tay Nguyén, bai ddu xe, khu don tiép va duong giao
thong ndi bd: 54.571,5 m?.

* Khu bao tdn sinh thai ddi théng va khach san, hdi nghi, luu tri (cong
trinh diém nhén cho toan khu quy hoach): 543.745,7 m>.

- Khu béo t6n thong - khu cdy xanh sinh thai: 475.381,8 m2. Chi tiéu kién
tric, quy hoach (Mat d6 xdy dung tbi da 5%, ting cao 01 tang, hé s6 sir dung dét
0,05). -

- Khu khéch san, hoi nghi, luu trit va cac dich vy khac: 68.363,9m?. Chi
tidu kién tric, quy hoach (Mat dd xay dung ti da 35%, ting cao tir 01-18 tAng, hé
s6 st dung dét 6,30).

b) Khu v 2: Dién tich: 36,77 ha. Goém céc khu nhu sau:

* Khu dich vu nghi dudng (02b): 7.766,0 m? Khu resort, bd tri cac
bugalow va cong trinh phuc vu du lich ngh1 ducmg, Chi tiéu kién triic, quy hoach
(Mt d6 xay dung tbi da 25%, tang cao tbi da 05 tang, hé sé st dung dét 1,25).

* Khu dich vu nghi dudng (02c): 43.798,0 m? Khu bb tri cac biét thu nghi
dudng va céng trinh phuc vu du lich nghl duong, Chi tiéu kién trac, quy hoach
(Maét do xady dung t5i da 35%, ting cao t8i da 05 ting, hé s6 sir dung dat 1,75).

* Khu dich vu nha hang, mua sém, vui choi giai tri trong nha (02d):
12.757,0 m2. Chi tiu kién trac, quy hoach (Mét d6 xay dung ti da 35%, tang cao
t4i da 05 ting, hé sb sir dung dat 1,75).

* Khu dai vong canh giira hd: 1.744,0 m2. Chi tiéu kién trac, quy hoach
(Mt d6 xay dung ti da 35%, tang cao t6i da 03 tang, hé so st dung dit 1,05).

* Khu coéng vién chuyén dé& TDTT va dich vu vui choi g1a1 tri: 37.613,6 m2.
Chi tiéu kién tric, quy hoach (Mat d6 xay dung tdi da 25%, tang cao tir 01 ting -
03 ting, hé s sir dung d4t 0,3).

* Khu cdéng vién cdy xanh cong cing, trong cdy néng nghiép phuc vu du
lich két hop véi ho sinh thai: 177.564,5 m?. Gom:

- Pt hoa vién ciy xanh cong cong: 118.818,6 m? Chi ti€u kién trtc, quy
hoach (Mat 40 xay dung tbi da 5%, tAng cao 01 ting, hé s6 sir dung dét 0,05).

- Dién tich hd sinh thai, canh quan va diéu tiét nuéc mat: 58.745,9 m?.

* DAt khu xir ly nuéc thai: 2.662,0 m2 Chi tiéu kién tric, quy hoach (M4t
do xay dung t6i da 40%, tng cao 01 ting, hé s6 st dung dét 0,4).

* P4t giao thong, bai dau xe, quang trudong: 83.794,9 m”.

¢) Khu vire 3: Dién tich: 22,83 ha. Gom cac khu nhur sau:
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‘Bang tbng hop quy hoach si dgng dat toan khu

. Mat | Ting . .
Loaiddt | Dign | ap | entich | cao Dién | He so
Lozji cong tich XAy xa);.dl.mg xay TECh sw Gh,i
" trinh w) du’ng toi izia d‘u'ng san dl.l:lg chi
L : : (%) (m?) to: da (m?) dat
~ : ) (tamng) | | |
g;:;dv';l“h | 20ame | 63.600,0 358.000,0 |
Khu dich vu K
vin hoa tim 70.042,3 35% | 17.500,0 1-3 525000 | 0.75
linh
Khu khéch san
luu tr, hoi 68.363,1 35% | 23.900,0 1-18 | 200.000,0 | 6,30
nghi
Khu nghi
dudng 7.766,6 25% 1.900,0 1-5 55000 | 125
Bugalow
Khu biét thu
sinh thai, nghi 43.798,0 35% 15.300,0 5 76.500,0 1,75
dudng
Khu npé hang,
MWA AL VUL 79550 | 55 | 44000 5 220000 | 175 .
cnoi giai tri ! | |
wong nha ! L ' I i
Daivongcanh | 17440 35% 6000 | 5 15000 | 175 i
Pit ciy xanh,
cong vién mat | 862.8712 47.700,0 66.500,0
nwoc ‘
Cay xanhsinh | ¢,c4088 | 5% | 308000 1 30.800,0 | 0,05
thai
Cong vién cay
xanh cong 150.082,9 5% 7.500,0 1 7500,0 | 0,05
cong
Cong vién cay
xanh chuyén 37.613,6 25% 9.400,0 1-3 28200,0 | 0,30
daé )
Mait nudc 58.745,9
bat L tang 2.662,0 40% | 10500 | . 1 10500 | 0,40
ky thuat - S
Pit giao |
thong + bal 240.387,5
dau xe, quing 1
truomg R S L —
Z:fgfg%) L30T | 85T% 123500 | 425.550,0 ]
Pt khae | - 165473 | 12.794,0 38.352,0 | b
| Khu & hién 319858 || 127940 3 1ssamo |orae oo
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- Quy chudn xdy dung Viét Nam vé Quy hoach xiy dung QCVN
01:2021/BXD; i

- Quy chuin ky thuat Quéc gia vé cac cong trinh ha ting k¥ thuit QCVN
07-2016/BXD;

- Tiéu chuén thiét ké dudong d6 thi TCVN 104-2007;

- Quy trinh thiét ké 4o dudng mém 22TCN-211: 2006;

- Quyét dinh tam thoi sé 3230/QD-BGTVT vé thiét ké mit dudng bé tong
xi ming théng thuong;

- Tiéu chuén thiét ké duong 6 t6 TCVN 4054: 2005;

- Quy chuan ky thuit quéc gia vé bao hiéu dudmg bd QCVN 41:
2019/BGTVT;

- Céc quy chuén, tiéu chuén hién hanh va céc tai liéu khac.

b. Nguyén tic thiét ké:

- Mang ludi dudng giao thong tuan thu cac dd 4n quy hoach ¢4 lién quan da
dugc cdp cé thim quyén phé duyét va phu hop véi dinh hudng phat trién khong
gian trong dd 4n.

- Cac tiéu chuin ky thudt cac tuyén dudng tuin thu cac quy chuén, tiéu
chuén hién hanh. ,

' - Hé théng duong dam bao khop ndi thuén loi gitta khu vuc hién trang va
khu vuc xiy mdi; gifta cac du an dang trién khai va phuong an quy hoach.

c. Giai phap thiét ké mang lwéi:

* Giao thong ddi ngoai: ’

- Tuyén dudng Nguyén Vin Cu (tinh 16 664) dong vai tro la tuyén duong
d6i ngoai chinh cta khu virc. Tuyén nam vé phia Nam khu quy hoach; Két néi du
an voi khu vuc ndi thi thanh phé va khu trung tdm x4 Ia Per, huyén Ia Grai. Quy
mo mat cit Bn=30m

- Tuyén dudng Quy hoach D2 (dudmng Phan Pinh Phing noi dai) a céc truc
d6i ngoai phia Bic khu quy hoach két ni véi trung tim thanh phd. Quy md mat
cit Bn=18,5-22,0m

* Giao thong ddi ndi: )

- Bé tri mang lu6i dudng xac dinh ranh gidi cac khu chic néng va két noi
vOi giao thong déi ngoai. i

- Pudng Trén Pht (nbi dai) qua khu vuc quy hoach d4u tu xdy dung cau
kién cb.

Bang quy md mang lwéi giao thong.

-\ Py A v s A
i Long Phan s Chi gi6i Chiéu
Stt Tén dwing Kyhieh | dwomg | cich V(';;‘e Puong do |  dai
: (m) (m) (m) (m)
< . ~ R

Dum.lg giao thong doi 3.013

ngoai

Pudng Nguyén Vin Cur .

(tinh 16 664) 1°-1 2x 175 0-3,0 2 x(6,0-7,5) 30,0 ]‘542_

Pudng quy hoach D2

(duong Phan Dinh Phung 2-2 11,0 3,75+7,25 22,0 i.471

noi dai) ]

(3
(@)




- | Pudng quy hoach D2
3 | (dudong Phan Dinh Phung 2'-2' 11,0 2x3,75 18,5 422
nbi dai) -
4 | Pudmg Trén Pha ndi dai 2m-2" 12,0 2%x5,0 22,0 250
I Puwing truc chinh khun 2.285
quy hoach
1 | Pudng quy hoach D1 1-1 15,0 2x7,5 30,0 1.575
2 | Pudng quy hoach b4 4-4 2x8,0 | 4,060 | 2x(2,0-40) 26,0-30,0 710
IO . })u'bv'n.g‘ giao thﬁng trong 8.687,0
‘khu quy hoach - , :
Pudng quy hoach D3 3-3 8,0 2x4,0 16,0 1.246,0
) ' 2,5+ hanh lang
; > e ky thuat, cdy R
Pudéng quy hoach B3 3°-3 8,0-10,5 xanh 13 3,0m 17,5-20,0 965,0
va 4,0 (9,5m)
Pudng quy hoach b5 5-5 7,0 ' 2x(1,5-3,0) 10,0-13,0 1.951
Pudmg quy hoach 6 6-6 5,5 11,5 525,0
Dudng dao bo 2,0-6,0 2,0-6,0 4.000
Téng cong 13.985,0

- Mit 46 dudng dat khoépg 10,35 (Klm/sz) .
| - Pudng dao bd du'qc thé hién chi tiét tai budc 14p quy hoach chi tiét.

"~ 5.5.2. Quy hoach san nén — thodt mm'c miea:
a. Co s& thiét ké quy hoach san nén, thoat nwéc mwa:

, - Quy chuan xdy dung Viét Nam vé Quy hoach xiy dung QCVN
01 2021/BXD

- Quy chuén ky thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat QCVN
07:2016/BXD;

- TCVN 7957-2008: Thoat nudc - Mang luéi va cong trinh bén ngoai — Tiéu
chuén thiét ké;

- Céc quy chudn, tiéu chun hién hanh, va tai liéu khac;

- Céc quy hoach, du 4n c6 lién quan trong khu vuc nghién ciu;

- Ho so didu chinh quy hoach chung xiy dung thanh phd Pleiku dén nim
2030, tAm nhin dén nim 2050.

'b. Nguyén tic thiét ké:

‘ - Két hop -giita mit bang td chirc khong glan va tan dung dia hinh tu nhién dé
 giam khéi lugng san dip nén.
->Nén sau khi san dép phai thuén tién cho viéc thoat nudc mét tu chdy vao hé
thdng thoat nudc mua, d6 dbc dudng thudn tién cho giao thong.

- Mang luéi thoat nudc mua phan bd déu trén toan dién tich xay dung, thiét
ké theo nguyén tic tu chay. T4n dung dia hinh va hé théng thoat nudc hién trang
dé xay dung hé thng thoéat nude hop 1y, giam chi phi du tu.

- Ton trong hudng thoat va cac luu vuc hién trang, tranh giy ngép tng cho
cac khu vuc 1an can.




- Cac myén cdng thoat nude duge thiét ké va xiy dung ddng bd khi thi céng
xdy dung dudng giao thong dé giam khdi luong dao dép va pha d& nén duong,

c. Giai phép thiét ké cao d9 nén:

- G6m 04 khu vuc chinh:

+ Khu vuc ddi nui (P4t Quéc phong): Cé d6 cao tir 812 m dén 858 m (do
chénh cao 46 m, dd dbc trung binh 25%). Khu vye giir nguyén hién trang dia
hinh.

+ Khu vuc ddi thong: C6 do cao tir 771 m dén 820 m (dd chénh cao 49m, do
dbc 16n nhét 12,24%, d6 déc trung binh 13 6%-8%, do déc nho nhét 4%). Khu
virc ciy thong giit nguyén hién trang dia hinh, khu vye co b tri cong trinh
cho phép san nén cuc bd.

+ Khu vuc dét tréng ciy 1au nim phia Dong dudng hién trang: C6 d6 cao tur
755 m dén 779,5 m (dd chénh cao 24,5m, dd déc 16n nhat 19,5%, 46 dbc trung
binh 13 9%-12%, d6 déc nhé nhit 8%). Khu vuc san nén cyc b theo nén dia
hinh tw nhién va theo cbt thiét ké giao thong.

+ Khu vuc trdng cdy néng nghiép ngin ngay, rufng lua, vung triing ngép
nude: Co do cao tir 750 m dén 762 m (d6 chénh cao 12m, d9 déc 16n nhit 5 5%,
d6 dbc trung binh 13 3%, d6 déc nho nhit 1%). Khu vyc san nén cuc bd theo nén
dia hinh ty nhién va theo cbt thiét ké giao théng. Cho phép ha nén khu vue
triing dé tao hd didu hoa nwéc mat, ho sinh thai.

- Cao d6 san nén quy hoach can ¢ vao cao d9 hién trang nén tu nhién, cao
dd cac tuyén duong xung quanh khu vuc nghlen ciru va cac cao do thiét ké trong
cac d6 4n quy hoach c6 lién quan. Cao 43 san nén tuong ddi theo chiéu cao nén tu
nhién, chi san gat so bd, dap cuc bo.

- Viéc xéc dinh do cao nén xdy dung ngodi viéc dam bao khéng ngp ung,
khdp nbi véi cac tuyén dudmg c6 sin tai khu vyuc va thoat nude nhanh chéng ma
con phai hop ly dé nén nha cac khu chinh trang khéng ngép tng cuc by, dam bao
thuan loi viéc di lai cia ngudi dén.

- Cao d6 thiét ké tim duong dua vao cao d6 cao do khéng ché tim dudng c6
san va cac khu dén cu chinh trang.

- Khi san nén phai dam béo d6 déc d& xdy dung nén cac cong trinh.

- Huédng thoat chinh vé phia Péng va phia Bic khu qﬁy hoach.

d. Giai phép thoat pwéc mwa:

- Chon hé thdng thoat nudc riéng hoan toan.

- Hudng thoat nudce: Toan bd nude mua thu gom béang cira thu trén cac tuyén
dudng 1ap quy hoach. Huéng thoét chinh dd vé Béc khu quy hoach.

- Lars vue thoédt nude: Luu viue tinh toan trong ndi bd khu vuc nghlen clru
khioang 135ha. Luu vue thoat nude duge chia lam nhiéu i vuc dé thu nuéc mat
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thuan theo-huéng thoat t nhién. B tri cac cira thu trén cc truc dudng chinh dé
thu va thoat nudc hién trang, tranh giy ngép tng cho cac khu vyc quanh dy an.
Khu vuc dugc chia lam cac luu vuc nhé nhu sau: -

+ Luu vy tiép gidp truc dudng Nguyén Van Cir: Thu nudc tip trung vé cong
ngang trén dudmg Nguyén Vin Cir va din v& céc khe tu thity & phia Nam.

+ Luu vuc con lai: Thu nuée theo céc truc giao thong va din vé phia Pong
Bic. |

- Két ciu tuyén thoat:

+ Sir dung cong bé tong ly tam dat dudi via he.

+ Doc theo cac tuyén cbng thoat nudc ¢6 bd tri hd ga thu nuwéc mua mit
dudng véi khoang cach trung binh giita cac hd ga khoang 30m - 40m;

+ D§ dbc dudng bng cbng thoat nude chon trén co s dam bao the dd nudc
chay trong céng Vmin>0,6m/s. V4n téc 16n nhit Vmax=4m/s.

+ D0 sau chon cong trén mat dudmg h > 0,7. Déi véi cac éng cdng ndm dudi
mat duong phai chiu duogc tai trong H30, con 6ng céng trén via he phai chiu dugc
tai trong H10.

+ Két cAu cac tuyén cbng thu nude chinh hru vuc ding cbng bé tong ly tAm
D1000-D1500 @é thoat nudce cho khu vuc.

+ Két cdu cac tuyén cong thu nudc theo khu vuc chic ning ding cong bé
téng ly tAm D600-D800 dé thoat nudce cho khu vuc.

+ Keé mai taluy d5i véi pham vi sudi trong khu vuc quy hoach nham dam bao
kha niing thoat nudc tdt va tranh sat 16.

e. Tinh toan thiy lwe céng thoat nwréc mura:

- Tinh toan thiy luc hé thong thoat nudce theo quy pham duoc thuc hién
theo phuong phap cuong do mua gigi han (TCVN 7957: 2008).

- Phuong phép chi yéu @ xac dinh luu luong dinh tinh toan dugc st dung
phd bién hién nay 1a phuong phap cudng d gidi han. Luu luong nudc mua tai
mit cit x4c dinh cua hé théng thoat nudc mua dat gia tri cuc dai khi:

+ Thoi gian mua du dai 4 nuée mura tir didm xa nhét trén luu vuc téi duge
mat cit tinh todn (thoi gian mua tinh todn: ty);

+ Cudng d6 mua cuc dai (sau khi mua véi théi gian 16p hon hoic b?mg ttt);

+ Hé sé dong chay cuc dai.

Cong thire tinh toan thodt nuwdc mua nhu sau:

Qm =vy .q .F (Is).

Trong dé:

Qm :Luu lugng nudc mua tinh toan (I/s)

v : Hé s dong chay tinh toan.

F : Dién tich luu wuc tinh teén (ha)
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q : Cudng d6 mua tinh toan (I/s/ha)
Cuodng d6 mua dugce tinh toan nhu sau :
q=A[l +ClgP)/(t+b)n
Trong d6: Cac hé s6 lay theo khu vuc Gia lai dé tinh toan.
+ A = 8820;
+ C=0,49;
+b=29;
+n=0,92;
+ P =4 : Chuki l3p lai trdn mua tinh toan.
Thoi gian mua tinh toan duge xac dinh nhu sau:
te=tot+ titt2
to: Thoi gian tdp trung nudc mua trén bé mit tir diém xa nhit dén cong
thoat nudc phu thuge vao dia hinh luu vuce, cuong d6 mua, loai mét phu.
Léy t; = 10 (phat).
Thoi gian nudc mua chay theo ranh duong tl (phiit) xac dinh theo cong
thirc:
¢ =0.021 2
V1
Trong d6: L1 - Chiéu dai rdnh duong (m);
V1 - Téc d6 chay & cubi ranh duong (m/s).
Thoi gian nudc mua chay trong cbng dén tiét dién tinh toan x4c dinh theo
L2
cong thuc: "= 0'01726
Trong do6: L2 - Chidu dai mdi doan céng tinh toan (m);
V2 - Téc d6 chay trong mdi doan cdng tuong duong (m/s).
Tinh kha ning thodt nudc cia dudng dng nhu sau:
Qmax = ® . v (m3/s);
Luu y: D¢ day tinh toan thoat nuéc mua theo tiéu chuén tinh toan
Trong do:
Q : Luu luong clia cong thodt nudc (m?/s);
o : Dién tich mit ct uét cia céng (m?) @=7 *RZ;
v: Tdc d6 nude chay (m/s);
Vantdc: v =C x (R xi)0.5

Trong do6:
i - Do déc thuy luc;
R = o/ : Ban kinh thiy luc (m);
X : Chu vi udt (m?);

C =(1/n) xR1/6 : Heé sb luu tdc;
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n=0.013 : Hé s6 nham.
Tong hop khéi lwong va khai toan kinh phi hang muc thoat nudc mua dyu

kién:
Bing théng ké khoi lwgng thoat nwéc mura

Stt | _ Hang muc Ponvi | Khdilwong
1 | Cong thoat nwéc BTCT D1500 - Theo QHC m 350

2 | Cong thoat nuéc BTCT D1500 m 600

3 | Céng thodt nuéc BTCT D1000 m 5.735

4 | Cbng thodt nuéc BTCT D800 ' m 4.690

5 .| Cbng thoat nudc BTCT D600 m 1.257

6 | H6 ga thu nudc céi 240

7 |Clraxa céi 14

5.5.3. Quy hoach cap nuwéc
a. Co sé thiét ké:

- Quy chudn xiy dung Viét Nam vé Quy hoach xiy dung QCVN
01:2021/BXD;

- Quy chuén k¥ thuat Quoc gia vé cac cong trinh ha tang ky thuat QCVN
07:2016/BXD;

- Céc quy chuén, tiéu chuén hién hanh va cac tai liéu kbac;

- Céc quy hoach, du 4n c6 lién quan trong khu vyc nghién ciru

- H so diéu chinh quy hoach chung xiy dung thanh phd Pleiku dén nim
2030, tdm nhin dén nam 2050;

- TCVN 33:2006 Cép nudc — Mang ludi duong bng va cong trinh - Tiéu
chuén thiét ké.

b. Tiéu chuin cip nwéc va nhu ciu diung nwéc:

- Tiéu chudn ding nudc: Chi tiéu cdp nuéc cho sinh hoat, cong trinh cong
cong, dich vu, nudc tudi ciy, rira duong cén cir theo “Quy chuin k¥ thuat Quéc
gia vé quy hoach xay dung” va cic tiéu chudn thiét ké chuyén nganh cu thé nhu

sau:
BANG TINH TOAN NHU CAU DUNG NUGC
Stt * Nhu ciu dung mro’c ‘ Don vi Nhu ciu Tleg chuin (Ir;g;;;"(;’e“j)
1 | Nuéc cho cong trinh CCDV. | lim?san | 358.000 2 716,0
2 | Nudc tudi cdy,rira duong (Quc) 8%Qsh 58,0
3 | Nudc do thét thoat rd ri (Qn) 15%(1+2) 117,0
4 | Nugc PCCC U/s 1 dam chay 15 164,0
' Tong nhu ciu sir dung nwée Q 1.055

c. Nguon nudc:

- Nguon nudc sinh hoat ur hé Lhong cp nudc cua thanh phé Pleiku thong
qua céac tuyén dudmg Phan Pinh Phung va Nguyén Vin Cir.
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- Nguon nudc tudi ciy, rira duong va PCCC tir ho sinh thai trong khu quy
hoach. H6 sinh thai ¢6 dung tich 14 231.400 m? nude.

d. Mang lwoi:

- Theo quy pham cip nudc chira chay (QCVN 06: 2020/BXD), pham vi du an
tinh cho 1 d&m chéy véi luu lugng chira chay Qcc=15 (I/s); thdi gian chira chay
trong 3 gio lién tuc. Tong nhu cau dung nudc chita chay 164m’>.

- Mang luoi cap nudc de xuit 13 mang vong ket hop v6i mang cut. Mang
ludi cap nudc duge d4u ndi vao hé théng duomg bng cap nuoc khu vuce trén
dudng Phan Dinh Phung, Nguyen Vin Cu. Su dung 6ng HDPE D100mm va
D63mm dugc dit trén via he. B4 tri cép nude ciru hoa chung véi cép nudc sinh
hoat thong qua cac tru cép nudc ctru hoa dit cach nhau khoang 150 m trén via he;

- Ong cap nudce duge chdn voi do sau chon 6 bng t6i thidu 70cm so véi mat dét
nen.

e. CAp nuéc phong chay, chira chay:

- Nhim dam bao an toan va kip thoi cong tac phong chay chita chdy theo tiéu
chuén quy pham va theo yéu cau chuyén nganh; trong khu vuc nghién clru td chirc
lap dat cac hong ciru héa trén cac truc dudng giao thong chinh, tai cac ngd 3,ngd
4, cac khu cong trinh;

- Hong ciru héa dugc dit trén céc tuyén duong 6 ong chinh c¢6 duong kinh 6 éng
D >100mm; ban kinh phuc vu dit cach nhau khoang 150m;

- Ngoai viéc st dung cac hong nudc ciru hoa con b tri cac bé chira nudc
PCCC tai cac khu chirc ning, tai cac cong trinh xdy dung va tan dung ngudn nudc

mat tai ho sinh thai trong khu vuc nhim cung cép luong nudc ciru hoa kip thoi khi
c6 su b xay ra.

Bang tong hop khoi lwong hé théng cip nwéc
Stt Hang muc - Pon vi Khéi lwong
1 HDPE D110 M 4.834
2 HDPE D63 M 2.202
3 Tru chira chay Tru 16

5.5.4. Quy hoach cép dién:

a. Co s& thiét keé:

- Quy chuin xiy dung Viét Nam vé Quy hoach xiy dyng QCVN
01:2021/BXD;

- Quy chuin k¥ thuét Quéc gia vé céac c¢ong trinh ha téng k}"/ 'thuét QCVN
07:2016/BXD;

- Cac quy chuén, tiéu chuén hién hanh va cic tai liéu khac;

- Cé4c quy hoach, du 4n ¢6 lién quan trong khu vuc nghién ciru

- Hb so diéu chinh quy hoach chung xay dyng thanh phd Pleiku dén nam
2630, tim rhin dén nim 2050;

)
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- Nghi dinh 14/2014/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dién luc vé an
toan dién; '

- Quyét dinh s6 1867NL/KHKT ngay 16/9/1994 Qui dinh cac tiéu chuin ky
thudt dién khi héa ap trung thé 22 kV.

b. Chi tiéu cAp dién va tinh toan phu tai:

- Theo ndi dung ctia d6 4n va mit bing quy hoach kién triic canh quan, khu
vuc thiét ké cha yéu la cac cong trinh cong cdng, dich vu. Vi vdy phu tai dién cha
yéu 12 chiéu sang duong phé, cdng vién, phu tai phuc vu cho dich vu.

BANG TiNH TOAN PHU TAI CAP DIEN

ns " . . £ 2 goa Phu tai

Noi dung cong viéc Pon vi | Khdoi lwgng | Chi tiéu tinh todn
PHU TAI TINH TOAN KW 12.151,0
Pit dich vu, du lich W/m?.san | 358.000,00 | 30,00 10.740,0
Chiéu séng giao thong 1 phia W/m? 211.854,70 | 1,00 212,0
Dit cdy xanh W/m? 187.696,50 | 0,50 94,0
Du phong 10% 1.105,0
CONG SUATTINHTOAN | KVA 10.633,0
Du béo hé s6 kinh té Coso 0,80
Heé sd sir dung ddng thoi Kdt 0,70

c. Ngubn dién:

- Nguon dién 14y tir duomg day 22kv hién c6 doc dudng Nguyén Vian Cir.

d. Lwoi dién:

% Ludi dién phan phéi:

- Pé xuét mang ludi cdp dién trung thé 13 mang 22KV di ngim theo céc
tuyén dudng ndi bd dé cép dién cho tram bién 4p. Timg budc di doi va ngim héa
cac doan tuyén 22kV di ndi hién trang dam bao m§ quan 46 thi va an toan dién;

- Lué6i dién phan phéi trung 4p dam bao diéu kién on dinh nhiét, théa man
duoc yéu cau chuyén dbi dién 4p va céc tuyén duong ddy trung 4p dugc Iva chon
han ché cét qua khu dén cu;

% Tram bién ép:

- Tram bién ap dugc thit ké dang tram hoa sen, cot thép, dit trén via he dé
dam bao m§ quan. B tri 1 tram bién 4p 22/0,4KV — 250 KVA phuc vu chiéu
sang cho toan khu quy hoach. Riéng c4c cong trinh dich vu du lich thi b tri tram
riéng cho timg khu tiy theo nhu ciu va tién d6 dau tu x4y dung.

¢ Ludi ha ap:

- X4y dung mang ludi ha dp dGng tidu chudn k¥ thuat dam bao d6 an toan vé
cung cAp dién, giam duoc tdn thit dién 4p t&i mic cho phép. Ludi 0,4kV di ngdm
theo via hé dén cac ti dién & cdp dién cho cong trinh.

% Ludi dién chiéu séng:
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- Ludi dién chiéu sang phai ddm bao my quan d6 thi va phai dam bao tiéu
chuén k¥ thuit;

- B4 tri dén chiéu sang hai bén dudng ddi voi tAt ca cac tuyén. Hé théng day
chiéu sang td chirc di ngdm theo via he.

- Toan bd hé théng chiéu sang duong dung bong dén LED. Cot d6 dén bang
thép, khoang cach trung binh giira cac cdt den tir 30-40m;

- Tét ca hé théng dén chiéu sang dugc phan thanh nhiu nhém, mdi nhém
dugc dong cit dién béi ta dién tu dong dong cét cac deén theo ché d6 thoi gian dat
s&n nhim tiét kiém dién ning;

- Dén chiéu sang st dung céc mau mi dep hién dai. Céc cong trinh 16n nén
stt dung dén c6 mau sic da dang, phong phi dé 1am ton thém gia tri cong trinh,

canh quan khu vuc.
BANG THONG KE KHOI LUGNG HE THONG CAP DPIEN
Stt Hang muc Pon vi Khéi lrong

1 | Tuyén dién 22kv M 1.496

2 | Tuyén dién 0.4kv xdy dung mdi M 6.435

3 | Tuyén dién chiéu sang x4y dung méi M 8.450

4 | Tram bién ap 22/0.4kv Tram 01

5 | Den pha chiéu sang dudng BH 170

5.5.5. Thodt niedc thadi, vé sinh moi trieong, chét théi rdn va nghia trang
a. Co s& thiét keé:

- Quy chuin xiy dung Viét Nam vé Quy hoach xdy dung QCVN
01: 2021/BXD
- Quy chun ky thuat Quéc gia vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat QCVN
07:2016/BXD;
- TCVN 7957-2008: Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu
chuén thiét ké;
- Céc quy chuin, tiéu chudn hién hanh, va tai liéu khac;
- Céc quy hoach, du 4n c6 lién quan trong khu vuc nghién curu;
- Ho so diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phd Pleiku dén nam
2030, tAm nhin dén nam 2050.

b. Chi tiéu tinh toan:
- Cac chi tiéu thoat nudc thai: 1y bang 80% tiéu chuén cap nudc sinh hoat.

Thanh phén Tiéu chuén Tle;l ~ KLéi lhrong Nhu ciu
T thai mwrde cAp nwéc chudn (m?) (m3/ngd)
P B thai nwréc &
PTIEY o
| | Nude thai khu 2limisan | 2070, 716 572,80
d@ vy, du lich nudc cap
Tong cOng 572,80

c. Giii phap thoat nwéc thai:
- Hé thdng thoat nudc thai duge thiét ké riéng hoan toan voi hé thong thoat
nudc mua. Nudc thai tir cdc cdng trinh duge thu gom tir hé théng céng HDPE
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D200-D500.dugc bé tri trién via he. Nude thai duoc dua vé vé xir y nudc thai tai
phia Péng Béc khu quy hoach.

- H¢ théng thoat nudc thai dugc bé tri trén co s& hé théng thoat nudc tur
chay Péi véi nhimg doan co6 do déc khéng phii hop, do séu chén 6 bng 16n thi bd
tri cac tram bom chuyén tiép nham giam bat do sdu chén 6 bng.

- Be xur ly nude thai cong suit 300 m3/ng.d dam bao nhu ciu xir Iy nuéc thai
va nhu cAu phat trién ctia khu vyc. Chét lugng nudc thai sau khi xir ly dat tiéu
chuén x4 thai QCVN 14: 2008/BTNMT cot B.

- Trén cac dudmg cbng tur chay bd tri cac gleng tham cu tao, khoang cach
giita cac giéng thim dugc thiét ké 30+-50m/giéng. Két ciu hé thim bang bé tong
M?200 da 1x2.

Bang théng ké khoi hrgng thoat nudc thai
Stt Hang muyc Pon vi Khéi hrong
1 | Céng D400 - D500 M 1.210
2 | Céng D300 M 1.820
3 | Céng D200 M 2.400
4 |Hbga Cai 156
5 | Ong bom nuéc thai HDPE-D150 M 235
6 | Tram bom nudc thai : Cai 01
7 | B& xir Iy nuwée thai cuc bd | Bé 03
8 | Tram xir ly nudc thai Bé 01
9 | Diém tap két rac thai Céi 09
10 | Céng D300 - theo QHC M 1.330
11 | Ong bom nudc thai - theo QHC M 725
12 | Tram bom nudc thai - theo QHC Cai 01

d. Vé sinh mdi trurong:

- Céc loai hinh chét thai rin cia khu vuc bao gbm: CTR sinh hoat va CTR
cong cdng, dich vu. Cac loai CTR dugc phan loai tai ngudn: CTR hitu co s€ tan
dung dé san xuit phén vi sinh; CTR v6 co nhu thuy tinh, nhya, gidy, kim loai..
s& thu hdi dé tai ché. Con cac loai CTR khong xir Iy duoc bang cac bién phap tren
sé& dugce thu gom dé chén lap hop vé sinh;

- Trong khu quy hoach bé tri cac thung rac cong cong dé thu gom rac thai vé
bai x1r 1y rdc thai tdp trung cua thanh phd.

- Téng luong rac thai: 500 nguoi x 1,3kg/ngay = 650 kg/ngay.
5.5.6. . Quy hoach thing tin liéa lac:

a. Cosé thiét ké:
- Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phé PleiKu, tinh Gia Lai

giai doan dén niam 2030, tAm nhin dén nam 2050.
- QCVN:01/2021/BXD Quy chuén k¥ thut Quéc gia Quy hoach Xay dung.

b. Nhu ciu théng tin lién lac:

Bang tinh toan khoi l|r0’ng thong tin llen lac




g | Thanh phin ding Quy mé T Tiéu chuin Sé
thong tin lién lac Quy mb Dom vi chuin Pon vi line
Cong trinh dich vu 2 thué
thuong mai hdn hop 358.000,0 e san ! bao/100m? san | 00
Téng cong 3.580

c. Nguon tin hiéu:

- P4u néi vao hé théng thong tin lién lac ciia thanh phd hién c6 chay doc
dudng Nguyén Vin Cir va Phan Dinh Phing.

d. Giai phap thiét ké:

- PAu tu xay dung hé théng duong dng nhya di ngdm va cac hd k¥ thuat
doc theo via hé cua cac 16 dat dé ch(‘J_déu ndi, viéc lép dat duong day tin hi€u sau
nay s€ do cac nha mang thuc hién.

- Uu tién bd tri mit bang dé phat trién ha ting buu chinh, vién théng dap
ting t6i da nhu cau sir dung céc loai hinh dich vu buu chinh, vién théng (buu
chinh, dién thoai, Internet, truyén hinh) tai khu vuc du an.

- Piu tu xay dung cic cong trinh ha tAng k§ thuét vién théng ngdm (céng,
bé cap) ddng bd dam bao cac doanh nghiép vién théng lap dat hé thong thiét bi
vién thong, cap thong tin dé cung cdp dich vu cho ngudi sir dung theo quy chudn
k¥ thu4t lién quan; dam bao m§y quan, déu tu hiéu qua véi chi phi thap nhit.

- Viéc sir dung cong trinh ha ting k¥ thuat vién thong thu déng phai bao
dam nguyén tic ngudi st dung dich vu dugc tu do lua chon doanh nghiép vién
thong, thic diy canh tranh trong thiét 14p mang va cung cdp dich vu vién thong
clia cic doanh nghiép vién thong. =«

Bang thong ké khdi lirgng hé thong thong tin lién lac

Stt Hang muc Pon vi Khéi lrong
1 | Pudng déay cap quang M 5.981

VI. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC:

6.1. Hién trang moi truwong:

6.1.1. Moi trromg khong khi:

Khu vuc hién tai khong khi rét trong lanh 13 didu kién thuan loi dé xay
dung khu dén cu.

6.1.2. Moi treromg mat nwoc:

Nguoén nude mét: Diéu kién thd nhudng khu vuc cho phép nguén nudc mét
va ngudn nudc ngadm du tri voi trir luong lom.

6.1.3. Dur bao tac dong moi trwong trong giai doan xay dwng dw an:
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. Bui sinh. ra trong qué trinh san i, dao dét bj gié cudn lén giy 6 nhiém
khong khi. .

- Tiéng 6n rung do c4c phwong tién giao théng vén tai va thi cong co gidi gy
ra trong qua trinh thi cong.

-Nuéc mua chdy tran qua khu vuc trong thoi gian thi cong vao mua mua
cubn theo dét cat, xi mang va cac loai rac sinh hoat giy 6 nhiém ngudn nudce trong
khu vuec.

- Chét thai rén (nhu gach v&, bao bi xi ming, sit thép vun...).

- Nudc, rac thai sinh hoat cua cdng nhan xdy dung trong qua trinh thi cong

r

du an.

a. Tdc ddng truc tiép t6i cong nhin trong qua trinh thi céng xiy dyng:

- M6t sb tac nhan va yéu t6 c6 kha ning gy 6 nhiém méi trudng nhu xing
diu, dam bao thi cong trong didu kién troi néng, tuy thudc vao thoi tiét, mirc do
tac dong, diéu kién thi céng, cudong d6 lao ddng c6 kha ning gdy mét moi, choang
vang... anh hudng téi sic khoé cing nhén.

- Céng viéc lap rép thi céng trong pham vi rong va qud trinh vén chuyén
nguyén vt liéu véi mat d6 phuong tién vén tai cao trong khu vuc c6 thé gy ra
cac tai nan lao ddng cling nhu tai nan giao thong. |

b. S ¢6 khi thi cong:

- Céc ngudn c6 kha ning gy chay nd nhu: kho chita nguyén liéu cho thi
cong, nhu son, xang déu... c6.thé gy ra chay hay tai nan lao dong, gdy thiét hai
vé ngudi va kinh té.

- Hé théng dién tam thoi cung clp dién cho cdc may méc thiét bi thi cong co
thé bi su cb thiét hai.

6.1.4. Cac tac dong khac:

- Viéc thay di dién tich dit canh tic hién nay lam thay d6i tham thyc vat che
phu mét d4t, din dén viéc thay dbi cuc bd do thay ddi khi hau trong khu vire.

- Tuy nhién, céc tdc dong tiéu cyuc trén chi mang tinh tam thdi vi tac dong
nay s€ khong con khi két thic xay dung.

6.1.5. Tac dong trong giai doan dwa du an vio hoat dong:

a. Tac dong trén moi trwong khong khi:

- Téc hai cia bui: Bui vao phéi gdy kich thich co hoc va phat sinh phan ung
xo hoa ph01 gdy nén cac bénh ho hip.

- Tac hai cia CO va CO2: gay giam kba nang vén chuyen 0 xy cua méu dén
" cac tb chirc té bao. Khi CO2 gay réi loan hd hép phdi va té bac.
-Khi CO?2 con [2 nguyén nhidn chinh gy hiéu tmg nha kinh, lam tdng nhiér
d6 khong khi. .. gdy tac hai cho hé sinh thai ciing nhu strc khoé clia con nguoi.
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b. Tac djng téi méi trwedng nwdc:
- Ngudn gbc va cac chét giy 6 nhiém:
+ Nudec thai sinh hoc chu yéu 14 cac chit cin lo ltmg (TSS) chét dinh dudng
(N,P) cac chét hitu co va vi khuén. .

+ Nudc mua chay tran trén mat dat, cat, rac thai gdy 6 nhiém cho nguén
nudc mat.

- T4c dong ciia céc chat gdy 6 nhim: Cac vi khuan gy bénh thuong la
nguyén nhin cua céc dich bénh thuong han, ta li, tuy thudc vao didu kién ma vi
khuin c6 stc chiu dung manh hay yéu.

¢. Tac dong cia chit thai rin téi méi truomg:

- Ngudn nuéc chit thai ran sinh hoat: Chét thai rén trong khu nha & bao gdm:
Chét hitu co, bao ni 16ng, thuy tinh, vo lon...

- T4c dong clia chét thai rén t&i méi truong:

+ Chét thai rén v6 co va chét thai rin hiru co c6 tinh chét tro thudng c6 khéi
Jueong 16n, mic du c6 tac dong khong dang ké t6i m6i truong nhung né anh hucng
t&1 canh quan xung quanh khu vuc va két hop v6i nudc mua gy 6 nhi®m ngudn
nudec.

+ Chét thai ran hitu co d& bj phan huy do tac dong cla vi sinh vét, nhiét do,
nudc mua... s& gdy mui hoi thdi, tac dong xAu téi canh quan méi trudng, gy dich
bénh ddi voi céc loai dugc nudi va con ngudi trong khu nha 6.

d. Tac dong toi moi triromg khac:

Tiéng 6n va dd rung cao hon tiéu chuén s& giy anh hudng téi stc khoé nhu:
mét ngt, mét moi, gdy tdm ly khé chiju.

e. Tac ddng t6i kinh té - xa hdi trong kKhu vue:

- Céc tac dong kinh té - xa hdi ciia du 4n khi di vao hoat dong hau hét 1a cac
tac dong tich cuc.

- Tao ra ngudn thu ngan sach cho Nha nudc théng qua cac khoan thué.

- Su phat trién cuia cac hoat dong trong du 4n kéo theo céac diéu kién van hoa
tinh thin cia ngudi dan trong khu vuc dugc cai thién va y thirc xa héi van minh
cling duoc nang cao trong mdi ngudi dan. Chuyén dbi co céu nghé nghiép, tao ra
cac nghé méi lam ting thu nhép, ning cao doi séng cho ngudi dan trong khu vuec.
6.2. Panh gia tac dong mdoi trwéng:

6.2.1. Trong gia doan xiy dung:

- Qua trinh thi céng khu vuc du 4n s& duge thyc hién trong thoi gian tuong
d6i dai. Vi vay, chi diu fr cAn quan tam t6i cac bién phap hiru higu dé han ché
cac tac dong cd hai tdi mot trudng nhur:
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+ Ap dung céc bién phap thi cong tién tién, co gi6i hoa cac thao tac va qua
trinh thi cong dé dam bao an toan lao déng va vé sinh méi trudng.

+ Xay dung cac nha vé€ sinh tam thdi phuc vu céng nhén trén cong truong
xdy dung, déng thdi c6 nhitng bién phap chdng gy 6 nhiém dbi véi méi trudng
xung quanh.

+ Xe ché vit liéu phai duge tuan thu theo quy dinh cia Nha nudc, vat liéu
tap két thi cdng cling phai dugc che phu dé tranh gié cudn vao khéng khi.

+ C6 ké hoach thi cong x4y dung hop 1y nhim han ché anh hudng cua tiéng
6n dén sinh hoat ctia nhan dén trong khu vuc. Khong str dung cac phuong tién thi
cong co gi6i vao ban dém dé tranh tiéng 6n, anh hudng toi gidc ngh clia ngudi
dan. |

+ Tranh sir dung céc thiét bi may moc thi cong da cii vi cac thiét bj nay
thiromg san sinh ra nhiéu khi thai va tiéng 6n.

+ Tuan tha luit bao hd lao dong, t6 chirc hoc tap, kiém tra ndi quy an toan
lao dong.

+ B4 tri hop 1y duong van chuyén va di lai, tranh chdng chéo trén mit bing
thi cong.

+ Lap hang rao cach ly cac khu vue nguy hiém.

6.2.2. Giai doan hoat dong cia dw an:

a. Khong ché 6 nhiém khong khi:

- Ap dung c4c bién phép an toan su ¢ (chay, nd...).

- Tranh gay ro i c4c chit 6 nhidm, doc hai ra méi trudng.

- Bé tri cdy xanh trong khu vuc dit xay dung két hop vai trf)ng cdy xanh trén
via he tao thanh cdy xanh cho khu du 4n. Hé théng cdy xanh nay cé tac dong rét
16n trong viéc han ché 6 nhiém méi truong khéng khi nhur lang bui trén 14 cay,
lam gidm lugng bui lo limg trong khong khi, 1am giam tiéng 6n, 1am giam nhiét
d6 khong khi... mot sb6 loai cdy cb thé hép thu cac kim loai nang nhu chi,
Cadinaum... Do vay, song song véi viéc xdy dung hé théng ha ting k§ thuat cin
phai két hop vai viéc xdy dung hé sinh thai vira tao canh quan dep cho du an vira
han ché 6 nhiém méi trudong khéng khi cho khu vuc.

b. Khéng ché 6 nhiém nguén nuoc:

Phuong phép thu gom nudc thai: Toan b nudc thai tir cac cong trinh trong
khu vuc dit du 4n s& dugce xir ly dat tiéu chuén trude khi thoat ra méi truong. HE
théng thoat nudc thai dugc thiét ké doc 14p v6i hé théng thoat nude mua dé phu
hop véi viéc quan ly nudc thai du an.

c. Khong ché cac chit thai rin sinh hoat:
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Luong chét thai rin s& dugce thu gom va mang di bang hé théng thu gom rac
thai cua khu vuec.

d. Khéng ché cac yéu t6 vi khi hiu:

- Dic diém khi hau cia khu vuc c6 nhiéu thuén lgi cho viéc thong gid, chéng
nong cho moéi truong Khi thiét k& cong trinh cin tuyén chon giai phap kién tric
va k¥ thuét nhim t6i da mat thuin loi dé dam bao thong gié va chiéu sang tu
nhién tdt, dong thoi han ché cac mit bét lgi cho cong trinh. Cac thiét ké thong gio
tur nhién tdi da trong hé théng cac cong trinh, can nghién ciru lip dat chup thoat
gi6 tu nhién hodc c6 khi dé thoat nhiét.

- Viéc tang mat do cdy xanh trong timg cum cong trinh s& gop phén lam cai
thién vi khi hu cho du an.

VIL. QUY PINH VIEC KIEM SOAT VE KIEN TRUC, CANH QUAN:

7.1. Quy dinh vé khoang lui, kién tric canh quan doc cic truc chinh, khu
trung tam:

- Khoéng 10i téi thidu dbi véi tyc chinh Pudng QH D1, D2, P4, Tinh 15 664
14 6,0m (trir khu dan cu hién trang chinh trang c6 chi gi¢i duong do trung vai chi
gi¢i xay dung tuong tmg voi chiéu cao cong trinh nha & khong qua 3 ting).

- Khoang I0i téi thiéu di véi céc truc duong QH B3, P3’, D5 1a 4,0m.

© 7.2. Quy dinh ve & kién tric canh quan cong trinh trung tim, cdng trinh diém

nhén, khong gian mé:

- Khu quang truong Tay Nguyén, nha réng Tay Nguyén, cay néu va san 1&
hoi: Cong trinh kién trac thiét ké ddc thu c6 hinh thai kién tric dic trung cua ban
séc Gia Lai va Tay Nguyén. Chiéu cao cong trinh mang tinh biéu tuong khong
qua 25m.

- Cong trinh khéch san, hoi nghi, lvu tra ... cd chidu cao khong qua 5 tang,
kién tric hinh twong md phéng day nui bac thang quay hudng chinh vé hudng
Dong.

- Céng trinh dich vu v& nha hang, 4m thuc, vui choi giai tri trong nha c6
chiéu cao khong qua 3 tang.

- Cong trinh vé vin hoa thé hién ding theo nguyén ban truyén théng cla
cac dan tdc Gia Lai va Tay Nguyén.

- Céc cdng trinh vé nghi dudng (bugalow, biét thu nghi dudng...) dugc
thiét ké theo kién tric hién dai va mang phong cach Tay Nguyén, thé hién chinh la
mai déc, mo phong nha san. .. |

- Khéng gian céng vién chuyén dé: B8 tri cac cong trinh dich vy vui choi
giai tri, TDTT c6 mat dd xay dung khéng qué 25% va co chiéu cao cdng trinh giai
tri déic thit khéng theo s& tAng cdng trinh. Khong gian chuyén dé phai két hop voi
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khéng gian hoa vién ciy xanh, mit nudc trong timg cong vién chuyén dé.

- Khéng gian mé, cong vién cong cdng: Mét d6 xay dung khong qua 5%,
chi yéu bé tri bai co, trdng cay xanh, duong dao bd, tiéu canh... tao khong gian
cdy xanh gén véi canh quan hd sinh théi va ha tAng k¥ thust ngam...

- Quy dinh vé vit liéu kién tric:

+ Pbi voi céc cong trinh vin hod sir dung vat liéu nguyén ban cia kién tric
ban dia, truyén théng, vét liéu dia phuong,...

+ Pbi v6i cong trinh dich vu, nghi dudng: St dung két cdu chiu luc bén
vimg, vat liéu hién dai than thién véi moi truong, mau sic hai hoa voi canh quan
va céc cong trinh kién tric 1an cén...

- Mau séc, hoa vin, hoa tiét kién trac: S&r dung vt liéu mau s&c hai hoa véi
canh quan va c6 mau sic, hoa vin, hoa tiét kién tric dic trung kién tric ban dia,
Tay Nguyén...

VIIL. XAC PINH DU AN, HANG MUC HTKT UU TIEN PAU TU:

8.1. Dy an wu tién dau
- Du 4n ha ting k¥ thuat:
+ Nang cip duong D1, P2, Tinh 16 664, dudng va ciu Tran Phi ndi dai
(dAu tur xay dung cau BTXM).
+ Hé théng ha ting k¥ thuat cip dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, cap
nudc sinh hoat va PCCC, hé théng thoat nuéc, thong tin lién lac.
+ San nén.
Du an khu chire néng:
+ Du 4n t6 hop vin hoa tim linh va ha ting k§ thuat khu trung tam.
+ Du 4an khu khach san, hdi nghi, luu tr,. ..
+ Du 4n té hop phia Pong gom: Nha hang, nghi dudng, cng vién chuyén
d8, coéng vién cong cong - hd sinh thai va ha ting k¥ thuat. ...
+ Du 4n bao ton hé sinh thai rimg thong.

8.2. Luén cir vé nguon lyc thwe hién dau tw:
- Hinh thitc du tu: X4y dung méi va kéu goi diu tu linh vuc du lich — dich
vu, nha nudc chi d4u tir ha ting khung (giao thong d6i ngoai).
- Téng mirc dau ti cia dy 4n ha tang : 372.136.590.000 dong.
- Ngudn vén dau tu: Vén ngén sach cap va xa hoi hoa. Cu thé:
+ Vén ngan sach: Nang cAp dudng D1, D2, Tinh 1§ 664, dudng va cau Tran
Phu néi dai; Bao ton thong.
+ Vén ngoai ngan sach: Cac dy 4n con lai.
8.3. Khal toan kinh phi duw kién déu twr ha ting:
‘ BANG KHAI TOAN KINH PHi XAY DUNG

Don vi tinh : Triéu dong
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Tfing hop

Thanh

Stt Hang muc diu tr Pvt Pon Khdi
Gid lrong tién
A | CHIPHI XAY DUNG (GXD) 165.754,80
I | HE THONG GIAO THONG 87.899,65
1 | Longdudbng m? 0,75 57.120 42.840,00
2 | Viahe m? 0,55 67.580 37.169,00
3 | B6via m 0,35 16.259 5.690,65
4 | Baidduxe m? 1,00 2.200 2.200,00
11 | HE THONG CAP PIEN 12.315,35
1 | Dudmg dién 22kv m 0,85 1.496,00 1.271,60
2 | Pudng dién 0,4kv m 0,75 6.435,00 4.826,25
3 | Pudng dién chiéu sang m 0,55 8.450,00 4.647,50
4 | Bo tru dén chifu séng Bd 6,00 170,00 1.020,00 |
5 | Tram bién 4p 22/0,4kv-250KVA Tram 550,00 1,00 550,00
III | HE THONG CAP NUGC 4.238,00
1 | Puomg bng cip nuéc HDPE D110 m 0,70 4.310,00 3.017,00
2 | Dudmg bng cdp nusc HDPE D63 m 0,50 2.202,00 1.101,00
3 | Tru ciru héa D100 B 15,00 8,00 120,00
V | HE THONG THOAT NUOC MUA 53.056,00
1 | Cbng thoat nuéc D600 m 1,80 4.980,00 8.964,00
2 | Céng thodt nuéc D800 m 2,20 4.560,00 10.032,00
3 | Cong thoat nuéc D1000 m 3,00 8.590,00 25.770,00
4 | Hb ga thu nuéc cai 15,00 386,00 5.790,00
5 | Cira x4 thoat nudc céi 250,00 10,00 2.500,00
VI | HE THONG THOAT NUGC THAI 8.245,80
| | Céng thoat nuéc D200 m 0.75 2.397,00 1.797,75
2 | Céng thodt nuéc D300 m 0,90 2.362,00 2.125,80
2 | Céng thoat nudc D500 m 1,15 685.00 787,75
3 | Hé ga thu nudc céi 4,50 192,00 864,00
4 | Tram xit Iy nudc théi tram 1.250,00 1.00 1.250,00
5 | Tram bom nudc thai tram 250,00 2,00 500,00
6 | Pudng éng cip nuéc HDPE D150 m 0,85 1.030,00 875.50
7 | Diém tap két réc thai 120 lit cai 5,00 9,00 45,00
B | HANG MUC CONG TRINH KHAC 5.000,00
1 | Céng trinh hoa vién ciy xanh m? Tam Tinh 63.800,00 5.090,00
C | CHIPHI DU PHONG 5%*(A+B) 8.468,97
TONG CONG 1 179.292,54

Bang chit: Mgt trdm bdy mwoi chin ty, hai trdm chin muoi hai triéu, ndm tram bon muoi

nghin dong



IX. KET LUAN VA KIEN NGHI

Viéc 1dp “Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu du lich vin hoa Ddi thong
két hop du lich sinh thai” 1a viéc lam rat can thiét va cap bach, nhim cu thé héa
Db 4n quy hoach chung thanh phd Pleiku dén 2030, dinh huéng dén 2050 1am co
s& phdp 1y trong viéc quan Iy xdy dung d6 thi, phét trién kinh té - x4 hoi, dinh
huéng phat trién du lich, 1ap cic du 4n ddu tir xay dung, cai tao ning cép ha ting
k¥ thuat, ha ting x3 hoi.

“Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu du lich van hoa Pbi thong két hop
du lich sinh thai” 14 co s& phap Iy cho viéc chudn bi d4u tu, ddu tr xiy dyng va
quén 1y xdy dung, dép mg nhu cdu sir dung dit dai. Timg budc tao ldp co s& vat
chét dap ‘mg yéu ciu phat trién kinh t& xa hoi va phat trién du lich. Viéc dau tu
xdy dung df‘)ng nghia vdi viéc dap ung d(‘"mg bd céac diéu kién co s& ha te‘ing, tao
khong gian kién tric canh quan va m6i truong hop ly.

Kinh d& nghi Uy ban nhan dén tinh Gia Lai va céc cdp, cac nganh chic
nang thAm dinh, phé duyit Quv hoach phén kbu ty 18 1/2000 Khu du ijcl van hoa
Pdi thong két hop du lick: sinh thai, 1am cor s& ohép 1y va tao diéu kién »huan loi
dé trién khai thuc hién cac budc tiép tieo.
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UBND TINHGIALAI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc lip - Ty do - Hanh phéc
Sé: 38 /TTr-SXD Gia Lai, ngay 12 thang 5 nam 2023
TO TRINH

V& viéc trinh HDND tinh thong qua Quy hoach phin kbu ty 1§ 1/2000 Khu du
lich viin hod ddi thong két hop du lich sinh thdi, xa Ia Der, buyén Ia Grai va
phwing Dién Hong, phudng Yén D3 thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

Kinh giri: U ban nhén dén tinh Gia Lai

Ciin cie Ludt Xay dung ngay 18/06/2014; Ludt sira doi, bé sung mét s6 diéu cua
Ludt Xy dung ngay 17/06/2020;

Ciin cik Ludt Quy hoach d6 thi ngdy 17/06/2009;

Ciin cit Ludt sira dbi, bo sung mot s diéu cua 37 ludt co lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018; '

_ Cén cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cia Chinh phi vé ldp,
thém dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s‘o”' 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phi Quy dinh
chi tiét mot 56 ndi dung vé Quy hoach xdy dung; o

Cin cic Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngdy 30/8/2019 cua Chinh phis svea dbi
bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phit vé
ldp, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh 56 44/201 5/ND-
CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét mgt s6 noi dung vé quy
hoach xdy dung;

Ciin ctr Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngady 24/10/2022 cvia Bé truong Bo Xdy
dung Quy dinh hé so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chitc ndng va
quy hoach nong thon;

Can cir Théng tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 1 9/5/2021 cua B¢ truong Bé Xay
dung Ban hanh QCVN 01 :2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy
dung;

14

Ciin cir Quyét dinh 56 317/QP-UBND ngay 29/4/2022 cua UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich van hod doi
théng két hop du lich sinh thdi, xa Ia Der, huyén Ia Grai va phuong Dién Héng,
phuwong Yén DG thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai;

. Can cie Quyét dinh 56 525/QD-UBND ngay 04/8/2016 cua UBND tinh Gia Lai
vg‘ viéc phé,duy,ét Quy hoach tong thé phat trién du lich tinh Gia Lai dén nam 2020,
tam nhin dén nam 2030,

_ Canci Quyét dinh s6 26/0D-UBND ngdy 22/01/2018 cua UBND tink Gia Lai
vé viéc phé duyét do an Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh pho Pleiku, tinh
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Gia Lai giai doan dén nidm 2030, tdm nhin dén nam 2050;

Can cw Quyet dinh 56 380/QD— UBND ngay 29/6/2021 cua UBND tinh Gia Lai
vé viéc ban hanh Ké hoach phat trién du lich tinh Gia Lai giai doan 2021-2025.

S& Xay dyng kinh trinh Uy ban nhin dén tinh xem xét trinh Hoi dong nhén
dén tinh théng qua Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu du lich van hod dbi thong
két hop du lich sinh thai, xa Ia Der, huyen Ia Grai va phudng Dién Hong, phudng Yén
D4 thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai véi nhitng ndi dung nhur sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich vin ho4 di
théng két hop du lich sinh thai, x Ia Der, huyén Ia Grai v phuong Dién Hong,
phudng Yén D3 thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai.

2. Co s& phap ly trinh Hdi ddng nhin dén tinh:

- Co quan tb chirc 18p quy hoach 13 UBND tinh (theo khoan 7 Diéu 28 Luit
sira d6i, bd sung mot sé diéu cua 37 lufit ¢d lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018,
trong d6 c6 sira ddi, bd sung Diéu 24 Lujt Xéy dung nim 2014).

- Theo khoan 9 Diéu 28 Luit stra ddi, bd sung mét so diéu cia 37 lujt c6 lién
quan dén quy hoach ngdy 20/11/2018 (sira d6i, bd sung Pidu 34 Luat Xay dyng nam
2014) quy dinh: UBND céc cép td chirc lap quy hoach xdy dyng c6 trach nhiém trinh
HDND cling cip quyét dinh truéc khi dwoc co quan nha nuéce 6 thdm quyén xem xét,
phé duyét.

3. Tinh chit, myc tiéu ciia d 4n quy hoach:

3. 1 Tinh chit: La khu du lich vin héa két hop du lich sinh thai, dich vu, nghi
dudmg gin lién véi cac gia tri vé canh quan ty nhién, van héa tai khu vuc quy hoach.

3.2. Muc tiéu:

- Cu thé hoéa Quyét dinh s 525/QD UBND ngay 04/8/2016 cua UBND tinh
Gia La1 vé viéc phé duyét Quy hoach tong thé phat trién du lich tinh Gia Lai va Quyet
dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 cia UBND tinh vé viéc phe duyét 45 4n Piéu
chinh Quy hoach chung x4y dung thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai dén nim 2030, tim
nhin d¢én nim 2050.

- Trén co s& nhimg thé manh sin c6 cia canh quan khu vuc quy hoach dé tai
hién, gin giit, phit huy va khai théc di sén vin hoa cia cdc dan tc tinh Gia Lai néi
riéng va Tdy Nguyén ndi chung.

- Hinh thanh mdt khu du lich sinh thi, vui choi giai tri, ciy xanh thé duc the

thao gan v&i méi truong, khong gian kién tric canh quan phu hop, dip tmg nhu ciu
phat trién khu du lich theo dinh hudéng phat trién chung cia tmh

- Lim co s0 phap ly cho cic co quan quan Iy nha nuéc trién khai quan ly quy
hoach, ddu tir xay dyng dam bio theo quy dinh phap luat.

4. Pham vi, ranh gidi va quy mé quy hoach:

- Pham vi quy hoach: Khu vyc nghién ciru lap quy hoach thugc dia giéi hanh

chinh xa Ia Dér, huyén Ia Grai va phudng Dién Hong, phudng Yén D4, thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai.

- Ranh giéi quy hoach:



3
_ + Phia Déng: Giap khu dn cu phudng Dién Hong va phuong Yén P8, thanh
pho Pleiku;

+ Phia Tay: Gidp dit Canh sit co dong (Cong an tinh) va duomg giao thong
hién trang;

+ Phia Nam: Gidp dudng Nguyén Vin Cir thudc thanh phd Pleiku va Tinh 1§
664 thudc xa Ia Dér, huyén Ia Grai;

+ Phia Bic: Giap dudng g’iao thong hién trang thudc huyén Ia Grai va dudng
Phan Dinh Phing thugc thanh pho Pleiku.

- Quy md quy hoach:

+ Quy mo dén s§ quy d6i khoang khoang 500 ngudi.

+ Du bao luong khach du lich trung binh/ndm: 20.000 khach/nam.

- Quy m dét dai: Téng dién tich 14p quy hoach: 135,69 ha (trong d6 dién tich
thudc xa Ia Der, hliyén Grai: 122,74 ha; phuong Dién Hong, thanh pho Pleiku: 12,42
ha; phuong Yén Do: 0,53 ha).

- Ty 1€ 18p quy hoach: 1/2.000.

5. Céc chi tidu kinh té - k§ thuat:

5.1. Chi tiéu quy hoach sir dung dat:

- Dt vin hoa, dich vu (Thuong mai - Dich vu): Bao gém cac chirc niang nhu
kbhu tii hién van hod, khu thuong mai, khu 4m thuc, khu nghi dudng, khu hmu
tra.. .Mt 46 xdy dung <35%.

oo Pit cdy xanh chuyép dé: Be}o gdm céc chirc ning nhur khu ca?}y xanh chuyén
de, khu vui choi giai tri, thé duc thé thao... véi mat 4 xay dung thap. Mét d6 xay
dung <25%.

- Pét cay xanh': Bao gérIn cac chirc ning nhu Khu cdy xanh cdng vién, khu vye
quang truong, khu dat san xudt ciy nong nghiép phuc vu du lich, dién tich mat nuée
va khu vic cdy xanh cach ly. Mat 30 xdy dung <5%.

oo Khu vyc rimg thong: pé xuz‘:lt khu vuce cén duge bao ton, khu vuc can di thue
dé dau tur xdy dyng phuc vu nhu cau vin ho4, du lich, dich vy... Mat d6 xay dung
<5%.

- Khu vuc dén cu hién trang cai tao chinh trang. Mat d§ xdy dung <40%.

5.2. Mit 4 xdy dung va chiéu cao cdng trinh:

- Mat d6 xay dung gop t6i da 13 25%.

-Ting cac cdng trinh: Tuin tha theo Nghi dinh 32/2016/ND-CP
ngdy 06/5/2016 cta Chinh pht vé quy dinh vé quan 1y d6 cao chuéng ngai vat hang
khong va cic trin dia quan 1y, bdo vé ving troi tai Viét Nam va cac quy dinh khac c6
lién quan.

5.3. Chi tiéu vé ha ting k¥ thuit:

- Thiét ké theo QCVN 01:2021/BXD; Quy chuin 07:2016/BXD Quy chuén k§
thudt QU:éC gia c4c cong trinh ha ting K§ thuit ciia Bd Xy dung va cdc quy chuin,
tiéu chuan c6 lién quan.
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6. Dinh huwéng phit trién khéng gian:

6.1. Gidi phap té chirc khong gian Kién triic cinh quan

- Pinh huéng co chu giao thong, sit dung dit dim bao lién két vai dur an két nbi
thuén loi véi truc dudng dbi ngoai chung ciia thanh phé nhu tuyén duomg D2 (duong
Phan Dinh Phiing ni dai), dudmg tinh 16 664 va dudng Tran Phd néi dai.

- T chirc 2 truc giao théng chinh:

+ Quy hoach truc dudng Quy hoach P1, b4 két néi tix dudmg D2 & phia Béc va
dudng tinh 16 664 & phia Nam, déng vai trd quan trong trong viéc dinh hinh cac phan
khu chirc ning cho toan by khu vuc quy hoach.

- Tir hé théng cic dudmg truc chinh, hinh thanh céc dudng khu vyc trén co s&
két nbi thuén loi véi khu vire chirc ning cu thé:

+ Quy l‘mach méi céc truc dudng quy hoach P3 va D3’, hinh thanh truc dudng
chinh quanh hé cénh quan ciing nhu khong gian dém giita khu dich vu du lich va khu
vuc canh quan cdy xanh, mit nudc phia Pong khu quy hoach.

+ Quy hoach méi truc du:’b'ng’ quy hoach P35, hinh thanh truc canh quan theo
hudng Déng Tay va tao tuyén két ndi gita truc duong quy hoach P1 va duong quy
hoach 15?4, dong thoi xac dinh khong gian bao ton cia nimg thong thong cii va khu vuc
phat trién cho canh quan khong gian nimg théng.

- Céc chirc niang chinh cta khu vyec:

+ DAt vin hod, dich vy (TM-DV): Bao gdm céc chirc ning nhu khu ti hién vin
ho4, khu thuong mai, khu am thyc, khu nghi dudng, khu luu tri. ..

ot Dit cdy xanh chuyén dé: pao gbm cac chitc ning nhu kh}1 cay xanh chuyén
dé, khu vui choi giai tri, thé duc thé thao... v&i mét 46 xdy dung thap.

+ Dt cay xanl’lz Bao gc*)’m c4c chirc nang nhu Khu ciy xanh cong vién, khu vuc
quang trudmg, khu dat san xuat ciy ndong nghiép phuc vu du lich, dién tich mét nudc
va khu vuc cdy xanh cach ly.

o + Khu vuc rimg thong: pé Jsuét khu vire cin dugc bao tdn, khu vuc cin di thuc
dé€ dau tu xay dung phuc vu nhu cau du lich, dich vu...

+ Khu vuc dit quéc phong thuc hién theo quy dinh c¢6 lién quan. Khu vuc dén
cu hién trang cai tao chinh trang.

+ DAt ha ting k¥ thuit: Bao gdm bai d3 xe va dat ha ting duoc bé tri tip trung
va phén tan trong khu vuc quy hoach, ddm bao ban kinh phuc vu.

' 6.2. Giai phap td chkc khdng gian kién triic cinh quan

T4 chitc khdng gian kién tric canh quan theo 03 khu vyc chinh nhu sau:

a) Khu vure 1: Dién tich: 66,83 ha. Gom céc khu nhu sau:

* Khu quén thé vin ho4 - tim linh: 70.042,3 m?, gbm:

- Khu (\:'lu licfh van hoa: 50.04'2.3 m?2. Khu quy hoach tai hién cac khong gian,
kién trac truyén thong vin hod dic sic cha Gia Lai va Tay Nguyén:

+ T4i hién khéng gian biéu tugng nha rong Tay Nguyén, ciy néu, sin 1& héi,
nha dai.
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+ Téi hién khong gian lang Gia Rai, Ba Na.

+ T4i hién ling truyén théng Viét Nam.

+ T4i hién céc gia tri kién tric lang tuyén théng khic caa Bic Tay Nguyén va
Tay Nguyén.

+ Chi tiéu kién triic, quy hoach: Mat d¢ xay dung t6i da 25%, ting cao tir 01-
03 tang, hé sb str dung dét 0.75.

- Khu du lich tAm linh: 20.000 m*. Chi tiéu kién tric, quy hoach (Mt d6 x4y
dung t5i da 25%, ting cao tir 01- 03 ting, hé sb sir dung dét 0.75).

* Khu quang trudng Tay Nguyén, bii diu xe, khu d6n tiép va duong giao thong
noi bd: 54.571,5 m?.

' * ’Khu bao tdn sinh thai d6i thong va khach san, hdi nghi, huru tri (cong trinh
di€ém nhéan cho toan khu quy hoach): 543.745,7 m?.

- Khu bao ton thong - k;xu cay xan‘h sinh thai: f175.381,§ m?. Chi ti§u kién triic,
quy hoach (M4t 6 xay dung toi da 5%, tang cao 01 ting, hé so sir dung dat 0.05).

- Khu khach san, hdi nghi, hru tru va céac dich vu khac: 68.363,9m?. Chi tleu
ki®n trac, quy hoach (Mat d6 xdy dung t6i da 35%, t.mg cao tir 01-18 ting, hé sb sir
dung dt 6,30).

b) Khu vee 2: Dién tich: 36,77 ha. Gém c4c khu nhr sau:

* Khu dich vy nghi dudng (02b): 7.766,0 m?. Khu resort, b tri cac bugalow va
cong trinh phuc vu du lich ngh1 ducmg, Chi tleu kién tric, quy hoach (Mat 49 xay
dumg ti da 25%, ting cao t6i da 05 ting, hé s6 sir dung dat 1,25).

* Khu dich vu nghi dudng (02c): 43.798,0 m?. Khu bd tri cac biét thy nghi
dudng va cong trinh phuc vu du hch nghi du'ong, Chi tiéu kién triac, quy hoach (Mat
d6 xay dung t6i da 35%, tAng cao t6i da 05 ting, hé s6 su dung dét 1,75).

* Khu dich vu nb3 hing, mua sim, vui choi g1a1 tri trong nha (02d): 12.757,0
m?. Chi tleu kién triac, quy hoach (Mat dd xdy dung t6i da 35%, ting cao t6i da 05
ting, hé sb sir dung dét 1,75).

* Khu dai vong canh gitra ho 1.744,0 m?. Ch1 tiéu kién tric, quy hoach (Mt
d6 xdy dung ti da 35%, ting cao tdi da 03 ting, hé sb sir dung dat 1,05).

* Khu cong vién chuyén dé TDTT va dich vu vui choi giai tri: 37.613,6 m?. Chi
tiéu k1en trac, quy hoach (Mit d¢ xay dung tbi da 25%, tng cao tir 01 thng - 03 ting,
hé sb sir dung d4t 0.3).

* Khu cong vién cdy xanh cong cong, trdng ciy nong nghiép phuc vu du lich
k&t hop-voi hd sinh thai: 177.564,5 m>. Gom:

- Dt hoa vién cdy xanh cong cong: 118.818, 6 m?. Chi tiéu kién triic, quy hoach
(Mit 6 xay dung t6i da 5%, tAng cao 01 ting, hé sé sir dung dit 0.05).

- Dién tich hd sinh thai, canh quan va diéu tiét nudc mit: 58.745,9 m*.

* Pit khu xir ly nude thai: 2.662,0 m2 Chi tiéu kién tric, quy hoach (Mat do
x4y dung t6i da 40%, tng cao 01 ting, hé s sir dung d4t 0.4). '

* Pit giao thong, bai diu xe, quang truong: 83.794,9 m*
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¢) Khu vire 3: Dién tich: 22,83 ha. Gdm céc khu nhur sau:
* Dit quéc phong: 14.561,5 m>.
* DAt ciy xanh céch ly, sinh thai (khu viec ddi nii d4): 144.945,0 m? Khu vyuc

han ché xay dung.

* Pt trt’ing cdy xanh, hoa qua phyc vu du lich: 29.689,5 m?. Chi tiéu kién tric,

quy hoach (Mit 46 xay dung tbi da 5%, t?mg cao 01 tﬁng, hé sb sur dung d4t 0.05).

* Pit dan cu hién trang chinh trang: 31.985,8 m?. Chi tiéu kién triic, quy hoach

* Dt giao thong ndi bd: 7.162,2 m2.

d) Giao théng d6i ngoai: 8,57 ha.

7. Quy hoach sir dung dit:
- Quy hoach dét xay dung theo timg giai doan quy hoach nhu sau:

Bing tdng hop quy hoach sir dung dit toan khu

(Mat d6 xay dung tdi da 40%, ting cao t6i da 03 ting, hé s sit dung dét 1.2).

Tang ]
. o Mit d¢ | Dién tich cao Dién HE so
Loai dit Dién . n " . , .
stt Loai cbag ﬁfh xdy | xdy dung xay Tich g Ghi
trinh (m?) dung toi da dung san dung chid
(%) (m?) tdi da (m?) dit
(tang)
J4 . -
A |Datdulich- ) 5044710 63.600,0 358.000,0
Khu dlCh vu
1 | vin héa tam 70.042,3 | 25% | 175000 | 13 | 52.500,0 | 0,75
linh
2 | Khulkhach wi| 683631 | 35% | 29000 | 118 | 2000000 | 630
3 g:;arfil: duong | 7666 | 25% | 19000 | 15 | 55000 | 125
Khu biét thy
4 |sinhthdi,nghi | 43.798,0 | 35% | 15.300,0 5 76.500,0 | 1,75
dudng
Khu nha hang,
5 ‘c’}‘l‘jﬂa ‘Z‘zu‘;‘“ 12.757,0 | 35% | 4.400,0 5 22.000,0 | 1,75
trong nha
6 | Dai vong cinh 17440 | 35% | 600,0 3 1.5000 | 1,75
Dit cdy xanh,
B | cong viéen mit | 862.8712 47.700,0 66.500,0
mréc »
1| yxenhsih | 6164288 | 5% | 308000 1 30.800,0 | 0,05
Cay xanh phuc
vu tham quan
2 gg;;cﬁg% o | 1500829 | 5% | 75000 1 7.500,0 | 0,05
cdy xanh cong

cng)




Cong vién cay

3 | xanh chuyén 48 37.613,6 25% | 9.400,0 1-3 28.200,0 | 0,30
4 | Mit nuéc 58.745,9
Dat ha tang k§
C | thuit 2.662,0 40% | 1.050,0 1.050,0 | 0,40
Dit giao théng
D | +bii d3u xe, 240.387,5
quéng truwdng
Tong cong
(A+B+C+D) 1.310.391,7 | 8,57% | 112.350,0 425.550,0
E | Dt khic 46.5473 12.794,0 38.382,0
p | Khw & hién 319858 | 40% | 12.794,0 38.382,0 | 1,20
trang
2 | Pit qubc phong | 14.561,5
Téng cong 1.356.939,0 | 9,22% | 125.144,0 463.932,0
Ghi chia: Mat 49 xdy dung gop khu Du lich 14 8,57%.
Mit dd xay dung gip toan khu quy hoach 1a 9,22%.
Bang cin bing quy hoach sir dung dit
s n o 2 Ty 18
Stt Loai dat Dién tich (m?) (%)
A | Dit du lich - dich vu 204.471,00 15,07%
B | Dit ciy xanh, cong vién, mit nudc 862.871,20 63,59%
1 |- Dt ciy xanh sinh thai 616.428,80
2 |- D.a:c cﬁ‘y fanh phuci vu t}lam quan du lich (cdy noéng 150.082,90
nghiép va ciy xanh cdng cong)
3 | - Dit cong vién cdy xanh chuyén dé 37.613,60
4 |- Cong vién mit nudc 58.745,90
C | Dit & hién trang 31.985,80 2,36%
D | Dét ha ting k§ thuit 2.662,00 0,20%
E | Dit bii ddu xe, quing trudng 28.532,80 2,10%
F | Pit quéc phong 14.561,50 1,07%
G | Dit giao théng 211.854,70 15,61%
Téng cong 1.356.939,00 100,00%

8. Pinh hwéng quy hoach phat trién hé thong ha tang k§ thudt:

8.1. Quy hoach hé théng giao thong:
* Giao thong d6i ngoai:

- Tuyén duong Nguyen Van Cu (tinh 16 664) dong vai tro la tuyen duong dbi
ngoai chinh cua khu vuc. Tuyén ndm vé phia Nam khu quy hoach; Két ndi dy an voi
khu vuc ndi thi thanh phb va khu trung tdm xa Ia Per, huyén Ia Grai. Quy m6 mdt cét

Bn=30m

- Tuyen duong Quy hoach D2 (duong Phan Dinh Phung ndi dai) 1a cac truc d01
ngoai phia Bic khu quy hoach két ndi véi trung tim thanh pho Quy mo mat cit

Bn=18,5-22,0m
* Giao thong

[IIUN
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-B6 tri mang ludi duong xac dinh ranh gidi céc khu chirc ning va két néi voi
giao thong d6i ngoai.
- Dudng Trin Pha (nbi dai) qua khu vuc quy hoach dau tr xdy dung cau kién

cd.
Bang quy md mang hréi giao thong
... .| Long | Phéin ., Chigiéi | Chiéu
Stt Tén dwdng Kynieh | dwimg | cch V:;;‘é Duong do | dai
- m | (m @ |
. ~ Ko
I Puoing giao thong doi 3.013
ngoai
Puong Nguyén Vin ] ] ]
1 Cit (tinh 15 664) 1-1 2x7,5 | 03,0 | 2x(6,0-7,5) 30,0 1.542
Dudng quy hoach D2
2 | (duémg Phan Dinh 2-2 11,0 3,75+7,25 22,0 1.471
Phing ndi dai)
Pudng quy hoach D2
3 | (Guéng Phan Dinh| 2-2 11,0 2x3,75 18,5 422
Phing n6i dai) i
4 |Duome Trén Phi n0i| e | 120 2x5,0 22,0 250
Puong truc chinh "
1 khu quy hoach 2.285
1 | Pudng quy hoach b1 1-1 15,0 2x75 30,0 1575 |
4,0- i
2 Duémg quy hoach P4 4-4 2x 38,0 6.0 2x(2,0-4,0) | 26,0-30,0 710
Puwong giao thong :
1 trong khu quy hoach 8.687,0
Pudng quy hoach D3 3-3 8,0 2x4,0 16,0 1.246,0
2,5+ hanh
lang k¥ thuit,
Puong quy hoach b3’ 33 8,0-10,5 cidyxanhla | 17,5-20,0 965,0
3,0m va 4,0
(9,5m)

Puong quy hoach B5 5-5 7,0 2x(1,5-3,0) | 10,0-13,0 | 1.951
Puodng quy hoach D6 6-6 5,5 11,5 525,0
Duc‘mg dao bd 2,0-6,0 2,0-6,0 4.000
Tong cong 13.985,0

- Mét d6 duong dat khodng 10,35 (K.m/Km"‘)
- Pudng dao bd dugc thé hién chi tiét tai budc lap quy hoach chi tiét.

8.2. Quy hoach chuin bj ki thuit dit xiy dung:

* Can d¢ nén:

- GOm 04 khu vuc chinh:
+ Khu vyc dbi nti (P4t Québc phéng): C6 d§ cao tir 812 m dén 858 m (do chénh
cao 46 m, d6 dbc trung binh 25%). Khu vuc giit nguyén hién trang dia hinh.

+ Khu vie ddi thong C6 5 cao tir 771 m dén 820 m (dd chénh cae 49m, 46
dbc 16m nhét 12,24%, 45 dbc trung binh 1a 6%-8%, 4% dbc nho nhit 4%). Khu vuc cay
thong gilt nguyén hién trang dia hinh, khu vyc cd bb i cong trinh cho phép san nén
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cuc bo.

+ Khu vyc dét trong cdy lau nim phia Dong ducmg hién trang: C6 49 cao tir
755 m dén 779,5 m (46 chénh cao 24,5m, d9 doc 16n nhét 19 5%, d6 dbc trung binh 12
9%-12%, 49 dbc nhod nhét 8%). Khu virc san nén cuc bd theo nén dia hinh ty nhién va
theo cét thiét ké giao thong.

+ Khu vuc trdng cay ndng nghiép ngén ngay, rudng laa, ving trung ngép nudc:
C6 d6 cao tir 750 m dén 762 m (d6 chénh cao 12m, do déc 16m nhét 5 ,5%, 9 déc
trung binh 1a 3%, d6 déc nho nhit 1%). Khu vuc san nen cuc bo theo nén dia hinh tir
nhién va theo cbt thiét ké giao théng. Cho phép ha nén khu vuc triing @& tao hd didu
hoa nuéc mit, hd sinh thai.

- Cao d% san nén quy hoach cin cit vao cao d hién trang nén ty nhién, cao dd
cac tuyén dudmng xung quanh khu virc nghlen ciru va cac cao do thiét ke trong cac dd
an quy hoach c6 lién quan. Cao 5 san nén twong di theo chiéu cao nén tu nhién, chi
san gat so bg, dao - dap cuc bg.

- Viéc x4c dinh d5 cao nén xdy dung ngoai viéc dam bao khong ngép tng, khop
ndi véi céc tuyén dudmg cb sén tai khu vuc va thodt nuéc nhanh chéng ma con phai
hop 1y dé nén nha c4c khu chinh trang kkong ngdp ung cuc b, dam bao thuén lgi viéc
di lai cua ngudi din.

- Cao d9 thiét ké tim dudmg dya vao cao dd cao dd khéng ché tim dudng c6 sin
va céc khu dan cu chinh trang.

- Khi san nén phai dam bao dd déc d8 xay dyung nén cic cong trinh.

- Huéng thoét chinh vé phia Pong va phia Téy - Bic khu quy hoach.

* Thoét nudc mua:

- Chon hé théng thoat nudc riéng.

- Hudng thoat nudc: Toénbonuucnmathu gombang cira thu trén céc tuyén dudng
quy hoach. Hudng thoét chinh 5 vé phia Pong va phia Tay - Bic khu quy hoach.

- Luu vuc thoat nudc: Luu vyc tinh todn trong nol by khu vuc nthen clru
khoang 135ha. Luu vyc thodt nuéc dugc chia lam nhiéu hru vyc dé thu nuéc mit
thuén theo hudng thoat tir nhién. Bb tri céc cira thu trén céc tryc dudng chinh dé thu
va tho4t nuéc hién trang, tranh giy ngip ung cho cic khu vuc quanh du 4n. Khu vie
dugc chia 1am céc hru vuc nho nhu sau: '

+ Luru vuc chay vé hd sinh thai phia Dong khu quy hoach.

+ Luu vuc tiép gxap truc duong Nguyen Vién Cir: Thu nudc tép trung vé cong
ngang trén dudng Nguyén Vin Cir va dia vé cac che tu thiy & ph1a Nam.

+ Luu vuc con lai: Thu nudc theo cac truc giao thong va dén vé phia Dong Bac

- K&t chu tuyén thoat nuéc mua:

+ St dung cong bé tong ly tAm dit dudi via he.

+ Doc theo cac.tuyén cong thoat nude co bd tri hé ga thu nudc mua mit duong
véi khoang cach trung binh giita cic hd ga khodng 30m - 40m;

+ Két cu cac tuyén cdng thu nuéc chinh luwu vire ding cbng bé tong ly tam
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D1000-D1500 dé thoat nudc cho toan khu vic.

+ Két cdu cac tuyén céng thu nuéc theo khu vuc chirc ning ding cdng bé tong
ly tim D600-D800.

+ K¢ mai taluy dbi voi pham vi sudi trong khu vuc quy hoach nhim dam bao
kha ndng thoat nudc tot va tranh sat 16.

8.3. Quy hoach hé théng cip dién:
* Tong cong sult cp dién du kién:
- Phuy tai tinh todn: 11.154,0 (kW)
- Du bao hé s6 kinh té: Cose = 0,80
- Hé s sir dung ddng thoi: Kdt= 0,70
- Cong suét tram bién 4p du kién: 9.760,0 (KkVA)

* Ngudn dién: Ngudn dién iy tir duong diy 22kv hién c6 doc dudng Nguyén
Vin Cir.

* Ludi dién:

- Ludi dién phan phéi:

+ P& xuét mang ludi cip dién trung thé 13 mang 22KV di ngim theo cac tuyén
dudng ndi bd dé cip dién cho tram bién ap. Timg budc di doi va ngdm héa cac doan
tuyén 22kV @i n61 hién trang dam bao m¥y quan d6 thi va an toan dién;

+ Ludi dién phén phédi trung 4p dam bao diéu kién 6n dinh nhiét, théa man duoc
yéu ciu chuyén ddi dién 4p va cac tuyén duong ddy trung ap dugc lya chon han ché
cat qua khu dan cu;

Tram bién 4p:

+ Tram bién ap dugc thiét ké dang tram hoa sen, cft thép, dat trén via hé dé dam
bao m§ quan. BS tri 1 tram bién 4p 22/0,4KV — 250 KVA phuc vu chiéu sang cho
toan khu quy hoach. Riéng cic cong trinh dich vu du lich thi bé tri tram riéng cho
timg khu ty theo nhu ciu va tién dd déu tu xiy dung.

- Ludi ha ap:

+ X4y dung mang luéi ha 4p ding tiéu chuin k¥ thuit dam bio dd an toan vé
cung cap dién, gidm dugc ton that dién ap t¢i mirc cho phép. Ludi 0,4kV di ngam theo
via heé dén cac tu di€n de cap dién cho cong trinh.

- Luéi dién chiéu sang: :

+ Ludi dién chiéu sang phai dam bao m§ quan d6 thi va phai dam béo tiéu chuin
ky thuit;

+ B6 tri dén chiéu séng hai bén dudng dbi voi tht ca cac tuyén. Hé théng day
chiéu sang t6 chirc di ngim theo via hé.

+ Toan b6 hé théng chidu sing dudng ding béng dén LED. Cot di dén bing
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thép, khoang cach trung binh giita cac ct dén tir 30-40m; .

+ Tt ca hé théng dén chiéu sing duoc phan thanh nhiéu nhém, mbi nhém dugce
d6ng cét dién boi ti dién t dong dong cét cac dén theo ché 6 thdi gian dit sin nhim
tiét kiém dién ning;

+ Dén chiéu sing sit dung céc m3u mi dep hién dai. Céc cong trinh 16n nén sir
dung dén c6 mau sac da dang, phong pht dé 1am t6n thém gia tri cong trinh, canh
quan khu vyc.

8.4. Quy hoach hé théng cip nuéc:

* Dy bao nhu cu cip nuée: Q = 1.044,0 m*/ngay-dém
* Ngudn nudc:

- Ngudn nuéc sinh hoat tir hé théng cip nuréc cia thanh phé Pleiku thong qua
c4c tuyén dudng Phan Dinh Phung va Nguyén Vin Cir.

- Ngudn mréc tudi cdy, rira dudng va PCCC tir ho sinh thai trong khu quy hoach.

* Phuong 4n cip nudc:

- Theo quy pham cap nudc chira chiy (QCVN 06:2020/BXD), pham vi du 4n
tinh cho 1 d4m chéy v6i hru lugng chita chiy Qcc=15 (Us); thoi gian chira chdy trong
3 gio lién tyc. Téng nhu ciu ding nudc chita chiy 164m3.

- Mang ludi chp nuéc dé xuét 13 mang vong két hop véi mang cut. Mang ludi
cap nude duge dhu nbi vao hé thdng duong dng cp nuéc khu vyc trén dudng Phan
Pinh Phing, Nguyén Van Cir. St dung éng HDPE D100mm va D63mm dugc dat trén
via heé. BS tri cip nudc ctru héa chung voi cip nudc sinh hoat thong qua cac tru cép
nudc ciru hoa @t cach nhau khoang 150 m trén via he;

- Ong cip nudc dugce chon voi dd sau chon bng tbi thiéu 70cm so v6i mit dét
nén.

* Cép nuéc phong chay, chita chay:

- Nhim dim béo an tOi‘l{l va kip thai cong tdc phong chdy chira ché)( theo ti{au
chuin quy pham va theo yéu cau chuyén nganh; trong khu vyc nghién ciru to chic lap
dit cac hong ciru hoa trén céc truc duong giao thong chinh, tai cac ngd 3, nga 4, cac
khu cong trinh;

- Hong ctru hoa duoc dit trén cac tuyén dudng 6ng chinh c6 duong kinh 6ng D
>100mm; ban kinh phuc vu d3t cach nhau khodng 150m;

- Ngoai viéc sir dung cic hong nudc ctru hoa con bd tri cac bé chira nudc
PCCC tai c4c khu chirc ning, tai cic cong trinh xay dung va tin dung ngudn nudc mat
tai hd sinh thai trong khu vyc nhiim cung cip hrgng nudc ciu hoa kip thoi khi co sy
cb xay ra.

8.5. Quy hoach h¢ théng thoat mwéc va xir Iy méi truwdng:

* Quy hoach hé théng thoat nudc thai:

- Luu heong thoét nuéc thai du kién: Qua = 570 (m*/ngd)

- Hé théng thoat nuéc thai dugc thiét ké riéng hoan toan véi hé théng thoat
nudc mua. Nudc thai tir cac cong trinh dugc thu gom tir hé théng cbng, HDPE D200-



12
D500 dugc bd tri trén via hé. Nudc thai duoc dua vé vé xir Iy muée thai tai phia Pong
Bic khu quy hoach.

- Hé théng thoat nudc thai dugc bd tri trén co s& hé thong thoat nudc tu chay.
Péi voi nhung doan cé @6 dbc khong pha hop, dd sdu chdn 6ng 16n thi b tri cac tram
bom chuyén tiép nhim giam bét d6 sau chén & bng.

- Tram xir Iy nuée tha1 c6 tong cong suit 570 m3/ng d (co thé chia theo g1a1
doan du tir) d4m bao nhu ciu xir 1y nuéc thai va nhu ciu phat trién ctia khu vuc. Chét
lugng nudc thai sau khi xir 1y dat tidu chudn xa thai QCVN 14: 2008/BTNMT, cdt B.

- Trén céc duong cong tir chay bd tri céc gleng thim c4u tao, khoang cach giita
c4c giéng thim dugc thiét k& 30- -50m/giéng. Két ciu hé thim bang bé tong M200 d4
1x2.

* V& sinh mdi trudng:

- Trong khu quy hoach bd tri cécz thing rac céng cong dé thu gom rac thai vé
béi xir 1y réc thai tip trung cla thanh phd.

- Tong lrong rac thai: 500 ngudi x 1,3kg/ngdy = 650 kg/ngay.

8.6. Quy hoach h¢ thong théng tin lién lac:

- PAu nbi vao hé théng thong tin lién lac cia thanh phd hlen co chay doc duong
Nguyén Vin Cir va Phan Dinh Phung.

- Piu tu xay dung hé théng duong ong nhya di ngim va céc hé k¥ thudt doc
theo via he cta cic 16 dit @& chd dau néi, viéc lap ddt duong day tin hiéu sau nay sé
do cac nha mang thyc hién. ‘

9. Panh gid méi trwomg chién hroc: Thu:c hién theo Nghi dinh 18/2015/NP-
CP ngay 14/02/2015 cia Chinh phi Quy dinh vé quy hoach bio vé méi truomg, danh
gia méi truomg chién luge, danh gia tic dong moi trudmg va ké hoach bao vé méi

truong.
10. Quy hoach xiy dlmg ngim dé thl Doc theo hé théng giao thong xay

dyng tuynel, hio k¥ thuat dé chia hé thdng cp nudc, cép dién, thoéng tin lién lac va
thoat nuée..

11. Thiét ké dé thi: Theo ndi dung kém theo hd so.

12. C4c dy 4n wu tién diu tr:

- Dy 4n ha ting ky thuat:

+ Pdu tu, nang cép duong D1, D2, Tinh 1§ 664, duong va cau Trn Phi ndi dai
(du tur xay dung cau kién cd), cac tuyén giao thong khac (‘r')3 b4, b5, b6).

+ Hé¢ théng ha tAng ky thudt cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sdng, cip nudc
sinh hoat va PCCC, hé théng thoat nudc thai, thong tin lién lac di kém véi hé théng
giao thong.

+ Dy 4n san nén, ké chéng sat 16, tao canh quan hé nuée smh thai, trdng cay xanh.
- Dy 4n khu chirc nang: , :

+ Dy 4n t hop vin hod tim linh va ha ting kS‘I'th:uat khu i:mng tAm.

+ Dy 4n khu khéch san, hdi nghi, lwu trt, ... -
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+ Dy 4n td hop ph1a Péng gdm: Nha hang, nghi duorng, cong vién chuyén dé,
cdng vién cong cong - hd sinh thai va ha ting k¥ thuat. ..

13. Huy dng cdc ngudn vén:

- Hinh thirc dau tu: X4y dung méi va kéu goi dau tu linh vuc du lich — dich vy,
nha nuéc chi ddu tr ha ting chinh cia @5 4n quy hoach va giao thong d6i ngoai.

- Nguén vén déu tu: Vén nga‘m sach cdp va xa hoi héa. Cu thé:

+ Vén ngan sach: Niéng cép dudng D1, D2, Tinh 16 664, dudng va cdu Trin
Phti ndi dai.

+ Vén ngoai ngéan sach: Cac dy 4n con lai.
(C6 hé so quy hoach va du thdo To trinh kém theo)

S¢ Xay dyng kinh trinh UBND tinh xem xét trinh HDND tinh théng qua Quy
hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich vin hod ddi thong két hop du lich sinh thai,
xa Ia Der, huyén Ia Grai va phudng Dién Hong, phudng Yén D4 thanh phé Pleiku,
tinh Gia Lai dé 1am co s& trién khai cac thu tuc tiép theo./.

Noi nhgn: GIAM POC
- Nhu kinh giri;

- Thudmg tryc Tinh uy (b/c);

- Thudmg truc HDND tinh (b/c);

- S¢ Xéy dung;

- UBND T.p Pleiku, huyén Ia Grai;
- Lwu VT-QLQH. ,

| \:‘c »>" - Nguyén B Thach



UBNDTINHGIALAI - CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Djc lip - Ty do - Hanh phiic

Sé: 1247 /SXD-QLQH Gia Lai, ngay 08 thing6 nim 2023

Vé viéc xin ¥ kién d8 4n Quy hoach phan khu ty :

18 1/2000 Khu du lich vin hoé ddi thong két hgp

du lich sinh théi, x4 Ia Der, huyén Ia Grai va

phudmg Dién Héng, phudng Yén D§ thanh phd

Pleiku, tinh Gia Lai va Nhiém-yu Quy hoach

phén khu xdy dyng ty 1& 1/2.000 Khu phic hgp

Dbak Poa, huyén Dak Poa, tinh Gia Lai

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Gia Lai

Cén ctr Quy ché s6 01-QC/TU ngay 21/12/2020 ciia Tinh uy vé quy ché lam
viéc ctia Ban chdp hanh Dang b tinh, Ban Thudng vy Tinh iy, Thudng truc Tinh Gy
khod XVI, nhi¢m ky 2020-2025;

Cén cir Quy ché sb 07-QC/TU ngay 22/02/2022 cia Tinh uy vé quy ché 1am
viéc (stra d5i, bd sung) ciia Ban cén sy ding UBND tinh nhiém ky 2021-2026;

._ Quy hoach phén khu tj 16 1/2000 Khu du lich vin hoa ddi théng két hqp du
lich sinh thai, x4 Ia Der, huyén Ia Grai va phuomg Dién Hong, phuong Yén PJ thanh
phd Pleiku, tinh Gia Lai va Nhiém vu Quy hoach phan khu xiy dung ty 1€ 1/2.000
Khu phirc hgp Pak Doa, huyén Dak Boa, tinh Gia Lai 14 quy hoach xdy dung khu
chirc ndng ngodi d6 thj thudc thAm quyén phé duyét ciia UBND tinh. Theo quy dinh
tai muc 2.2.6 Quy ché sé 07-QC/TU ngay 22/02/2022 ctia Tinh uy thi hai ndi dung
trén 1a thudc cic ndi dung tham muu, trinh Ban Thudng vu Tinh uy cia Ban cén sy
dang UBND tinh.

Pé c6 co s trién khai dd 4n va nhiém vu quy hoach phén khu xdy dung trén
dia ban tinh dam bao dtng quy dinh, S& X4y dung kinh d& ngh1 UBND tinh xem xét
trinh Ban Thudng vu Tinh iy, Ban can sy dang UBND tinh véi ndi dung nhu sau:

1. Pb 4n Quy hoach phin khu ty 1§ 1/2000 Khu du lich vin ho4 doi thong
két hop du lich sinh thal, xd Ia Der, huyén Ia Grai va phwimg Dién Hong,
phudng Yén D3 thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai.

a)Tinh chit, muc tiéu ciia dd 4n quy hoach:

- Tmh chét: La khu du lich vin héa két hop du lich sinh théi, dich vu, nghi
dudng gén lién véi céc gid tri vé& canh quan tw nhién, véin héa tai khu vyc quy-hoach.

- Muc tién: - - ..

+ Cu thé héa Quyét dinh sb 525/QD-UBND ngay 04/8/2016 cia UBND tinh
Gia La1 v& viéc phé duyét Quy hoach tong thé phat trién du lich tinh Gia Lai va Quyet

dinh s§ 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 ciia UBND tinh vé viée phe duyét db 4n Piéu
chinh Quy hoach chung xay dung thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai dén nam 2030, tAm

nhin dén nam 2050.
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+ Trén co s& nhimg thé manh sén c6 cia cémh quan khu vyc quy hoach dé tai
hién, gin git, ph4t huy va khai thic di san vin héa cia cic dén tdc tinh Gia Lai n6i
riéng va Tdy Nguyén ndi chung.

+ Hinh thanh mot khu du lich sinh théi, vui choi gidi tri, cdy xanh thé duc the
thao gan véi méi trudng, khong gian kién tric canh quan pht hop, dép Ung nhu cdu
phat trién khu du lich theo dinh huéng phat trién chung cua tinh.

+ Lam co s& phdp 1y cho cc co quan quén Iy nha nudc trién khai quan 1y quy
hoach, diu tu xay dyng d¢im bao theo quy dinh phap ludt.

b) Pham vi, ranh giéi va quy mé quy hoach:

- Pham vi quy hoach: Khu virc nghién ctru lap quy hoach thugc dja gi6i hanh
chinh x4 Ia Dér, huyén Ia Grai va phuong Dién Héng, phuong Yén D3, thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai.

- Ranh giéi quy hoach:

- F Phia Dong: Giap khu dén cu phudng Dién Hong va phudng Yén D8, thanh
pho Pleiku;

+ Phia Tay: Gi4p dit Canh sat co dong (Cong an tinh) va dudng giao théng
hién trang; |

+ Phia Nam: Gidp dudng Nguyén Vian Cir thufc thanh phd Pleiku va Tinh 13
664 thudc xi Ia Dér, huyén Ia Grai;

+ Plia Béic: Gidp duong gizo thdng hién trang thudc hiyén la Grai va dudng
Phan Dinh Phiing thugc thanh pho Pleiku.

- Quy mé quy hoach:

+ Quy mb dén sb quy ddi khoang khoéng 500 ngudi.

+ Dy béo lugng khéch du lich trung binh/ndm: 100.000 khach/nam.

- Quy md dit dai: Tbng dién tich ldp quy hoach: 135,69 ha (trong d6 dién tich
thudc x4 Ia Der, huyen Grai: 122,74 ha; phudng Dién Hong, thanh phd Pleiku: 12,42
ha; phudng Yén D8: 0,53 ha).

- Ty 1€ lap quy hoach: 1/2.000.

¢) Céc chi tiéu kinh té - ky thuit:

- Mt @5 xay dung gop t6i da toan khu quy hoach 14 25%.

-TAng cao cong trinh: Tuin thu theo Nghi dinh 32/2016/ND-CP
ngdy 06/5/2016 cia Chinh phd vé quy dinh v& quan 1y d9 cao chuéng ngai vat hang

khong va cac tran dia quan ly, a0 v§ vmg trdi tai Vit Nam va cic quy dinh khac c6
li€n quan.

- Chi tiéu vé ha tAng k¥ thudt: Thiét ké theo QCVN 01:2021/BXD; Quy chuin
07:2016/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc gia cac cOng trinh ha t?mg K§ thuét cua B
Xay dung va céc quy chuén, tiéu chuén c6 lién quan.

d) Pinh hwéng phat trién khong gian:
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Té chikc khong gian kién tric cdnh quan theo 03 khu vuc chinh va khu vuc

giao thong két noi khu quy hoach nhur sau:
" *Khu vire 1: Dién tich khodng 66 ha. Gém cic khu nhir sau:

- Khu quén thé vin ho4 - tim linh (Khu quy hoach ti hién cic khong gian,
kién tric truyén théng vin hoa djc sic clia Gia Lai va Tay Nguyén):

+ T4i hién khong gian biéu tuong nha rong Tay Nguyén, cdy néu, sin 1€ hoi,
- nha dai.
+ Téi hién khong gian lang Gia Rai, Ba Na.
+ T4i hién lang truyén théng Viét Nam.
+ T4i hién céc gia trj kin triic lang tuyén théng khéc cia Béc Ty Nguyén va

Téay Nguyén.
+ Khu du lich tam linh.

- Khu quing trudng Tidy Nguyén, bai diu xe, khu dén tiép va dudng giao
thong ndi bj.

- Khu bdo tdn sinh thai ddi thong va khich san, hi nghi, luu tri (céng
. trinh diém nhén cho toan khu quy hoach), dién tich khodng 54 ha. Gom:

+Khu béo tdn théng - khu cdy xanh sinh th4i khodng 47 ha. Chi tiéu kién tric,
quy hoach (Mt d xdy dung t6i da 5%, tAng cao 01 ting, hé s sir dung dét 0.05).

+ Khu khach san, hdi nghi, luu tri va céc dlch vu khéc: khoang 7ha. Chi tleu
kién tric, quy hoach (Mat d6 xAy dung thi da 35%, ting cao dudi 18 ting, hé sb st
dung d4t 6,30).

* Khu vye 2: Dién tich khoang 36 ha. Gom céc khu nhur sau:

- Khu dich vu nghi dwéng (02b): Khu resort, b tri cac bugalow va cong trinh
phuc vu du lich nghl duong, Chi tleu kién triic, quy hoach (M4t dd xay dung t6i da
25%, tAng cao tdi da 05 ting, hé s sir dung dat 1,25).

- Khu dich vu nghi duéng (02c): Khu b tri cac biét thyr nghi dudng va cong
trinh phuc vu du lich nghi du'ong, Chi tiéu kién tric, quy hoach (Mét d6 xay dung t6i
da 35%, ting cao tbi da 05 ting, hé sb st dung dét 1,75).

- Khu dich vu nha hang, mua séim, vui choi gnal tri trong nha (02d) Chi
tiéu kién truc, quy hoach (Mit d6 xdy dung tdi da 35%, ting cao tbi da 05 ting, hé sb
str dung dt 1,75).

- Khu dﬁl vong canh glu'a ho: Chl tidu kién tric, quy hoach (Mét d§ xdy dung
t81 da 35%, ting cao tdi da 03 tAng, hé sb sir dung dat 1,05).

.= Khu cdng vién chuyén dé TDTT va dich vu vui chm giai tri: Chi tiéu klen
tric, quy hoach (Mét 45 xdy dung ti da 25%, ting cao tir 01 ting - 03 thng, hé sb sir
dung ¢4t 0.3).

- Khu cdng vién ciy xanh céng cong, trong cdy néng nghiép phuc vu du
lich két hop véi hd sinh thai: Gom:
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+ Dét hoa vién cdy xanh cong chg Dién tich khoang 12 ha. Chi tiéu kién tric,

quy hoach (Mt d¢ xdy dung t6i da 5%, ting cao 01 téng, hé s sir dung d4t 0.05).

+ Dién tich hd sinh thai, canh quan va didu tiét nuéc mit: Dién tich khoang 6
ha.

- DAt khu xir Iy nwére thai: Chi tiéu kién tric, quy hoach (Mt 49 xdy dng tbi
da 40%, ting cao 01 tng, hé sb sir dung dét 0.4).

- Diit giao thong, bii diu xe, ha tang: Dién tich khoang 8 ha.

* Khu vic 3: Dién tich: Khodng 23 ha. Gbm céc khu nhur sau:

- Pét quéc phong: Dién tich khoéng 1,45 ha.

- it cdy xanh céch ly, sinh thii (khu vie d8i mii d4): 14,5 ha. Khu vyc han
ché xay dung.

- Dit trdng cdy xanh, hoa qua phuc vu du lich: 3 Oha. Chi tiéu kién tric, quy
hoach (Mat do xay dung i da 5%, ting cao 01 ting, hé sb sir dung dit 0.05).

- Dét dan cu hién trang chinh trang: 3,2ha. Ch1 tiéu kién tric, quy hoach (Mt
d6 xay dung t6i da 40%, ting cao t6i da 03 tang, hc; s sir dung dit 1.2).

- Dét giao théng 16i by: 0,7ha

* Giao thong dbi ngoai: 8,57 ha.

- Pinh hudng co ciu giao thong, sir dung dht dam bio lién két’ v6i dy 4n két ndi
thudn loi véi truc dudng d’c‘)i ngoai chung cta thanh ph6é nhu tgyén dub’ng b1, b2
(dwong Phan Pinh Phung n6i dai), duomg tinh 1§ 664 va dudng Tran Phi noi dai.

2. Nhiém vu Quy hoach phin khu xidy dyng ty 1¢ 1/2.000 Khu phirc hgp
Pak Doa, huyén Dak Doa, tinh Gia Lai.

a) Tinh chit quy hoach:

- Quy hoach phén khu t§ hop cac khu &, khu chirc ning di dugc x4c dinh tai 46
an Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu phirc hgp Dak Doa tai huyén DPak
Doa, tinh Gia Lai dén nim 2035 va dd 4n diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thi
trén Pak Poa (m& rong), huyén Dak Doa, tinh Gia Lai dén nam 2030.

- La quén thé phirc hop du lich sinh théi, vui choi gidi tri, vin hoa, thé dyc thé
thao,... két hop cac khu ¢ phat trién 6 thi dugc dmh huong cing v6i thi trdn Dak
DPoa la do thi v& tinh thanh phé Pleiku.

b) Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa Diéu chinh Quy hoach chung xdy dyng Khu phirc hgp Pak Poa
tai huyén Dak Doa, tinh Gia La* d€n ndm 2035 tai quyet dinh 474/QD-UBND ng3v
10/09/2G20 cia UBND tinh (Gia Lai va Quyét dinh s 336/QD-UBND ngay 03/5/2017
ctia UBND tinh v& viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dung thj trn Pak
Poa (mé& rong), huyén Pak Poa, tinh Gia Lai dén nam 2030.

- Khai théc c4c tiém néng, lgi thé khu virc ¢6 téc do d6 thi hoa nhanh, vi tri 1a
d6 thi v¢ tinh cho Thanh phé Pleiku (d6 thi loai T) d& xay dung phat trién huyén Dak
Doa néi chung, thi trin Pak Poa néi riéng theo hudng bén vimg, thic ddy sir phat



5

trién kinh té x4 hdi cia dja phuo'ng Lam co s& dé phat trién ha ting ky thudt, ha tang
x4 hi dam bao cic tleu chi dé ning loai d6 thj Dak Poa theo Chwong trinh phat trién
d5 thi tinh Gia Lai dén nam 2035.

- Khai thc hi¢u qua sir dyng dit, canh quan, van hoé dia phuong... , 4& dhu tu
phat trién va thu hit d4u tr 1am co s& phat trién khong gian d6 thi.

- Lam co s& d lap quy hoach chi tiét xay dyng, 13p dy 4n dAu tur xay dung cac
cong trinh ha ting ky thuét va ha tAng x4 hoi theo db an quy hoach dugc duyét.

¢) Pham vi nghién ciru va ranh giéi quy hoach:

- Pham vi nghién ctru quy hoach thudc dia phan thij trin Pak Poa, xi Glar va xa
Tén Binh thudc huyén Dak Doa, tinh Gia Lai.

- Ranh giéi nghién citu:
+ Phia Pong giap khu vire trdng cdy nong nghiép thudc xa T4n Binh va Glar;
+ Phia T4y va Tdy Nam gidp khu dén cu x3 Glar va duong Phan Dinh Phing;
+ Phia Nam giép khu vuc tréng cdy ndng nghiép thudc xa Glar;
+ Phia Bic gip khu dén cu thi trin Pak Poa va Quéc 16 19.

d) Dy béo quy mé quy hoach: |

- Quy m dan sb khoang 18.000 ngudi. (Quy md dan sb s& dugc xéc dinh cy
thé trong qua trinh 14p d4 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000).

: - Du bdo luong khich trung binh luu trd tai khu vuc nghlen ciru: 60.000
khach/ndm.

- Téng dlen tich dit trong pham vi nghién ciru 1dp quy hoach khoéang 497 ha.
(Dién tich nghién ciru s& dugc xac dinh cu thé trong budc 14p d6 4n quy hoach phén
khu).

e) Chi tiéu kinh té -ky thuit:

Thyc hién theo QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07:2016/BXD va cac quy dinh
khac lién quan.

f) Ho so san phim quy hoach:

Thyc hién theo Théng fur s6 04/2022/TT. -BXD ngdy 24/10/2022 cia B§.
truong By Xay dung Quy dinh hd so nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach x4y dung ving huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
khu chirc ning va quy hoach ndng thén va cdc quy dinh khéc lién quan.

g) To chire thwe hién:

- Théi gian thyc hién: Nam 2023 - 2024.

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh Gia Lai.
- Co quan thim dinh quy hoach: S& X4y dung.

- Co quan thong qua quy hoach: HDND tinh Gia Lai.
- Co quan tham gia y kién quy hoach: B Xay dung.
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- Don vj trién khai 1ap quy hoach: S& Xdy dung tinh Gia Lai chu tri, phdi hop
véi UBND huyén Dak Doa.

- Pon vj tu vén 1ap quy hoach: Trung tdm quy hoach xdy dyng Gia Lai.
- Ngudn vén 18p quy hoach: Ngén sach Tinh.
(C6 hd so quy hoach va du thdo T trinh kém theo)

S& Xay dymg kinh ¢é nghi UBND tinh xem xét trinh Ban Thudng vu Tinh uy,
Ban cén sy Pang UBND tinh thong qua dd 4n va nhiém vy quy hoach phan khu x4y
~ dyng trén dia ban tinh dé lam co s trién khai cac budc tiép theo theo ding quy dinh
ctia phép ludt./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhur kinh giri; T

- P/c Chii tich, Ph6 Chu tich UBND tinh;
- Lanh dao S¢ Xdy dung;

- UBND thanh phé Pleiku;

- UBND huyén Ia Grai;

- UBND huyén Dak Doa; V- \}-_\ 7
-V . SVH G

wu VT, QLOH : ~aEh Nguyén Ba Thach




UBND TiNH GIA LAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG - Dic lap - Tu do - Hanh phiic
sé: 62 /BC-SXD ' Gia Lai, ngdy 12 thing 5 ndm 2023
BAO CAO

V2 viéc thim dinh Quy hoach phin khu t 1¢ 1/2000 Khu du lich vin ho4 doi
thong két hop du lich sinh thai, xi Ia Der, huyén Ia Grai va phwong Dién
Hong, phwong Yén D3 thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

Ciin cte Lugt Xdy dung ngay 18/06/2014; Lugt sira ddi, bé sung mot sé diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/06/2020;

Cin cie Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/06/2009;

Ciin cik Ludt svea di, b8 sung mot sé diéu cia 37 lugt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phi vé
Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi; ‘

Can cic Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phiu Quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé Quy hoach xdy dyng;

Ciin cik Nghj dinh s6 72/2019/ND-CP ngdy 30/8/2019 ciia Chinh phil st
ddi b3 sung mét sé diéu cia Nghi dinh 37/2010/NP-CP ngdy 07/4/2010 cia Chinh
phi vé lap, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngdy 06/5/2015 ciia Chinh phii vé viéc quy dinh chi tiét mjt 56 néi
dung vé quy hoach xdy dung;

Cin cte Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 cua B trucng Bo
Xay dung Quy dinh hé so nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dung khu chicc
ndng va quy hoach néng thon,

Cén cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngdy 19/5/2021 cua B¢ truong Bé Xady
dyng Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thugt quoc gia vé Quy hoach
xdy dung;

Cin cie Quyét dinh sé 317/0P-UBND ngay 29/4/2022 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu du lich van
hod déi théng két hop du lich sinh thdi, xa la Der, huyén Ia Grai va phuong Dién
Héng, phuong Yén P4 thanh phé Pleiku, tink Gia Lai;

. Cin cir Quyét dinh 56 525/QP-UBND ngay 04/8/2016 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét Quy hoach tong thé phat trién du lich tinh Gia Lai dén nam
2020, tém nhin dén ndm 2030;

Cin cie Quyét dinh.s6. 26/QP-UBND ngay 22/01/2018 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét d6 dan. Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phé
Pleiku, tinh Gia Lai giai doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;
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Can cir Quyét dinh 56 380/0D-UBND ngay 29/6/2021 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc ban hanh Ké hoach phat trién du lich tinh Gia Lai giai dogn 2021-
2025.

S¢ Xay dung bao cao két qua tham dinh D) 4n Quy hoach phén khu ty 1€
1/2000 Khu du lich vén hoa b1 thong két hop du lich sinh thai, x3 Ia Der, huyén la
Grai va phudng Dién Hong, phuong Yén D4 thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai trinh
UBND tinh xem xét v6i nhitng ndi dung nhur sau:

L. Qué trinh ldy ¥ kién P8 4n quy hoach:
1. Liy ¥ kién cdc co quan ciia tinh, co’ quan lién quan:

- S& Xay dung td chirc liy ¥ kién thdm dinh bang vin ban caa Uy ban MTTQ
Viét Nam tinh Gia Lai, B§ tr 1énh Quén doan 3, thanh vién UBND tinh, thanh vién
Hoi dong thim dinh theo Quyet dinh s6 260/QD-UBND ngay 12/6/2020 cua UBND
tinh v€ viéc thanh lap Hoi dong thdm dinh quy hoach xiy dyung trén dia ban tinh Gia
Lai thudc thAm quyén phé duyét cia UBND tinh va céc co quan lién quan tai Cong
vin sb 1773/SXD-QLQH ngay 12/9/2022.

-Tongsocoquanthamglayklen 24 co quan, don vi c6 lién quan.

-Két qua lay ¥ ¥ kién: C6 22 co quan, don vi co ban théng nhét ndi dung D6 4n
quy hoach. Cac ¥ kién tham g1a di duge S& Xay dung chi dao Trung tdm quy hoach
xay dung thp thu y y kién va c6 bao cdo gidi trinh.

2. Lay y kién Ban Thuong vu thanh uy Pleiku, Ban Thudng vu huyén
uy Ia Grai:

- S& Xay dung to chirc xin ¥ kién Ban Thudng vu thanh uy Pleiku, huyén uy
Ia Grai c6 lién quan dén khu vic 13p quy hoach tai Cong vin so 1775/SXD-QLQH
ngay 12/9/2022.

- Ban Thudng vu thanh uy Pleiku c6 y kién théng nhét DS 4n tai Két luan sb
1718-KL/TU ngiy 10/10/2022 tai phién hop ngay 07/10/2022.

- Ban Thudng vu huyén uy Ia Grai ¢6 § kién théng nhit Do 4n tai Két lun
s6 1027-KL/HU ngay 04/11/2022 tai phién hop thang 10 ndm 2022.

3. T6 chirc lﬁy ¥ kién cdc co quan, td chirc, c4 nhin va cong dong din
cr thudc thanh phé Pleiku, huyén Ia Grai:

- S& Xay dung t6 chuc 14y ¢ kién cac co quan, t6 chitc, ca nhén va cong
dbng dan cu thudc thanh pho Pleiku, huyén Ia Grai c6 li€én quan dén khu vuc lap
quy hoach tai Coéng vin s6 1638/SXD-QLQH ngay 26/8/2022, Cong van so
1639/SXD-QLQH ngay 26/8/2022, Cong van s6 1640/SXD- QLQH ngay 26/8/2022,

Cong van s0 1641/SXD-QLQH ngay 26/8/2022, Cong van so 1642/SXD-QLQH
ngay 26/8/2022.

- UBND thanh phd Pleiku da c6 Béo céo s6 879/BC-UBND ngay
19/10/2022 vé viéc tong hop ¥ kién tham gia D6 4n Quy hoach phan khu ty 18
1/2000 Khu du lich vin hoé ddi thong két hop du lich sinh thai, x Ia Der, huyén Ia
Grai va phudng Dién Hdng, phudng Yén D thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

- UBND huyén Ja Grai da c6 Béo cdo sb 694/BC-UBND ngay 11/11/2022

vé& viéc tong hop ¥ kién tham gia P6 4n Quy hoach phin khu ty 1& 1/2000 Khu du
lich vin hod ddi thong két hop du lich sinh thai, xd [a Der, huyén Ia Grai va
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phudng Dién Hong, phuong Yén Db thinh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

- Két qua lay ¥ kién: Co ban théng nhét ndi dung Pb an quy hoach. Cac y
klen tham gia da du:qc S& Xay dung chi dao Trung tim quy hoach xdy dumg tiép thu
¥ kién va hoan thién hd so quy hoach theo quy dinh.

4. TS chirc ldy ¥ kién co quan Phong cinh sit phong chdy, chira chdy
_va ciru nan, ciru hg Ci‘mg an tinh Gia Lai:

- S& Xay dlmg td chirc 14y ¥ kién co quan Phong canh sat phong chay, chira
chay va ciru nan, ciru h§ Cong an tinh Gia Lai tai Cong vén s6 1776/SXD-QLQH
ngay 12/9/2022.

- Phong canh sat phong chay, chira chdy va ciu nan, ciu ho Cong an tinh
Gia Lai c6 ¥ kién tham gia tai Cong van s6 07/PC 07-PCXD ngay 20/9/2022.
- S& Xdy dung chi dao Trung tdm quy hoach xiy dyng tiép thu ¥ kién va hoan
thién ho so quy hoach theo quy dinh.
5. Téng hop, tiép thu, gidi trinh cic ¥ kién gop ¥ doi vo'l Pbd in Quy
hoach phéin khu ty 1& 1/2000 Khu du lich viin hoi doi théng két hep du lich

sinh thal, x Ia Der, huyén Ia Grai vi phudng Dién Hong, phwomg Yén Do
thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai:

- Cac ndi dung gop y cua cic co quan, td chirc, cong dong din cu co lién
quan da dugc S¢ Xay dung chi dao Trung tdm quy hoach xay dung téng hop day
du, tiép thu, gidi trinh kém theo Phy luc tai Thuyet minh d6 4n quy hoach.

- Trén co s& cic ¥ kién gop y va y kién cua céc thanh vién Hoi dong thim
dinh quy hoach xiy dung cta tinh, cic co quan lién quan, cong d6ng dan cu va cac
vin ban phép luit méi ban hanh, S¢ X4y dung da chi dao hoan thién Pb 4n Quy
hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu du lich van hoa d6i thong két hop du lich sinh
thai, xa Ia Der, huyén Ia Grai va phuong Dién Hong, phuong Yén Db thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai dam bao dung quy dinh.

I Ndi dung Pd 4n quy hoach:

1. Tén quy hoach: Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich van hoa
ddi thong két hop du lich sinh thai, xi Ia Der, huyén Ia Grai va phudng Dién Héng,
phudng Yén D4 thinh phd Pleiku, tinh Gia Lai.

2. Pham vi, ranh giéi va quy mé quy hoach:

- Pham vi quy hoach: Khu virc nghién ciru lap quy hoach thudc dia gi6i hanh

chinh x3 Ia Dér, huyén Ia Grai va phuong Dién Hdng, phudng Yén D&, thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai.

- Ranh gidi quy hoach:
+ Phia Pong: Gi4p khu dan cu phudng Dién Hong va phudng Yén D4, thanh
- phd Pleiku;

+ Phia T4y: Gip dAt Canh sit co dong (Cong an tinh) va duomg giao théng
hién trang;

+ Phia Nam: Giap duong Nguyén Vin Cir thudc thanh phé Pleiku va Tinh 1§
664 thudc xa Ia Dér, huyén Ia Grai;
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+ Phia Bic: Gidp duong giz}o thong hién trang thudc huyén Ia Grai va dudng
Phan Dinh Phiing thudc thanh phd Pleiku.

- Quy m6 quy hoach:

+ Quy md dan sb quy ddi khoang khoing 500 ngudi.

+ Dy bao lugng khach du lich trung binh/ndm: 20.000 khach/nam.

- Quy mé dét dai: Téng dién tich ldp quy hoach: 135‘,69 ha (trong'dé dién
tich thudc x3 Ia Der, huyén Grai: 122,74 ha; phudng Dién Hong, thanh pho Pleiku:
12,42 ha; phudng Yén P4: 0,53 ha).

- Ty 1€ lap quy hoach: 1/2.000.

3. Tinh chét, muc tiéu ciia 30 4n quy hoach:

3.1. Tinh chét: La khu du lich vin héa két hop du lich sinh thai, dich vy,
nghi dudng gin lién véi céc gia tri vé canh quan ty nhién, vin héa tai khu vic quy
hoach.

3.2. Muc tiéu:

-Cu thé héa Quyét dinh sb 525/QD-UBND ngay 04/8/2016 cia UBND tinh
Gia A;ai Ve vi’éc phé duyét Quy hoach tong thé phat t;ién du lich‘tinh Gia Lai va
Quyet dinh s0 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 cia UBND tinh v€ viéc phé duyet
d6 an Piéu chinh Quy hoach chung xiy dung thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai dén
nim 2030, tim nhin dén nim 2050.

. - Trén co s& nhitng thé manh sin c6 cla canh quan khu vuc quy heach adé tai
hién, gin gitt, phat huy va khai thic di san van hoa cta cac din tdc tinh Gia Lai no1
riéng va Tay Nguyén noi chung.

- Hinh thanh mét khu du lich sinh t’héi, vui choi giai tri, ciy xanh thé duc thé
tl}ao gan v0'1 mdi trudng, khong gian kién tric ce’znh quan phu hgp, dap Ung nhu
cau phat trién khu du lich theo dinh huéng phat trién chung cua tinh.

- Lam co s& phap 1y cho cic co quan quan 1§ nha nudc trién khai quan 1y
quy hoach, dau tu xay dung ddm bao theo quy dinh phép luat.

4. Cic chi tiéu kinh té - k¥ thuit:

4.1. Chi tiéu quy hoach sir dung dat: :

- Mat d6 xdy dung gdp ti da toan khu quy hoach 13 25%.

- Pét vin hoa, dich vu (Thwong mai - D1ch vu): Bao gbm céc chirc ning nhu
khu t4i hién vin hod, khu thuong mai, khu im thue, khu nghi dudng, khu hwu
tra...Mat 46 xay dung <35%.

- P4t cay xanh chuyen dé: Bao gdm cac chirc ning nhu khu cay xanh chuyen
de, khu vui choi gidi tri, thé duc thé thao... véi mit d6 xdy dung thap. Mat d6 xay
dung <25%.

- Dt cay xanh: Bao gdm céc chirc nang nhu Khu ciy xanh coéng vién, khu
vyc quang treong, khu dat san xuat cdy nong nghiép phuc vu du lich, dién tich mat
nudce va khu vuc cdy xanh céch ly. Mat @6 xay dung <5%.
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- Khu vuc rnimg thong: Pé xuét khu vuc cin dugc bao tdn, khu vyc can di
thyc dé diu tu xdy dung phuc vu nhu ciu vin hoa, du lich, dich vu... Mat d6 xay
dung <5%. :

- Khu vigc dén cir hién trang cai tao chinh trang. Mat 46 xdy dung <40%.

- Pét ha ting k§ thuit: Bao gdm béi d8 xe va dit ha ting dugc bd tr tip
trung va phén tan trong khu vuc quy hoach, dam bao ban kinh phuc vu.

4.2. Mit d) xay dung va chiéu cao cong trinh:

- M3t 46 xdy dung gop t6i da 13 25%.

-Ting cao cong trinh: Tudn thu theo Nghi dinh 32/2016/ND-CP
ngay 06/5/2016 cia Chinh phii vé quy dinh vé quan 1y d6 cao chuéng ngai vat
hang khong va cac trin dia quan 1y, bao v€ ving trdi tai Viét Nam va cac quy dinh
khac cd lién quan.

4.3. Chi tiéu vé ha ting ky thudt:

- Thiét k& theo QCVN 01:2021/BXD; Quy chudn 07:2016/BXD Quy chuin
k¥ thuat Qubc gia cac cong trinh ha tAng K§ thuit cia B6 Xay dung va cic quy
chuén, tiéu chuin c6 lién quan. |

5. Dinh hwéng phit trién khong gian:

5.1. Gidi phap tb chirc khéng gian kién tric cinh quan

- Pinh huéng co ciu giao thong, sir dung d4t dam bao lién két véi dur 4n két
néi thuan loi véi truc dudng dbi ngoai chung cia thanh phd nhu tuyén duong D2
(dudng Phan Pinh Phing néi dai), dudng tinh 16 664 va dudng Trin Phi néi dai.

- T chirc 2 tryc giao théng chinh:

+ Quy hoach truc dudng Quy hoach P1, b4 két ndi tir dudng D2 & phia Bic
va duong tinh 16 664 & phia Nam, dong vai trd quan trong trong viéc dinh hinh cac
phén khu chirc niing cho toan bd khu virc quy hoach.

- T hé théng cac duong truc chinh, hinh thanh cac duong khu virc trén co
s& két ndi thuan loi véi khu vire chitc ning cu thé:

+ Quy hoach méi céac truc duong quy hoach B3 va D3’, hinh thanh truc
dudmg chinh quanh hd canh quan ciing nhu khong gian dém gitia khu dich vu du
lich va khu vuc canh quan cay xanh, mét nudc phia Pong khu quy hoach.

+ Quy hoach méi tryuc dudng quy hoach D5, hinh thanh tryc canh quan theo
huémg Poéng Tay va tao tuyén két ndi giita trac dudng quy hoach P1 va duong
quy hoach P4, dong thoi x4c dinh khéng gian bao t6n cia rimg thong théng cii va
khu vuc phat trién cho canh quan khong gian rimg thong.

- Cac chirc ndng chinh ctia khu virc:

+ Dét viin hoa, dich vu (TM-DV): Bao gbm cac chirc ning nhu khu t4i hién
vin hoa, khu thuong mai, khu 4m thyc, khu nghi dudng, khu lwu tra. .

+ D4t cdy xanh chuyén d&: Bao gdm céc chirc ning nhu khu cdy xanh
chuyén d&, khu vui choi giai tri, thé duc thé thao. .. véi mit d¢ xdy dung thép.
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+ Pt cay xanh: B’ao gdm c':éc chirc ning nhu Khu ciy xanh cong vién, khu
vuc quang trudmg, khu dat san xuat cdy nong nghiép phuc vu du lich, dién tich mét
nudc va khu vuc cdy xanh céach ly.

+ Khu vye rimg thong: P& xuft khu vuc cin dugc bao tdn, khu vuc can di
thuc dé dau tu xdy dung phuc vu nhu ciu du lich, dich vu...

+ Khu virc dit quéc phong thuc hién theo quy dinh c6 lién quan. Khu virc
dén cu hién trang cdi tao chinh trang.

+ Dét ha ting k¥ thuat: Bao gdm bai d3 xe va dit ha ting dugc bd tri tip
trung va phan tan trong khu vuc quy hoach, ddm bao ban kinh phuc vu.

5.2. Gidi phap té chirc khong gian kién triic cinh quan

Té chirc khong gian kién triic canh quan theo 03 khu vuc chinh nhu sau:

a) Khu vire 1: Dién tich: 66,83 ha. Gdm céc khu nhur sau:

* Khu quén thé vin hoa - tim linh: 70.042,3 m?, gdm:

- Khu Qu Hcp vén hoa: 50.042’.3 m?. Khu quy hoach tai hién cac khdng gian,
kién tric truyén thong van hoa dic sac cua Gia Lai va Tay Nguyén:

+ Téi hién khong gian biéu tuong nha réng Tay Nguyén, cdy néu, sin 1€ hi,
nha dai. :

+ Tai hién khong gian lang Gia Rai, Ba Na.

+ T4i hién lang truyén théng Viét Nam.

+ T4i hién céc gia tri kién tric lang tuyén thng khic cia Bic Tay Nguyén
va Tay Nguyén.

+‘Chi tiéu’kién trac, quy hoach: Mit d¢ xay dung tdi da 25%, téng cao tir
01- 03 tang, hé so sir dung dat 0.75.

- Khu du licp tam linh: 20.000 fnz. Chi tiéu kién tn’xc':, quy hoach (Mat d6 xay
dung toi da 25%, tang cao tir 01- 03 tang, hé so sir dung dat 0.75).

* Khu quang trudmg Tay Nguyén, bdi ddu xe, khu dén tiép va duong giao
thong ndi bd: 54.571,5 m?.

’ * ;(hu bao tdn sinh thai d6i thong va khach san, hgi nghi, luu tri (c6ng trinh
di€ém nhan cho toan khu quy hoach): 543.745,7 m>.

- Khu bao tbn thong - khu cdy xanh sinh théi: 475.381,8 m?. Chi tiéu kién
tric, quy hoach (Mat d¢ xay dung t6i da 5%, tang cao 01 tang, hé s6 st dung dét
0.05). :

- Khu khéch san, hi nghi, lvu tr \{2‘1 cac dich vu khac: 68.363,9m?. Chi tiéu
kién triic, quy hoach (Mat d6 xay dung toi da 35%, tang cao tir 01-18 ting, hé sb
st dung dat 6,30).

b) Khu vwe 2: Dién tich: 36,77 ha. Gdm céc khu nhu sau:

* Khu dich vu nghi dudmg (02b): 7.766,0 m>. Khl’.l resort, bd tri cic bugalow
va cong trinh phuc vu du lich nghi dudng; Chi ti€u kién tric, quy hoach (Mét 4%
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xiy dung t5i da 25%, tng cao t5i da 05 ting, hé sb sir dung dat 1,25).
* Khu dich vu nghi dudmg (02c): 43.798,0 m?. Khu bé tri cac biét thy nghi

duOng va cong trmh phuc vu du lich ngh1 du(mg, Chi tleu kién tric, quy hoach
(Mit 46 xay dung ti da 35%, ting cao tbi da 05 ting, hé s6 sir dung dét 1,75).

* Khu dich vu nha hang, mua sim, vui choi g1a1 tri trong nha (02d): 12.757,0
m?. Chi tleu kién tric, quy hoach (Mat do xay dung tbi da 35%, ting cao t6i da 05
ting, hé sb sir dung dét 1,75).

*Khu da1 vong canh giira ho: 1.744,0 m?. Chi tleu kién tric, quy hoach (Mat
d6 xay dyng tbi da 35%, thng cao tbi da 03 thng, hé sb sir dung dét 1,05).

* Khu cong vién chuyén dé TDTT va dich vu vui choi g1a1 tri: 37.613, 6 m?.
Chi tiéu klen tric, quy hoach (Mét 46 xay dung t5i da 25%, tang cao tir 01 tang -
03 tang, hé s6 st dung dt 0.3).

* Khu c6ng vién cdy xanh cong cdng, trdng cdy nong nghiép phuc vu du lich
két hop véi hd sinh thai: 177.564,5 m?. Gom:

- Dt boa vién ciy xanh cong cong: 118.818,6 m2 Chi tiéu kién tric, quy
hoach (Mét d6 xay dung t6i da 5%, tAng cao 01 ting, hé s sir dung dét 0.05).

- Dién tich hé sinh thai, canh quan va didu tiét nudc mit: 58.745,9 m?.

* P4t khu xir Iy nudc thai: 2.662,0 m2. Chi tiéu kién trac, quy hoach (Mét 46
xdy dung t6i da 40%, ting cao 01 tang, hé s6 sir dung dét 0.4).

* Pét giao thong, bai d4u xe, quang truong: 83.794,9 m*.

c¢) Khu vye 3: Dién tich: 22,83 ha. GOm céc khu nhur sau:

* Pét qudc phong: 14.561,5 m?.

* Dé} cdy xanh céch ly, sinh th4i (khu vyc ddi ndi d4): 144.945,0 m*. Khu
vuc han ché xay dung.

* P4t trng cdy xanh, hoa qua phuc vu du lich: 29.689,5 m*. Ch1 tidu kién
trac, quy hoach (Mét d6 xay dung t6i da 5%, ting cao 01 ting, hé sb sir dung dht
0.05).

* Pit dan cu hién trang chinh trang 31. 985 8 m?2. Chi tiéu k1en truc, quy
hoach (Mit d0 xdy dung ti da 40%, ting cao t6i da 03 ting, hé s6 st dung dit
1.2).

* D4t giao thong ndi bo: 7.162,2 n.

d) Giao théng d6i ngoai: 8,57 ha.

6. Quy hoach sir dung dat:

, - Dét cong trinh du lich dich vu c6 dién tich 204.471,0 m?; chiém 15,15%

tong dién tich quy hoach.

_ Dét & hién trang c6 dién tich 31.985,8 m? chiém 2,36% tong dién tich lap
quy hoach.

- D4t cong vién cdy xanh, cong vién mit nudc c6 dién tich 862.871,2 m?;
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chiém 63,59% tdng dién tich 1ap quy hoach.
- Péit quéc phong c6 dién tich 14.561,5 m? chiém 1,07% tong dién tich 1ap
quy hoach. A
- Pit giao thong va céng trinh ha ting k§ thuit c6 dién tich 243.049,5 m?;
chiém 17,91% tong dién tich 1ap quy hoach.
- Quy hoach dat xdy dung theo timg giai doan quy hoach nhu sau:

Bang tdng hop quy hozch sir dung d4t toan khu

Tang
Loai dit Dién Mait @9 | Dién tich €ao Dién Hé s
stt Loai cong tich xay xﬁ); dyng xay Tich su Ghi
trinh (m?) dung toi da dung san dung chu
(%) (m?) tbi da (m?) dét
(tng)
J 4 .
A fl’i“c;"v‘:}hch' 204.471,0 63.600,0 358.000,0
K.hu dich vu
1 | vén héa tam 700423 | 25% | 175000 | 13 | 525000 | 0,75
linh
2 ﬁ“;‘ﬁ,hiﬁ Sn.| 683631 | 3% | 239000 | 118 | 2000000 | 630
3 gﬁ;a‘;f:’: dudng | ;666 | 25% | 19000 | 15 | 55000 | 125
Khu biét thy
4 |sinhthdinghi | 437980 | 35% | 15300,0 5 76.5000 | 1,75
dudng
Khu nha hang,
5 ;‘;‘ sgjit;m 127570 | 35% | 4.400,0 5 22.000,0 | 1,75
trong nha
6 |Daivongcanh | 17440 | 35% | 600, 3 15000 | 1,75
Dit cdy xanh,
B |congvién mat | 862.8712 47.700,0 66.500,0
nuéc
1 g‘g"a“h simh |\ 164288 | 5% | 30.800,0 1 30.800,0 | 0,05
Ciy xanh phuc
vu tham quan
2 g‘;;:gg(gfeyp o | 1500829 | s% | 75000 1 75000 | 0,05
cdy xanh cong
ong)
3 S;‘f:ﬁﬁ;g‘yie 37.613,6 | 25% | 94000 | 13 | 282000 | 0,30
4 | Mt mudc 58.745,9
A -~
C gi‘;:? tangky | 56620 | 40% | 1.0500 1 1.050,0 | 0,40
Pit giao théng
D | +baidduxe, | 2403875
quang truong
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Téng cong

(A+B+C+D) | 13103917 | 8,57% | 112.350,0 0 425.550,0
E | Pétkhic 46.547,3 12.794,0 0 38.382,0
1 Ié];lgé hién 319858 | 40% | 127940 | 3 | 383820 | 1,20
2 | Datqubc phong | 14.561,5
Téng cong 1.356.939,0 | 9,22% | 125.144,0 0 463.932,0
Ghi chd: Méit d¢ xay dung gop khu Du lich Ia 8,57%.
Mat do xiy dumg gp toan khu quy hoach 13 9,22%.
Bang cin bing quy hoach sir dung dit
stt Loai at Dign tich (@) | 43"
A | Dit du lich - dich vu 204.471,00 15,07%
B | Dit ciy xanh, cdng vién, mit nwéc 862.871,20 63,59%
1 |- Dat cdy xanh sinh thai 616.428,80
2 |- Dé} cay }Eanh phl}(i vu t}mm quan du lich (cdy nong 150.082,90
nghié¢p va cdy xanh cong cong)
3 | - Dat cong vién cdy xanh chuyén dé 37.613,60
4 | - Cong vién mit nudc 58.745,90
C | Dét & hién trang 31.985,80 2,36%
D | Dit ha ting ky thujt 2.662,00 0,20%
E | Dit bii diu xe, quing trudng 28.532,80 2,10%
F | DAt quéc phong 14.561,50 L% |
G | bit giao théng 211.854,70 15,61%
Tong cong 1.356.939,00 100,00%

7. Pinh huéng quy hoach phat trién hé thong ha ting ky thuit:

7.1. Quy hoach hé thong giao thong:
* Giao thong d6i ngoai:

- Tuyén duong Nguyén Vin Cu (tinh 16 664) dong vai tro 1a tuyen duong
d6i ngoai chinh cta khu vic. Tuyen nim vé phia Nam khu quy hoach; Két nbi dy
4n v&i khu vuc ndi thi thanh phé va khu trung tdm x3 Ia Per, huyén Ia Grai. Quy

mo mat cit Bn=30m

- Tuyén duémg Quy hoach D2 (duong Phan Dinh Phung nbi dai) 1a cac truc
(‘101 ngoai phia Bic khu quy hoach két ndi v4i trung tam thanh phd. Quy mb miit

céit Bn=18,5-22,0m
* Giao thong d6i noi:

- B6 tri mang luéi dudng xac dinh ranh giéi cic khu chic ning va két ndi

véi giao thong d6i ngoai.

- Duong Tran Pha (ndi dai) qua khu vuc quy hoach diu tu xdy dung cu

kién co.

Bing quy mdé mang lwéi giao thong
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. Long | Phin Chigiéi | Chiéu
Stt Tén dwdmg I;i:“ci': dwimg | chch szn')‘é Duwong d6 |  dai
: (m) (m) (m) (m)
; | Puwong giao thong doi 3.013
ngoai .
Pudng Nguyeén Vin i . 1.542
U | Gy (tinh 13 664) 1-1 2x75 | 03,0 | 2x(6,0-7,5) 30,0 .
Puong quy hoach D2
2 |(dwomg Phan Dinh| 2-2 11,0 3,75+7,25 22,0 1.471
Phung n6i dai)
Dudng quy hoach D2
3 |(duong Phan Pinh | 2-2' 11,0 2x3,75 18,5 422
Phing ndi dai) _
4 ?gl?"“g Tran Phi n61| oupe | g3 2x5,0 22,0 250
Puimg truc chinh
1 khu quy hoach 2.285
1 | Pudng quy hoach P1 1-1 15,0 2x75 30,0 1.575
4,0-
2 Puémg quy hoach D4 4-4 2x80 | &g 2x(2,04,0) | 26,0-30,0 | 710
Puimg giao thiéng
- trong khu quy hoach 8.687,0
Pudng quy hoach D3 3-3 8,0 2x4,0 16,0 1.246,0
2,5+ hanh lang
Puong quy hoach D3’ | 33" | 8,0-10,5 ey | 17,5200 | 9650
4,0 (9,5m)

Pudmg quy hoach DS 5-5 7,0 2x(1,5-3,0) | 10,0-13,0 | 1.951
Pudng quy hoach 6 6-6 5,5 11,5 525,0
Pudng dao bd 2,0-6,0 2,0-6,0 | 4.000
Téng cng 13.985,0

- Mit 46 dudmg dat khoang 10,35 (Kn/Km?) .
- Pudng dao by dugc thé hién chi tiét tai budc ldp quy hoach chi tit.

7.2. Quy hoach chuén bi k§ thuit dit xiy dumg:

* Cao d0 nén:

- Gém 04 khu vyc chinh;
+ Khu vuc ddi nti (Dat Qudc phong): Cé db cao tir 812 m dén 858 m (dd
chénh cao 46 m, 46 déc trung binh 25%). Khu vuc git nguyén hién trang dia hinh.

+ Khu vic ddi théng: C6 dd cao tir 771 m dén 820 m (49 chénh cao 49m, do
déc 16n nhat 12,24%, d6 déc trung binh 12 6%-8%, d6 déc nho nhit 4%). Khu vuc
ciy thong gitt nguyén hién trang dia hinh, khu vuc cé bd tri cong trinh cho phép
san nén cuc bd.

+ Khu vyc dit trdng ciy 1au nim phia Péng dudng hién trang: C6 d cao tir
755 m dén 779,5 m (d6 chénh cao 24,5m, dd dbc 16n nhét 19,5%, d6 ddc trung
binh 13 9%-12%, @5 déc nhé nhit 8%). Khu vuc san nén cuc bd theo nén dia hinh
tu nhién va theo cbt thiét ké giao thong.

+ Khu vuc trdng cdy ndng nghiép ngin ngay, rudng laa, ving triing ngip
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nude: C6 b cao tir 750 m dén 762 m (d6 chénh cao 12m, d6 dc 16n nhit 5,5%, 46
déc trung binh 13 3%, 6 déc nho nhit 1%). Khu vyc san nén cuc bd theo nén dia
hinh tu qhién va theo cbt th‘iét ké giao théng. Cho phép ha nén khu vyc triing dé
tao h6 diéu hoa nudc mit, ho sinh thai.

- Cao d9 san nén quy hoach can c vao cao 46 hién trang nén ty nhién, cao
d6 céc tuyén dudng xung quanh khu vuc nghién ctru va cic cao dd thiét ké trong
céc dd 4n quy hoach c6 lién quan. Cao d6 san nén tuong d6i theo chiu cao nén tir
nhién, chi san gat so by, dao - df\p cuc bo.

- Viéc x4c dinh d6 cao nén xdy dung ngoai viéc dam bao khéng ngép ung,
khép ndi véi cic 'Euyf"en dudng c6 sin tai khu virc va thoat nudc nhanh chong ma
con phai hop 1y dé nén nha cic khu chinh trang khong ngép tng cuc bj, dam bao
thuin lgi viéc di lai ctia ngudi dan.

- Cao d9 thiét k& tim dudng dya vio cao d6 cao d6 khdng ché tim dudng c6
san va cac khu dén cu chinh trang.

- Khi san nén phai dam béo d3 déc dé xay dung nén cac cong trinh,

- Hudng thoét chinh v& phia Péng va phia Tay - Bic khu quy hoach.

* Thoat nudc mua:

- Chon hé théng thoat mréc riéng.

- Huéng thoat nudce: Toan b nuéc mua thu gom bing cira thu trén cic tuyén
duong quy hoach. Huéng thoét chinh db v& phia Déng va phia Ty - Bic khu quy hoach.

- - Luu vuc thoat nude: Lvu vyc tinh toan trong péi bo khu Ve nghién ciu
khoang 135ha. Luu vuc thoat nudc duge chia lam nhiéu hvu vuc dé thu nudc mat
thuin theo hudng thoat tu nhién. B4 tri cic cira thu trén cac truc dudng chinh dé
thu va thoat nuéc hién trang, tranh gdy ngép ung cho cic khu vuc quanh dy an.
Khu vuc duge chia lam cac luu viee nhé nhu sau:

+ Luu vuc chay vé hd sinh thai phia Déng khu quy hoach.

+ Luu vyc tiép gisp truc duong Nguyén Vin Cir: Thu nudc tip trung vé
céng ngang trén duong Nguyén Vin Cir va din vé cac khe tu thiry & phia Nam.

+ Laru vize con lai: Thu nuéce theo cac truc giao thong va dan vé phia Pong Bic.

- K&t c4u tuyén thoat nuéc mura:

+ St dung cong bé tong ly tAm dit dwéi via he.

+ Doc theo céc tuyén Ong thoat nuéc co bd tri hé ga thu nuéc mua mdt
dudng véi khoang cich trung binh gifta cic hb ga khoang 30m - 40m;

+ Do dbc dudng 6ng céng thoat nudc chon trén co s& dam bao tdc d6 nudc
chdy trong cbng Vmin>0,6m/s. Vén tbc 16n nhit Vmax=4m/s.

+ P§ sdu chon céng trén mit duong h > 0,7. Dbi véi cac 6ng céng nim dudi
mit dudng phai chju dugc tai trong H30, con 6ng céng trén via hé phai chiu dugc
tai trong H10.



+ Két cu cac tuyén cong thu nuéclzchinh lwu vic ding céng bé tong ly tAim
D1000-D1500 dé thoat nudc cho toan khu vi.

+ K&t cu cac tuyén céng thu nuéc theo khu vyc chic ning dung cong bé
tong ly tdm D600-D800.

+ K& mii taluy d6i véi pham vi subi trong khu vuc quy hoach nhim dam bao
kha ning thoat nudc tot va tranh sat 16.

7.3. Quy hoach hé thong cip dién:
* Téng cong suit cip dién du kién:
- Phuy tai tinh toan: 11.154,0 (kW)
- Dy bao hé s kinh t&: Cosp = 0,80
- Hé s st dung dong thoi: Kdt= 0,70
- Cong sudt tram bién 4p dy kién: 9.760,0 (kVA)

* Ngudn dién: Ngudn dién 14y tir duong day 22kv hién c6 doc dudng Nguyén
Vin Cir.

* Ludi dién:

- Ludi dién phén phéi:

+ P& xudt mang ludi cip dién trung thé 13 mang 22KV di ngim theo cic
tuyén dudng ndi b dé clp dién cho tram bién 4p. Timg bube di d&i va ngém hoa
cac doan tuyén 22kV di ndi hién trang dam bao m¥ quan d6 thi va an toan dién,

+ Luéi dién phéan phéi trung 4p dam bao diéu kién én dinh nhiét, théa min
dugc yéu cau chuyén dbi dién ap va cac tuyén duong diy trung 4p duge lya chon
han ché cat qua khu dén cu;

Tram bién ap:

+ Tram bién ap duoc thiét ké dang tram hoa sen, ct thép, dat trén via he dé
d4m bao m§ quan. B4 tri 1 tram bién 4p 22/0,4KV — 250 KVA phuc vu chiéu séng
cho toan khu quy hoach. Riéng cac cong trinh dich vu du lich thi b tri tram riéng
cho tirg khu tiy theo nhu cau va tién d6 dAu tr xay dung.

- Luéi ha ap:

+ Xy dung mang luéi ha 4p ding tiéu chudn k§ thuit dim bao d6 an toan Ve
cung cdp dién, giam dugc town thét diea ap t&i mirc cho phép. Ludi 0,4kV di ngﬁm
theo via hé dén céc ti dién dé cdp dién cho cdng trinh.

- Luéi dién chiéu sang:

+ Ludi dién chiéu sing phai dam bao my quan d6 thi va phai dam bao tiéu
chuan ky thuat;

1 B6 tri dén chiéu sing hai bén dudng d6i véi tit ca cac tuyén. HE théng day
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chiéu sang té chirc di ngim theo via he.

+ Toan by hé thong chiéu sang duong dung bong dén LED. Cot d5 dén bing
thép, khoang cach trung binh giita cic cft dén tir 30-40m;

+ Tht ca hé th('")ng dén chiéu sang dugc phan thanh nhidu nhém, m&i nhém
dugc dong cit dién bai t dién tu dong dong cét cac dén theo ché db thei gian @it
sén nhim tiét kiém dién ning;

+ Pén chiéu sing sir dung cic miu ma dep hién dai. Cic cong trinh 16n nén
sir dung dén c6 mau sic da dang, phong phi dé 1am t6n thém gia tri cong trinh,
canh quan khu vuec.

7.4. Quy hoach hé théng cip nwéc:

* Dy béo nhu ciu cip nudc: Q = 1.044,0 m*/ngiy-dém
* Ngudn nuéc:

- Ngudn nuéc sinh hoat tir hé théng cip nuéc cia thanh phd Pleiku théng
qua cic tuyén dudng Phan Dinh Phing va Nguyén Vin Cir.

- Ngudn nuéc tudi cay, rira dudng va PCCC tir hd sinh thai trong khu quy hoach.

* Phuong 4n cip nudc:

- Theo quy pham cip nuéc chita chay (QCVN 06:2020/BXD), pham vi dy -
an tinh cho 1 ddm chay v&i luu lugng chita chdy Qcc=15 (Us); thoi gian chira chay
trong 3 gid lién tuc. Téng nhu ciu dimg nudc chita chay 164m3.

- Mang luéi cép nude dé xudt 1a mang vong két hop véi mang cut. Mang
luéi cp nude dugc diu ndi vao hé théng dudng dng cip nudc khu vyuc trén duong
Phan Pinh Phing, Nguyén Vin Cir. St dung éng HDPE D100mm vi D63mm
dugc dit trén via hé. BS tri cip nuéc ciru hoa chung véi cip nudc sinh hoat thong
qua cic tru cip nudc ciru hoa dit cach nhau khoang 150 m trén via hé;

- Ong cép nudc dugc chdn véi d6 sau chon dng t6i thidu 70cm so véi mit
dét nén.

* Cép nudc phong chay, chita chay:

- Nhim d4m bao an toan v kip thi cong tic phong chiy chira chiy theo
tiéu chudn quy pham va theo yéu ciu chuyén nganh; trong khu virc nghién ctru )
chirc lap diit cac hong ciru héa trén céc truc dudng giao thong chinh, tai cic ngé 3,
ngi 4, cac khu cong trinh;

- Hong ctru hoa durgce dit trén cac tuyén dudmg Sng chinh ¢ dudng kinh éng
D >100mm; ban kinh phuc vu dat cadch nhau khoang 150m,;

- Ngoai viéc sit dung cac hong nudc ciru hda con b tri cac bé ch1:ra nudc
PCCC tai cac khu chitc ning, tai cac cong trinh xdy dung va tan dung nguén nudc
mit tai h sinh thai trong khu virc nhim cung cp hrong nudc ciru héa kip thoi khi
c6 su cd xay ra.

7.5. Quy hoach hé thong thoat nwéc va xir Iy méi truedng:
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* Quy hoach hé théng thoat nuéc thai:

- Luu lugng thoat nudce thai duy kién: Quai = 570 (m*/ngd)

- Hé théng thoat nude thai duge thiét k& riéng hoan toan véi hé thong thoat
nuéc mua. Nudc thai tir cac cong trinh dugc thu gom tir hé thong cbng, HDPE
D200-D500 duge bd tri trén via heé. Nudc thai duge dua vé vé xir 1y nudce thai tai
phia Pong Bic khu quy hoach.

- Hé théng thoat nude thai duge bb tri trén co s& hé thong thoéat nudc tu
chay. i voi nhu'ng doan c6 d6 déc khong phu hop, do sdu chon éng 16n thi bd tri
cac tram bom chuyén tiép nhim giam bét d sau chon O éng.

- Tram xi 1y nuée thai co téng cong suét 570 m3/ng.d (c6 thé chia theo giai
doan diu tr) ddm bao nhu cdu xir 1y nudc thai va nhu ciu phat trién cta khu vyc.
Chét lugng nudc thai sau khi xir Iy dat tiéu chusn xa thai QCVN 14:2008/BTNMT,
cot B.

- Trén céc dudng cbng tu chay bé tri c4c giéng thim ciu tao, khoang cich
giita cac giéng thim dugc thiét ké 30-50m/giéng. Két chu hé thim bing bé tong
M200 da 1x2.

* V& sinh méi trudng:

- Trong khu quy hoach b tri cac thung rac cong cong dé thu gom réc thai vé
bai xir 1y réc thai tp trung ciia thanh phd.

- Téng hrong réc thai: 500 ngudi x 1,3kg/ngdy = 650 kg/ngay.

7.6. Quy hoach hé théng thong tin lién lac:

- P4u ndi vao hé théng thong tin lién lac cla thanh phé hién c6 chay doc
dudng Nguyén Vin Cir va Phan Pinh Phing.

- Pu tu xay dung hé théng dudng 5ng nhya di ngim va cic hé k¥ thuat doc
theo via hé ctia cac 16 @4t dé chd ddu ndi, viéc lap dit dudong day tin hiéu sau nay
sé do cac nha mang thyc hién.

8. Panh gia moéi trudmg chién lwgc: Thuc hién theo Nghi dinh
18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cia Chinh phi Quy dinh vé quy hoach bao vé
méi trueong, danh gid md1 truong chién lwgc, danh gia tic dong méi trudmg va ké
hoach béao v¢ mo6i truong.

9. Quy hoach xay dtmg ngam dd thi: Doc theo he théng giao thong xay
dung tuynel, hao k¥ thuat dé chira hé thdng cip nuéc, cip dién, thong tin lién lac
va thoat nudec..

10. Thiét ké d6 thi: Theo ndi dung kém theo hd so.

11. Cic dir 4n wu tién dau tu:

- Du 4n ha ting k¥ thuit:

+ Diu tu, nang cip duong P1, D2, Tinh 16 664, dudng vi ciu Trin Phd nbi
dai (d4u tu xay dung clu kién cb), cac tuyén giao théng khic (D3, P4, D5, D6).

+ Hé théng ha t?mg k¥ thuat cép dién sinh hoat, cép dién chibu sang, cép
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nude sinh hoat vi PCCC, hé théng thoat nuéc thai, thong tin lién lac di kém véi hé
théng giao théng.

+ Dy 4n san nén, ke chéng sat 1, tao canh quan hd nudc sinh théi, trdng ciy xanh.

- Du 4n khu chic ning:

+ Dy 4n t6 hop vin hod tim linh va ha ting k¥ thujt khu trung tAm.

+ Dy an khu khach san, hdi nghi, luu trd,...

ot Duy 4n t§ hop phia ‘Dﬁng gbm: Nha hang, nghi dudng, cong vién chuyén
d€, cong vién cong cong - ho sinh thai va ha ting k¥ thuat. ...

12. Huy ddng cic ngudn vén:

- Hinh thiic d:?lu tu: Xﬁy‘dl,mg méi va kél‘l goi déu tu linh vuc du lich — dic,h
vy, nha nu6c chi dau tr ha tang chinh cua d6 4n quy hoach va giao théng doi
ngoai.

- Téng mic dau tu clia dy 4n ha tng: Tam tinh 372.136.590.000 ddng.

- Ngubn vén déu tu: Vén ng?m sach cip va x4 hdi hoa. Cu thé:

+ Von ngén sich: Ning cép duong D1, D2, Tinh 1§, 664, duong va ciu Trin
Phi ndi dai.

+ Vén ngoai ngén sach: Céc dy 4n con lai.

I Két ludn :

Hb so D6 4n Quy hoach phén khu ty 1&¢ 1/2000 Khu du lich vin hoa dbi

thong két hop du lich sinh thai, xi Ia Der, huyén Ia Grai va phudng Dién Hong,
phudng Yén DS thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai dugc lap phu hop véi quy dinh.

Trén ddy 13 Béo céo két qua thdm dinh quy hoach cta S& Xay dyung. Kinh dé
nghi Uy ban nhén d4n tinh Gia Lai xem xét phé duyét quy hoach d& c6 co s& trién
khai thyc hién cic budc tiép theo./.

Noi nhan: ey GIAM POC
- UBND tinh (b/c); X

- Lanh dao S& Xay dyng;

- UBND thanh phé Pleiku;
- UBND huyén Ia Grai;

- Lwu VT-QLQH.

Nguyén B4 Thach



UBND TINH GIA LAL CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

) SO XAY DUNG DPjc lap — Ty do — Hanh phic
. S6: 2846 /S?(D-QL H Gia Lai, ngay 30 thang 12 ndm 2022
V& viéc giai trinh tiép thu y kién vé Db
an Quy hoach phén khu ty 1§ 1/2.000

Khu du lich véin héa dbi théng két hop
du lich sinh théi x& la Der, huyén la
Grai va phudng Dién Héng, phudng

Yén D3, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

Kinh giri: Uy ban nhén dén tinh Gia Lai

Thyc hign Quyét dinh s6 317/QP-UBND ngay 29/4/2022 cia UBND tinh
Gia Lai vé vu;c phé duyét Nhi¢m vy Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich
vin hoa dbi thong két hcp du lich sinh thai, xa Ia Der, huyén Ia Grai va phudng
Dién Hong, phudng Yén D3 thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

S& Xdy dymg da trién khal cdng tic 1ap quy hoach va td chirc ly y kién vé ho
so quy hoach tai Vian ban s6 1773/SXD-QLQH ngdy 12/09/2022 va Vin ban sb
1954/SXD-QLQH ngay 27/09/2022 ( 14y y kién thanh vién Hi déng thdm dinh quy
hoach theo Quyet dinh sb 260/Qb-UBND ngéy 12/6/2020 cia UBND tinh; cac co
quan, to chic, c4 nhén va cong déng dan cu vé Do 4n Quy hoach phan khu ty 18
1/2.000 Khu du lich vin héa ddi thong két hqp du lich sinh thai xa Ia Der, huyén Ia
Grai va phuong Dién Hong, phudng Yén P3, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai).

Trén co sé tiép thu cac y knen tham gia cta cac td chirc, c4 nhan, cong, dong
dan cu, thanh vién Hoi ddng thim dinh quy hoach xay dyng tinh Gia Lai dbi véi
P én Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Khu du lich van héa ddi théng két hop du
lich sinh thax xd la Der, huyén Ia Grai va phudng Dién Hong, phu’orng Yén D3,
thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai, S& Xay dyng t§ chic tiép thu y kién, giai trinh va
béo cdo trinh UBND tinh cu thé véi ndi dung nhur sau:

I. Tong hop ¥ kién tiép thu, gidi trinh ciia Thanh vién Hi ddng thim
d;nh quy hoach xiy dung tinh Gia Lai, cdc co quan ciia tinh, UBND thanh
phd Pleiku va UBND huyén Ia Grai:

STT Ngi dung gop ¥ Giai trinh cia S& Xidy dymg
Y kién gép ¥ ciia Thanh vién Hpi ddng thim dinh QHXT tinh
UBMTTQ Vi¢f Nanr(Viir-bin so - Co ban thdng nhit ni dung do an quy
1765/MTTQ-BTT ngay 06/10/2022) hoach.

2 | S& Cong thwong (Vin ban s§ 1544/SCT-VP ngdy 21/09/2022)

- Thong nhét véi bo cuc, n6i dung cuia Thuyét | - Co ban thong nhat ndi dung do 4n quy
minh D6 4n. hoach.

- Can ct ban 40 Db én QHPK ty 1& 1/2000
Khu du lich van hoa Bon thong két hop du
lich sinh thai, 8¢ Cdng Thuong xdc dinh
khong chéng lin véi cac dy 4n nding lugng

HEE S
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trén dja ban.

- Do an phit hgp véi yéu cdu phat tnen kmh
té - xa hoi va dinh hudéng phat trién du lich
ciia tinh. Péng thoi phi hop véi Nghj quyét
108/NQ-HDND ngay 15/4/2022 cua Hi
dong nhan dan tinh va Quyét dinh sb
317/Qb-UBND ngay 29/4/2022 cua UBND
tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach
phan khu ty I§¢ 1/2000 Khu du lich van hoa
ddi théng két hop du lich sinh thai xi la Der,
huy¢ la Grai va phuémg Dién Héng, phudng
Yén P& thanh phd Pleiku.

S& Giao thong vén tai (Van ban sb 2087/SGTVT-QLCLCTGT ngay 26/09/2022)

- Péi vdi ndi dung Quy hoach mang ludi ha
ting k§ thuét (giao thong) — trang 22 dé ngh1

Thay thé Quy chudn k¥ thudt quoc gia vé bio
hiéu dudng b QCVN 41:2016/BGTVT bang
Quy chuin QCVN 41:201 9/BGTVT.

- Xem xét lai sy phtt hop mat cit cua dudmg
Nguyén Vian Cir va duong D2 so voi mat cit

quy hoach theo Quyét dinh sb 26/Qb-UBND |

ngay 22/01/2018 V/v Phé duyét Dé 4n dleu
chinh Quy hoach chung xdy dumg thanh phé
Pleiku, tinh Gia Lai giai doan dén nam 2030,
tdm nhin dén nam 2050.

- Tlep thu y kién tham gia gop y, don vi
t van da chinh sira va bd sung cic ndi
dung vao hé so d6 an quy hoach.

-S& K& hoach va Diu tu (Vin ban s6 3017/SKHPT-DTTD&GSDT ngay 23/09/2022)

1. D& nghi xem xét sy phu hop gita D6 én
véi quy hoach chung xdy dung thanh phd
Pleiku d4 duyét cac ndi dung sau:

- Ranh gi6i quy hoach ctia Db 4n c6 sy khac
biét vdi quy hoach chung xdy-dung tai khu
vuc giao gitra duong tinh 664 va duong quy
hoach D2 (phia tay P4 4n). -

- Chi gi6i xdy dyng dudng Nguyén Van Cir
theo D6 an 1a 30 m, theo quy hoach chung
xdy dung la S0 m.

- Chi gidi xdy dung dudng quy hoach b2
theo DO an 1a 22 m va khong co dai phéan
cach, theo quy hoach chung xay dung la 20-
40 m va c6 dai phan cach.

- Mt cit duong quy hoach P1 co bb tri dai
phén cach la khong phu h(rp vdi quy hoach
chung xay dimg. ‘

2. Kiéa nghj han ché 1di da viéc quy hoach
cac khu dxch vu, nghi dudng trén phan dién
tich dét trdng thong hi¢n hiru.

3. Kién nghi bd tri thém cac bai dau xe doc
theo tuyén dudmg quy hoach D1.

4. Viéc quy hoach m& méi cac tuyén duong

cdn khao sat ky hién trang dja hinh, dia chat |

dé dam bao tinh kha thi, phii hop véi cac tiéu

- Tiép thu y kién tham gia gép y, don vi
tu vin di chinh sira, cip nhit cac ndi
dung chua hop ly vao hd so dé an QHPK
theo gop y cua Quy co quan.
- V& ranh gi6i quy hoach co ban pha hop
v6i quy hoach chung d& dugce phé duyét.
Tai dudmg quy hoach D2 (doan cawPhan
Dinh Phung) ranh gidi theo tim dudng
hién trang.
- Chi gidi cac tuyén duong so vdi quy
hoach chung di dugc phé duyét, don vi
tu van da tiép thu va ra soat cac chi gigi
trong 46 4n quy hoach.
- Céc khu dich vy, nghi du'(mg duoc bd
tri trong dé an quy hoach déu nam trong
phin dit tréng va dit san xuat nong
nghiép, khéng b =i chong ldn wén dét
trong thong hién hiru.

- Quy hoach mé mdi cac tuyén duong
don vi di dua trén cbt hi¢n trang dia
hinh, dam bao d ddc thiét ké duong theo
quy dinh.




chuin chuyén nganh.

| & Khoa hec vd Cong nghé (Vin bin sb
986/SKHCN-QLCN&SHTT
ngy 20/09/2022)

- Théng nhét véi ndi dung dy thio D an
QHPK.

S& Lao djng - Thwong binh va Xa héi
(Vin ban sb 1798/SLPTBXH-VP ngay
26/09/2022) |

~ Thdng nhat véi D3 4n QHPK.

S& Nong nghiégp va Phat trién néng
_QLCT &KHCN ng&y 23/09/2022)

thdn (Vin ban s0 3848/SNNPTNT-

1. P6i chicu ranh gun cia Do 4n quy hoach
Khu du lich véi két qua ra soat diéu chinh 3
logi rimg dén nim 2025, tAm nhin dén nim
2030 duoc phé duyet tai Quyét dinh sb
527/Qb-UBND ngay 23/8/2021 cua UBND
tinh Gia Lai (chwa di kiém tra thyc té), két
qua nhu sau:

- Vi tri: Khoanh 9, 11-Tiéu khu 309 vi
khoanh 4-Tiéu khu 311 thudc dia gisi hanh
chinh x3 Ia Der, huyén Ia Grai; khoanh 1b-
Tiéu khu 382 thudc phudng Dién Hing,
khoanh 4, 5a-Tiéu khu 387 thugc phudng Ia
Kring va khoadnh 2-Tiéu khu 382 thudc
phudng Yén D3, thinh phd Pleiku, tinh Gia
Lai.

- V& quy hoach: Toan b dién tich ciia Db 4n
quy hoach Khu du lich nim ngodi quy hoach
3 loal nrng.

- V& hién trang: Téng dién tich 1a 133,26 ha.
Trong d6:

+ Dién tich Ban quén ly nmg phong hé Bic
Bién HO quan ly 57,88 ha. Trong do, ning
trdng (Thong va Bach din) 13 47,08 ha, con
lai 13 dét chua c6 rimg.

+ Dién tich UBND cap xi quan ly: 75,38 ha.
Trong d6, nimg trdng (Thong va Bach dan) 14
2,2 ha.

2. De nghi chi déu tu khi trién khai thyc hién
Pd 4n quy hoach Khu du lich trén dién tich
ma cb rimg trdng tir ngudn vén Ngan sach
Nha nuéc khong duge chit ha cy rimg. Néu
c6 tic dong gdy anh hudmg den dién tich rimg
thi pha: thyc hién chuyén ddi myc dich su
dung rirng sang muc dich khéc theo ding quy
dinh tai Luit Lam nghi¢p 2017, Nghi dinh
156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cia Chinh
phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cia
Ludt Lam nghi¢p vaNgh; dinh 83/2020/ND-
CP ngay 15/7/2020 cua Chinh phu sira ddi,

- Tiep thu ¥ |y kién tham gia gop y

- Khi trién khai thyc hién Bd 4n quy
hoach Khu du lich trén di¢n tich ma c6
rimg trdng t ngudn vén Ngan sich Nha
nudc khong dugc chit ha cdy rimg. Néu
c6 tic dong gdy dnh hudng dén dign tich
ring thi phéi thyc hién chuyén déi myc
dich sir dubg rimg sang myc dich khic
theo ding quy dinb.

- Toan b dién tich trong ranh gidi Pé 4n
quy hoach phin khu nim ngodi quy
hoach 3 loai rimg.

-




bd sung mot sd dieu cua Nghi dinh 50
156/2018/NP-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mgt sb diéu caa

lut 13m nghiép.

S& N§i vy (Vin ban s6 2007/SNV-XDCQ
ngay 21/09/2022)

- Khong co ndi dung lién quan dén quan
ly va diéu chinh dja giéi hanh chinh cac
xd, phudng noi trén.

S& Thong tin va Truyén thong (Vin ban s0

1462/STTTT-BCVT ngay 22/09/2022

I. Tai Muc 2.8.6. Hién trang thong tin lién lac
(trang 11): pé nghj don vi soan thio chinh
sira lai thanh: “Dén nay, mang thdng tin lién
lac 43 duoc du tw, phat trién rong khap céc
khu vuc trong viing quy hoach, phu song dién
thoai 2G, 3G, 4G déap img t6t nhu cau su
dung dich vu va phat trién kinh té - xa hoi; ty
1é dan s dugc phil song thong tin di dong dat
100% dan cu.”

2. Tai Myc 5.4.6. Quy hoach thong tin lién
lac (trang 31): Pé nghi don vi soan thao
nghién clru cdc ndi dung sau:

- bé nghi don vi soan thao cin cr quy mé
din s6, udc tinh mét dé st dung trong khu
vire quy hoach (bao gdm khu thuong mai
dich vy, khu din cu...). Trong do, tinh todn
nhu ciu sir dung théng tin lién lac theo 02
| hinh thic st dung dich vy vién théng nhu
sau: Dich vu vién thong cb dinh (dién thoai
cb dinh, Intemct ¢b dinh, truyén hinh cap) va
dich vu vién thong di dong (2G, 3G, 4G).

- Pé nghj xem xét ap dung dinh muc tinh
toan nhu cau thong tin lién lac don véi cong
trinh cong cdng theo dinh mirc “cong trinh”
thay cho “dién tich san” (m2).

* Ly do: Tai Bang tinh toan khéi lugng théng
tin lién lac don vi soan thao chi néu chung,
chua dy bao cu thé nhu ciu su dung ddi voi
timg loai dich vu vién thong ¢d dinh hodc di
dong. Mat khdc, ap dung dinh mirc “cdéng
trinh™ khi tinh todn nhu cau thong tin lién lac
(dudng diy dién thoai c6 dinh, Internet cap
quang) phuc vu cho nhu cu cta 6 chirc, ca
nhan d6i voi khu thuong mai dich vy, khu
dan cu s€ phu hop hon.

- De nghj don vi soan thao nghién clru thay
the cac ndi dung va chinh sira lai nhu sau:

‘- Uu tién bd tri mat biang dé phat tnen ha
tang buu chinh, vién thong dap (mg 16i da
nhu cdu sir dung cac loai hinh dich vy buu
chinh, vién thong (buu chinh, di¢n thoai,
Internet, truyén hinh) tai khu vuc dy an.

- Pau ar xdy dyng cac cong trinh ha tang ky
thuat vién théng ngim (cdng, bé cap) dong bd

- Tlep thu ¥ kién tham gia gop ¥, don vi
tu van da chinh sira va bd sung cic ndi
dung vao hé so thuyét minh QHPK.




dam bao cdc doanh nghtep vién thong lap dit
hé thong thiét bj vién thong, cép thdng tin aé
cip djch vy cho ngudi sit dyng theo quy
chu ky thudt lién quan; dém bio m§ quan,
d3u twr hiéu qua véi chi phi thép nhat.
- Vigc sir dung cdng trinh ha tang ky thuét
vién thong thu déng phai bao dam nguyén tic
ngudi sit dung dich vu dugc ty do lya chon
doanh nghiép vién théng, thiic ddy canh tranh
trong thiét lép mang va cung clp dich vu vién
théng cia cic doanh nghiép vién théng.”
* Ly do: Phu hop véi dinh huémg cia Bo
Thong tin va Truyén thong, cia tinh Gia Lai.
Mt khic, cic ni dung quy dinh vé gidi phap
k¥ thut, cong nghé trién khai hg ting mang
lué'l vién thdng dd dugc cdc doanh nghiép
vién théng trién khai thng suédt trong toén bd
hé théng mang ludi. Vi vdy, khong nhét thiét
phai quy dinh ndi dung nay.

10

S& Tw phép (Viin ban s0 1544/STP-NV1 ngay 21/09/2022)

1. De nghj 1am 13 ndi dung thuyét minh Il
thuyét minh quy hoach phin khu hay thuyét
minh b 4n quy hoach phan khu. Theo d6, dé
nghi sir dung tir ngir tai du' thao van ban bao
ddm chinh xéc, théng nhit nhu: N&i dung
“Thuyét minh quy hoach phﬁn khu ty le
1/2.000 khu du lich vin héa ddi thong két
hop du lich sinh thai, xa Ia Der, huyén Ia Grai
vd phudng Dién Héng, phuimg Yén Bé
thinh phé Pleiku, tinh Gia Lai”; “Tmh chit
va muyc tiéu clia d8 4n quy hoach”

2. Tai khoan 1.5 Muyc I, dé ngh; bo sung tu
“B§ tru'ong” trude cym tir “BY X8y dyng” &
cin cir Thong tu sé 12/2016/TT-BXD nhim
béo dam trinh bay chinh xac ngudi ban hanh
vén ban.

3. pé ngh; chinh sira mét s6 16i chinh ti nh:
“Thanh phé Pleiku Pleiku”, .

- Tiép thu ¥ kién tham gia gop ¥, don vi
tr van d4 chinh sira va bd sung cic noi
dung véo hd so thuyét minh QHPK.

11

S& Viin héa, Thé thao va Du lich (V3n bén s6 1968/SVHTTDL-VP ngiy 23/09/2022)

I. Theo K& hoach phat tricn du lich tinh Gia
Lai giai doan 2021 - 2025 dugc Uy ban nhin
dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 380/QD-
UBND ngay 29/6/2021, thi muc tiéu phin
dhu dén nim 2025 dat 1,7 tri¢u lugt khach
(khach ngoai tinh). pbi vé'l dé 4n sau khi
dugc phé duyét va dugce trién khai diu tu sé
la mét dia diém thu hit lugng 16n khich
trong va ngoai tinh. Tuy nhién, d6 4n chi dy
bao lugng khach du lich téi khu vyc nghién
ciru 12 20.000 khéch/ném 1a qua it, khdng phu
hop véi thyc té va dinh hudng phat trién

- Tiép thu y kién tham g2 gop ¥, don vj
tw van da chinh sira va bd sung cac ndi
dung vao hd so thuyét minh QHPK.

- Khu dich vi: nha hang giira hd 43 dugc
quy hoach 1a Khu dai vong canh giir hé.




nginh du lich cua tinh. Trén co s& d6, dé nghi
didu chinh ting dy bao lugng khach téi khu
vuc nghién ctru [én hon 100.000 luot
khach/nim (nhim tiém cin véi cic diém du
lich trén dia ban thanh phé nhu Danh lam
thing canh Bién hé tr 150.000 dén 200.000
lugt khich/nam trong nam 2021 va dur kién
ting trong cac nim t6i). Dong thai xem Xet,
didu chinh quy mé céc cong trinh ha tang, ky
thuit, dich vy twong mg véi dy bio din SO.
2. Tai muyc 6.1.1, trang 32: V@i tinh chét, muc
tiéu cua dd an quy hoach 13 khu du lich van
hoa két hop du lich sinh thai gan véi canh
quan thién nhién. Tuy nhién, don vi lap dd an
cho ring “Khu vuc hién tai khdng khi trong
linh 14 diéu kién thudn lgi dé xdy dung khu
dan cu” 1a khéng hop ly. Thay vao dé, So dé
nghi thay bz’mg “Khu vyc hién tai...dé xdy
dyng, phat trién dich vy; nghi dudng”.
3. Dé nghj thuyét minh rd céc ludn cir xic
dinh danh muyc cdc chwong trinh, du an 1
tién déu tu, cling nhu dé xuit, klen nghi céc
co ché dé huy dong va tao nguén lyc thuc
hién dugc kha thi nhim thuén loi trong qua
trinh xtc tién, keu goi diu tu cac du an.
Trong quy hoach dd an trén, S¢ Van héa, Thé
thas va Du lich dé nghi, cac hang muyc tai khu
vuc la - Quén thé vin héa Gia Lai - Tay
nguyén nén sir dung tu ngubn lyc nha nudéc.
Vi bén canh ha tang khung (giao thong déi
ngoai) thi viéc dau tu cic hang myc tai khu
vic lasé la dong luc dé cac nha déu tu xem
xét, phat trién cac dy an con lai cua dy an.
Bén canh dé con phu hgp vdi chi truong, .
chinh sach Nha nuéc trong cong tac bao ton,
phat huy cac gia tri truyén thong vt thé; phi
vit thé cua dong bao dan tdc thiéu $b tinh noi
riéng va khu vyc Tay Nguyén noi chung
4. Pé nghi bo Khu dich vu nha hang gilia hd
tai Khu vuc 2. Viée bé tri nha hang ngay giira
long hd trung tdm lam mét canh quan chung
toan khu vyc. Trudng hop can thiét xem xét,
bd tri mot cong trinh mang tinh biéu tugng
giira long ho 5& co gia tri cao hon.
5. D¢ nghj viét dang tén don vi hanh chinh
cua xi Ia Dér - huyén la Grai - tinh Gia Lai.

T

et

e e et

12 |Sé Y T& (Van ban s6 3227/SYT-KHTC | - Thdng nhét véi cac ndi dung trong ho
ngay 20/09/2022) so quy hoach.

13 | Sé Gido duc va Dao tgo (Vin ban sb | - Thong nhét vdi do an quy hoach.
2579/SGDDT-KHTC ngay 03/10/2022) -

14 | So Ngoai vy (Vin ban s6 1021/SNgV- | - Thong nhéit véi ndi dung d6 an quy

HTQT ngay 28/09/2022)

hoach.

- DTS
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S& Tai chink (Vin bin s0 3044/STC-DT
ngay 28/09/2022)

- Co ban thong nhét véi 30 an quy hoach
phén khu.

16

H¢i Kién tric sw (Viin bin so 07/HKTS-

- Co ban thdng nhit v6i ndi dung do 4n
quy hoach phin khu.

17

VP ngiy 22/09/2022)

S& Tai nguyén va Mdi trwong (Viin bin 6 4008/STNMT-QHDP ngay 27/09/2022)

1. Co ban thong nhat dﬁ an QHPK.

2. Vé méi trudmg: D4 4n di danh gia hién

trang moéi trudmg.

3. V& phap 1y, hién trang sir dung dét trong
pham vi quy hoach:

- Pudmg vinh dai Cong vién (ti céu Phan

Pinh Phing dén tinh 16 664 di Ia

Grai;

- Cong trinh Thién vi¢n Tric Lim (Quyet
dinh 128/QD- UBND ngay 19/8/2015 cila
UBND tinh vé viéc cho fhep chuyen muc dich
s dung 20.000 m2 dét rimg trong sang ddt
phi ndng nghiép dé xdy dwzg Khu tém linh tgi
khu Quy hogch Céng vién vin héa cdc dén
téc Gia Lai)

- Tlép thu ¥ kién tham gia gop ¥, don vi
tr vin d3 chinh stra va bd sung cac nfi
dung vdo hd so thuyét minh va ban vé
quy hoach phan khu.

18

"Quén doan 3 (Vin bin so 3439/QP-TM

ngdy 24/10/2022)

- Thdng nhat D5 an quy hoach phan khu. |

19

B chi huy quén sy tinh Gia Lai (Viin bin s6 6065/BCH-TM ngiy 01/11/2022)

- V& c4c vin dé khic co lién quan dén khu
virc phong thi tinh: Tai khu vyc ddi d4 (gioi
han boi duong QH PI1, dudng QH D5 va
duong tinh 1§ 664), dé ngh; giit nguyén hién
trang, chi tao cac hang muc trbng cdy thong,
khdng phat sinh cic hang myc véi myc. dich
tham quan du lich (trir khu virc quén thé vin
héa Gia Lai - Tay Nguyén). Péi véi hang
muyc quﬁn thé vin héa Gia Lai - Ty Nguyén,
aé nghij chi quy hoach, xdy dung cac khu vyc
nha cép 4 (chiéu cao dudi 20m, bé tri céc nha
c6 gidn cach nhét dinh nhu trong D3 4n quy
hoach phén khu ty 1§ 1/2.000)

- Tlep thu y kién tham gia gop ¥, dom vi
t vin da ra soat, bd sung ho so theo gop
¥ cua Quy co quan.

20

Thanh Gy Pleiku (K&t lugn so 1718-KL/TU
ngady 10/10/2022 cia Ban Thuing vu thanh
iiy phién hop ngay 07 thing 10 ndm 2022)

- Théng nhat théng qua ndi dung 46 én
quy hoach phan khu nhu Té trinh 56
400/TTr-UBND ngdy 03/10/2022 cua
UBND thanh phd Pleiku.

21

Huyén ay Ia Grai (Két ludn so 1027-
KL/TU ngiy 04/11/2022 cia Ban Thuing
vy huyén ty phién hgp thudmg ky ti:anis 10
nim 2022 '

. *
LI

- Ban Thudng vu huyén uy thong nhit
véi bao cdo két qua tong hop ¥ kién don
gbp d6 4n quy hoach phén khu nhu 4
xudt cia UBND huyén trinh bay Bao cdo
s6 657/BC-UBND ngay 27/10/2022.

22

UBND Thinh phé P'lenku (ﬂio cdo s6 879/BC-UBND ngdy 19/10/2022 ciia UBND

thanh phé Pleiku

- Co ban théng nhdt ddi v6i ndi- dung 6 4n
Quy hoach phan Khu Khu du lich vén ho4 dbi
thong két hop du™lich sinh, thai x3 Ia Der,
huyén Ia Grai va phu‘émg Dién Hon&, phuong

- Tiép thu ¥ kién tham gia gop ¥, don vi
tu van da chinh sira va bd sung cac ndi
dung vao hd so thuyét minh va ban vé

quy hoach phan khu.




Yén D4 thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai do S¢ n
Xay dung cung cép.

- Ngoai ra, mét s0 co quan, don vi va dai dién
céng ddng dan cu gop ¥ mdt s ndi dung cn
bd sung, kinh dé nghj S¢ Xay dung, don vi tr
vin ldp quy hoach xem xét, nghién ciru, bio
cao giai trinh trudc khi thém dinh, trinh
UBND Tinh phé duyét d én theo quy dinh

I1. Tong hop ndi dung tiép thu, gii trinh y kién chng ddng din cu:

Bang tong hop y kién cjng dong dén cu:
1 | Phudng Yén D&, thanh phé Pleiku (Bdo cdo s 386/BC-UBND ngay 03/10/2022)
Théng nhit véi hé so d6 an quy hoach phan
khu: '
- Tong sb phiéu phat ra: 30 phiéu
- Téng s phiéu thu lai: 30 phiéu (trong d6 co
26 phiéu dong y, 4 phiéu khong dong ¥)
3 | Phuomg Dién Hong, thinh phd Pleiku (Bio cdo so 338/BC-UBND ngay 03/10/2/2022)

" Co ban thong nhat voi ni dung do an quy | - Tiép thu § kién tham gia gép ¥, don vi

hoach phan khu. tu vin d3 ra soat, bé sung hd so thec gop
- Ngoai ra, con cd6 modt s6 hd din c6 y kién y cha cac hd dan.
nhu sau:

+ D& nghi som trién khai quy hoach, khdng
nén quy hoach treo, sém thuc hién cim méc
Quy hoach d& nhin dan nim duoc méc ranh
gioi quy hoach.

+ D& nghi phat trién ndi cic tuyén hém
Nguyén Thiép xudng dudng vanh dai phia
Paéng ciia d6 an Quy hoach tao diéu kién phat
trién.

+ Hb trg, dén bu thoa dang cho nhin dan ¢
dat nam trong quy hoach.

+ 02 ho dan khong ddng y v6i db an Quy
hoach.

Trén day 13 mot s& ndi dung tiép thu va gidi trinh cia S& Xay dung vébdan |
Quy hoach phan khu ty 1§ 1/2.000 Khu du lich van héa doi thong ket hop du lich
sinh thai xd la Der, huyén Ia Grai va phuong Dién Hong, phuong Yén Do, thanh
pho Pleiku, tinh Gia Lai. S& Xay dung béo cao trinh UBND tinh xem xét phé duyét
hd so Db 4n quy hoach dé lam co s& thuc hién cdc budc tiép theo./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;

- Thanh vién HDTD quy hoach cia tinh;
- Céc s, nganh cua tinh:

- UBND thanh pho Pleiku;

- UBND huyén la Grai;

- Luu: VT,




