
? II II

UYBANNHANDAN
TiNHGIALAI

S6: )lft~ITTr-UBND

CONGHOAxA HOI enD NGHiA vltr NAMI. ••

Dqc l,p - Tl1 do - H~nh phuc

Gia Lai, ngay)g__thimg, niim 2023

TOTRlNH
v~viec d~ nghi thong qua DB an Quy hoach philn khu ty l~ 112000Khu du ljch van
hoa dB~thong'k~t hep du ljch sinh thai, xi Ia Der, huy~n Ia Grai va phufrng Dlen

" , , ,..n:.).ng phrrimg Yen D6 thanh ph6 Pleiku, tinh Gia LaiVAN PHONG DOAN 68QH VA HDN1f . ,
riNH GIA LA!

A' s6: ~.9.t...?L ,.. Kinh giri: Hoi d6ng nhan dan tinh
DEN Ngay;d:!>..I...b.../20rj,),
Chuyin: ........,..............................?, , v

Sova kyhieu Hs: 99.~..ctrLt cJtTo chuc chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,'
. . -- " , , .

Can cir Ludt sua aoi, bo sung mot so dieu cua Ludt To chtrc Chinh phu va
Ludt T6 chuc chinh quyen dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can ctr Ludt Xdy dung ngay 1810612014;Ludt sua i16i, b6 sung mot s6 di~u
cua Ludt Xdy dung ngay 1710612020,'

Can cteLudt Quy hOt;lchdo thi ngay 1716/2009;

Can cu Lwjt sua d6i, b6 sung m9t s6 diJu cua 37 lug! co lien quan ain quy
hot;lchngay 20111/2018;

Can cir Nghi tlinh s6 37120101ND-CP ngay 071412010 clla Chinh phil vd
Igp, tham dinh; phe duy¢t va quiin If quy hOt;lchao thi,'

Can cir Nghi dinh s6 44120151ND-CP ngay 061512015 clla Chinh phil Ouy
dinh chi tiit m9t s6 n9i dung vi Quy hor;zchxdy d7plg;

Can cir Nght dinh s6 72120191ND-CP ngay 3018/2019 cua Chink phil sua
a6i b6 sung m9t s6 diiu cua Nghi atnh 37120101ND-CP ngay 0714/2010 cua Chinh
phil vi 19p, tham dtnh, phe duy¢t va quiin If quy hoq.ch do thi va Nghf tl/nh s6
44120151ND-CP ngay 06/5/2015 cila Chinh phil vi vi¢c quy dinh chi iiit m9t s6 n9i
dung vi quy hor;zchxdy d7plg,'

Can cir Thong tu s6 0412022ITT-BXD'ngay 2411012022 clia B9 (ruong B(J
Xdy dlplg Quy dinh h6 sa nhi¢m Vij va db im quy hQr;zchxdy d~mg vimg lien huyijn,
quy hor;zchxay d7plg vimg huy¢n, quy hor;zchdo thi, quy hot;lchxdy d7plg khu chuc
nang va quy hor;zchnong thon,'

Can cir Quyit dinh s6 317IQD-UBND ngay 291412022 cua UEND tinh vJ
vi¢c phi duy¢t Nhi¢m vy Quy hoqch phdn khu tjllij 112000 Khu du Itch van holt d6i
thong kit h9P du Itch sinh thai, xii fa Der, huy¢n fa Grai va phuOng Dien H6ng,
phuOng Yen Db thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai,'

Can cu Quyit tltnh s6 525IQD-UBND ngay 04/8/2016 clla UBND tinh v~
vi¢c phi duy¢t Quy hOt;lcht6ng thi phltt triin du Itch tinh Gia Lai din niim 2020,



tam nhin din ndm 2030;

Can cu Quyit dinh s6 26IQD-UBND ngay 2210112018 cua UBND tinh v&
vi¢c phe duyet dB an di&u chinli Quy hoach chung xdy dung thdnh ph6 Pleiku, tinh
Gia Lai giai doan din niim 2030, ta'mnhin din ndm 2050;

Can cu Quyit d;nh s6 380IQD-UBND ngay 29/6/2021 cua UBND tinh v&
viec ban hdnh Ki hoacn phat trien du licli tinh Gia Lai giai doan 2021-2025.

Theo d~ nghi cua S6 Xay dung tai To trinh s6 38/TTr-SXD ngay 12/5/2023
(kern bao cao tham dinh) va y kiSn th6ng nh~t cua thanh vien UBND tinh ngay
07/6/2023.

Uy ban nhan dan tinh kinh dS nghi HDND tinh thong qua D6 an Quy hoach
phan khu ty l~ 1/2000 KIm du lich van hoa d.6i thong kSt hop du lich sinh thai, xii
Ia Der, huyen Ia Grai va phuong Dien H6ng, plnrong Yen D6 thanh ph6 Pleiku,
tinh Gia Lai veri nhirng nQi dung nhu sau:

1. Ten quy ho~ch: Quy ho~ch phan khu ty l~ 112000 Khu du Hch van hoa.
d6i thong k~t hQ'Pdu lich sinh thai, xii Ia Der, huy~n Ia Grai va phuang Dien H6ng,
phuang Yen D6 thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai.

2. CO' sO'phap Iy trinh HQi dfing nhan dan tinh:

- CO' quan t6 chuc l~p quy ho~ch Ii UBND tinh (theo khoan 7 Di~u 28 Lu~t
sua d6i, b6 sung mQt s& diSu eua 37 lu~t co lien quan den quy ho~ch ngay
20/1112018, trong do co sua d6i, b6 sung DiSu 24 Lu~t Xay d\IDg nam 2014).

- Theo khoan 9 Di~u 28 Lu~t sua d6i, b6 slmg mQt s6 di~u cua 37 lu~t co
lien quan dSn quy ho~ch ngay 20/1112018 (sua d6i, b6 sung DiSu 34 Lu~t Xay
d\lIlg nam 2014) quy dinh: UBND cac c~p t6 chuc l~p quy ho~ch xay d\ffig co
tn:ichnhi~m trinh HDND cling cfip quy~t dinh tmerc khi duQ'c cO'quan nha nu6c co
thAmquySn xem xet, phe duy~t. .

3. Tinh chit, m\lc tieu cua d6 an quy ho~ch:
3.1. Tinh chit: La khu du lich van hoa kSt hqp du Heh sinh thai, dieh \'\1,

nghi du6ng g~n li€n v6i cae gia tIi v€ eanh quan t\r nhien, van hoa t~i kIm V\ICqlly
ho~eh.
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3.2. M\lc tieu:
- C\l th@hoa Quy~t dinh s6 525/QD-UBND ngay 04/8/2016 cua UBND

tinh Gia Lai v€ vi~c phe duy~t Quy ho~eh t6ng thS phat tri€n du lich tinh Gia Lai
va QuySt dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/0112018 cua UBND tinh v€ vi~c phe
duy~t d6 an DiSu chinh Quy hOl;lChchung xay dgng thimh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai
d~n nam 2030, tAmnhin dSn nam 2050.

- Tren cO' s6 nhfrng th~m~h s~n co cua canh quan khu VVC quy ho?ch d€
tili hi~n, gin gift, phM huy va khai thac di san van hoa eua cae dan tQe tinh Gia Lai
noi rieng va Tay Nguyen noi chung.

- Hinh thanh mQt khu du lieh sinh thai, vui chai giai tri, cay xanh thS dl;lC

the thao g~n v6i moi truong, khong gian ki~n truc canh quan phli hQ'p,dap ling nhu
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cdu phat triSn khu du Iich thee dinh lnrong phat triSn chung cua tinh.
- Lam cc SCI phap ly eho cac co quan quan Iy nha nuoc triSn khai quan ly

quy hoach, dAutu xfiy dung dam bao thee quy dinh phap luat.
4. Pham vi, ranh giOi va quy mf quy hoach:
- Pham vi quy hoach: Khu vue nghien ciru I?p quy hoach thuoc dia gioi

hanh chinh xa Ia Der, huyen Ia Grai va phirong Dien H6ng, phirong Yen Dc3,thanh
ph6 Pleiku, tinh Gia Lai.

- Ranh gioi quy hoach:
+ Phia Dong: Giap khu dan cir phuong Dien H6ng va phuong Yen £)6,

thanh ph6 Pleiku;

+ Phia Tay: Giap d~t Canh sat co dQng (Cong an tinh) va.duong giao thong
hien trang;

+ Phia Nam: Giap duong Nguyen Van Cir thuoc thanh phd Pleiku va Tinh
IQ664 thuQc xa Ia Der, huyen Ia Grai;

+ Phia B~c: Giap duong giao thong hi~n tr~ng thuQc huy~n Ia Grai va
dUOng Phan Dinh PhUng thuQc thanh ph6 Pleiku.

- Quy mo quy ho~ch:

+ Quy mo dan sd quy d6i khoang kho~g 500 nguai.

+Dv bao IUQTIgkhach du lich trung binhlnam: 100.000 khachlnam.
- Quy mo d:1tdai: T6ng di~n tich l?p quy ho~eh: 135,69 ha (trong do di~n

tich thuQc xa Ia Der, huy~n Grai: 122,74 ha; phuang Dien H6ng, thanh ph6 Pleiku:
12,42 ha; phuOng Yen Dc3:0,53 ha).

- Ty l~ l?p quy ho~ch: 112.000.

5. Cae chi tieu kinh t~ - kY thu~t:
5.1. Chi tieu quy ho~eh sir d1}.ngdAt:

- D~t van hoa, dich V\l (ThuO'ng m~i - Dich V\1): Bao g6m cae chuc nang
nhu khu tai hi~n van hoa, khu thuang m~i, khu fim th\rc, khu nghi duong, khu hru
tnl ... M?t dQxay dvng <35%.

- D:1t cay xanh chuyen d~: Bao g6m cac chuc nang nhu khu cay xanh
chuyen dS, khu vui chO'igiai tri, thS dl.lC thS thao ... vai m?t dQ xay d\fllg th~p. M?t
dQxay d\fllg <25%.

- flAt cay xanh: Bao g6m cac chuc nang nhu Khu cay xanh cong vien, khu
V\fC quang truOng, khu d~t san xuftt cay nong nghi~p phl)c Vt;t du lich, di~n tich m~t
nuac va khu V\fC cay xanh cach ly. M?t dO xay dvng <5%.

- Khu V\fC rUng thong: f)~ xu~t khu V\fC c!n duQ'cbao t6n, khu V\fC cftn di
thvc dS dAu tu xay d\lng phl,lC Vt;t nhu c!u van hoa, du lich, dich Vt;t ... M?t dO xay
d\fllg <5%.

- Khu V\fC dan Cll hi~n tn;mg cai t~o chinh trang. M?t dQxay dvng <40%.
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5.2. M,t dQxay dl}'l1gva chi~u cao cong trlnh:
- M~t dQxay dung gQPt6i da la 25% ..

-Tang cao cong trinh: Tuan thu thea Nghi dinh 32/2016!NI>-CP
ngay 0615/2016 cua Chinh-phu v6 quy dinh v6 quan 1y dQ cao chuang ngai v~t
hang khong va cac tr~ dia quan Iy, bao v~ vung troi tai Vi~t Nam va cac quy dinh
khac co lien quan.

5.3. Chi tieu v~h~ tAng kY thu,t:
- ThiSt kS thea QCVN 01:20211BXD; Quy chuan 07:2016/BXD Quy

chuan ky thuat Quoc gia cac cong trinh ha tkg Ky thuat cua BQXay dung va cac
quy chuan, tieu chuan co lien quan.

6. Bjnh hurrng phat trl~n khong gian:
6.1. Giai phap t6 chirc khong gian ki~n trtie canh quan
- Dinh huang co c§u giao thong, sir dung d~t dam bao lien kSt voi dir an

kSt n6i thu~n lQ'iv&i t!1ic dmJng d6i ngo~i chung cua thanh ph6 nhu tuySn ducmg
E>2(duOng Ph~n Dinh Phung n6i deli), dUOng tinh lQ 664 va dUOng Tr&nPhil n6i
dai.

- T6 chuc 2 tIvc giao thong chinh:

+ Quy ho~ch tI\lc ducmg Quy ho~ch D 1, E>4kSt n6i tir dUOng E>2a phia
B~c va dUOngtinh 19664 a phia Nam, dong vai tro quan tn;mg trong vi~c dinh hinh
cae phan khu chuc nang cho toan bQkhu VVCquy ho~ch.

- Ti! h~ th6ng cac dUOng 1f\lc ehinh, hinh thanh cae dUOngkhu V\fCtren co
sa kSt n6i thu~n lQ'iv&i khu VVCchuc nang C\lth~:

+ Quy ho~eh m&i cac tI\lC dUOng quy ho~ch D3 va D3', hinh thanh tI\lC
duemg chinh quanb h6 canh quan cUng nhu khong gian d~m gifra khu dieh V\l du
lich va khu V\fCcilnh quan cay xanh, m~t nuac·phia E>ongkhu quy ho~ch.

+ Quy ho~ch m6i t11)CdUOng quy ho~ch E>5,hinh thanh tn,ICcanh quah
theo huang Dong Tay va t~o tuySn kSt n6i gifra tI\lC duemg quy ho~ch E>I va
duemg quy ho~ch D4, d6ng thai xac dinh khong gian bao t6n cua rirng thong thong
Cllva khu Vl!Cphat tri~n cho canh quan khong gian rimg thong.

- Cac chuc nang chinh cua khu V\fC:

+ E>fttvan hoa, dich V\l (TM-DV): Bao g6m cae chuc nang nhu khu tai hi~n
van hoa, Jiliu thuang m~i, khu Amthvc, khu ngh! duOng, khu luu trU ...

+ Dftt cay xanh chuyen d6: Bao g6rn cac chuc nang nhu khu dl.y xanh
chuyen d6, khu vui chm giai tri, thS dl)c thS thao ... v&im~t dQxay dvng thip.

+Dftt cay xanh: Bao g6m cae chuc nang nhu Khu cay xanh cong vien, khu
V\fcqming truOng, khu dftt san xuftt cay nang nghi~p ph\lc V\l du ljch, di~n tich ill?t
nuac va khu Vl!Ccay xanh cach ly.

+Khu vvc rimg thong: D6 xuit khu vvc cAnduQ'c bao t6n, khu V\fCc~n di
th\1'cdS d~u tu xay dvng ph\lc Y\l nhu c§u du lich, djch V\l...
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+ Khu VVC d~t quec phong thuc hi~n thea quy dinh CO lien quan. Khu Vl!C
dan cu hi~n trang cai t:;10chinh trang,

+ Ddt ha tdng Icy thuat: Bao g6m bfli d6 xe va d~t ha tdng duoc b6 tri ~p
trung va phan tan trong khu Vl!C quy hoach, dam bao ban kinh phuc vu,

6.2. Ghii phap ta clnrc khdng gian ki~n true canh quan
TB clnrc khong gian kien true canh quan thea 03 khu V\lC chinh nlnr sau:
a) Khu v1!c 1:Dien tich: 66,83 ha. G6m cac khu nhir sau:
*Khu qUdn th€ van hoa - tam linh: 70.042,3 m", g&m:

- Khu du lich van hoa: 50.042.3 m", Khu quy hoach tai hi~n cac khong
gian, ki'~Iltrue truyen thong van hoa d?c s~e cua Gia Lai va Tay Nguyen:

+ Tai hien khong gian bien nrong nha rong Tay Nguyen, ~ay neu, san l~
hQi, nha dai,

+ Tai hien khong gian lang Gia Rai, Ba Na.
+ Tai hien lang truyen th6ng Vi~t Nam.

+ Tai hien cac gia tri kiSn truc lang tuySn th6ng khac cua B~c Tay Nguyen
va Tay Nguyen.

+ Chi tieu kiSn truc, quy hO:;1ch:M~t dQ xay d\ffig t6i da 25%, ting cao ttl'
01- 03 tdng, h~ s6 SIT d\lng d~t 0.75.

- Khu du lich tam linh: 20.000 m2• Chi tieu kiSn trUc, quy hO:;lch(M~t dQ
xay d\ffig t6i da 25%, ting cao tit 01- 03 t~ng, h~s6 SIT dl;tl1gd~t 0.75).

* Khu quang truOng Tay Nguyen, bfli d~u xe, khu don tiSp va duang giao
thong nQi bQ: 54.571,5 m2•

* Khu bao t6n sinh thai d6i thong va khach s~, hQi nghi, hm tru (cong
trinh diSm nh!n eho toan khu quy hO:;1ch):543.745,7 m2•

- Khu bao t6n thong - khu cay xanh sinh thai: 475.381,8 m2• Chi tieu kiSn
true, quy hO:;1ch(M~t dQ xay dlJIlg t6i da 5%, ting cao 01 ting, h~ s6 SIT d\mg d~t
0.05).

- Khu khach s:;1n,hQi nghl, lUll trU va cac dich V\l khac: 68.363,9m2. Chi
tieu kiSn truc, quy hO:;1ch(M~t do xay d\l1lg t6i da 35%, ting cao ill01-18 t§ug, h~
s6 su d\lng d~t 6,30).

b) Khu v1!c 2: Di~n tich: 36,77 ha. G6m cac khu nhu sau:

* Khu dich V\l nghi dUOng (02b): 7.766,0 m2• Khu resort, b6 tri cac
bugalow va cong trinh ph\lc Vl;l du Uch nghi du5ng; Chi tieu kiSn trUc, quy hO:;1ch
(M~t dQxay d\ffig t6i da 25%, tdng cao t6i da 05 tdng, h~ s6 sir d\lng dfit 1,25).

* Khu dich V\l nghi du6ng (02c): 43.798,0 m2• Khu b6 tri cac bi~t th\! nghi
duang va cong trinh ph\lc V\l du Iich nghi du5ng; Chi tieu kiSn true, quy ho?ch
(M~t dQxay dl,mg t6i da 35%, {dng cao t6i da 05 dug, h~ s6 sir d\lng d§.t 1,75).

* Khu dich V\l nha hang, mua s~m, vui chai giai tri trong nha (02d):
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12.757,0 m'. Chi tieu kien true, quy hoach (M~t de)xay dung t6i da 35%, tftng cao
t6i da 05 tfrng, h~ s6 su dung dftt 1,75).

* Khu dai vong canh gifra h6; 1.744,0 m', Chi tieu kien true, quy hoach
(M~t d() xay dung t6i da 35%, tftng cao t6i da 03 tftng, h~ 86 sir dung dftt 1,05).

* Khu cong vien chuyen dS TDTT vA dich vu vui choi giai tri: 37.613,6
m-. Chi tieu ki~n true, quy hoach (Mat d() xay dung t6i da 25%, tftng cao ill01 tftng
- 03 tftng, h~ s6 sa dung oftt 0.3).

* Khu cong vien cay xanh cong cong, tr6ng cay nong nghiep phuc vu du
lich k~t hop voi h6 sinh thai: 177.564,5 m-. G6m:

- Dftt hoa vien cay xanh cong cong: 118.818,6 m'. Chi tieu kien true, quy
hoach (M~t o() xay dvng t6i da 5%, tftng cao 01 tftng, h~ s6 su d\1ngd~t 0.05).

- Di~n tleh h6 sinh thai, canh quan va diBu ti~t nuoc m~t: 58.745,9 m2•

* Dftt khu xu ly nuac thai: 2.662,0 m2. Chi tieu ki~n trUc, quy ho?ch (M~t
d() xay dvng t6i da 40%, t~ng cao 01 tkg, h~ s6 su d~ng o~t 0.4).

* Dftt giao thong, bai d~u xe, quang truOng: 83.794,9 m2•

c) Khu vl}'c3: Di~n Hch: 22,83 ha. G6m cac khu nhu sau:
* Dftt qu6c phong: 14.561,5 m2•

* Dftt cay xanh cach ly, sinh thai (khu V\fC dBi nlii da): 144.945,0 m2• Khu
Vl)"C h?n ch~ xay d\l11g.

* Dftt tr6ng cay xanh, hoa qua ph\lc Vl) du Iich: 29.689,5 m2. Chi tieu kiBn
truc, quy ho?ch (M~t d() xay d\IIlg t6i da 5%, t~ng cao °1 t~ng, h~ s6 sir d\1ng aftt
0.05).

* Dftt dan cu hi~n tr?ng chinh trang: 31.985,8 m2• Chi fieu kiBn trilC, quy
ho?ch (M~t d() xay dl)"llgt6i da 40%, tftng cao t6i oa 03 tang, h~ s6 sir d\lilg dftt
1.2).

* Dfit giao thong n(}ib(}:7.162,2 m2.

d) Giao thong dai ngo~i: 8,57 ha.
7. Quy ho~ch suo d\lng dit:
- Quy ho?ch aftt xay d\IIlg thea tUng giai oo?n quy ho?ch nhu sau:

Bang din b~ng quy ho~ch su d\lng (fAt

Stt Lo~i elM Di~ntfeb(m2) Tyl~
(Oft)

A nit du ljch - djch V\I 204.471,00 15,070/0
B nit diy xanh, cong vien, m~t nU'CYc 86.2.871,20 63,590/0r
1 - Bat d.y xanh sinh thai 616.428,80
2 - Bat cay xanh phl,lc V1) tham quan du Iich (cay

150.082,90nang nghi~p va cay xanh cong c(}ng)
3 - f)~t cong vien cay xanh chuyen d~ 37.613,60
4 - Cong vien m~t nuac 58.745,90



c nAt{y 'hifn trang 31.985,80 2,360/0
D nit h, tAng:ky thu~t 2.662,00 0,20%
E nit biii d~uxe, Quang truong 28.532,80 2,100/0
F Bit quAc phong 14.561,50 1,07%
G Bit giao thong 211.854,70 15,610/0

Tang cQng 1.356.939,00 100,00%
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8. Djnh huang quy hoach phat tri~n h~ th8ng h~ tAng Icy thu~t:
8.1. Quy hoach h~ th8ng giao thong:
* Giao thong dBi ngoai:

- Tuyen direng Nguy€n Van Cu (tinh lQ 664) dong vai tro Ia tuyen duong
dBi ngoai chinh cua khu VI,l'C. Tuyen nAm vB phia Nam khu quy hoach; K€t n6i du
an V01 khu vue noi thi thanh phB va khu trung tam xa Ia Der, huyen Ia Grai. Quymo m?t c~t Bn=30m

- Tuyen duong Quy hoach D2 (dirong Phan Dinh Phung nBi dai) Ia cac true
d6i ngoai phia B~c khu quy hoach ket nBi voi trung tam thanh phB. Quy mo mat
c~t Bn=18,5-22,Om

* Giao thong dBi n<)i:

- BB tri mang hroi duong xac dinh ranh gioi cac khu chirc nang va ket n6i
voi giao thong d6i ngoai. .

; DuOng Tran Phli (nBi dai) qua khu VI,l'C quy ho~ch dau tu xay d\l'llg cau
kien co.

,.

Ky hi~u Long Phan
Via he Chi giOi Chi~uStt Ten dUOng dUOng cach DUO'llgdo dilim~tdt (m)(m) (m) (m) (m)

I DuOng giao thong d6i
-- 3.013ngoai

1 DuOng NguySn Van
1-1 .2 x 7,5 0-3,0 2 x (6,0-7,5)Ciritinh Ie)664) 30,0 1.542

DuOng quy ho~ch D2
2 (duOng Phan Dinh 2-2 11,0 3,75+7,25 22,0 1.471Phim_g_n6i dai)

DuOng quy ho~ch D2
3 (duOng Phan Dinh 2'-2' 11,0 2 x 3,75 18,5 422PhUng n6i dai)

4 DuOng Tran Phil n6i
2"-2" 12,0 2x 5,0 22,0 250dai

II DuOng tr\lc chinh
khu quy hoach 2.285

1 DU~l!Y ho~ch D 1 1-1 15,0 2 x 7,5 30,0 1.575
2 4-4 2 x 8,0 4,0-

2 x (2,0-4,0) 26,0-30,0 710DUOng_quyhO~lChD4 6,0
III DuOng giao thong

8.687,0tron_g_kJIU quy hoach
DuOng quy ho~ch D3 3-3 8,0 2 x 4,0 16,0 1.246,0

Bang quy rno rn~ng fum giao thong



2,5+ hanh
lang ky thuat,

Duong quy hoach D3' 3'-3' 8,0~10,5 cay xanhIa 17,5-20,0 965,0
3,Om va 4,0

(9,5m)
DuOng quy hoach D5 5-5 7,0 2 x (1,5-3,0) 10,0-13,0 1.951
DuOng quy hoach D6 6-6 5,5 11,5 525,0
DUOn_g_dao bO 2,0-6,0 2,0 - 6,0 4.000
T61!_g_cQng 13.985,0

- M~t do duong dat khoang 10,35 (KmIKm2)
- Duffi!g_dao bO duoc th8 hien chi ti8t tai btroc 1~ quy hoach chi tiSt.
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8.2. Quy hoach chuin b] kjthu~t dftt xay d1!ng:
* Cao dQnen:

- G6m 04 khu V\fC chinh:

+Khu V\fC d6i nui (D~t QU6cphong): Co dQcao nr 812 m dSn 858 m (dQ
chenh cao 46 m, dQd6c trung hinh 25%). Khu V\fC gift nguyen hien trang dia hinh.

+ Khu V\fC d6i thong: Co dQcao nr 771 m dSn 820 m (dQchenh cao 49m,
dQd6c IOnnhat 12,24%, dQd6c trung hinh la 6%-8%, dQd6c nho nhat 4%). Khu
V1!C cay thong gifr nguyen hien trang dia hinh, khu Vl)'C co b6 tri cong trinh cho
phep san nen C\lC bQ.

+Khu V\fC d~t trong cay lau narn phia Dong GUOnghien trang: Co dQcao
nr 755 m d~n 779,5 m (d9 chenh cao 24,5m, dQd6c IOnnhat 19,5%, dQd6c trung
hinh la 9%-12%, dQd6c nh6 nh~t 8%). Khu V1!C san nen C\lC bQthea nSn dia hinh
tg nhien va thea c6t thiSt kS giao thong.

+ Khu V\fC tr611gcay nong l1ghi~png~n l1gay,ruQng Ilia, viIng trung ng~p
nuac: Co dQcao tir 750 m dSn 762 m (d9 chenh cao 12m, dQd6c IOnnh~t 5,5%, dQ
d6c bung binh la 3%, dQd6c nh6 nh~t 1%). Khu VVC san nSn C\lC hQthea nSn dia
hinh tl! nhien va theo c6t thiSt kS giao thong. Cho phep h~ nSn khu Vl)'C trung dS
t~oh6 diSuhoa nuac m~t, h6 sinh thai.

- Cao dQsan nSn quy ho~ch can ClT van cao dQhi~n tr~ng nSn tg nhien, cao
d9 cac tuySn dUOngxung quanh khu Vl,l'C nghlen CUu va d,c cao dQthiSt kS trong
cac d6 an quy ho~ch co lien quan. Cao dQsan nSn tuung d6i then chiSu cao nSn tv
nhien, chi san g~t sa bQ,dao - d~p C\1C hQ.

- Vi~c xac dinh dQcao nSn xay dl!Ilgngmli vi~c dam bao khong ng?p ling,
kh&pn6i vai cac tuyen dUOngco s~n t~i khu V\IC va thoMnuac nhanh chong l~a

con phai hQPly de nSn nba cac khu chinh trang khong ng~p ling C\lC bQ,dam bao
thu~n lqi vi~c di l~i cua uguOi dan.

- Cao d9 thiet ke tim dUCmgdVavao cao dQcao dQkh6ng che tim dUCmg
co s~nva cac khu dan ell chinh trang.

- Khi san nen phai dam bao dQd6c dSxay dvng nSn cac cong trinh.
- Huang thoat chinb ve phia Dong va phia Tay - B~c khu quy ho~ch.
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* Thoat mroc rmra:

- Chon h~ th6ng thoat mroc rieng.

- Huang thoat mroc: Toan b9 mroc nnra thu gom bfuIg cira tim tren cac tuyen
duong quy hoach, Hu6ng thoat chinh d6 vBphia Dong va phia Tay - B~ckhu quy hoach,

- LUll V\lC thoat mroc: LUll V\IC tinh toan trong n9i b9 khu V\IC nghien ciru
khoang 135ha. LUll V\IC thoat mroc diroc chia lam nhieu hru vue dS thu mroc mat
thu~n thea huang thoat tv nhien, B6 tri cac cira thu tren cac true duong chinh dS
thu va thoat mroc hi~n trang, tranh gay ngap ung cho cac khu V\IC quanh du in.
Khu V\l'C diroc chia lam cac hru V\l'C nho nhu sau:

+ LUll V\IC chay vBh6 sinh thai phia Dong khu quy hoach,

+ LUll V\IC ti~p giap true dirong Nguysn Van CU: Thu mnrc t~p trung vB
cong ngang tren duong Nguyen Van Cir va ddn vS cac khe tu thuy a phia Nam,

+ Luu V\IC con I?i: Thu nUDctheo cac tn,lc giao thong va d~n vBphia Dong
B~c.

- K~t c~u tuy~n thoit nuac mua:

+ Sir dVng c6ng be tong ly tam d~t dum via he.

+ Doc thea cac tuy~n c6ng thoat mrDc co b6 tri h6 ga thu nuac mua m~t
duemg vai khoang cach trung binh gifra cac h6 ga khoang 30m _40m;

+ K~t c~u cac tuy~n c6ng thu mrac chinh luu V\IC dung c6ng be tong Iy tam
DI000-D1500 dS thoat nuac cho toan khu V\IC.

+ K~t c~u cac tuy~n c6ng thu nuac theo khu V\IC chuc nang dung c6ng be
tong ly tam D600-D800.

+ Ke mai taluy d6i vai ph?m vi su6i trong khu V\IC quy ho?ch nh~m diun
bao kha nang thoat nuac t6t va tranh 8?t 16.

8.3. Quy ho~cb hf tb6ng c§p difn:
* T6ng cong su~t c~p di~n dVki~n:

- PhV tai tinh toan: 11.154,0 (kW)

- Dv bao h~ 86 kinh t~:C08q>= 0,80

- H~ 86 sir d\lilg d6ng thai: Kdt= 0,70

- C6ng sufit tr?m bi~n ap d\l ki~n: 9.760,0 (kVA)

* Ngu&n di~n: Ngu&n di~n lfiy ill duemg day 22kv hi~n co dQc duemg
Nguy€n Van Cu.

* Luoi di~n:

- Luoi di~n phan ph6i:

+ DS xufit m?ng luoi cfip di~n tnmg th~ Iii.m~ng 22KV di ngfrm theo cac
tuy~n duang n<)ib<)dS cftp di~n cho tr?m bi~n ap. Tt'rng buoc di dai va ngfrm hoa
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cacdoan tuySn 22kV di n6i hi~n trang dam bao my quan d6 thi va an toan dien;

+ Ltroi di~n phan ph6i trung ap dam bao Qieu kien 6n dinh nhi~t, thoa man
duoc yeu c~u chuyen d6i di~n ap va cac tuyen duong day trung ap diroc lira chon
han chS c~t qua kI1U dan cir;

Tram bien ap:

+ Tram .bi~n ap dtroc thiSt kS dang tram hoa sen, c9t· thep, d~t tren via he
dS dam bao my quan. B6 tri 1 tram biSn ap 22/0,4KV - 250 KVA phuc vu chieu
sang cho toan khu quy hoach, Rieng cac cong trinh dich vu du lich thi b6 tri tram
rieng cho nrng khu my theo nhu cfruva tiSn dQ·d~u nr xay dung,

- Lucri ha ap:

+Xay dung mang hroi ha ap dung tieu chudn kY thu~t dam bao dQan toan
ve cung c~p di~n, giam duqc t6n thit di~n ap t&i mue cho phep. Lu&i O,4kV di
ng~m theo via he den cac ill di~n de Cfrpdi~n cho cong trinh.

- Lum di~n chi@usang:

+ Lu&i di~n chi@usang phai dam bao my quan d6 thi va phai dam bao tieu
chudn ky thu~t;

+ B6 tri den chi@usang hai ben duang d6i v&i tit ca cac tuy@n.H~ th6ng
day chi@usang t6 chilc di ng~m theo via he.

+ Toan be) h~ th6ng chi@usang duang dung bong den LED. C9t dcr den
b~ng thep, khoang cach trung binh gifra cac c9t den ill30-40m;

+ T§.tca h~ th6ng den chi@usang duqc phan thlmh nhiSu nhom, mdi nh6m
duqc d6ng cAtQi~nbOi ttl Qi~n tt..r QQngd6ng c~t cac den theo ch@d9 thai gian d~t
s~n nh~m tiet ki~m di?n nang;

+ Den chi@usang sir dl)ng cac mfiu rna dyp hi~n d~i. Cac cong trinh IOn
nen sir dl)ng den co mim s~c da d~g, phong phu de lam tOn them gia tri cong birth,
canh quan khu V\l'C.

8.4. Quy ho~ch h~ thflng c§p nU'(yc:
* Dg bao nhu c~u cip nu&c: Q = 1.044,0 m3/ngay-dem
* Ngu6n nu&c:

- Ngu6n nUITC sinh ho~t tir h~ th6ng cfrp nu&c cua thanh ph6 Pleiku thong
qua cae tuySn duang Phan Dinh Phung va NguySn Van Cu.

- Ngu6n nu&c tum cay, rna dUOngva PCCC ttl h6 sinh thai trong khu quy
ho~ch.

* PhUOllgan cApnu&c:

- Theo quy ph~m cApnuoc chua chay (QCVN 06:2020/BXD), ph~m vi dlJ
an tiuh cho 1 dam chay vai luu luqug ehua chay Qcc=15 (lIs); thai gian chua chay
trong 3 gia lien tl)c. T6ng nhu cfiu dUng nu&c chua chay 164m3.
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- Mang hroi c~p nuoc d~ xu§t la mang vong k6t hop voi mang cut. Mang
hroi c§p nuoc dtrcc d§u n6i vao h~ thong duong 6ng c§p nuoc khu vue tren dUOng
Phan Dinh Phung, Nguyen Van Cu. Str dung 6ng HDPE DIOOmm va D63mm
duoc d~t tren via he. B6 tri c§p mroc ciru hoa chung voi cdp mroo sinh hoat thong
qua oac tru c§p mroc ciru hoa d~t each nhau khoang 150 m tren via he;

- Ong cApmroc diroc chon voi d9 sau chon 6ng t6i thiSu 70cm so voi mat
d§t nen.

* cAp mroc phong chay, chua chay:

- Nham dam bao an toan va kip thoi cong tac phong chay chua chay thea
tieu chuAn quy pham va thea yeu c§.u chuyen nganh; trong khu V1,lC nghien diu t6
chue I~p d~t cae hQng Clm hoa tren cac tf\lc duoog giao thong chinh, t~i cac nga 3,
nga 4, cac khu cong trinh;

- HQng Clm hoa duqc d~t tren cac tuy6n duang 6ng chinh co dUOng kinh
6ng D >1OOmm;ban kinh ph\lc Vl) d~t cach nhau khoang 150m;

- Ngoai vi~c su d1,lngcac hQng nuac Clm hoa con b6 tri cac bS chua nuo.c
PCCC t~i cac khu chuc nang, t~i cac cong trinh xay d\l'llg va t~n dl)l1gngu6n nuoc
m~t t~i h6 sinh thai trong khu V\l'C nh~m cung c§p lm;mg nuac cUu hoa Iqp thOi khi,
co SlJ' co xay ra.

8.5. Quy hO~lChb~ thang tboat nU'O'cva xu Iy moi trU'<mg:
*Quy ho~ch h~ th6ng thoat nuac thai:

- LUll luqng thoat nuac thai dv ki6n: Qthai = 570 (m3/ngd)

- H~ th6ng thoat nuoc thai duqc thiSt kS rieng hoan toan vai h~ th6ng thoat
nuoc mua. Nuac thai ill cac cong trinh duqc thu gom ill h~ th&ng c&ng, HDPE
D200-DSOO duqc b6 tri tren via he. Nuac thai dugc dua vS vS xu Iy nuac thai t~i
phia Dong B~c khu quy ho~ch.

- H~ th6ng thoat nuac thai duQ'c b6 tri tren co sa h~ th6ug thoat uuoc tv
chay. D6i vai nhUng do~n co d9 d6c khong p~u hQ}J,do sau chon 6ng Ion thi b6 tri
cac tr~ bam chuySn tiSp nh~m giam bat d9 sau chon 6ng.

- Tr~m xu Iy nuac thai co t6ng cong su§t 570 m3/ng.d (co thS chia theo
giai do~n diu tu) dam bao nhu c§.uxu ly nuac thai va nhu c§.uphat trien cua khu
vvc. Ch§t luqng nuac thai sau khi xu ly d~t tieu chuAn xa thai QCVN
14:2008/BTNMT, c9t B.

- Tren cac duang c6ng tv chay b6 tri cae giSng thanl cAu t~o, khoang cach
gifra cac giSng tham duqc thiSt kS 30-50mlgiSng. KSt c§u h6 tham b:fug be tong
M200 da lx2.

* V~ sinh moi truang:

- Trong khu quy ho~ch b&tri cac thung rac cong c9ng dS tl1Ugom rac tbai
vS bai xu ly rac thili t~p trung Clla thanh ph&.

- Tang luqng rac thili: 500 nguai x 1,3kg/ngay = 650 kg/ngay.
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8.6. Quy hoach h~ thang thong tin lien lac:
- BAu n6i vao h~ thong thong tin lien lac cua thanh ph6 hi~n co chay doc

duong Nguyen Van co va Phan Binh Phung.

- BAu tu xay dung h~ th6ng dirong 6ng nhua di ngAm va cac h6 Icy thuat
doc theo via he cua cac 10dit de cho dAun6i, viec l~p d~t duong day tin hieu sau
nay se do cac nha mang thtrc hien.

9. Danh gia moi truong chi@n lugc: Thuc hien thea Nghi dinh
18/201S/NB-CP ngay 14/0212015 cua Chinh phu Quy dinh v~ quy hoach bao v~
moi tnrong, danh gia moi tnrcngchien hroc, danh gia tac dQng mci tnrong va kS
hoach bao v~ rnoi tnrong.

10. Quy hoach xiy dung ngAm do thj: DQc thea h~ thong giao thong xay
dung tuynel, hao Icy thu~t de chua h~ th6ng cip nuac, cip di~n, thong tin lien l;;t.c
va thoat nuac ...

11.Thi@t k@do thi: Theo nQi dung kern thea h6 Sa.
12. Cac dl}'an U'U tien dAu tu:
- D\f an h;;t.tAngky thu~t:

+BAu tIT, nang c~p duang Bl, B2, Tinh IQ664, dUOngva cAuTdn Phli n6i
deli (dftu tu xay d1)1lgcAukien c6), cac tuySn giao thong khac (£>3,D4; DS, £)6).

+ H~ th6ng h? tkg kY thu~t cip di~n sinh ho?t, cip di~n chiSu sang, cftp
nuac sinh ho;;t.tva PCCC, h~ th6ng thoat nuac thai, thong tin lien l;;t.cdi kern vai h~
th6ng giao thong.

+ DV an san nen, ke ch6ng s?t la, t?o ~8.nh quan h6 nuac sinh thai, tr6ng cay
xanh.

- Dv an khu ch(rc nang:

+Dv an t6 hqp van hoa tam linh va h? tftng kY thu~t khu trung tam.
+D\f an khu khach S;;t.n, hQinghj, luu trU, ...
+ D\f an t6 hqp phia Dong g6m: Nha hang, nghi duOng, cong vien chuyen

de, cong vien cong c9ng - h6 sinh thai va h;;t.tftng Icy thu~t ....
13. Buy dQog cac ngu&o van:

- Hinh thuc dftu tu: Xay d1)1lgmai va keu gQidAu tu llub V\fC du lich - dich
V\l, nha nuac chi dAu tIT h;;t.tAng chinh cua d6 an quy ho?ch va giao thong d6i
ngo;;t.1.

- Ngu6n v6n dau tu: V6n ngan sach cApva xfi hQi hoa. C\l the:
+ V6n ngan sach: Nang c~p dUOng B1, D2, Tinh lQ 664, duemg va cau

TrAnPhli n6i dai.

+V6n ngoai ngan sach: Cae.dg an con l?i.

(Co h6 so' quy hoqch va win bim kern theo)
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UBND tinh kinh trinh IIDND tinh thong qua D6 an Quy hoach phan khu
tY l~ 112000Khu du lich van hoa d6i thong kSt hQ"Pdu lich sinh thai, xa Ia Der,
hUY~lf Ia Grai va p~uOng Dien H6ng, p~uOn.~~ £)6 thanh phd Pleiku, tinh Gia
Lai de lam co so trien khai cac thu tuc tiep theo.!4JL-.
Noi nhQ,n:
- Nhu kinh gfri;
- Thirongtnrc Tinh uy (hIe);
- Tlnrong true HDND tinh (hIe);
- Chu tich, PM CM tich UBND tinh;
- Sa Xft¥ dung;
- UBND thanh ph6 Pleiku;
- UBND huyen Ia Grai;
- CVP, pevp UBND tinh;
- Luu VT, IKTTH,CNXD.



CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQc IfP - Tt,r do - H,nh phuc

. HOI DONG NIlAN DAN
• ?'

TINHGIALAI

S6: INQ-HDND Gia Lai, ngay thdng nam 2023

I DVrnAO I
NGHJ.QUYET

Thong qua Quy hoaeh phan khu tY I~112000 Khu du lich van hoa d&i thong
k~t hC}'pdu ljch sinh thai, xii Ia Der, huy~nIa Grai va pbU'Ong Dien HAng,

phuong Yen DB thanh ph& Pleiku, tinh Gia Lai

HOI DONG NIlAN DAN TiNH GIA LA!
. KHOA xn -KY HQP TmJ ...

'Can cu Ludt T6 chuc chinh quyen dia phuong ngay 19 thdng 6 nam 2015;

Can cu Ludt sica d6i, b6 sung mot s6 iliJu cua Ludt T6 chuc Chinh phil va
Ludt T6 chuc chinh quyen ilia phuong ngay 22 thang 11ndm 2019;

Can ~u Ludt Xdy dung ngay 1810612014;Ludt sica d6t, b6 sung m(jts6 diJu
cua Ludt XCiydung ngay 1710612020;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 1710612009,·
,Can cu Ludt sica d6t, b6 sung mot s6 di§u cua 37 ludt co lien quan din quy

hoach ngay 2011112018;
Can cu Nghi ainhs6 37120101Nf)-CPngay 0710412010cua Chinh phu vJ ldp,

th6m dinh, phe duy¢t va quan If;quy hoach do thi,·
Can cu Nghi ainh s6 44120151NfJ-CP ngay 0615/2015 cua Chinh phu Quy

ainh chi tiii m(jt s6 n9i dung v€ Quy hO(,lchxdy dvng;
Can cu Nghj dinh s6 72120191NfJ-CPngay 3018/2019 cua Chinh phu sua a6t

b6 sung m9t s6 aiJu cua Nghi ainh 37120101ND-CPngay 0714/2010 cua Chinhphu
vJ ttl-p, tham ainh, phe duy¢t va qulin If; quy hO(,lchdo thi va Nghi dinh s6
44120151NfJ-CPngay 0615/2015 cua Chinh phu vi vi¢c quy ainh chi tiit m9t s6 n9i
dung vJ quy hoc;zchxay dvng,·

Can cu Thong tu s6 04120221TT-BXDngay 2411012022cua B9 truOng B9
Xay d'?_m.gQuy dinh h6 sO'nhi¢m v¥ va cd an quy hO(,lchxciy dvng vimg lien huy¢n,
quy hO(,lchxay dvng vimg huy¢n, quy hO(,lchdo thi. quy hogch xay dvng khu chuc
nang va quy hO(,lchnang than,,·

Can CtC Quyit ainh s6 317IQD-UBND ngby 291412022cua UBND tinh Gia
Lai v€ vi¢c phe duy¢t Nhi¢m v¥ Quy hO(,lchphdn khu tj; I¢ 112000Khu du /jch van
hoa d6i thong kit h9]Jdu lich sinh thai, xii fa Der, huy¢n fa Grai va phuimg Dien
Hfmg, phuimg Yen fJ6 thimh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai,·

Can c{rQuyit ajnh 56 26IQfJ-UBND ngay 2210112018cua UEND tinh Gia
Lai v€ vi?c phe duy¢t db.dn fJi€u chinh Quy hO(,lchchung xay dvng thanh ph6

..'



Pleiku, tinh Gia Lai giai doan d~nndm 2030, tdm nhin din ndm 2050;

x« Tb tri;zh s6 l!Tr-UBND ngay .../. ..12023 cua Uy ban nhdn dan
tinh; Baa cao thdm tra so IBC-HDND-KTNS ngay ... ./. ..l2023 cua Ban Kinh ti -
Ngdn sach H<5ia6ng nhdn dan tinn va y kiin thao ludn cua dai bidu H<5ia6ng
nhdn nhdn dan tai kY hop.

QUYETNGHl:

f)i~u 1.Thong qua D6 an quy hoach phan khu xay dung voi nQidung nhu
sau:

1. Ten quy hoach: Quy hoach phan khu tY 1~ 1/2000 Khu du Itch van hoa
d6i thong k~t hop du lich sinh thai, xii Ia Der, huyen Ia Grai va phuong Dien H6ng,
phuong Yen D6 thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai.

2. Tinh ch§t, muc tieu cua d&an quy hoaeh:
- Tinh ch~t: La khu du lich van hoa k~t hop du lich sinh thai, dich vu, nghi

duong gfuI li€n voi cac gia tri v8 canh quan tv nhien, van hoa tai khu VVCquy hoach.

- M1}.c tieu:
+ C\l thS hoa Quy~t..dinh s6 525/QD-UBND ngay 04/8/20l_6 cua UBND tinh

Gia Lai v8 vi~c phe' duy~t Quy hOc;lCht6ng thS phat triSn du lich tinh Gia Lai va
Quy~t dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 cua UBND tinh v8 vi~c phe duy~t
d6 an Di8u chinh Quy hOc;lChchung xay dlJIlg thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai d~n
nam 2030, t~m nhin d~n nfun 2050.

+ Tren co sa nhUng th~ m~ s~n co cua dmh quan khu V\l'C quy hOc;lChdS tai
hi~n, gin giu, phat huy va khai thac di san van hoa cua cac dan tQctinh Gia Lai noi
rieng va Tay Nguyen noi chung.

+ Hinh thimh mQtkhu du lich sinh thai, vui chm.giai tri, cay xanh thS d\lc thS
thao gfuIv6i moi truang, khong gian ki~n trUcdmh quan phil hqp, dap (mg nhu c~u
phat triSn khu du Hchtheo diM huang phat triSn chung cua tinh.

+ Lam co sa phap ly cho cac co quan quan ly nha nuoc triSn khai quan ly
quy ho~oh, dfiu tu xay dvng dam bao theo quy dinh phap lu?t.

3. Ph~m vi, ranh giOiva quy rno quy ho~ch:
_ Ph~rn vi quy ho~ch: Khu yVCnghien Clm l?p quy hoc;tchthuQc dia gioi

hanh chinh xa Ia Der, huy~n Ia Grai va phuOng Dien H6ng, phuOng Yen DB, thanh
ph6 Pleiku, tinh Gia Lai.

- Ranh giOi quy ho~ch:
+ Phia Dong: Giap khu dan cu phuOng Dien H6ng va phuOng Yen D6, thanh

ph6 Pleiku;
+ Phia Tay: Giap d§.tCanh sat cO'dQng (Cong an tinh) va dUOnggiao thong

hi~n tr~ng;
+ Phia Nam: Giap duang Nguy~n Van eir thuQc thanh ph6 Pleiku va Tinh 19
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664. thuQc xa Ia Der, huyen Ia Grai;
+ Phia Bt1c:Giap dirong giao thong hien trang thuoc huyen Ia Grai va dirong

Phan Dinh Phung thuQc thanh ph6 Pleiku.
- Quy rno quy hogch:
+Quy mo dan 86 quy d6i khoang khoang 500 ngiroi.
+DVbao hrong khach du lich trung binh/nam: 100.000 khach/nam,
- Quy mo dAt dai: T6ng dien tich I~p quy hoach: 135,69 ha (trong do dien

tich thuQcxa Ia Der, huyen Grai: 122,74 ha; phuong Dien H6ng, thanh ph6 Pleiku:
12,42 ha; phtrong Yen D6: 0,53 ha).

- Ty I~lip quy hoach: 1/2.000.
4. Cac chi tieu kinh t~ - kY thuit:
4.1. Chi tieu quy hoach Stf dung tlit:
- DAtvan hoa, dich vu (Thuong mai - Dich vu): Bao g6m cac chirc nang nhu

khu tai hi~n van hoa, khu thuong mai, khu fun thuc, khu nghi duOng, khu luu
tru ...M~t dQxay dung <35%.

- DAtcay xanh chuyen d~:Bao g6m cac chirc nang nhu khu cay xanh chuyen
d~, khu vui choi giai tri, th~ d\lc th~ thao ... v6i m~t dQxay d\lIlg thfrp.M~t dQxay
d\ll1g <25%.

- Ddt cay xanh: Bao g6m cac chilc nang nhu Khu cay xanh cong vien, khu
V\lC quang truOng, khu dAtsan xuftt cay nong nghi~p 'phl;lC V\l du ijch, di~n tich m~t
nu&cvakhu yVC cay xanh cach ly. M~t dQxay d\lIlg <5%.

- Khu yVC rimg thong: D~ xuAtkhu V\lC can dugc bao t6n, khu V\lC d.n di
thgc d~ ddu tu xay d\lIlg ph\lc V\l nhu d.u van hoa, du lich, dich V\l...M?t d9 xay
d\ll1,g <5%.

- Khu yVC dan cu hi~n tr~g cai t~o chinh trang. M~t d9 xay d\lIlg <40%.
4.2. Mit dQ xay d\fDg va chi~u cao cong trinh:
- M~t dQxay d\lIlg gQPt6i da la 25%.
-Tang cao cong trinh: Tuan thu thea Nghj dinh 32/2016/NI)-CP

ngay 06/5/2016 cua Chinh phu v~ quy dinh v~ quan If dQcao chuang ng~i v~t
hang khong va cac tr~ dia quan Iy, bao v~ vimg trm t~i Vi~t Nam va cac quy djnh
khac co lien quan.

4.3. Chi tieu v~ h, tAng kY thuit:
- Thi~t kS thea QCVN 01:2021IBXD; Quy chuftn 07:2016IBXD Quy chuful

Icy thu~t Qu6c gia cac cong trinh h~ tang Ky thu~t cua BQ Xay d\IDgva cac quy
chuful, tieu chuful co lien quan.

5. Binh huoog phat tri~n khong gian:
- Djnh huang cO'cftu giao thong, su d\lllg ddt dam bao lien k~t vai dg an k~t

n6i thu~ IQ'iv&i trvc dUOngd6i ngo~ chung cua thanh ph6 nhu tuy~n dUOngD2
(duOngPhan Dinh Phung n6i dili), dUOngtinh 19664 va dUOngTrAnPhu n6i dai.
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- TB chirc 2 true giao thong ehinh:
+ Quy hoach true dirong Quy hoach D 1, D4 ket n6i illdirong D2 (1 phia B~c

va duong tinh lQ664 (1 phia Nam, dong vai tro quan trong trong vi~c dinh hinh cac
phan khu chirc nang cho toan bQkhu vue quy hoach,

- Til h~ thong cac duong true chinh, hinh thanh cac duong khu yVCtren co
sa ket n6i thuan 19ivoi khu yVCclnrc nang C1,1thS:

+ Quy hoach moi cac true dirong quy hoach D3 va D3', hinh thanh true
dirong chinh quanh h6 canh quan cling nhu khong gian d~m gijra khu dich V1,1 du
lich va khu vue canh quan cay xanh, m~tmroc phia Dong khu quy hoach.

+ Quy hoach moi true duong quy hoach D5, hinh thanh true canh quan then
huang Dong Tay va tao tuyen ket n6i gifra true dtrong quy hoach DIva duong quy
hoach D4, d6ng thai xac dinh khong gian bao t6n cua rung thong thong cli va khu
Vl).'Cphat triSn cho canh quan khong gian rimg thong.

- Cac chuc nang chinh cua khu yVC:
+ Dftt van hoa, dich V1,1 (TM-DV): Bao g6m cac chuc nang nhu khu tai hi~n

Vall hoa, khu thuang mlili,khu Amthl,l'c,khu nghi duOng, khu luu trU...
+ BAt cay xanh chuyen dS: Bao g6m cac chuc nang nhu khu cay xanh

chuyen d8, khuvui chO'igiai tri, thS dl).cthS thao ... v6i m~tdQxay dl).'llgthftp.
+ Dftt cay xanh: Bao g6m cac chuc nang nhu Khu cay xanh cong vien, khu

vvc quang trUang, khu dAtsan xuAtcay nong nghi~p phl).cVl). du lich, di~n tlch m~t
nu6c va khu vvc cay xanh cach ly.

+ Khu vvc rung thong: DS xuftt khu V\lCcdn dugc bao t6n, khu yVCcAndi
thl).'cdS dAutu xay dl).'llgph\lc V1,1 nhu cAudu lich, dich V1,1...

+ Khu yVCdAt qu6c phong thvc hi~n then quy dinh co lien quan. Khu yVC
dan cu hi~n trlilngcai tlilochinh trang.

+ f)ftt h~ tdng kY thu~t: Bao g6m bili dB xe va dftt hliltang dugc b6 tri t~p
trung va phftn tan trong khu VVCquy hOlilch,dam bao ban kinh phvc Vl)..

6.Quy ho~chsa d\lngdit:
- Quy ho~ch aftt xay dl).'llgthea tUng giai dOIilllquy hOIilChnhu sau:

Bang din b~ngquy ho~chStf dyng dit

Stt Lo~i oit ni~n tich (mZ)
Ty l~
(%)

A DAt du lich - djch v1} 204.471,00 15,07%)

B DAt cay xanh, cong vien, m~t nu"t1c 862.871,20 63,59%

1 - Ddt cay xanh sinh thai 616.428,80

2 - Dat cay xanh ph\1cV\l tham quan du lich (cay nong 150.082,90nghi~pva dlY xanh congcQng)
3 - Ddt cong vien cay xanh chuyen d~ 37.613,60
4 - Cong vien m~t nu&c. 58.745,90
c BAt {y hi~n tr~ng 31.985,80 2,36%
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D Bit h~ tAngkY thu,t 2.662,00 0,200/0

E Bit bii d,u xe, quang trmrug 28.53.2,80 2,10%

F Bit quae pheng 14.561,50 1,07%

G Bit giao thong 211.854,70 15,61 %

TAng cQog 1.356.939,00 100,00%

7. Bioh hll'6ng quy hoach phat tri~n h~ th3ng h~ ting kY thu~t:
7.1. Quy hoach h~ th3ng giao thong:

Bang quy rno mang hl'Oigiao thong

Ky hi~u
Long Phan Via he

Chi gi6i.
Stt Ten dllirng m~t cit

dllirng each (m)
Dllirng do

(m) (m) (m)

I DllOng giao thong doi
ngoai

1 Duong Nguy~n Van 1-1 2 x 7,5 0-3,0 2 x (6,0-7,5) 30,0
Cir (tinh lQ664)
Duong quy hoach D2

2 (dirong Phan £)inh 2-~- 11,0 3,75+7,25 22,0
, Phung n5i dai)
Duong quy hoach D2

3 (duong Phan Dinh 2'-2' 11,0 2 x 3,75 18,5
Phung nAt dai)

4 Duong Tran Phu noi 2"-2" 12,0 2 x 5,0 22,0
dai

II Duong true chinh
khu guy hoach

1 Duong quy hoach D 1 1-1 15,0 2 x 7,5 30,0

2 4-4 2x 8,0 4,0- 2 x (2,0-4,0) 26,0-30,0Duong quy hoach D4 6,0

III Duimg giao thong
trona khu qu:Y'hoach
Duong quy hoach £)3 3-3 8,0 2x4,0 16,0

2,5+ hanh
lang ky thuat,

Duong quy hoach £)3' 3'-3' 8,0-10,5 cay xanh Iii 17,5-20,0
3,Om va 4,0

(9,5m)
Duong quy hoach D5 5-5 7,0 2 x (1,5-3,0) 10,0-13,0

Duong quy hoach D6 i 6-6 r: 11,5_, , .•.1-_-
7.2. Quy hoach chuAn b] kY thu~t dit xiy dung:

* Cao dQnSn:
- G6m 04 khu VVC chinh:
+ Khu VVC d6i nlii (f)~t Qu6c phong): Khu Vl,lC gift nguyen hi~n tn;mg dia

hlnh.
+ Khu V\l'C d6i thong: Khu_vl,lccay thong giu nguyen hi~n tr~g, kl1U Vl,tC co
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bE>tri cong trinh cho phep san n~n cue bQ.

+ Khu vue dit trong cay lau ham phia Dong dirong hien trang: Khu VlJCsan
nen cue bQthen n~n dia hinh tv nhien va then c6t thiet kS giao thong.

+ Khu vue trong cay nong nghiep ngan ngay, ruong Ilia, vung tn1ng ng~p
mroc: Khu VlJCsan nen cue bQthen n~n dia hinh tv nhien va then c6t thiet kS giao
thong. Cho phep ha n~n khu VlJCtriing de tao h6 di~u hoa mroc mat, h6 sinh thai.

- Cao dQsan n~n quy hoach can cir van cao dQhien trang n~n tv nhien, cao
d9 cac tuyen dirong xung quanh khu VlJCnghien ciru va cac cao dQ thiet kS trong
cac d6 an quy hoach co lien quan. Cao dQsan n~n wong d6i then chieu cao nen tv
nhien, chi san gat sa bo, dao - d~p cue bo.

- Viec xac dinh dQcao n~n xay dung ngoai vi~c dam bao khong ng~p ling,
kh6p n6i voi cac tuySn dUOngco sfuI ~i khu V\lC va thoat nuoc nhanh chong rna
con phai hQ'Ply de n~n nha cac khu chinh trang khong ng~p ling C\1CbQ, dam bao
thu~n lqi vi~c di l~i cUanguai dan.

- Cao dQthiSt kS tim dUOngdlJa van cao dQcao dQkh6ng chS tim dUOngco
s~n va cac khu dan cu chinh trang.

- Khi san n~n phai dam bao dQd6c de xay dl,Illgn~n cae cong trinh.
- Huang thoM chinh v~ phia Dong va phia Tay - B~c khu quy ho~ch.

* Thoat nuoa mua:

- ChQnh~ th6ng thoat nuoc rieng.
- Hu6ng thoatnuoc: Toan bQnuoc mua thu gombfu!gClm thu tren cac tuySnduemg

quy ho~ch.Hu6ng thoat chinhd6 v~phiaBong va phiaTay -Bk khu quyhOC;lCh.
- Luu VlJCthoat nuoc: Luu VlJCtinh tom trong nQi bQ khu V\ICnghien cw

khoang 13Sha. LUllVlJCthoat nuoc dUQ'cchia lam nhi~u luu VlJCde thu nuoc m~t
thu~ theo huang thoat tv nhien. B6 tri cac cua thu tren cac tfl,lc dUOngchinh de
thu va thoat nuoc hi~n tr~g, tranh gay ng~p ling cho cac khu VlJCquanh dlJ an.
Khu VlJCduQ'cchia lam cac lUllVlJCnh6 nhu sau:

+ Luu V\ICchay v~ h6 sinh thai phia Dong khu quy ho~ch.
+ LUll VlJCtiSp giap t1"\1CdUOngNguy€n Van CU: Thu nuoc t~p trung v~

c6ng ngang tren dUOngNguy€n Van Cu va d~n v~ cac khe tl,l thuy a phia Nam.
+LUllVl,ICcon l~: Thu nuoc theo cac tr\lc giao thong va dfutv~phia Dong B~c.

7.3. Quy ho~cb h~ th6ng cip- di~n:
* T6ng cong su~t c~p di~n dlJ kiSn:
- Ph\1tai tinh tom: 11.154,0 (kW)

- Cong suat tr~m biSn ap dlJ ki~n: 9.760,0 (kVA)
* Ngu6n di~n: Ngu6n di~n liy til duang day 22kv hi~n c6 dQcdUOngNguy€n

Van Cu.
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7.4. Quy hoach b~ tbang cip nmrc:
* Du bao nhu d.ll d.p mroc: Q = 1.044,0 rn-/ngay-dem

* Nguon mroc:
- Nguon mroc sinh hoat tir h~ thong cip mroc cua thanh ph6 Pleiku thong

qua cac tuy&n dirong Phan Dinh Phung va Nguyen Van Cu.
-Nguon mroc tum cay, nra duong va PCCC tir h6 sinh thai trong khu quy hoach,
* Phuong an d.p nuoc:
- Theo quy pham cAp mroc chua chay (QCVN 06:2020IBXD), pham vi du

an tinh cho 1 dam chay voi hru hrong chua chay Qcc=15 (lis); thai gian chua chay
trorrg 3 gio lien tuc. T6ng nhu cAu dung mroc chua chay 164m3.

- Mang luoi cAp mroc dS xuAt la mang vong kSt hQ'P voi mang cut, Mang
hroi d.p mroc duoc dfru n6i van h~ thong dirong 6ng cfrPmroc khu vue tren duong
Phan Dinh Phung, Nguyen Van Cu. SU dung 6ng DIOOffim va D63mm duoc d~t
tren via he. B6 tri cApnuoc CUuhoa chung vai cApnuoc sinh hOi;ltthong qua cac tr¥
cApnuoc Clm hoa d~t cach nhau khoang 150 m tren via he;

7.5. Quy bo~ch b~ thang tboat mr6'c va xu ly moi trtrimg:
* Quy hO:;lchh~ th6ng thoat nuoc thai:

- LUll lugng thoat nuoc thai dg kiSn: Qthai = 570 (m3/ngd)

- H~ th6ng tho at nuoc thai dugc thiSt k€ rieng hoC:mtoan vai h~ th6ng thoat
nuoc mua. Nuoc thai illcac cong trinh dUQ'cthu gom illh~ th6ng c6ng duQ'c b6 tri
tren via he. Nuoc thai duQ'c dua vS vS xu I;' nuac thai tl;liphia Bong B~c khu quy
hOi;lCh.

- H~ th6ng thoat nuoc thai duQ'Cb6 tri tren ccr sa h~ th6ng thoat nuoc tg chay.
B6i voi nhiing dO?ll co dQ d6c khong phil hQ'P, dQ sau chon 6ng 100 tbi b6 tri cac
tri;lIDbam chuySn tiSp nhAm giam bOt dQ sau chon 6ng.

- Tri;lffixu 1;' nuoc thai co t6ng cong suAt 570 m3/ng.d (co thS chia theo giai
dO?ll dfru tu) dam bao nhu cAu xu I;' nuac thai va nhu cAu phat triSn cua khu vgc.
ChAt lugng nuoc thai sau khi xu I;' dl;lttieu chuAn xa thai QCVN 14:2008IBTNMT,
C9tB.

* V~'sinh moi truang:

- Trong khu quy hOi;lchb6 tri cac thung rac cong C9ng de thu gom rae thai v~
bai xu I;' rac thai t~p trung cua th8nb ph6.

- T6ng lugng rac theii: 500 ngum x 1,3kg/ngay =650 kg/ngay.

7.6. Quy ho~ch h~ thang thong tin lien l~c:
- BAu n6i van h~ th6ng thong tin lien li;lCcua thanh ph6 hi~n co chl;ly dQc

duemg NguySn Van cu va Phan Binh PhUng.

- BAu tu xay dgng h~ th6ng duang 6ng nhga di ngfim va cac h6 Icy thu~t dQc
theo via he cua mic 16 dAt dS cha dAun6i. vi~c l~p d~t duang day tin hi~u sau nay se
do cac nha mi;lllg th\lc hi~n.
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8. Danh gia mfii truOng ebi~n luge: Thirc hien theo Nghi dinh
18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phil Quy dinh vS quy hoach bao v~
moi tnrong, danh gia moi tnrong chien hrcc, danh gia tac d9ng moi tnrong va k€
hoach bao v~moi tnrong.

9. Cac Dqi dung khac: T6 chirc l~p quy hoach theo quy dinh.
Di~u 2. TB chirc thuc hi~n:

Uy ban nhan dan tinh t6 chirc trien khai thuc hien Nghi quyet,

Nghi quyet nay da duoc lIDND tinh khoa XlI, ky hop .... thong qua
ngay ... thing .... nam 2023.1.

Noi nh(in:
- Uy ban Thuong vu Quoc hoi;
- Vall phong Quoc hQi, Van phong Chinh phu;
- Cac BQ: Xay dung, Giao thong va V~n tai, Tai
nguyen va M6i tnreng, Tu phap;
- VI) phap eh~ - B9 Xay dung;
- TT Tinh uy, IIDND, UBND, UBMITQVN tinh
Gia Lai;
- Doan D~i bi~,uQu6e hOi tinh;
- Cae d~i bi~u HDND;
- Cae So', ban, nganh, doan th~ c~p tinh;
- Van phong: Tinh uy, DDBQH va IIDND,
UBND tinh;
- HDND, UBND cae huy~n, thi xa, thanh ph6;
- Website: http://dbnd.gialaLgov.vn;
- Bao Gia Lai; Dai PTTH tinh;
- Uinh d<;l.O va chuyen vien Phong T6ng bqp;
- LUll: VT, KITH.

CHUTICH



TRUNG TAM QUY HO~CH
xAv Dl}'NG GIA LAI

CONG HOA xA HOI CHiTNGHiA VI¥T NAM. .
DQc l~p - T\I do - Hanh phuc

THUYETMINH

I.

QUY HO~CH PIIAN KHU_TY L:¢ 112000 r

KHU DU LICH VAN HoA Den THONG KET HQP DU t.rca SINH THAI,
xA iA DER, ~N IA GRAI vA PHUONG DrEN HONG,
PmJONG YEN DO THANH PRO PLEIKU, TiNH GIA LAI

DlA DIEM: HUYBN IA ORAl VA THANH PHO PLEIKU, TlNH GIA LAI

pHANMODAu:
1.1.TAng quan:

Thanh ph6 Pleiku va khu V\fClan can co vi tri quan trong vS an ninh quoc
phong va phat triSn kinh tS - xa hQi cho vung Bic Tay Nguyen, n~m tren hanh
lang kinhte quoc t@,quoc gia doc Q~6c lQ 19 va hanh lang kinh tS qu6c gia doc
Quoc lQ 14 (voi cae true kSt n6i Dong Tay nhu QU6c lQ 24, Quoc 1Q25, Quoc lQ
26). Theo do, kSt n6i Thanh pho Pleiku - tinh Gia Lai voi vung duyen hai MiSn
Trung (voi khu kinh t@Nhon HQi, cang biSn quoc tS Quy Nhan, tinh Binh Dinh);
kSt n6i khu vue Nam Lao, B~c Campuchia va xa han la khu vue Lao -
Campuchia - Dong Bic Thai Lan (qua cira kh&u quoc tSL~ Thanh, huyen Dire
Co, tinh Gia Lai va cira khftu quoc tS Bo Y, huy~n NgQc H6i, tinh Kon Tum); dQc
theo Qu6c IQ 14 se n6i kSt vOi cac tinh phia Dong Nam BQ, Thanh ph6 H6 Chi
Minh ...

Trong dinh hu6ng phat triSn khong gian vling Tay Nguyen, Thanh ph6
Pleiku thuQCDai kinh tS trung tfun (cao nguyen Kon Tum, Pleiku, Dilk Lik), khu
yVc dinh hu6ng phat triSn cac lo~i cay cong nghi~p chu l\Ic ph\lc V\l xu~t kh&u,
cac Io~i cay an trai ph\lc V\lnQi dia; cay luang thvc va chan nuoi gia suc gia cb.
Phat triSn cac khu - c\lm cong nghi~p 160 gfu1vai do thi va vimg nguyen Ii~u, cac
. d§.um6i giao thong lien vling ... Thanh ph6 Pleiku co S\I lien kSt vOi Dai kinh tS
phia Dong - Tay Nguyen la vting ph<ittriSn nong lfun nghi~p; ph<it triSn cac khu
du lich sinh thai, nghi duOng, du lich van hoa - l!ch su gin vai cac dia diSm danh
lam thing canh, di tich lich suo

V@phia Nam Tay Nguyen, Pleiku lien kSt vai vting kinh tS - Do tm Nam
Tay Nguyen (tinh Lfun D6ng) la vung chuyen canh rau, hoa; vling tr6ng che, dau
t~m, bong, ca phe, trai cay; vting du lich sinh thai, nghi duOng, hQi nghi, hQi thao,
van: h6a, IS hQi; trung tam dti lich Ian c~p qu6c gia va qu6c tS t~i thanh ph6 Da
. L~t...

Trang cac eVe tang tru6ng kinh tS do thi toan vting Tay Nguyen, thanh ph6
Pleiku la trung tam dich'V\l t6ng hgp, dich V\l cua khu Vlfc phia B£c Tay Nguyen,
trung Him du lich IS hQi c6ng chieng cua vling Tay Nguyen; co m6i lien k@tvai
cac trung tam tang truemg-eua cac tinh vling Tay Nguyen: Kon Tum; Buon Ma
ThuQt; Gia Nghla; Da L<;lt.
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Thanh ph6 Pleik~ co m6i lien k~t cac khung khong gian nr nhien nhir vung
sinh thai dQC,cac h~ thong, song Ba, song S~re~ok, ~ong Krong No, song Krong
Ana ... cac h6 thuy dien ket hop thuy loi (ho Lak, ho Dak Uy, Ayun Ha, cac h6
thuy dien Dai Ninh, Yaly, Se San ... ); cac khu baa t6n thien nhien, viron quoc gia,
rirng nguyen sinh voi da dang sinh h9C trong vung ... Tai thanh ph6 Pleiku xay
dv:,ngcac trung t,amdich V\). du lieh Ian cua vung g~n voi cac khu du lich quoc gia,
diem du lich quoc gia va do thi du lich Da Lat.

1.2. Ly do I~p quy hoach:

Pleiku va khu V\ICIan c~ diroc bi~t d~n la mot khu V\ICphat trien do thi
tren cao nguyen, co khi h~u on hoa va co vi tri trung tam g~ kSt nhiSu danh lam,
thang canh n6i tieng, g~ voi nhieu gia tri van hoa, Hch SU, cac khu baa t6n thien
nhien quan trQng da duqc qu6c t~ cong nh~n ... Trong qua trinh phat tri~n, Thanh
ph6 da dftu tu vS co sa v?t ch~t kY thu?t, kSt c~u h~ tftng, nh~t la h~ th6ng giao
thong kSt nbi lien vUng, nQi tinh. Hi~n nay, Pleiku da la do thi lo:;ti I tf\lC thu9C
tinh Gia Lai g~ vm khu V1;£Cph\l c~ huy~n Ia Grai, Chu Pah, Bak Boa co diSu
ki~n thu~n lqi vS moi truOng, canh quan tl,f nhien, van hoa, co nhiSu lQ'ithS vS
phat triSn du lich va mQt s6 co s6 h~ tftng co ban duqc d§.u tu trong nhfmg nam
qua lil. nSn tang d~ phat triSn du Heh, thu hut du khaeh trong va ngoai nuac. Cae
lqi thS phat tri~n thanh ph6 Pleiku va khu V\ICIan e~n nhu sau:

_G~n Khu du lich BiSn H6 _Chu Bang Ya (tharm phi>Pleiku va huy~n Chu
Pah) 6 phi a B~e;

_"Khu du lich va cong vien sinh thai d6i thong (huy~n Ia Grai va thanh ph6
Pleiku) 6 phia Tay;

_Khu cong nghi~p Nam Pleiku (huy~n Chu Se, Chu Prong) 6 phia Nam;

_Khu do thi phuc hqp Bak Boa (san gon, khu bi~t th1;£nha cr, khu th~ d\le
th~ thao e~p tinh, cong vien chuyen dS, resort, trung tam hQi ngbi), ChQ'd§.um6i
nang san qu6c tS, cac d1;£an nong nghi~p Ung d\lng cong ngh~ cao, dl,fan di~n gio,
cae c\lm cong nghi~p t:;tihuy~n Bak Boa, khu hanh ehinh va dan cu mai (huy~n
Dak Boa) 6 phia Bong;

_G~n vai cae tuySn giao thong huySt m:;tch: ..

+ Phia Bong B~c va Bong Nam: DuOng tranh Qu6c lQ 19 da n~m trong k~
ho:;tchtriSn khai trong giai do~ 2021 _2025 cua UBND tinh Gia Lai va BQGiao
thong V~n".tai, se tr6 thanh 2 hanh lang kinh tS quan tf(,mg co tac dQng tf\!C tiSp
dSn c~u tru: i-hat triSn do tbi Pleiku va vimg ph\l e~.

+ Phia Nam: Duimg cao tac Quy Nhan - Pleiku - cua khAu qu6c tS L~
Thanh dong vai tro quan tn;mg trong y~n tai va giao thuang giua vUng Tay
Nguyen noi chung, tinh"Gia Lai va thanh ph6 Pleiku noi rieng vai khu V1;£CDuyen
hai miSn Trung va eua ng5 di cae mrac trong khu V1!CASEAN"

+ Phia Tay: Hanh lang cao t6c B~c Nam do:;tn qua tinh Gia Lai; duemg
tranh phia Tay se dong vai tro cua ng5 mai vitOthaph ph6 va la tf\le l.<iIl..h tS quan
tn;mg kSt n6i to~mVung T§y Nguyen.
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Rieng lInh V\l'Cdu lich, mot trong nhtrng dinh huang phat tri,Sn cua Thanh '
ph6 Pleiku'la khai thac co hieu qua ti~m nang du lich cua thanh phc va viing ph~
can; kSt n6i voi cac diaphuong trong tinh, khu V\lCmien Trung -Tay ~gu~en de
hinh thanh cac diem, tuySn du lich co chat hrong, thu hut du khach, Phan dau x~y
dung Pleiku va vung phu can la diSrn dSn du Iich trong tam cua tinh, dia chi hap
d§n tren ban d6 du lich Viet Nam.

DS co co sa dftu tu phat trien ha tftng du lich, viec l?p d6 an QUy hoach
phan khu cy 1~1/2000 Khu du lich van hoa D6i thong k8t hop duIich sinh thai la
hSt sue cftn thi@tvoi rnuc tieu C\1 thS hoa d6 an DiSu chinh Quy hoach chung xay
dung thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai dSn nam 2030, tftm nhin dSn nam 2050 eta
duQ'cU"y ban Nharr dan tinh Oia Lai phe duy~t t:;LiQuy@tdiM s6 26/QD-UBND
ngay 22/01/2018 va Quy@tdiM s6 525/QD-UBND ngay 04/8/2016 cua UBND
tinh Oia Lai vS vi~c phe duy~t Quy hO:;LchtBng thS phat triSn du lich tinh Oia Lai
dSn nam 2020, tfun nhin dSn nam 2030.

DS ti@nhanh hi~n tht;rc hoa d6 an Quy hO:;Lchchung, cftn phii triSn khai
nhiing buac tiSp theo, C\lthS Ia I?p d6 an Quy hO:;Lchphan khu ty I~ 1/2000 Khu
du Itch van hoa D6i thong kSt hqp du Itch sinh thai - kY vQng se mang I:;LimQt di~n
m~o mm: cho khu V\lCphia Tay tharill ph6 Pleiku, khai thac hi~u qua ghi tn vS
canh quan ,thien nhien, van hoa ban d.ia; khong nhfmg thu hut khach du lich rna
con mang 'y nghla nhu mQt tiSn dS cho sv phat triSn -tBngthS vS du lich van hoa
sinh thai tren dia ban huy~n Ia Orai va thanh ph6 Pl~iku noi rieng, va cho tinh Oia
Lai noi chung.

Vi~c triSn khai l?p Quy ho~ch pharr khu tY I~ 112000 Khu du IlChvan hoa
D6i thong kSt hqp du lich sinh thai lam cO'sa xac dinh dV an dftu tu va I?p quy
hO:;Lthchi tiSt la nQi dung quan trQng d@lam cO'sa dftu tu thvc hi~n dv an a cac
buac tiSp theo.

, Tren cO'sa cac nQi dung da duQ'c neu tren, vi~c tri@nkhai Quy hO:;Lchpharr
khu tY l~ 1/2000 Khu du Uch van hoa D6i thong. kSt hqp du 1ich sinh thai t:;Li
huy~n Ia Grai va thanh ph6 Pleiku la r~t cftn thiSt.

1.3. Tinh eh§t va m\le tieu eua quy ho~eh phan khu:
1.3.1. Tinh chat:

La khu du lich van hoa kSt hqp du 1icb sinh thai, dich V\l, nghi du5ng g~n
1iSnvai cac gia tri vS canh quan tv nhien, van hoa t:;Likhu V\lCquy hO:;Lch.

1.3.2.M"c tieu:
- C\l th@hoa Quy@tdiM s6 525/QD-UBND ngay 04/812016' cua UBND tinh

Oia Lai vS vi~c phe duy~t Quy ho~ch tBng th@phat triSn du lich tinh Oia Lai va
Quy@tdinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 cua UBND tinh vS vi~c phe duy~t
d6 an DiSu chinh Quy hO:;Lchchung xay dvng thanh ph6 Pleiku, tinh Oia Lai dSn
nam 2030, tftm nhin dSn nam 2050.

- Tren cO'sa 'nhfmg th§ m~nh s~n co cua canh quan khu "'l,l'Cquy ho~ch ci@
tai hi~n, gin giii,-phcit huy va khai'thac di san van hoa cua cae dan tQc tinh Gia Lai
noi rieng va Tay Nguyen noi chung.
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? - Hi?h thanh mot khu du lich sinh thai, vui choi giai tri, cay xanh thS due
the th~o gan vO}moi tnrong, khong gian kien tnic canh quan phil hop, dap img
nhu diu phat trien khu du lich thea dinh huang phat trien chung cua tinh.

- Lam ,co sa phap Iy cho cac co quan quan ly nha mroc trien khai quan Iy
quy hoach, dau tu xay dung dam bao thea quy dinh phap luat,

1.4. Pham vi, raub giOi lip quy hoach:
- Khu V\l'Cnghien ciru l?p quy hoach thuoc ranh gioi hanh chinh xa Ia Der,

huyen Ia Grai va phuong Dien Hang, phuong Yen D6, thanh ph6 Pleiku, tinh Gia
Lai.

- Tong dien tich nghien ciru lap quy hoach: 135,69 ha (trong do dien tich
thuoc xa Ia Der, huyen Grai: 122,74 ha; phirong Dien Hang, thanh ph6 Pleiku:
12,42 ha; phirong Yen D6: 0,53 ha).

- Dan s6 du kiSn trong Khu du lich: khoang 500 nguoi. Trong do:

+Dan s6 hien trang du kiSn: khoang 150 - 200 nguoi

+Dan s6 diroc quy d6i khoang khoang 300 nguai.

- Dv bao lugng khach du Iich t6i khu vvc nghien Clm: 100.000 khach/nam.

- Phc;tmvi l~p quy ho~ch:
+ Phia Dong: Giap khu dan cu phuang Dien H6ng va phuang Yen D6,

thanh ph6 Pleiku;
+ Phia Tay: Giap d~t Canh sat co dQng (Cong an tinh) va duang giao thong

hi~n tr~g;
+ Phia Nam: Giap dUOngNguy@nVan Cu thuQc thanh ph6 Pleiku va Tinh

lQ 664 thuQCxa Ia Der, huy~n Ia Grai;
+ Phfa B~c: Giap duang giao thong hi~n trc;tngthuQc huy~n Ia Grai va

duang Phan Dinh Phung thuQc thanh ph6 Pleiku.
BANG TQA DQ RAND GIro

STT TEN TQADOMOe STT TEN TQADOMOC
Moe X(M) Y(M) Moe X(M) Y(M)

01 Al 1544686,270 443762,640 17 A17 1545987,413 443419,071

02 A2 1544725,860 443636,401 18 A18 1546029,313 443527,302

03 A3 1544759,893 443473,207 19 A19 1546119,872 443640,465

04 A4 1544733,980 443315,033 20 A20 1546097,139 443878,477

05 A5 1544813,092 443207,362 21 A21 1546094,707 444026,151

06 A6 1544925,923 443090,692 22 A22 1546066,488 444025,393

07 A7 1545185,988 443069,184 23 A23 1546032,643 444001,452

08 A8 1545304,910 442799,650 24 A24 1545966,384 443993,499

09 P\9 1545731,386 442803,747 25 A25 1545844,410 443970,855

10 AIO 1545741,324 442720,250 26 'A26 1.545759,507 443963,862c_

11 All 1545845,762 442813,083 27 A27 1545642,987 443978,626
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TEN TQADQMoe
A TQADQMoeTEN

STT Moe
STT Moe X(M) Y(M)X(M) Y(M)

12 A12 1545859,581 442874,779 28 A28 1545468,777 444036,656

13 At3 '1545907,501 442974,445 29 A29 1545425',934 444063,859

14 A14 1545921,019 443080,968 30 A30 1545139,718 444121,729

15 A15 1545921,619 443205,221 31 A3l 1544901,144 443932,475

16 A16 1545953,763 443317,098 32 A32 1544830,616 443719,112

1.5. Can c1l1i,p quy hoach:
- Can cir Luat T6 chirc ehinh quyen dia phirong ngay 19106/2015; Luat sua

d6i, b6 sung mot s6 diSu cua Luat T6 clnrc Chinh phu va Luat T6 chirc ehinh
quyen dia phuong ngay 22111/2019;

- Can eu Luat Xay dung ngay 18/06/2014; Luat sua d6i, b6 sung mot s6
diSu cua Lu~t Xay dung ngay 17/06/2020;

- Can cu Luat Quy hoach do th] ngay 17/06/2009;

- Can cir Luat sua d6i, b6 sung mot s6 diSu cua 371~t co lien quan dSn quy
hoach ngay 20/11/2918;

- Can cir Nghi dinh 37/2010/NI)-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vS lap,
thfun dinh, phe duyet va quan ly quy hoach do thi;

- Can cir Nghi dinh s6 4412015/NI)-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh ehi tiSt mot s6 nQi dung vS Quy hoach xay dung;

- Can cir Nghi dinh s6 72/20 19/NB-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua
d6i b6 sung mQt s6 diSu eua Nghi' dinh 37/2010/NI)-CP ngay 07/4/2010 eua
Chinh phu vS l~p, thfun dinh, phe duy~t va quan 1y quy ho~ch do thi va Nghi diM
s6 4412015/NB-CP ngay 06/5/2015 Clla Chinh phu vS vi~c quy djnh ehi tiSt mQt
s6 nQi dung vS quy ho~eh xay d\ffig;

- Can eu Thong tu s6 04/TT-BXD ngay 28110/2022 eua BQ Xay d\IDg quy
dinh vS h6 sa nhi~m Y\l va h6 sa d6 an quy ho~ch xay dvng vling lien huy~n, quy
ho~eh xay d\lllg vling huy~n, quy ho~ch do thi, quy ho~ch khu ehuc nang va quy
ho~eh nong thon;

- Can eu Thong ill s6 01l20211TT-BXD ngay 19/5/2021 eua BQ trll6ng BQ
Xay dvng Ban hanh QCVN 01 :2021IBXD quy ehucin ley thu~t qu6c gia vS Quy
ho~eh xay d\ffig;

- Can eu Ngm quYSt 108/NQ-lIDND pgay 15/4/2022 eua HQi dong nharr
dan tinh Gia Lai vS QuySt diM Nhi~m Y\l Quy ho~eh pharr khu tY l~ 1/2.000 Khu
du lich van hmi d6i thong kSt hQ'Pdu lieh sinh thai, xii Ia Der, huy~n Ia Grai va
phuOng Dien H6ng, phuOng Yen D6, thanh ph6 P1eiku, tinh Gia Lai;

- Can eu QuySt dinh s6 317/QD-UBND ngay 29/4/2022 eua UBND tinh
Gia Lai vS vi~c phe duy~t Nhi~m VlJ Quy ho~eh pharr khu tY 1~ 1/2.000 Khu du
lich v-an hmi d6i'thong kSt hqp, du Heh sinh thai, xii Ia Der, huy~n Ia Grai va
phuong Dien H6ng, phuCmgYen £)6, thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai;
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- C~n cu Quyet dinh s6 5.25/QD-UBND ngay 04/8/2016 cua UBND tinh
Gia Lai ve ,,:i~cphe d?y~t Quy hoach tang th~ phat trien du lich tinh Gia Lai d~n
nam 2020, tam nhin den nam 2030;

- Can cir Quyet dinh s6 26IQB-UBND ngay 22/0112018 ella UBND tinh
Gia Lai vS viec phe duyet d6 an Di@uchinh Quy hoach chung xay dung thanh ph6
Pleiku, tinh Gia Lai giai doan d~n narn 2030, tftm nhin d~n nam 2050;

- Can cir Quyet dinh s6 380IQD-UBND ngay 29/6/2021 ella UBND tinh
Gia Lai v@viec ban hanh KS hoach phat triSn du lich tinh Gia Lai giai doan 2021-
2025;

- Can cu Quyet dinh s6 527/QD-UBND ngay 23/8/2021 cua UBND tinh
Gia Lai vS viec phe duyet kSt qua ra soat, di~u chinh 3 loai nrng dSn nam 2025,
t§.mnhin dSn nam 2030;

- Can cir Cong van s6 2214IDBND-CNXD ngay 31112/2021 cua UBND
tinh vS viec l~p quy hoach xay dung khu chirc nang tren dia ban tinh;

- Can cir Quyet dinh s6 429/QD-UBND ngay 29/6/2022 clla UBND tinh
Gia Lai VS vi~c phe duy~t Quy ho~ch su d\ll1g d&tdSri nam 2030 va kS hOl:!chsu
dl,lng d&tnam dftu cua quy hOl:!chsu d\ln; dftt t.'1anhph6 Pleiku, tinh Gia Lai;

- Can Clr QuySt dinh s6 3311QD-UBND ngay 09/5/2022 cua UBND tinh
Gia Lai VS vi~c phe duy~t Quy hOl:!chsir d\lllg dftt dSn nam 2030 va kS hOl:!chsu
dl,lng dftt nam dftu cua quy hOl:!chsir d\lng dftt huy~n Ia Grai, tinh Gia Lai.

1.6. H~ thang Quy ehuin, Tieu ehuin xiy dl}'ngbi~n hanh dU'Q'c ap d1}ng:
- Quy ehuftn QCVN 01 :2021IBXD - Quy chuftn kY thu~t qu6c gia v~ quy

hOl:!chxay d\ffig;
- Quy chuftn Qu6c gia cac cong trinh hl:!tftng kY thu~t do tm (QCVN 07:

2016IBXD).
- Quy hOl:!chxay d\ffig do thl. Tieu chu<lnthiSt kS: TCVN 4449-1987;

- Cong trinh cong cQng..Nguyen t~c co ban d~ thiSt k~: TCXDVN 276-
2003;

- Cong trinh TDTT. Cac san th~ thao. Tieu ehu~n thiSt kS: TCVN 4205-
1986.

- Quy hOl:!chphat tri~n khu du Hch - Tieu chuftn thiSt kS (TCVN 7801:
2008).

- Va cac tieu chu:1nxay d1JI1gchuyen nganh khae co -lien quan.
"

1.7. Cae nguAn tai li~u, sa li~uva ban d&: ,
- £)6 an Quy hOl:!chchung thanh ph6 Pleiku da ougc phe duy~t;

- Bim' d6 do dl:!ckhao sat dia hirl!.'phil hgp thea quy dinh;
- Cae d6 an, dv- an dftu tu xay d1_II1gda duge co quan co thfun quy~n phe

duy~t;
- Cae s6 li~u, tai li~u, dv an, ban d6 khac c6 lien quan.
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II. PHAN 'rtca, DANH GIA DIEU Ki¥N TV NHIEN vA ~N T~G:·

2.1. Dia hinh, dia mao: J:

- Nhin chung khu V\IC nay co dia mao va CllnB; phong phl\'.9ao gam ?hiing
day dai thfip hinh bat lip, co nhieu khe rach tao ra diem ng6~t, diem nhin, bat _nga,
nSu t6 chirc diroc cac tham thirc v~t hop 1yse tro thanh vung canh quan hap dan.

- Dia hinh d6c vS hirong Dong, thoai dfut dSu vS huong Tay va huong Bitc.

- BiSm cao nhfrt.thuoc ,dAtQuoc phong: 858 m. "f I .r 4

- DiSm cao nh~t khu quy hoach Khu du lich la 820 m, th~p nhftt'la 750 m.

- f)~c di8m dia hinh: G6m 04 khu V\IC chinh:

+ Khu V\IC d6i nui (£)~t Quoc phong): Co d9 cao tir 812 m dSn 858 m (d9
chenh cao 46 m, d9 d6c trung binh 25%).

+ Khu VlJC d6i thong: Co dQ cao tir 771 m dSn 820 m (d9 chenh cao 49m,
d9 d6c Ian nhAt 12,24%, dQd6c trung binh la 6%-8%, dQd6c nho nh~t4%).

+Khu V\IC d~t tr6ng cay Iau nam phia Dong duang hi~n tr~ng: Co dQ cao ti:r
755 m dSn 779,5 m (d9 0henh cao 24,5m, d9 d6c IOn nh~t 19,5%, dQQ~c trnng
binh 1a9%-120/0,dQd6c Db6 nh~t 8%). . "..

+ Khu V\lC tr6ng cfty nang nghl~p ngit~ ngiy, ru9ng Ilia, ~g tnlng ng~p
nuac: Co dQ cao ti:r 750 m dSn 762 m (dQ chenh cao 12m, dQ d6c IOnnh~t 5,5%,
d9 d6c trung binh la 30/0,dQd6c nh6 nh~t 1%).

2.2. Khi b.~u, tbuy van:

- Khu V\IC nghien Clm chju chi ph6i cua khi h~u nhi~td6i gio mila, mila he
mat dju, mila dong kho va l~, biSu hi~n la S\I pharr hoa va tuang pharr sau sitc
giua hai mua. Nhung d6ng thm cling chiu anh hUOngm~ cua tiSu vling khi h~u
cao nguyen phia Tay day Truang San, nen co nhfrng net d~c thil rieng. Theo s6
li~u cua dai khi tm;mg thuy van Pleiku, khi h~u thanh ph6 P1eiku co nhfrng d~c
diSm chu ySu.

- M9t nam chia lam 2 mila ro r~t:

+ Mila mua: Do anh huang kha m~nh cua khi h?u Tay TruOng San nen t~i
day co IUQl1gmua dt lOn, keo dai khoang 6 thang, xuAt hi~n ti:r thang 5 dSn thang
10, trung v&i mila co gio Tay, Tay Nam ho~t dQng. LUQIlgmua chiSm khoang
87% IU(;mgmua ca nam. Thang 7 la cac thang co lugng mua IOn nh~t va d~t
khoang gfut 300mmlthang.

+ Mila kho: Keo dai khoang 6 thang, ill thang 11 dSn thang 4 nam sau,
trilng vm mila co huang gio Dong, Dong Nam. Mu!! it, IUQIlgmua chi chiSm
khoang 13% lugng mua ca nam. Mua mila kh6 chi xufit 4i~n van thai gian d~u va
cu6i mila kho·luQ'Ilg mua thuang < 10mmlthang ya chi xciy ra .t;Iuia, mQtvai ngay.

-:-Nhi~t d9: Nhi~t dQ trung binh nam 22°C. Nm~t d9.-~ao nh&t trong nam
trung binh 36°C (thang 4) va nhi~t uQ thip nh§.t 5°C (tha,ng 1).

- Mua: Lu<;mgmua trung binh hang nam·la 2.86}mm ..
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2.3. Nhi~t di}:
- Nhiet 09 nrong 06i oi~u hoa, mila nong khong ro ret, nhiet oQ trung binh,

hrong mua tn;ng binh, bien oQnhiet nam so voi mot s6 noi khac thuQ;1gthap hon,
Theo quan trac cua tram khi nrong thuy van Pleiku a OQcao quan trac 8QQmcho
th,~Ykhu V\lCthanh ph6 Pleiku co nhiet 09 khong khi thap, dao dong til 21,890C
den 22,30C.

- Nhiet oQtrung binh nam:22oC.

- Nhiet oQt6i cao: 36°C (thang 0'4).

- Nhiet dQt6i thap: 5°C (thang 0'1).

2.4. Thiiy van:
- Khu V\IC co h~ thong suoi tv nhien, ao h6 tv nhien va nhan tao.

- Thanh ph6 Pleiku nam tren cao nguyen Gia Lai, noi day la o§.unguon etta
cac con su6i va chiu anh huang thuy van cua 4 sU6i chinh la suoi la Polan, su6i
lara Rung, su6i Ia Puch va suoi la Kiem.

2.5. Dia chat cong trinh:
- Dia chat co c~u true d~t nrong 06i d6ng nhat, thuan 19'icho viec xay dung

cong trinh, thuy van khong n~m trong vling bi ng~p nuac dt thu~n lqi cho vi~c
hinh thanh Khu du lich.

2.6. Hi~n tr~ng dan Cll'Va lao di}ng:
_ Khu V\ICnghien Clm l~p quy hO:;lchco khu dan cu hi~n tr~ng n&m g~n

oUOngNguy~n Van Cli va khu V\ICgiap nui oa.
_ Ph§.n 100 la cac thanh phftn dan cu oia phuong la thuftn nong co th~

chuy~n 06i sang nganh ngh~ du lich va ti~u thu cang nghi~p ffiQteach thu~n lqi.

2.7. Hi~n tr~ng sa d1}ngdit:
_ Trong khu V\Ie quy ho~eh, o~t 6 va d~t san xuftt nang nghi~p eua ngum

dan t~p trung ehu y€u a khu vl,le phia Nam va khu V\ICvling ven ranh giai phia
Dong. Trong do di~n tleh d~t a 1,52 ha va d~t san xu~t nong nghi~p .

Ddt dan CU, nang nghi?p kit h9P du Itch dtch v~ (ca phe, giai khat, nghi du8'ng...)

- Di~n ·tkh d~t Thi~n vi~nTrue Larn Tay Nguyen k.t~o~ng2,QQha'chiSm t)'
1~ 1,48%, Xuangsua chua may cong trinh Son Phu co di~n tic.h khoang Q,87ha
chiSm 1)' l~ 0',64%, h6 nuac va cac khe su6i trong khu VVCco t6ng di~n t1ch
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1,97ha chiem tY 1~ 1,46%, cac tI11Cdirong giao thong hien trang co dien tich
khoang 5,04ha chiem tY l~ 3,37%.

Khu ThiJn vien True Tam Tdy Nguyen
- Con lai trong khu VVCl~p quy hoach chu ySu Ia deltrung thong hien trang

chiSm phan 160 dien tich khoang 62,60 ha, chiem 46,13% tAng dien tich quy
hoach. Khu VlJCnui da chiem khoang 29,3ha chiem 21,7%.

"

Hien trang khu nui aei, h6 marc ...
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Ban a6 aimh gui hien trang sir dung adt
BANG ID¥N T~G sir Dl)NG BAT KHU vtrc L~P QUY noxen

STT Loai d§t
Di~ri tich TyL~

(ha) (%)

1 nit (y hien tranz 1,52 1,12%

2 Thi~n vien True Lam Tay Nl!uyen 2,00 1,470/0

3 nit quae phong 1,45 1,070/0

4 nit trang thonl! 62,60 46,13%

5
Xmrng sua chua may cong trmh 0,87 0,640/0
SOlI Phu

6 nit nong nghi~p 29,99 22,10%
£)it trong ca phe 8,78
£)§:ttrong bach dan 1,49
£)it trong hoa mau . - 9,54
£)§:ttr6ng tieu 2,38
Bit trong lua 7,80

7 Bit trang 24,38 17,~~~i:=lrtban ng$E nmrc
5,22 3,850/0

9 nat mat nurrc 1,97 1,450/0f=-w D~t g130 tbo_!!g_
" , 5,69 4,200/0

. ~TongcQng 135,69 100%
_. - ~

•

. 2.8. Hi~n trang b~ th&ng h~ t~ng ky thu~t:
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2.8.1.-lIfi;t:,tr(lnggiao thong;' , , ,,' "f.
_Trong ranh gioi du kien quy hoach chu yeula duong dat dan sinh, mot so

doan duong dat rong ill 2-5m, VO; dirong be tong xi mang rong tit 3-Sm ...

_ Giao thong dBi ngoai: Tuyen dirong Nguyen Van Cir (tinh IQ664) giap
ranh gioi phia Nam dong vai tro latuyen duong d6~ngoai cua ~u vue nghien ciru
l~p quy hoach. Tuyen duong Phan Dinh Phung noi dai 'phfa, Bac khu quy hoach
dong vai tro dtrong true chinh cua khu vue va la tuyen ket noi vei cac tuyen
dirong d6i-ngot:l.i.

2.8.2. Hifn_trang nJn xdy dlf'Hgva thodt nUdc mua:
- Khu vue d6i nui (Dat Quoc phong): C6 dQ cao tir 812 m dSn 858 m (dQ

chenh cao 46 m, dQd6c trung binh 25%).

- Khu vue dbi thong: C6 dQcao ill 771 m dSn 820 m (dQ chenh cao 49m, dQ
d6c 1611nhat 12,24%, dQd6c trung binh la 6% - 80/0,dQd6c nh6 nhat 4%).

- Khu VlJCdat tr6ng cay Iau nam phia Dong duang hi~n tr~ng: Co d9 cao ill
755 ill dSn 779,5 m (dQ chenh cao 24,5m, dQ d6c 1611nhat 19,5%, dQ d6c trung
binh 18. 9% - 12%, d9 d6c nh6 nh&t8%).

- Khu ~c tr6ng cay _nong nghi~p ng~n ngay, ru9ng lua, vimg triing ng~p
nuoc: Co dQcao tir 750-m dSn 762 m (d9 chenh cao 12m, d9 d6c IOnphat 5,5%,
d9 d6c trung binh 1a3%, d9 d6c nh6 nhat 1%).

-- ,- Thoat nuoc mua: Chua c6 h~ thfmg thoat nuoc mua d6ng b9. Nuoc mua
chil y~u thoat thea dia hlnh,tg nhien vS su6i. Tren duang NguySn Van.eir (tiOO19
664) va dUOngPhan Dinh PhUng n6i dai c6 mQt vai do~n illucmg 2 ben via he.

2.8.3. Hifn t'(lng thOlltnUdCthai:
- Khu VlJcxay dgng chua c6 h~ th6ng thoat nuoc thai.

2.8.4. Hifn tr(lng cap difn - chiiu sang:
- Hi~n tr~g khu vgc da co ngu6n cap di~n tnpn 110kV Dien H6ng. Xuit

tuy~n 4771E41.

- Hi~n t~i co duemg day 22kV chl;iydQc theo dUOngNguySn Van Cir (tinh
19 664) va Phan Dinh Phung n6i dai. Khi xay dgng cdn tinh toan dS di dm 1 86
dOl;indUOng day nay theo tn,lc giao thong, dam bilO quy dAtxay dgng cong trinh
cling nhu an toan va my quan cho khu vgc quy ho~ch mm.

- Trong khu vgc l~p quy hOl;iChngoai cac tuy~n duang day 22kV con c6
tuy~n dUOngday 1JOKVdi qua.

2.8.5. Hifn tr{lng cap nUdc:
- Hi~n trl;illgkhu vgc chua c6 h~ th6ng cung cApnuoc Sl;ich,chu ySu nguai

dan khai thac nuoc giSng khoang, giSng dao.

2.8.6. lfifn tr{lng thong tin lien [{lc:
- D~n nay, mt:l.ngthong tin li~n ll;icda dugc ddu tu, phat triSn rQng kh~p cae

khu V\IC trong vling quy hOl;iCh,phil s6ng di~n tho~i 20, 3G, 4G dap ling t6t nhu
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c~u su dung dich vu va phat trien kinh tS - xa hoi; tY 1~dan s6 duoc phu song
thong tin di dQng dat 100% dan cu.

2.8. 7. Hi~n trang moi truimg:
- Theo cac s6 lieu thong ke, hrong CTR sinh hoat cua m6i ngiroi dan do thi

da~ dQn~ tir 0,5 - 0,8 kg/nguoi/ngay. Ty l~ CTR sinh hoat thu gom diroc tai thanh
pho chiem tir 45 - 90%. Khu VVCnghien ciru tY l~ thu gom thap, ngiroi dan phai
xu ly C\lCbQbang cac bien phap chon l~p va d6t.

- Hien nay, trong pham vi nghien ciru chua diroc quy hoach, do do cac cong
trinh ha tang di kern nhu duong nQibQ, cay xanh, xu ly moi tnrong con thieu.

2.8.8. Danh gia tang h{J'JJhi¢n trang:
* Thuan loi:. .
- Co canh quan nrng thong va canh quan nong nghiep r~t thuan loi phat

trien du lich sinh thai.
- VS tinh chat khu quy ho~ch va dia diSm xay d\ffig r~t phil hQ'Pvai tieu chi

la khu du }ich van hoa kSt hQ'Pdu lich sinh thai g~n liSn vai cac gia tri vS canh
quan tv nhien, van hoa lich su t~i khu vvc.

- Vi tri thu~ lqi nb tren dia ph~n xa Ia Oer thuQc huy~n Grai va phuOng
Oien H6ng, phuOng Yen D6, thanh ph6 Pleiku, each trung tam thanh ph6 Pleiku
khoang 3 km vS pilla Dong. Co vi tri hSt suc thu~ 1Q'ikhi co nhiSu giao thong
quan trong kSrn6i, cac diSm dan cu do thi va khoang cach tai trung tam thanh ph6
Pleiku.

- L\Ic lUQ11glao dQug t~i cac khu vvc Ian c~ d6i dao.
_H~ tkg: H~ t~ng do tbi da co dinh hu6ng theo quy ho~ch chung thanh ph6

nen vi~c dftu n6i h~ t~ng trong khu quy ho~ch r~t thu~n lqi.
_Quy dftt trong khu VVCl~p quy ho~ch dam bao thu~n lqi cho vi~c tinh toan

cac chi 86 quy ho~ch phil hQ'P,dua ra cac giai phap quy ho~ch mang tinh chelt d~c
trung vai cac mo hinh du lich, dich Vl)van hoa ....

* Kh6 khan:
_Khu V\ICl~p quy ho~ch co dia hinh d6i nui phuc t~p, vi~c triSn khai l~p y

tuemg quy ho~ch va d~u tu xay d\l'llg doi hoi kinh phi dftu tu 1&0.

_ Cong tac giai phong m~t b~ng triSn khai th\l'c hi~n quy ho~ch. co anh
hUOngdSn dftt ella nguai dan. . .

- H~ ting kY thu~t chua hoan chinh.
- Ngu6n v6n d~u tu xay dvng h~ dng do thi doi hoi 1611.

- L\l'c lUQ'Ilglao dQng t~i ch6 trinh dQchua cao.
III. tic DJNH cAcVAN DE co BAN CAN GrAI QUYET TRONG DO
AN QUY HO~~H PHAN KHU:
3.1. Cac van dS chung:
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_ Bam bao phil hQ'P voi dinh huang Quyet dinh s~ 26/QB;UBND ngay
22/0112018 cua UBND tinh Gia Lai vS viec phe duyet do an Bieu chinh Quy
hoach chung xay dung thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai giai doan dSn nam 2030,
t~m nhin dSn nam 2050 va Quyet dinh s6 525/QD-UBND ngay 04/8/2016 cua
UBND tinh Gia Lai vS viec phe duyet Quy hoach tbng thephat trien du lich tinh
Gia Lai d@nnam 2020, t~ nhin dSn nam 2030.

_Khai thac t6i da cac tiem nang, loi thS vS phat tri~n du lich, nghi duong;
da dang hoa ban sic van hoa;

_Xac l~p eo sa cho cong tac kS hoach, quan ly d~u tu va thu hut d§u tu xay
dung, quan ly, khai thac va SU dung cac cong trinh xay dung;

_VS Bao v~ moi tnrong, phong, chong thien tai va ling pho voi biSn dbi khi
h~u, gifun thi~u tac dQng b~t lqi dSn cQng dbng, bao tbn, ton ta,o va phat huy gia
tri cac di tich lich SU, di san van hoa ...

_ Khi l~p va thlJC hi~n quy hoa,ch xay dvng, d§u tU xay dlJIlg, quan Iy v~
hanh cong trinh xay dvng, phat tri~n v~t li~u xay dlJIlg phai co giai phap kY thu~t
va quan ly nhfun bao dam su d\lng tiSt ki~m, hi~u qua;

, '

_Phan tlch danh gia cac dieu ki~n tv nhien, thlJc tra,ng xay dvng, dan cu, xa
hQi"cae ySu t6 kh6ng chS, nhUng rn~t thu~ lqi, kho khan, Uti thS phat tri~n va
nhUng vdn dS,khac vS diSu ki~n tv nhien, kinh t@xa hQi, nhung anh hu6ng cua cac
dlJ an da va dang thlJc hi~n Ian c~, tren ccr sa do dS x~t cO"c~u quy hoa,ch cho
phil hqp yen diM huang phat tri~n cua tinh;

_ Khao sat do da,c ban db dia hinh tY l~ 112.000 ph\lc V\l db an quy hoa,ch
phful khu bao dam yeu c~u vS chftt lUQ'Ilgva kY thu~t thea quy dinh vS hoa,t dQng
do da,cva ban db;

_ Xac dinh tich chftt chuc nang va cac chi tieu kinh tS kY thu~t chu ySu vS
su dl,Ulgdft!,ha, tAngxa hQi, ha,t~ng kY thu~t cua khu VlJCthiSt kS;

-,Quy hoa,ch su d\lng dftt, xac diM chi tieu cho tirog khu quy hoa,ch vS di~n
tich, m~t dQ xay dvng, h~ s6 su d\lllg dftt, tAng cao cong trinh, vi tri quy rno cac
cong trinh ngAm (n@uco); ,

_ Quy hoa,ch khong gian kiSn truc canh quan khai thac tri~t d~ lqi thS canh
quan thien nhien cua khu VlJC;dam bao tinh hai hoa vai c,ackbu VlJCIan c~;

'_Biuh huang, quy dinh vi~c ki~m soat vS kiSn truc, canh quan: Xac dinh
chi tieu kh6ng chS'vS khoang lui, kiSn trUc eanh quan dQc cac tf\lc dUOng chinh,
khu trung tam; cac khu VlJCkhong gian ma, cac cong trillh diSm nhk va tirog 0
ph6 cho khu VlJCthi@tkS;

_Xae dinh ma,ng luai dUOnggiao thong va h~ th6ng cac eong trinh ha, tkg
kY thu~t hi~n da,i, dbng bQ; C~p nh~t quy mo, huang tuySn cae cong trinh giao
thong, ha, tAng kY thu~t trong va ngoai ph:;tmvi l~p quy hoa,ch d~ dS xuftt phuong
an khap n6i phil hqp;

_ Danh gia tac dQng moi truemg chiSn lugc va dS xuftt bi~n phap d~ gifun
thiSu anh huemg xftu dSn moi truOng trong db an quy hoa,eh phan khu;
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- DV kiSn nhirng hang muc uu tien phat tri~n va nguon lire thuc hien.

3.2. Cae vin d~ ell tb~:
3.2.1. viphuong in quy hoach:

- Dva tren cac ySu t6 tv nhien cua khu vue thiSt kS, phat tri~n khu vue tro
thanh mQt khu du lich sinh thai nghi duong co moi tnrong canh quan d~c sac, mot
khong gian nghi du5ng hien dai, sinh thai va helpd~n;

- Phan chia khong gian s= khu chirc nang met each r5 rang, phu hop voi
chu truong cua dia phuong ve phirong thirc quan :ly-va sir -d\lng dat;bao gom:
khong gian tai hien van hoa Gia Lai va Tay Nguyen, khong gian dich vu cong
cong, dich vu thuong mai, vui choi giai tri, hru tni nghi duong, va cac khong gian
cay xanh cong cQng, khu thS dl,lc thS thao,. 0 0 nhung vfuI dam bao s\!, hai haa,
th6ng nhelt trong toan bQt6ng thS;

- Khong. gian cay xanh, m~t nuac cong cQng kSt n6i dUQ'cv6i cac khong
gian xung quanh lam phong phil cho khong gian canh quan va moi truOng sinh
thai cua khu V\fCoD6ng thm ph-l,lCV\l nhu c~u hoa vien cay xanh, cong vien
chuyen d~ v~ TDTT va vui chai giai tri g~ vai vi~c ph\lc V\l cho nguai dan thanh
ph6 Pleiku va hlly~n Ia Grai; -, '

}"_ " • . . I , ..., ..:J,

_Hinh thfuLhyeu to canh quan khu VVevUng trifug, thap de t~o ho sinh thai
va di~u tiSt nuac m~t cho thanh ph6 Pleiku va-khu V\fCquy ho~ch;

,_TuySn giao thong chinh kSt n6i giua cae khu ~huc nang t~o sg xuyen su6t,
m~ch)~co Giai phap phan chia mot cach r5 rang c~c~khuchuc-nang t~o di~u ki~n
thu~n lQ'icho vi~c quan'ly cung nhu khai thac va sltd\lng delt'theo cac giai do~n
khac nhauo Trong d6 chil tr<;mgd~u tu nang celp tuySn dUOngPhan Dinh Phung
n6i dai qua ranh gi6i quy ho~ch, dUOngTinh 664, dUOngTr~n Phil n6i dai, duang
t1"\1Cchinh QH D1, day 1acac tuySn g~ao thong d6i ngo~i quan tnomgd~ kSt n6i vOi
cae khu chuc nang trong khu quy ho~cho

3.2.2. vi khong gian, kiin truc ciinh quan:
_Bao t6n di~n tlch cay thong hi~n c6 nhfun m\lc tieu dam bao chi tieu cay

Xanh cho do thi 10~iI thanh ph6 Pleiku va nh~m cai thi~n moi truang do tN mang
tinh b~n vfrng;

_ Ton trQng dia hinh tv nhien, h~n chS thelp nhelt vi~c san n~n anh hUOng
Ian dSn canh quan tv nhien; .

_ ThiSt kS cong trinh c~n dam bao CaGyeu cftu v~ v~ sinh moi truang, an
toan phang chay chua clay, giao thong, an toan chftt h.rQTIgcOBgtrinh \,u dam bao
cho nguai tan t~t tiSp c~ su d\lng cong trinh thea QUy chuAnoxay dt;mg, Tieu
chuAn thiSt kS chuyen nganh, 0 0 0 ;

_ Tang cUOng t6i da di~n tich cay_xanh, khong· gian rna, cac cong triOO
dich V\l cong cQng, va kSt n6i vOi cac khonR gian xung quanh;

- Sir dl,mg cae cong ngh~ tien tiSn'( tong ngh~ xanh), tiSt ki~m nang luqng
(su dt,mg hfth6ng nang luqng m~t traio 0 o); d6ng thai b6 trl h~ th6ng chiSU sang
cong trinh d~ tang' canh quan khu V\fc; du d\mg cac lo:;tiv~t 1i~u than thi~n vai
moi truOng, su d\lng d.c thiSt hi hi~u su~t cao tiSt ki~m nang luqngo
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3.2.3. vJ quy h.of}ch hlJ tang kjJ thu9t:
- XaGdinh c6t ~ay dung dbi voi tirng 0 d~t;
- Nghien ciru, danh gia h~ thong giao thong hien trang dS xac dinh phirong

an d~u n3i cho phil hop;
_Xac dinh rnang hroi giao thong, mat c~t, chi gioi dirong ~6 va ch~gioi xay

dung; xac dinh vi tri, quy mo ben, bai d6 xe (tren cao, tren m~t ddt va ngarn);

- Xae dinh nhu c~u va ngu6n c~p mroc; vi tri, quy mo tram bam mroc;
mang luoi duong 3ng c~p mroc va cac th~mg s3 ley thuat chi tiSt; dam bao du
IUQ'Ilgmroc du trfr chua chay tai cac thai diem; Tinh toan s6 hrong, xac din? vi tri
cac hong l~y mroc chua chay tren mang 6ng c~p mroc, doc thea cac tuyen giao
thong nQibQ;

- Xac dinh nhu c~u su d\ll1gva ngu6n cung c~p nang lugng; vi tn, quy mo
cac tr~ di~n phan ph3i; m~g lum du<'mgday trung thS, h~ thS va chiSu sang
canh quan khu V1Jc;

- Xac dinh nhu c~u va m~ng luai thong tin lien l~c;

~ , - Xac dinh lugng nuac thai, rac thai; m~f, luai thoat puac; vi tri, quy mo
cciccong trinh xu ly nuac bAn, ch~t thai va nghIa trang;

3.2.4. lJtinh gia moi trU'(rngchiin IU'I/c:

- Xac dlnh cac,v~n dS v@moi truang chinh ~i khu V\IC l?p quy ho?ch;

- Danh gia di~n biSn moi tnrang trong qua trinh l?p va thvc hi~n quy ho~ch
phan khu;

- DS xu~t cac bi~n phap phong ngua va thu tv Uti tien thl;Ichi~n; dS xu~t cac
khu VlJC each ly, bao v~moi truang cho cac khu VlJC chuc nang;

IV. cHi TIEU slYDl)NG BAT, ~ TANG xA HOI, H4 TANG KY
THU~T:
4.1. Cae chi tieu kinh t~ ky thu~t:

- Thvc hi~n thea QCVN 01 :2021IBXD, QCVN 07:20161BXD va cac quy
dinh khae lien quan.

4.2. V~sil dy.ng(fit va ki~n true eanh quan:
- M~t dQxay d\ffig g9P t6i da toan khu quy ho~ch Ia 25%.

- D~"tvan hoa, dich Vl,l (Thuang m~i - Dich Vl,l): Hao g6m cac chuc nang
nhu khu tai hi~n van hoa, khu thuang m~i, khu k thvc, khu nghi duOng, khu hru
tm ... M?t dQxay d\ffig <350/0.

- Bit cay xanh chuyen dS: Bao g&m cac chuc nang nhu khu cay xanh
chuyen dS, khu vui chm giai 'trl, thS d\lc thS thao ... vm m?t dQxay dlplg th~p. M~t
dQxay dlJIlg <25%.

, _'B&t cay xanh: Bao g6m cac chuc nang nhu Khu cay xatth cong vien, lrllu
, Vll'C quang truong, khll {liit san x'u§.tcay nang llghi~p ph\lc VI:l du lich, di~n tich
m.~t nuac va khu V\fC cay xanh each ly. r\ll~tdQxay,d\Wg<5%.
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-:.~u v\IC rung thong: DS xu~t khu vue cAn diroc bao t6n, khu vue can di
thuc de dau tu xay dung phuc vu nhu e~u van hoa, du lich, dich vu ... Mat dQxay
dung <5%.

- Khu vue dan cu hien trang cai tao chinh trang. Mat dQxay dung <40%.

- D~t ha ting kY thuat: Bao g6rn bai de>xe va d~t ha tang diroc b6 tri t~p
trung va phan tan trong khu V\lCquy hoach, dam bao ban kinh phuc V1,l.

4.3. M,t dQxay dl!ng va chi~ucao cong trinh:
- M~t dQxay dung gQPt6i da la 250/0.

- Ting cao cong trinh: Tuan thu thea Nghi dinh 32/2016/ND-CP
ngay 06/5/2016 cua Chinh phu vS quy dinh vS quem ly dQ cao chirong ngai v~t
hang khong va cac tran dia quem 1;', bao v~ vung troi t~i Vi~t Nam va cae quy
dinh khac co lien quan.

4.4. Cbi tieu b~ ting ky tbu,t:
_ Giao thong va bili d~u xe: ThiSt kS theo QCVN 01 :2021IBXD; Quy

chuAn 07- 4:2016IBXD Quy ehuAn kY thu~t Qu6e gia cac eong trinh h':1ting Ky
thu~t, cong trinh giao thong cua BQXay d\lllg.

- C~p nuoc:

+Nuoc cong trinh dich V\l: > 2 litlm2 san/ng.d.

+Nuoc tuoi cay: ~ 80/0.

+Nuoc dv phong: ~ 15%.

- C~p di~n:

+ Cong trinh dich V\l: ~ 30/W/m2 san.

+ ChiSu sang den duang: 2: 1W/m2•

+Cay xanh: ~ 0,5 W1m2;

_Thong tin lien l~c: Theo QCVN 07:2016IBXD; QuySt dinh eua Thu tuang
Chinh phu s6 32/2012/QD-TTg vS phe duy~tQuy ho~~h phat tri~n vi@n thong
qu6c gia d@nnam 2020 va cae quy dinh 00 lien quan.

- Thoat nuoe sinh ho~t: ~ 800/0 c~p nuoc sinh ho~t.
- Ch~t thai r~: 1,3kg/nguffilngay.

V. DE XUAT QUYHO~CH:-
5.1. Yeu c§u, nguyen tic va d~ xu~t giai pbap tAcbuc kbong gian ki~n truc
canh quan:

_Dinh hu&ng cu c~u giao thong, S11 dl,lIlgd~t dam bao lien kSt vai dv an k@t
n6i thu~ IQ'iv6i tf\lC dUOngd6i ngo~i chung eua thanh ph6 nhu tuySn dUOng:02
(duemg Phan Dinh Phung nbi dai), dUOngtinh ~Q664 va dUOngTrin Phil nbi dai.

- T6 chuc 2 tf\lCgiao thong chinh:
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+ Quy hoach true dirong Quy hoach Dl , D4 kSt n6i'tir',9uOng D2; a phia
B~c va dtrong tinh 1Q664. a.phia Nam, dong vai tro quan trong' trong viec dinh
hinh cac phan khu chirc nang cho toan bQkhu vue quy hoach. .

- Tir h~ thong cac duong true chinh, hinh, thanh oac duongkhu V\Ic tren co
sa kSt nBi thuan loi voi khu V\l'Cchirc nang cu the;: ." ",: "

+ Quy hoach moi cac true duong quy hoach 03 va .D3', hinh t?~nll true
<luang chinh quanh h3 cfum quan cling nhu khong gian d~m gjufl khu dich vu du
lich va khu V\lCcanh quan cay xanh, m~t mroe phi a Dong khu quy hoach .

.+ Quy hoach moi true dirong quy hoach D5~hinh thanh true canh quan thea
huang Dong Tay va tao tUYSnkSt n6i gitra true dirong quy hoach Dl va duong
quy hoachD4, dang thm xac dinh khong gian bao tbn cua rirng thong thong cu va
khu vvc phat triSn cho canh quan khong gian rimg thong.

- Cae chuc nang chinh cua khu Vl;£C:
+ D~t van hoa, dich V\l (TM-DV): Bao g6m cac chuc nang nhu khu tai hi~n

van hoa, khu thuang m~i, khu fun th\Ic, khu nghi duOng, khu 1uu tm ...
+ D~t cay xanh chuyen dS: Bao gbm cae chuc nang nhu khu cay xanh

chuyen as, khu vui chm giai tri, thS d\lc thS t~ao ... v&im~t dQxay d\ffig th~p.
+ O§.t cay xanh: Bao gbm cac chuc nang nhu Khli cay xanh cong vien, khu

.V\lCquang truOng, khu d~t san xmlt cay nong' nghi~p ph\lc V\l du Ij'ch, di~n tich
m~t nu&c va khu V\)"Ccay xanh cach 1y.

+Khu VlJCrung thong: DS xu~t khu vVc c§.n duQ'cbao tBn, kh~ V\I~e§.ndi
th\Ie dS d§'~tu xdy d\Illg phl,lCVl,l nhu c§.udu lith, dieh 'V\l... - ...

+ Khu Vl;£Cd~t qu6e phong th\Ic hi~n thea quy' dinh co lien quan. Khu V\IC
dan cu hi~n tr~g cai t~o chihh trang.

+ O~t h~,t§.ng ley thu~t: Bao g6m ba:i d6 xe va d~t h~ t§.ng dmjc b6. tri t~p
trung va phan tan trong khu vvc quy ho~ch, dam bao ban kinh ph\lc Vl,l.

5.2. D~ xuit giii pbap t8 cbuc khong gian ki~n truc cinb quan:

T6 ~huc khong gian kiSn truc canh quan thea 03 khu V\lCerunh nhu sau:

a) Khll v\fc 1:Di~n tich: 66,83 ha. Gbm eac khu nhu sau:

* Khu quk th@van hoa - tam linh: 70.042,3 m2, g6m:
- Khu du Heh van hoa: 50.042.3 m2.Khu quy ho~ch tai hi~n cae khong gian,

kiSn tmc truySn th6ng van hoa d~c s~c eua Gia Lai va Tay Nguyen:
+ Tai hi~n khong, gian biSu tUQ1lgnha·,·~<?I).gfay Nguyen" cay neu, san IS

hQi, nha dai.
+ Tai hi~n khong gian lang Gia Rai, Sa.Na.' _
+ Tai hi~n.lang truySn thfmg Vi~t Nam.' ...' .
+'Tai hi~n cae gia-tri kiSn truc lang tuy€nt~fmg khac euaJ3~c lay Nguyen

va Tay Nguyen.
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+ Chi tieu kien true, quy hoach: Mat dQ xay dung t6i da 250/0,tcing cao tir°1- 03 tftng, h~ s6 su dung d~t 0,75.
- Khu du lich tam linh: 20.000 m-, Chi tieu kien true, quy hoach (Mat dQ

xay dung t&ida 250/0,t~ng cao tir 01- 03 tftng, h~ s6 sir dung dftt 0.75).
* Khu quang tnrong Tay Nguyen, bai d~u xe, khu don tiep va duong giao

thong noi bo: 54.571,5 m-.
* Khu bao t6n sinh thai d6i thong va .khach san, hoi nghi, luu tru (cong. , .

trinh diem nhan cho toan khu quy hoach): 543.7~5,7 m-.
- Khu bao t6n thong - khu cay xanh sinh thai: 475.381,8 m". Chi tieu ki@n

true, quy hoach (M~t dQxay dung t6i da 5%, t~rtg cao 01 ting, h~ s6 su dung dftt
0,05).

- Khu khach san, hQi nghi, hru tni va cac dich vu khac: 68.363,9m2. Chi
tieu ki~n truc, quy hOC:lch(M~t dQxay d\lllg t6i da 35%, t~ng cao tU °1-18 t~ng, h~
s6 su d\mg d§.t6,30).

b) Khu v1!c 2: Di~n tich: 36,77 ha. G6m cac khu nhu sau:

* Khu dich vv nghi du5ng (02b): 7.766,0 m2. Khu resort, bi> tri cac
bugalow va cong trinh phvc V\l du lich nghi duang; Chi tieu .kiSn trUc, quy hOC:lch
(M~t dQxay d\lllg t6i da 25%, t~ng cao t6i da 05 d.ng, h~ s6 su dVng d§.t 1,25).

* Khu dich V\l nghi du5ng (02c): 43.798,0 m2.Khu b6 tn cac bi~t thl,l nghi
du5ng va cong trinh ph\lc V\l du lich nghi du5ng; Chi tieu. kiSn truc, quy hOC:lch
(M~t dQxay d\lllg t6i da 35%, t~ng cao t6i da 05 tcing, h~ s6 su dVng d§.t 1,75).

* Khu dich V\l nha hang, mua slim, vui chO'i giai tri trong nha (02d):
12.757,0 m2. Chi tieu kiSn trUc, quy hOC:lch(M~t dQxay dlJ11gt6i da 35%, tftng cao
t6i da 05 tcing, h~ s6 su d\lIlg d§.t 1,75).

* Khu Gai vQng dmh giua h6: 1.744,0 m2• Chi tieu kiSn truc, quy hO:;Lch
(M~t dQxay d\lllg t6i da 35%, tftng cao t6i da 03 tftng, h~ s6 su d\lng dftt 1,05).

* Khu cong vien chuyen dS TDTT va dich V\l vui chO'igiai tri: 37.613,6 m2•

Chi tieu kiSn truc, quy hO:;Lch(M~t dQxay d\lllg t6i da 25%, tcing cao tu °1 t~ng -
03 tftng, h~ s6 su d\lIlg d§.t0,3).

* Khu cong vien cay xanh cong cQng, tr6ng cay nong nghi~p phvc V\l du
lich k~t hqp vai h6 sinh thai: 177.564,5 m2. G6m:

_ U§.t hoa vien cay xanh cong cQng: 118.818,6 m2. Chi tiell kiSn truc, quy
hOC:lch(M~t dQxay d\lllg t6i eta 5%, tftng cao 01 tclng,h~ s6 su dVng d§.t0,05).

- Di~n tich h6 sinh thai, canh quan va diSu tiSt nuac m~t: 58.745,9 m2•

* D§.t khu xu 1y:nu6c thai: 2.662,0 m2• Chi tieu kiSn truc, quy hO:;Lch(M~t
de)xay d\mg t6i da 40%, tfrng cao 01 tkg, h~ s6 su dVng d§.t0,4).

* Bfit giao thong, bai d~u Xe, quang twang: 83.794;9 m:!.

c) Khu v\fc 3: Di~n tich: 22~83ha. G6m cae khu nhll sau:
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* Hit quae phong: 14.561,5 m2•

* Bat cay xanh tach ly, sinh thai (khu vue d6i mii da): 144.945,0 m", Khu
vue han chS xay dung.

* Bat trong cay xanh, hoa qua phuc vu du lich: 29.689;5 rrr'. Chi tieu kiSn
true, quy hoach (M~t dQxay dung t6i da 5%, t§ng cao 01 t§ng, h~ s6 su dung dit
0,05).

* Dat dan cu hien trang chinh trang: 31.985,8 m", Chi tieu kien true, quy
hoach (Mat dQ xay dung t6i da 400/0, tkg cao t6i da 03 t§ng, h~ s6 str dung dit
1,2).

* B~t giao thong nQibo: 7.162,2 m".
d) Giao thong d8i ngoai. 8,57 ha.

5.3. Quy hogch sir dung dftt:

- Bit cong trinh du lich dich vu co dien tich 204.471,0 m-; chiem 15,15%
tbng dien tich quy hoach,

- Bit ahi~n trang co dien tich 31.985,8 nr'; chiem 2,36% tAng dien tich l~p
quy hoaoh,

--,'Bit cong vien cay xanh, cong vien mat rnroc ~o di~ii tich 862:87C2 m2;

ehiSD;l'63,59% tbng di~n tich l~p quy ho~ch. ,...' .",~ ,
- Bit quae phong co di~n tlch 14.561,5 m2; chiSm i,07% tbng di~n t1eh l~p

quy ho?eh. ~ ," _ "'\;
- Bit giao thong va cong trinh h~ tftng kY thu~t'co di~n tieh 243.049,5 m2;

chiSm 17,91% tbng di~n tich l~p quy ho~ch.
- Quy ho~eh dit xay dl,l1lgthea timg giai do~ quy ho~eh nhu sau:
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trang I

2 BAt quoc 14.561,5
phong
Tang cQng 1.356.939,0 9,22% 125.144,0 463.932,0

Gbi chu: M,t til} xay dung gQPkhu Du lich la 8,57%.
Mat do xiv dU'D:220P roan khu quy hoach la 9,22%.

Bang can bing quy hoach sfr dung dit

Stt Lo~i dit Di~n tieh (m")
Ty l~
(%)

,.-

A nit du lieh - dich Vl} 204.471,00 15,07%.

B Bit cay xanh, eong vien, m~t nuoc 862.871.,20 63,59%

1 - Bfit cay xanh sinh thai 616.428,80

2 - DAt cay xanh cong cong 150.082,90

3 - D~t cong vien cay xanh chuyen d€ 37.613,60

4 - Cong vien m~t nuoc 58.745,90

C Bit 0' hi~n trang 31.985,80 2,36%)

D Bit h~ ting' kY thu,t 2.662,00 0,20%

E Bit biii (I,u xe, quang trmrng 28.532,80 2,10%

F Bit quae phong 14.561,50 1,07%
G B§t giao thong . 211.854,~O '. 15,61%

Tang eQng 1.356.939,00 100.00%
__j

5.4. Thi~tk~do thi

• • MUt! \I'IX_ KttONO (WoN' V!Ct ;,
: • I(H',J~ TON 'IA P.\&1 T~I£N i
; I(,~ ~ I!MH OlJAN ~- - - ~ - - • - - _.-
t IClINGrl1ON5 !
I .!OiU<'~_O\.IHlc.-\'Y~~, •

r----- ·L._~
: !(Hl,;'-i1,."C iQ'I.6t-.:G -.JlA..'i lCEN·

10. _~~:~~¥~~~'.....;"'--------'------=
i .KHlJV'JCi(kOHG~).K)- :....__

~.~..~~?:,~.t~U"'1fI~A~XANtI_ :
'. l'I)QI"'W:;~''-:,-c <.':'fj.,a_...._

SIr. ~--""""'-j') - ............. ,~~.----­.........
~ _I"'V_fOoI.

~
:;.....:.,,-)1f""!>:-....""" .........,.........
"'" ~;:;;t_~,( ....,~_~:
J ..~"""""""~...~·I·;:;:;:~;oO<.»,""i
.:flo, V" .... ,\lIOIl'lI.~~...-..~,_t~<;;f'''''''',._:. ...... -':IO.l.
...,.". .....~..w.os.a_.._k>~ ...._ ....
,;,O&;:"IV'

B _.",",,,-.
G ..-,"""I"~---f''''~
Gd "=-'o., "'-.,;:~.

O...-\J ".,.._·-~~ .......

D .....·.....,""",:.qj'v.,y;-i'>oq-~·

D"~""":O,+","'<·
CJ .,...""'..~'"e"":: ....,

,"-<-":0;. t.. ~ .. J.J '~_;JOJ,...,",: •

•~ "",.".. '"'.~'",,,, ,... _~~ '0:"\ ....... '-'1>.1
...........~ .. _,-:, ...,,:w:

, ,... .., 1"11<. '=<"' <; ~
'" ....-;,.~l.~ .:. '·'T"'-;..~~~~~~s:~:..~...~~~:~~,::.:~:.

....-i+k,....
"* ..... , ....
.. _..-..;o.;:~,vr..< .... '.... ,.''''~-=0('1. ~<~<Sl ..~,.,~,.-I.
,. .....::,••_iI!-"-

, 1.\.-' ........ 4;...

o c;#.,·.,.c-J~,,-.-J. '".,,~_ ..,_li,';<~~,...>,..-;.-., •.,,~;.

D .,~~~....,-..!l'>' w-~ .. ~~ "" .....;; ;_:_ -1'" .........}'(oI;

-"

so 06 TOOIUC KHONSGIAN. KIENTRUe,CANHQUA~~
. . vA KHUNG THiEr KE 0611-11

Khung thi€t ki do thi

21



5.4.1. Tang cao, m9-t i/p xay d{mg va khoting lui xay dung

Tang cao:
+ Khu (J co tang cao t6i da 3 t~ng;
+ Khu dich vu van hoa tam linh co t~ng cao 1-3 tang
+ Khu khach san hru tru, hQinghi co tang cao 1-18 t~ng.
+ Khu nghi duong Bugalow co tkg cao 1-5 t~ng.
+ Khu biet thir sinh thai, nghi dirong co tang cao 1-5 tang.
+ Khu nha hang, mua sam, vui choi giai tri trong nha co tang cao

1-5 tkg. .
+ Cong vien cay xanh va thS due thS thao co tkg cao 1 tang

Mat dQxay dung:
+ Khu (J, cong trinh cong cong co mat dQxay dung 400/0.
+ Cong vien cay xanh co mat dQxay dung 50/0

Khoanglui:
+ Khu a: khoang lui t6i thieu 3m
+ Khu cong cong va cong vien cay xanh: khoang lui t6i thieu 4m

Minh hoa mot sa khong gian
5.4.2. Canh' quan i/o th] doc cac true duimg chinh

Cac true dirong chinh: true dirong Phan Dinh Phung (n6i dai), duong
NguySn Van CU, Duemg Quy ho~ch D 1, DuOng Quy ho~ch D4.

D6i v6i cac cong trinh 2 ben trvc dUOngc fOO, khuySn khich ~o cac khoang
lui 100, t6 chuc khong gian cay xanh, vuan hoa, san chai, t~o khoang khong gian
rna kSt n6i lien hom vOi nhau.

Nhit a hi~n hfru tren cac tl1Jcchinh ck tuan thli cac quy dinh vS m~t dQ,tkg
cao, chiSu cao timg t~ng, hinh thuc kiSn truc, mau s~c, khoang lui, ... t~o S\l' th6ng.
nh~t d6ng b(> tren toan tuySn, t?O bi) m~t lang van hoa truySn th6ng co ban s~e.

'Cfu1 chQn chung lo?i cay xan..h phu hQ'P,th6ng nh~t tren toan tuySn ph6, thiSt
kS d:6ng be?vai cac chi tiSt kha.c nhu m~t lat via he, h~ thfmg chi~u sang va c{ie

eong trinh ph\! trq khae.
5.4.3. Cac khu v¥'c khong giun mij
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Khong gian rna cua khu V\IC:H~ thong cong vien canh quan ven suoi, cong
vien tai khu vue phia Dong va rung thong hi~n hiru. -

TAchirc cac 15i di dao k@tnBi voi khu vue xung quanh, thiSt k@canh quan,
tham co, xen 1dncac bui hoa d~c trung cua dia phirong, b5 tri cac choi nghi chan,
ngam canh, cac tiSu canh goc, nrong dieu kh~c duoc s~p d~t co nghe thuat ... tao
khong gian canh quan dep cho cong vien.
5.4.4. Cae cling trinb diJm nhtln

Cong trinh diSm nhfuI toan khu duoc xac dinh tai khu V\ICcong trinh cong
cong - dich vu du lich phia B~c va phia Dong, doc theo cac true dirong khu V\IC
canh quan ven suoi; khu vue tiep c~ dirong quy hoach D4 voi mo hinh nha a
truyen thong eua cac dan tQc thiSu s5 ban dia, khu tam linh thiSn vi~n Truc Lam.

Cong trinh cfuI khai thac dia thS, cac goc nhin dfiP va canh quan tv"nhien vai
hinh thuc ki8n truc phil hQ'P,rnQcm(:1cva gian di. Cac cAng chao, 15ivao cling ck
nghien diu kiSn truc ban di,a dS phil hQ'Pvai tAng thS chung cua khu Vl,l'Ccanh
quan d~c trung.
5.4.5. Cae cong trinh van hoa:

C\lm cac cong trinh van hoa duQ'c xac dinh la mQt phfuI cua c\lm cong trinh
di6m nhftn ill huang tiSp c~ phia Tay Nam khu quy ho~ch. Khu VlJCnay t~p
trung cac ki@ntrue cong trinh nha a diSn hinh, cac cong trinh van hoa v~t thS va
phi v~t thS Iau dffi cua nguai dan bilii di,a.

Khu VlJCdugc phan b6 theo rung khu VlJCvan hoa rieng bi~t va b5 tri dQC
theo tf\lC duang B4 k@tn5i dSn khu thien vi~n Truc Lam va khu khong gian dmh
quan cua rUng thong. .

Cong trinh ck khai thac dia thS, cac goc nhin dfiP va cimh quan tV" nhien vai
hinh thuc ki@ntrUc phil hQ'P,mQcm~c va gian di. Cac cAng chao, 15i vao cling c~n
nghien CUu kiSn truc dS phil hqp vai tUng khu V\ICvan hoa, canh quan d~c trung
rieng.

•
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NHA a TRVYENTHONG DAN T¢C M'NONG
!mtiu oM 11

NHA (i TRUYEN lHONG CAN roc X'iIENG
!mOu nltO II

•

Minh hoa mot s6 kiln true ;'[m hoa age trung ray Nguyen
5.4.6. H~ th6ng cay xanh, m{it nuac

.:. D6i voi cay xanh:
Voi dinh huang phat tri@nkhu lang truyen thong gian di, moe mac, t~n dung

ve dep tv nhien cua khu V\IC, dS xu§.t bao t6n va gifr lai da s6 h~ thong cay xanh
trong khu yVC, tao bong mat.

Tr6ng them cay xanh tao bong mat doc cac tuyen Quang di bQ. Sir dung cay
xanh dia phirong, tao d~c tnrng rieng cho khu V\IC. D6i voi nhirng cay bui hien
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trang gay 'm~t tham my, chan cac huang nhin dep, ,dS ~l1~tG~t tia, chinh trang
nham tao canh quan dep, cuon hut. . . , .' . .

Su6i: ton tao dong suoi hien hfru, hinh thanh sU6i canh quan ph~c ~ du Itch:
Val cac tang da 100 nho b6 tri ngiiu nhien, dan' xen cac khom hoa nrng dia
phuong, b6 tri banh xe mroc, tha ca, 6c, ... tao moi tnrong sinh ·thai tg nhien cho
khu vue.

Hoa trang. tri: nen chon loai ra hoa d~c trung cua dia phtrong, phu hop voi
diSu kien khi h~u va th6 nhirong khu vue, ra hoa quanh nam, mau s~c dep, khong
co mill thu hut con trung. Hoa phai c~t xen thirong xuyen va han chS Q(>cao tir 35
- 55 cm

Cac loai cay xanh dS xuat:
cAy XANH CANH QUAN cAe TRue DUONG
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QI)AC~N

.:. Ubi vai m~tnuac:
Thu6ng xuyen cham soc, bao v~ ngu6n nuac, nghiSm ck cac hinh thuc xa

rac, lam,o nhiSm moi tru6ng phi! sinh m§m b~nh.
Suoi hi~n hilu phia Dong: Gam bao ngu6n nuac quanh nam, t<:10 c'iinh quan

sinh d(>ngphl;lCV1,l du Iich va san xu~t.

Quy ho~ch m~ng 1~6i h~ tAng l{ythti~t:5.5.

5.5.1. Giao thong:

a. Coo sO' tbi~t k~:
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- Quy chuan xay dung Vi~t Nam v@ Quy hoach xay dung QCVN
01 :2021IBXD;

- Quy chuan kY thuat Quae gia v@cac cong trinh ha tang kY thuat QCVN
07-20 161BXD;

- Tieu ehu§.nthiet ~S dtrong do thi TCVN 104-2007;
- Quy trinh thiet ke ao dirong mem 22TCN-211: 2006;
- Quyet dinh tarn thai s6 3230/QD-BGTVT v@thiet kS mat dirong be tong

xi mang thong thirong;
- Tieu chuan thiSt kS duong 0 to TCVN 4054: 2005;
- Quy ehuk kY thuat quae gia v@ bao hieu duong b<) QCVN 41:

20 19IBGTVT;
- Cac quy chuan, tieu chuan hien hanh va cac tai li~u khac,

b. Nguyen tic tbi~tk~:
- Mang hroi duong giao thong tuan thu cac db an quy hoach co lien quan da

duoc c~p co thAm quyen phe duyet va phil hop voi dinh huang phat triSn khong
gian trong db an, .

- Cac tieu chuan kY thuat cac tuyen duong tuan thu cac quy chuan, tieu
chufuI hi~n hanh .

. _H~ th6ng dUOngdam biw khap .n6i thu~ lqi giUa khu VlJChi~n tr~g va
khu VlJCxay mm; gifra cac dlJ an dang triSn khai va phuong an quy ho~ch.

c. Giai pbap tbi~tki m~ng hrm:
* Giao thong d6i ngo~i:
_ TuySn dUOngNguySn Van eu (tinh 19 664) dong vai tra la tuySn duang

d6i ngo~i chinh cua khu VlJC.TuySn nfun v@phia Nam khu quy ho~eh; KSt n6i dlJ
an v6i khu vve n9i thi thanh ph6 va khu trung tam xa Ia Der, huy~n Ia Grai. Quy
rno m~t clit Bn=3,Om

_TuySn dl10ng Quy ho~eh D2 (duOng Phan Dinh PhUng n6i dai) la cac tI1,lc
d6i ngo~i phia B~e khu quy ho~ch kSt n6i v6i trung tam thanh ph6. Quy mo m~t
elit Bn=18,5-22,Om

* Giao thong d6i nQi:
_ B6 tri m~g lu6i dUOngxae diM ranh gi6i cae khu ehilc nang va kSt n6i

v6i giao thong d6i ngo~i. "
_ Duang Trftn Phil (n6i dai) qua khu VVCquy ho~ch dftu tu xay dl,l1lgcftu

kien e6.
Bang quy mo m~ng lutTI giao thong.

Stt Ten dU'CYog
Phan
cach
(m)

3.013

l' -1 ' 0-3,0

ViahC
(m)

Chi giOi Chi~u
DuOng do dai

(m) (m)

I Duimg giao thong doi
n~oai

Ky hj~u
m~tcit

Long
duimg
(m)

I Duang Nguy~n Van eu
(tinh 1(664)f----+--'--'---'---'-'c_::_..:__;_t_------+-------+-------I----+--'------+------+---
DuOng quy ho~ch £)2

2 I (dubng Pharr Blnh PhUng 2-2 i1,0 I _3,75+7,25
I n6i dai) ---'- -'-- L-I__ ....J... _

, 2 x 7,5 2 x (6,0-7,5) 30,0 1.542

1.471 I
L _;__j22,0
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Duong quy hoach f.>2
2 x 3,75 18,5 4223 (dirong Phan Dinh Phung 2'-2' 11,0

n6i dai) -.
4 Duong Trftn PM n6i da_i 2"-2" 12,0 2 x 5,0 22,0 250

IT DU'Ong true chinh khu 2.285
quy hoaeh

1 Duongquy hoach Dl 1-1 15,0 2 x 7,5 30,0 1.575

2 Duong quy hoach D4 4-4 2 x 8,0 4,0-6,0 2 x (2,0-4,0) 26,0-30,0 710

111.. DIlOng giao t.hong trong ._ 8.687,0
'khu (juy 'hoach . . ..

Duong quy hoach D3 3-3 8,0 2 x4,0 16,0 1.246,0
2,5+ hanh lang

Duong quy hoach En' 3' -J' 8,0-10,5
kY thuat, cay 17,5-20,0 965,0
xanh la 3,Om
va 4,019,5ml

Duong guy hoach D5 5-5 7,0 2 x (1,5-3,0) 10,0-13,0 1.951

Duong quy hoach £>6 6-6 5,5 11,5 525,0

Duong dao ,bQ 2,0-6,0 2,0 - 6,0 4.000

T3ngcqng 13.985,0
-M~t dQduong ~t khoang 10,35 (KmIKm2)
- Duong dao b<)direc tb~hi~tl chi ti~t tai bircc l~p quy hoach chi ti~t.

5.5.2. Quy rho{lch san nJn - thodt nutrc mira:
'a. CoosO-thi~t k~ quy hoach san n~n, thoat mroc mua:
.~.Q~y ..chuan xay dung Viet Nam vS Quy hoach xay dung QCVN

.. 01:2021IBXD;
- Quy chuan kY thuat Quoc gia vS cac cong trinh ha tAngkY thu~t QCVN

07 :2016!B.XD;
- TCVN 7957-2008: Thmit nucre- M~g lucriva eong trinh ben ngoai - TiSu

ehuin thiSt kS;
- Cae quy ehuin, tieu ehuin hi~n hanh, va tai li~u khae;
- Cae quy ho~eh, dv an co lien quan trong khu V\Ienghien eiru;
- H6 sa·diSu ehinh quy ho~eh chung xay d\ffig thanh ph6 Pleiku dSn nam

2030, tfun nhin dSnnam,2050 .
.h. Nguyen tilc thi~t k~:
- KSt hqfJ~giuam~t b~ng t6 ehue khong gian va t~n d\lng dia hinh tv nhien d~

,giam kh6i 'lu~g san d~p-nSn. . .
._ '_:'NSn§.au·khisin dApphai thu~ ti~n eho vi~e thoit nucrem~t tv ehay vao h~
th6ng thmit nu&.emua,' dQd6e dUOngthu~ ti~n eho giao thong.

- M~ng lucrithmit nucremua pharr b6 dSu tren toan di~n tich xay d\ffig, thiSt
kS thea nguyen t~e tv· eh~y. T~n d\lng dia hinh va h~ th6ng thoat nucrehi~n tr~g
d~ xay dvng h~ th6ng thoat nucrchqp ly, giam chi phi d~u ill.

- Ton trQnghuang thoat va cae luu V\Iehi~n·tr~ng, tninh gay ng~p ling eho
cae khu v\Ie Ian e?n.
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:-Cac tuyen c6ng thoat nuoc {luge thiet k~ va xay dung d6ng bQkhi thi cong
xay dung duong giao thong d,~giam khoi hrong dao d~p va pha da n6n duong.

c. Ghii phap tbi~t k~ cao dq n~n:
- G6m 04 khu vue chinh:
-+- Khu Y\lCd6i nui (D~t Quoc phong): Co dQ cao tir 812 ill d~n 858 m (dQ

chenh cao 46 ill, dQ d6c trung binh 25%). Kbu v\fc gift nguyen bi~n trang dja
hinh.

-+- Khu vue d6i·thong: Co dQ cao nr 771 m dSn 820 m (dQ chenh cao 49m, 09
d6c Ion nhat 12,240/0,oQ d6c trung binh la 60/0-8%, d9 d6c nho nhat 4%). Khu
v\fc cay tbong gift nguyen bi~n trang dia hinh, kbu V\fCco ba tri cong trinb
cbo phep san n~n Cl}Cbq.

+ Khu virc d~t trong cay launam phia Dong duong hien trang: C6 dQcao til
755 m dSn 779,5 m (oQ chenh cao 24,5m, dQ d6c IOn. nh~t 19,5%" dQ d6c trung
binh la 9%:-12%, d9 d6c nh6 nh~t 8%). Khu v1!c san n~n cl}c bQ theo n~n dia
hinh t\f nhien va tbeo cat thi~t k~ giao thong.

+ Khu vvc tr6ng cay n6ng nghi~p ng~ ngay, fUQng Ilia,. vting trilng ng~p
nl1ac: Co d9 cao ill 750 m dSn 762 m (0<)chenh cao 12m, d9 d6c IOn nh~t 5,50/0,
<1Qd6c trung binh la 3%, <1Qd6c nh6 nh~t 1%). Khu V\ICsan n6n C\lCb9 thea n6n
dia hinh tl,I nhien va thea c6t thiSt kS giao thong. Cho phep h~ n~p. khu V\fC
triing d~ t~o h8 dj~u hoa mr6'c m~t, h8 sinh thai.

_ Cao dQ san n~n quy hOC;lChcan cu VaGcao d9 hi~n tr~ng n~n tv nhien, cao
d9 cac tuySn duang xung quanh khu V\ICnghien Clmva cac cao d9 thiSt k@trong
cac d6 an quy hO<;lchco lien quan. Cao dQ san n~n tucmg d6i theo chi6u cao n6n tv

nhien, chi san g;;rtsa bQ,d~p C\lCb9·
_ Vi~c xac dinh dQ cao n~n xay dvng ngoai vi~c dam bao khong ng~p ling,

khap n6i vai d:c tuySn duang co s~n tC;likhu yVC va thoat nuac nhanh ch6ng rna
con phai hqp 1:9' d@ nSn nha cac khu chinh trang khong ng~p ung C\lCbQ, dam bao

thu~n lqi vi~c di lC;liCllanguai dan.
_ Cao dQ thi@tk@tim duang dva VaGcao d9 caD dQkh6ng chS tim duang co

s~n va cae khu dan ClIchinh trang.
_Khi san n~n phai dam bao dQ d6c dS'xay dvng n~n cac cong trinh.~.
_Hu6ng thoat chinh v@phia Dong va phia B~c khu quy hOC;lCh.
d. Ghii phap thoat mro'c mU'a:
- ChQn h~ th6ng thoat nuac rieng hoan toano
..,Huemg thoat nuac: Tom bQnuac mua thu gom b&ng cua thu tren cac tuy§n

duemg l~p .guy hO<;lch.HU0ng tho8.t chinh d6 vS B~c khu quy hOC;lCh.
. _ Lw_! VlfC thoat nuCrc: -tuu ~y'Vctinh toan trong tl9i b9 khu v1.Jcnghien elm

khoang j 35ha. Luu \1\[C thoat mr6c GC1'Q'Cchia Em1 nhi~u hm V\fC dS thu nuac r,l~t



thuan theo huang thoat tv nhien, B6 tri cac cira thu tren cac true dirong chinh dS
thu va thoat mroc hien trang, tranh gay ng~p ling cho cac khu V\IC quanh du an.
Khu vuc diroc chia lam cac luu vuc nho nhu sau:

+·Luu vue ti~p giap true du~g Nguyen Van CU: Thu mroc t~p trung vS cong
ngang tren dirong Nguyen Van Cir va dfuIvS cac khe 1\1thuy a phia Nam.

+ Luu VlJCcon lai: Thu mroc theo cac true giao thong va d~ vS phia Dong
Bac.

- KSt oAutuyen thoat:
+ Sir dung c6ng be tong ly tam d?t dum via he.
+ DQc theo cac tuyen cong thoat mroc co b6 tri h6 ga thu mroc mua mat

duong voi khoang each trung binh gitra cac h6 ga khoang 30m - 40m;
+ DQ d6c duong 6ng cong thoat mroc chon tren co sa dam bao t6c dQmroc

chay trong cong Vmin2:0,6m1s. V~n t6c Ian nhAtVmax-4m1s.
+ £)9 sau chon c6ng tren m~t duemg h z 0,7. E>6ivm cac 6ng c6ng n~m dum

m~t duemg phai chiu duQ'ctai trQng H30, con 6ng c6ng tren via he phai chili duQ'c
tai trQhg HIO.

+ KSt cau cac tuySn c6ng thu nuoc chinh luu VlJCdUng c6ng be tong ly tam
D 1OOO-D1500 dS tho at nuoc cho kIm V1!c.

+ KSt c:iu cae tuySn c6ng thu nuoc theo khu Yl;lCchuc nang dimg c6ng be
tong ly tam D600-DSOOdS thoat nuoc cho khu V\IC.

.+ Ke m,H taluy d6i voi ph~ vi su6i trong khu V\ICquy hOl;1chnh~m dam bao
kha nang thmit nuoc t6t va tranh Sl;1tla.

e. Tinh toan thiiy 11}'C cBng thoat ntr6'c mtra:
- Tinh toan thuy h,rc h~ th6ng thoat nuoc theo quy ph~m duQ'c th\1c hi~n

thea phuang phap cUOngdQmua gioi hl;lll(TCVN 7957: 200S).
- Phuang phap chu ySu dS xac dinh luu luqng dinh tinh toan duQ'c sir d\lllg

ph6 biSn hi~n nay la phuang phap cuemg dQ gi6i h~n. Luu luqng nuoc mua ~i
m~t cAtxac diM cua h~ th6ng thoat nu6c mua d~t gia tIi C\1Cd~i khi:

+ Thm gian mua du dai 'dS nuoe mua tir diSm xa nhAt tren luu VlJCtm duQ'c
m~t cAt tinh toan (thai gian mua tinh toan: ttt);

+ CUOngdQ mua c\1ed~i (sau khi mua vm thm gian lap han ho~c bkg ttt);
+ H~ s6 dong chay C\1Cdl;1i.
Cong thuc t1nh toan thoat nuoo mua nhu sau:

Qm = \jf .q .F (lis).
Trongd6:
Qrn : Luu luqng nuac mua tiM. toan (lis)
\jf : H~ 86 dong chay tinh toano

,:' ... F : Di~n tich lUll Vl,rC ti11h toan (ha)
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q : Cuong dQmua tinh toan (l/s/ha)
Cuong dQrmra duoc tinh toan nhu sau :

q=A[l +ClgP)/(t+b)n
Trong do: Cac h~ s6 l~y theo khu V\ICGia lai dS tinh toano

+ A = 8820;
+ C = 0 49', ,
+ b = 29',
+ n= 0 92', ,
+ P = 4 : Chu ki l~p lai tran mua tinh toano
Thai gian mua tinh toan diroc xac dinh nhu sau:

ttt = to+ tl+t2
to: Thai gian t~p trung mroc mua tren bS mat nr diSm xa nh~t dSn cong

thoat mroc phu thuoc vao dia hinh luu V\IC, cirong dQmua, loai mat phu.
L~y tl = 10 (phut).
Thai gian mroc mua chay theo ranh duong t1 (phut) xac dinh thea cong
thirc:

Ll
tl = 0.021-

VI
Trong do: Ll - ChiSu dai ranh duong (m);

VI - T6c dQchay a cuoi ranh dirong (m/s).

"',,>._"
'.

Thoi gian mroc mua chay trong cong dSn ti@tdien tinh toan xac dinh theo

t2 = 0.0172:E_
cong thirc: V2

Trong do: L2 - ChiSu dai m6i doan cong tinh toan (m);
V2 - T6c dQchay trong m6i doan cong urong dirong (m/s).

Tinh kha nang thoat nuac eua duemg 6ng nhu sau:
Qmax = 0) . v (m3/s);

LUll y: E>Q d&ytiOOtmln thoat nUDemira thea tieu ehuAn tinh toan
Trong do:

Q: LUll luqng cua c6qg thQat nuac (m3/s);

0) : D~n tieh m~t cAtu6t cua cang (m2) (J)= 7r* R2;
v: T6c dQnu6c chay (mls);
V~n t6c: v = C x (R x i)0.5

Trong do:

R = wlX
X

: 8<) d6c thuy l\Ic;
: Ban kinh thuy l\Ic (m);
: Chu vi u6t (m2);

r 'C = (lin) x Rl/6 :H~s6 iuu toc;
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H" ;. nha: ~ so . am.
Temg hop khoi hrong va khai toan kinh phi hang muc thoatniroc mua du
n = 0.013

kien:
Bang thang ke khai hrong thoat DIrac IDW

Stt Hang muc Don v] Khai hroug
1 Cong thoat mroc BTCTD1500 - Theo QHC m 350
2 Congthoat mroc BTCT DI500 m 600
3 Cong thoat mroc BTCTDiooo m 5.735
4 Cong.thoat mroc BTCT D800 m 4.690
5 Cong thoat mroc BTCT D600 m 1.257
6 H6 ga thu nuoc cai 240
7 Cira xa ccii 14

~
5.5.3. Quy hoach. cop nuac

a. CO' sO'thi~t k~:

- Quy chuan xay dung Vi~t Nam vS Quy hoach xay dung QCVN
01 :2021IBXD;

- Quy chuan kY thuat Quoc gia vS cac cong trinh ha tkg kY thuat QCVN
07 :20161BXD;

- Cac qu;ychuan, tieu chu~n hien hanh vii cac tai l~~ukhac;
- Cac quy hoach, du an co lien quan trong khu V\fC nghien ciru
- H6 sa diSu chinh quy hoach chung xay dung thanh ph6 Pleiku dSn nam

2030, tfun nhin dSn nam 2050;
- TCVN 33:2006 cap mroc - Mang hroi dUOng 6ng vii cong trinh - Tieu

chufu! thiSt kS.
h. Tieu chuin cip nu6'cva nhu ciu dung nu6'c:
- Tieu ehu§n dung nuae: Chi tieu e§.pnuae eho sinh ho~t, cong trinh cong

eQng, dich V\l, nuac tuai cay, rna dUOng din ell theo "Quy chuk kY thu~t Qu6c
gia vS quy ho~ch xay dvng" va cae tieu ehu~n thiSt kS chuyen ng8nh e\l thS nhu
sau:

BANG TINHTOAN NHU CAUDUNG NlfOC
- - Nhu e~u Tieu ehuin LU1l11long

stt . ~bu dli dung nuae Bon vi (m3/ng.dem)
1 Nu6c cho cOQ_gtrinhCCDV',

..
litlm2.san 358.000 2 716,0

2.' Nu6c tum cay,rua duang (Qtc) 8%Qsh 58,o__
3 Nuac do thAt thoat ro ri (Qrr) 15%(1+2) 117,0
4 NiracPCCC Us 1 dam chay 15 164,0 ~

- TAngnhu eili,sfr dyng nllae Q 1.055 i

c. Ngu&n~u6'c:
- Ngu6n nucYcsinh ho~t .m.h~ th6ng c§.p nuac eua thanh ph6 Pleiku thong

qua cae tuySn dUOngPhan Diuh Phung va NguySn Van Cu.
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_ Nguon mroc nroi cay, faa duong va PCCC tir h6 sinh thai trong khu quy
hoach. H6 sinh thai co dung tich la 231.400 rrr' mroc.

d. Mang h,m:
_Theo quy pham c~p mroc chua chay CQCVN06:2020IBXD), pham vi du an

tinh cho 1 dam chay voi luu hrong chua chay Qcc=15 (Us); thai gian chua chay
trong 3 gio lien tuc, Ttmg nhu cftu dung nuoc chua chay 164m3.

_ Mang hroi c~p mroc dS xu~t la mang vong k~t hop voi mang cut. Mang
hroi c~p nuoc duoc d~u n6i van h~ thong duong 6ng c~p mroc khu Vl!Ctren
duong Phan Dinh Phung, Nguyen Van Cu. Su dung 6ng HDPE D100mm va
D63mm ducc d~t tren via he. B6 tri c~p mroc ciru hoa chung voi c~p nuoc sinh
hoat thong qua cac tru c~p mroc ciru hoa d~t each nhau khoang 150 m tren via he;
, _Ong cftp mroc diroc chon voi dQsau chon 6ng t6i thi~u 70cm so vai m~t aftt

nen.
e. cip OU'(YC phoog chay, chua chay:

- Nh~m dam bao an toan va kip thai cong tac phong chay chua chay thea tieu
chucln quy ph~m va thea yeu cftu chuyen nganh; trong khu Vl!Cnghien cUu t6 chuc
l~p d~t cac h9ng CUuhoa tren cac tf\!c duang giao thong chinh, t~i cac nga 3, nga
4, cac khu cong trioh; ,

- HQng cUu hoa duqc d~t tren cac tuy~n duang 6ng chinh co duang kinh 6ng
o >1OOmm;ban kinh ph\lc V\ld~t each nhau khoang 150m;

- Ngoai vi~c su d\mg cac hQng nuac cUu hoa con b6 tri cac b~ chua nuac
PCCC tC;licac khu chuc nang, tC;licae cong trinh xay dlJIlg va t~n d\lng ngu6n nuac
m~t tC;li~6sinh thai trong khu Vl,rC nhb cung cftp luqng nuac cUu hoa kip thai khi
co s,! co xay ra.

Bang tAng hQ'Pkh6i hrO'Dghe thang cip nU'O'e
Stt Hang mue ,., Don vi Kh6i 1U'O'Dg
1 HDPEDIIO M 4.834
2 HDPED63 M 2.202
3 Tf\! chua chay Ttl,l 16

5.5.4. Quy hOl}ch clip tli?n:
a. Coos6' thi~t k~:

- Quy chucln xay dvng Vi~t Nam vS Quy hOC;lChxay dvng QCVN
01 :2021!BXD;

'> " ' .. .#

- Quy chuan ley thu~t Quac gia ve cac cang trinh hC;ltang kY thu~t QCVN
07 :20 161BXD;

- Cac quy chucln, tieu chucln hi~n hanh va cac tai li~u khac;
- Cae quy hOC;lCh,dv an co lien quan hong khu vl,l'cnghien cUu
- HE>sa diSu chinh quy hOC;lChchung xay d\IDg thanh ph6 Pleiku d~n nam

2030, t~rn nhin d~n ham 2050;



- Nghi dinh -14/2014INB-CP Quy dinh chi tiSt thi hanh Luat Dien hrc v~ an
tom di~n;

- Quy@tdinh s6 1867NLIKHKT ngay 16/9/1994 Qui dinh cac tieu chuan kY
thuat di~n khi hoa.ap trung thS 22 kV.

b. Chi tieu cip di~n va tinh toan phu tii:

- Theo nQi dung cua dB an va m~t bang quy hoach kiSn true canh quan, khu
V\lC thiet kS chu ySu la cac cong trinh cong cong, dich vu. Vi v~y phu tai dien chu
ySu la chien sang duong pho, cong vien, phu tai phuc vu cho dich vu,

BANGTINH TOM PHU TAI cAP BIEN

NQi dung cong vi~c Don vi Kh8i hreng Chi tieD PhI}.tai
tinh toan

PHU TAITINH ToAN KW 12.151,0
Bat dich vu, du lich W/m2.san 358.000,00 30,00 10.740,0
Chieu sang giao thong 1phia W/m2 211.854,70 1,00 212,0
Bat cay xanh W/m2 187.696,50 0,50 94,0
Du phong 10% 1.105,0
CONG SUAT TINH ToAN KVA ·10.633,0
Dl,I bao h~ s6 kinh t€ Coso 0,80
H~ s6 sir dung d6ng thoi Kdt 0,70

c. Ngu&ndi~n:

- NguBn di~n lay tir duemg day 22kv hi~n co dQc dUOngNguySn Van Cu.

d. Lum di~n:
.:. Lum di~n phftn ph6i:
- D~ xu~t m~g luai c~p di~n trung thS la m~g 22KV di ngfun thea cac

tuySn dUOngne)i bQ.dS cfip di~n cho tr~ biSn ap. TUng buac di dai va ngfun hoa
cac do~n tuySn 22kV di n6i hi~n tr~mgdam bao my quan do thi va an to3.odi~n;

- Lum di~n phftn ph6i trung ap dam bao di~u ki~n 6n dinh nhi~t, thoa man
duQ'cyeu cAuchuYSn d6i di~n ap va cac tuySn duang day trung ap duQ'c Iva ch9n
h?ll chS c~t qua khu dan cu;

.:. Tr~m biSn ap:
- Tr~ biSn ap duQ'c thiSt kS d~g tr~m hoa sen, cQt thep, d~t tren via he dS

dam bao my quan. B6 tri 1 tr~m biSn ap 22/0,4KV - 250 KVA ph\lc V\l chiSu
sang cho toan khu quy ho~ch. Rieng cae cong trinh dich V\l du lich thi b6 trf tr~
rieng cho tUng khu my theo nhu c~u va tiSn dQd~u tu xay dvng .

•:. Lum h~ ap:
- Xay dgng m?llg lum h~ ap dung tieu chu~n kY thu~t dam bao de)an to3.ov~

cung c~p di~n, giam dUQ'Ct6n th~t di~n ap tm muc cho phep. Lum 0,4kV di ngfun
thea via he d~n cac ttl di~n as c§.pdi~n cho cong trinh .

•:. Lu6i di~n chiSu sang:
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_ Lucri di~n chieu sang phai dam bao my quan do thi va phai dam bao tieu

chuan kY thuat;
_B6 tri den chieu sang hai ben duong d6i voi tit ca. cac tuyen. H~ thong day

chiSu sang t6 chirc di ngam thea via he.
_ Toan bQh~ thong chieu sang dirong dung bong den LED. CQt dO'den bang

thep, khoang each trung binh giira cac cQtden ttl 30-40m;
- T~t ca h~ thong den chieu sang diroc phan thanh nhieu nhom, m6i nhom

diroc dong c~t dien boi tu dien nr d9ng dong cit cac den thea chS dQthai gian d~t

s~n nham tiSt kiem dien nang;
_ Den chieu sang sir dung cac m~u rna dep hien dai, Cac cong trinh 100 nen

sir dung den co mau sac da dang, phong phu dS lam tfm them gia tri cong trinh,

canh quan khu V\Ic.
BANG THONG KE KHOI LUONG HE THONG cAP DIEN

Stt Hang mue Don. vi Kh6i luong
1 Tuyen di~n 22kv M 1.496
2 Tuyen di~nO.4kvxay dvng mai M 6.435
3 Tuyen di~n chi~u sang xay dlJIlgmai M 8.450
4 Tr~mbi~n ap 22!OAkv Tr~m 01
5 Ben pha ehi~u sang duemg Bo 170

5.5.5. ThOlitnrruc thai, v~ sinh moi truirng, chili thai ran va nghia trang
a. CO' S(r tbi~t k~:
- Quy chufrn xay dl,IDg Vi~t Nam v~ Quy ho~ch xay d\ffig QCVN

01:2021!BXD;
- Quy ehu§n kY thu~t Qu6c gia v~ eac cong trinh h~ tftng ley thu~t QCVN

07 :2016!BXD;
_TCVN 7957-2008: Thmit nucrc - M~ng lucri va cong trinh ben ngoai - Ti~u

chuin thiSt kS;
- Cac quy chu~n, tieu chu~n hi~n hanh, va tai li~u khac;
- Cae quy ho~ch, d\1an co lien quan trong khu V\ICnghien Clm;
- He, sa di~u chinh quy ho~ch chung xay d\ffig thanh ph6 Pleiku dSn nam

2030, tftm nhin dSn nam 2050.

b. Chi tieD Huh tmiD:
- Cae chi tieu thoitt nu6e thai: l~y b~ng 80% tieu chu~n c~p nuae sinh ho~t.

Thanh phin Tieu chuin Tieu KhBi hrQ'Dg Nhu ciu
TT , chu§n

thai nuO'c .dip nn-O'c . thai nuO'c (m3) (m3!ngd)

1
Nuac thai khu 2 Htlm2sim 80% 716 572,80
dieh V\l, du Itch nuac C§:p
T6ng cong I 572,80

c. Ghii pbap thoat nm1c tbai:
- H~' thtmg thoat mrac thai duqc thiSt k@rieng hoan loan vai h~ thimg thoat

nucrc mua. Nuac thai tu cac bong trinh duQ'c thu gom tu h~ thtmg c6ng HDPE
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D200-DSOO.ougc 'b6 tri trien via he. Nuoc thai diroc dua v~ vS xU If mroc -thai tai
phi a Dong B~c khu quy hoach, ' '

- H~ theng thoat mroc thai diroc b6 tri tren co sa h~ thcng thoat niroc nr
chay. D6i voi nhfrng QOC;inco dQd6c khong phil hop, oQ sau chon 6ng 100 thi b6
tri cac tram bam chuyen tiSp nham giam bot dQsau chon 6ng.

- BS xu If mroc thai cong sUdt300 m3/ng.d dam bao nhu c~u xU If mroc thai
va nhu ciu phat trien cua khu vue, Chdt hrong mroc thai sau khi xu ly dat tieu
chuan xcithai QCVN 14:2008IBlNMT, cQtB.

- Tren cac duong cong tu chay b6 tri cac gieng tham cftu tao, khoang each
gifra cac giSng tham duoc thiet kS 307S0mlgiSng. KSt cdu h6 tham bkg be tong
M200 oa lx2.

Bang th6ng ke kh6i hrQ1lgthoat mro-c thai
8tt H~ng m\lc Bon vi Kh6i ItrQ1lg

1 C6ng D400 - D500 M 1.210

2 C6ngD300 M 1.820

3 C6ngD200 M 2.400

4 H6ga Ccii 156

5 Ong bam nu6c theiiHDPE-DI50 M 235

6 Tr~ bam nu6c thai Ccii 01

7 B€ xiI ly nu6c thai C\lC be> B€ 03

8 Tr~ xu ly nu6c thai B€ 01

9 f)i~m t~p k~t rcicthai Ccii 09

10 C6ng D300 - thea QHC M 1.330

11 Ong bam nu6c thai - thea QHC M 725

12 Tr~ bam nu6c thai - thea QHC Ccii 01

d. V~ sinh moi trlf(Yng:
_ Cac lo~i hinh chftt thai r~ cua khu V\1'Cbao g6m: CTR sinh ho~t va CTR

cong cQng, dich Vl,l. Cac lo~i CTR dugc phan lo~i t~i ngu6n: CTR hfru co se t~
dWlg dS san xudt phan vi sinh; CTR va co nhu thuy tinh, nh\1'a,gifty, kim lo~i ...
se thu h6i dS tai chS. Con cac lo~i CTR khong xu If dugc b~g cac bi~n phap tren
se dugc thu gom ASchon Idp hgp v~ sinh;

_Trong khu quy ho~ch b6 tri cac thiIng faC cong cQng aS thu gam rac thai v~
bai xu ly rac thai t~p trung cua thanh ph6.

- Ttmg higng rac thai: 500 ngum x 1~3kg/ngay = 650 kg/ngay.

5.5.6.. Quy hOf}ch thong tin lien /f}c:

a. CO' sir thi~t k~:
_ Di~u chinh Quy ho~ch chung xay dvng thanh ph6 PleiKu, tinh Gia Lai

giai do~ dSn nam 2030, t~m nhin dSn nam 2050. .

_QCVN:01l20211BXD Quy chu§n leY thu~t Qu6c gia Quy ho~ch Xay dvng·

h. Nhu cAu thong tin W~nl~c~
Bang tinb toan kh8i hrqng thong tin lien l~c
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Thanh phin dung Quy mf Tieu chuan sA
Stt Tieuthong tin lien lac Quy mf DO'Dvi chu§n Don vi line

1 Congtrinh dich vu 358.000,0 m- san 1 thue 3.580
thirong mai h6n hop bao/IOurn" san

T8ngcQng 3.580

c. NguAn tin hi~u:
- Dau nBi van h~ thong thong tin lien lac ella thanh ph6 hien co chay doc

dirong Nguyen Van Cir va Phan DiM Phung.

d. Ghii phap thi~t k~:
- D~u tu xay dung h~ thong duong 6ng nhira di ngam va cac h6 ley thuat

doc thea via he cua cac 10dat dS cho _dau noi, viec l~p d~t duong day tin hieu sau
nay se do cac nha mang thirc hien.

-Vu tien b6 tri m~t bang dS phat trien ha tfrng buu chinh, vi€n thong dap
img t6i da nhu cfru sir dung cac loai hinh dich vu biru chinh, vi@nthong (buu
chinh, dien thoai, Internet, truyen hinh) t~i khu V\fC dV an.

- D~u tu xay dlJIlg cac cong trinh h~ t~ng ley thu~t vi@nthong ng~m (e6ng,
bS cap) d6ng bQ dam bao cac doanh nghi~p vi@nthong l~p d~t h~ th6ng thi~t bi
vi@nthong, cap thong tin dS cung c~p dich V\l cho nguai su d\lllg thea quy chu<1n
ley thu~t lien quan; dam bao my quan, d~u tu hi~u qua vai chi phi th&pnh&t.

- Vi~c su dl:mg cong trinh h~ t~ng ley thu~t vi€n thong thv dQng phai bao
dam nguyen t~c nguai su dVng dich V\l duqc tv do lva chQn doanh nghi~p vi~n
thong, thue dAy c~ tranh trong thi~t l?p m~g va cung d:p dich V\l vi@nthong
clla cac doanh nghi~p vi@nthong. ;L

Bang th8ng ke khBi hrQ11gh~ thang thong tin lien l~c

Stt H~ng fi\lC Don vi Kh8i hrQ1lg

1 DuOng day cap quang M 5.981

VI. DANDGIAMOl TRUONG CHIEN LUQC:
6.1. Hi~n tr~ng moi tr1f(Yng:
6.1.1. Moi trtrOng kh8ng khi:

Khu V\IC hi~n t~i khong khi rat trong hlnh 1a di~u ki~n thu?n lqi d~ xay
dlJIlg khu dan cu.

6.1.2. M8i tnrOng m~t ntr6'c:

Ngu6n nuae m?t: f)i~u ki~n th6 nhuang khu Vlf'C cho phep ngu6n 'mtae m~t
va ngu6n nuac, ng~m dt)'tru vai trfr lUQTlg Ian.
6.1.3. D\f bao tac dQng moi trlrirng trong giai dO~D xay d\fng d\f aD: '
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: Bui sinhra trong qua trinh san ui, dao ddt bi gio cuon len gay 0 nhiem
khong khi.

~TiSng 6n rung do cac phirong tien giao thong van tai -va thi cong co .gioi gay
ra trong qua trinh thi congo

- Niroc rmra chay trim qua khu V\IC trong thoi gian thi cong vao mila mira
cu6n thea ddt cat, xi mang va cac loai rae sinh hoat gay 0 nhiem nguon mroc trong
khu V\IC.

- Chdt thai r~n (nhir gach va, bao bi xi mang, s~t thep vun ... ).

- Nurre, rae thai sinh hoat cua cong nhan xay dung trong qua trinh thi cong
du an.

a. Tac dgug trt}'c ti~p too cong nhan trong qua triah thi cong xiy dung:

- MQt s6 tac nhan va yeu t6 co kha nang gay 0 nhiem moi twang nhir xang
dftu, dam bao thi cong trong diSu kien troi nang, tuy thuoc vao thai ti@t,mire dQ
tac dQng, diSu kien thi cong, cirong dQlao dQng c6 kha nang gay m~t IDoi, choang
vang ... anh hUOngt61 suc khoe c5ng nhlin.

- Cong vi~c l~p rap thi cong trong ph?ID vi rQng va qua trinh v~n chuySn
nguyen v~t li~u vai m~t dQ phuong ti~n v~ tai cao' trong khu V\IC c6 thS gay ra
cac tai ll;;Lnlao dQng cling nhu tai n?n giao thong.

b. St}'c8 khi thi cong:

- Cac ngu6n co kha nang gay chay n6 nhu:' kho chua nguyen li~u eho thi
cong, nhu son, xang diu ... co. thS gay ra chay hay tai n?ll lao dQng, gay thi~t h?i
vS nguai va kinh t@.

- H~ th6ng di~n t?m thai cung cApdi~n cho cae may moe thi@tbi thi eong eo
thS bi SlJc6 thi~t h?i.
6.1.4. Cac tac dg.ng,khac:

- Vi~c thay d6i di~n tich dAtcanh tac hi~n nay lam thay d6i tham thvc v~t che
phu m~t ddt, dan d@nvi~e thay d6i C\lC bQdo thay d6i khi h~u trong khu VlJC.

- Tuy nhien, cac tae dQng tieu elJe tren chi mang tinh t?m thai vi tac dQng
nay se khong e0!l khi kSt thue xay dtJIlg.

6.1.5. Tac dgng trong giai do~n dU'a dy: an vao ho~t dgng:

a. Tac dgng tren moi truirng khong khi:
- Tae h?i cua bl)i: Bl,li van ph6i gay kieh thieh co hQc va phat sinh pharr Ung

xo hoa ph6i gay nen ca~ b~nh ho hdp.
-,T~c h?l eua co. va C02 ;gay giam kha nang v~ ch.uySn 0,xy cua ma~ dt3n

. cact& chuc tS.bao. Khi C02 gay r6i'lo~mh6 hdp ph6i va tS bac.
" - : . -_'KhLC02 con.fa ngl1Y~n.·tilian chirLh gay hi~u {mg'nh.a,Jdnb., l~n. tan.g nhi~,t

d9 'khong khL: ~g.ay tac h?i cho h~ sinh thai cilng nhu suc klIne ella con ngub·j.
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h. Tac dQng tOi moi truong mnrc:
- Nguongoc va cac ch&tgay 0 nhiem:
+Niroc thai sinh hoc chu ySu Iii cac chftt can 10hrng CTSS) chftt dinh dutrng

(N,P) cac ch&thiru co va vi khuan ...
+ Nuoc mira chay tran tren m?t dfrt, cat, rae thai gay 0 nhiSm cho nguon

mroc mat.
- Tac dong cua cac ch&t gay 0 nhiem: Cac vi khufin gay benh thirong la

nguyen nhan cua cac dich benh thuong him, ta li, tuy thuoc vao diSu kien rna vi
khuan co sire chiu dung manh hay yeu.

c. Tac dQng cua chftt thai r~n tOi mdi trmrng:
- Nguon ruroc chftt thai r~n sinh hoat: Ch&tthai r~n trong khu nha a bao gom:

Ch&thiru co, bao ni long, thuy tinh, vo 10n...

- Tac dQng cua ch&tthai r~ toi moi tnrong:
+ Ch&tthai r~ vo co va chftt thai r~ hfru co co tinh ch&ttro thuang co kh6i

luqng 100,m?c du co tac dQng khong dang k~ tm moi truang nhung no anh hu6ng
tai canh quan xung quanh khu V\lCva kSt hqp vai nuac mua gay 0 nhiSm ngu6n
nuac.

+ Ch&tthai r~ hfru co d~ bi phan huy do tac dQng cua vi sinh v~t, nhi~t dQ,
nuac mua ... se gay mlii hoi th6i, tac dQng xfrutai canh quan moi truang, gay dich
b~nh d6i vai cac loai duQ'cnu6i va con nguai trong khu nha a.

d. Tac dQog tOi moi tru01Jg khac:
TiSng 6n va dQrung cao han tieu chuk se gay anh huang tai suc khoe nhu:

m&tngu, m~t moi, gay tam 1ykho chiu.
e. Tac dQog too kinh t~ - xii hQi trong khu vvc:
- Cac tac dQng kinh tS - xa hQi cua dv an khi di vao hoc;ttdQng h~u hSt 13.cac

tac dQng tlch cvc.
- Tc;tofa ngu6n thu ngan sach cho Nha nuac thong qua cac khoan thuS.

- S\1phat tri~n eua d.c hoc;ttdQng trong d\l an keo theo cac diSu ki~n van hoa
tinh thk cua ngubi dan trQng k..~uvvc duQ'c cai thi~n va y thuc xa hQi van minh
cling duQ'cnang cao trong m6i nguai dan. ChuySn d&ico c&unghS nghi~p, tc;tora
cac nghS mai lam tang thu nh?P, nang caDdai s6ng cho nguai dan trong khu VVC.

6.2. Danh gia tac dQng moi tr.U'Crug:

6.2.1. Trong gia do~n xay dl}'ng:

- Qua trinh thi cong khu VlJCdl,l an se duqc th\lc hi~n trong thai gian tuang
d6i dai. Vi .yay, chu .dftu tu d.n quan tarn tai cae bi~n p}:laphGu hi~u dS h~n chS
cae tac d"(>ng co h<;ilt6i m6i truong ntm:
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+ Ap dung cac bien phap thi cong tien tien, co gioi hoa cac thao tac va qua
trinh thi cong d~dam bao an toan lao dQngva v~ sinh moi tnrong,

+ Xay dung cac nha v~ sinh tam thoi phuc vu cong nhan tren cong tnrong
xay dung, d6ng thoi co nhtrng bien phap chong gay 0 nhiSm d6i voi moi tnrong
xung quanh.

+ Xe cho v~t lieu phai duoc tuan thu theo quy dinh cua Nha mroc, v~t lieu
tap kSt thi cong cling phai duoc che phil d~ tranh gio cuon vao kh6ng khi,

+ Co kS.hoach thi cong xay dung hop ly nh~m han chS anh huang cua tieng
6n dSn sinh hoat cua nhan dan trong khu VlJC.Khong sir dung cac phirong tien thi
cong co gioi vao ban dem d~ tninh tiSng 6n, anh huang tOi gi~c ngil cua nguai
dan.

+ Tranh su d\lllg cac thiSt bi may moc thi cong dil Cll vi cae thiSt bi nay
thuang san sinh ra nhi~u khi thai va tiSng 6n.

+ Tuan thu lu~t bao hQ lao dQng, t6 chuc h9C t~p, ki~m tra nQi quy an tOfm
lao dQng.

+B6 tri hgp ly duang v~ chuy~n va di lc;ti,tranh ch6ng cheo tren tn~t b~ng
thi congo

+ L~p hang rao cach ly cac khu VlJCnguy hi~m.

6.2.2. Giai do~n ho~t dqng eua d.., an:
a. Kb8ng ch~ 0 nhi~m khong khi:
- Ap dl,lngcac bi~n pbap an toan sv c6 (chay, n6 ... ).

- Traub gay ro ri cac ch~t 0 nhlSm, dQchc;tira moi truOng.

- B6 tri cay xanh trong khu VlJCd~t xay d1J!lgkSt hgp vOi tr6ng cay xanh tren
via he tc;tOth8.nh cay xanh cho khu dv an. H~ th6ng cay xanh nay co tac dQng r~t
Ibn trong vi~c hc;tnchS 0 nhiSm moi truOng khong khi nhu lfutg b\li tren la cay,
lam giam lugng bl,li 10 lUng trong khong kill, lam giam tiSng 6n, lam giam nhi~t
dQ khong kill ... mQt s6 loai cay co th~ h~p th\l cac kim loc;tin~g nhu chi,
Cadinaum ... Do v~y, song song vOi vi~c xay d\lllg h~ th6ng hc;tt~ng leY thu~t c~n
phai kSt hgp v6i vi~c xa~ d\lllg h~ sinh thai vira tc;tOcanh quan d~p.cho dv an vua
h(;lIlchS 0 nhi~m moi trubng khong khi cho khu VlJC.

b. Kh8ng ch~ 0 nhi~m ngu6n nU'O'c:
Phuong phap thu gom nuac thai: Toan bQnuac thai tir cae cong trinh trong

kIm vvc d~t dv an se dugc xu ly dc;tttieu ehu§n trubc khi thoat ra moi truOng. H~
thfmg tho at nubc thai dugc thiSt kS dQc l~p vOi h~ th6ng thoat nubc mua dS phil
h9'P vai vi~c quan ly nucre rhai dV an.

c. Kh8ng ch~ cae chAt thai r~n sinh ho~t:
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Luong chfrt thai rim se dircc thu gom va mang di bang h~ thong thu gom rae

thai cua khu vue.

d. Kh8ng eb~ cac y~u tA vi khi hiu:

_Dac di~m khi h~u cua khu Yl;IC co nhieu thuan loi cho viec thong gio, chong
nang cho moi tnrong, Khi thiet kS cong trinh dn tuyen chon giai phap kiSn true
va kY thuat nham t6i da mat thuan loi d~ darn bao thong gio va chieu sang tu
nhien t6t, d6ng thai han chS cac mifLtbfrt loi cho cong trinh, Cac thiet kS thong gio
tu nhien t6i da trong h~ thong cac cong trinh, c~n nghien ciru l~p difLtchup thoat
gio tu nhien hoac co khi d~ thoat nhiet,

_Viec tang mat dQ ca.y xanh trong tUng Cl;ll1l cong trinh se gop ph~n lam cii

thi~n vi khi h~u cho d\1'an.

VII. QUY BINHVItC KIEM SOATviKIEN TRUe, cANH QUAN:
7.1. Quy dinh v~ khming lui, ki~n true eanh quan dQe cae tr\le ehinh, khu
trung tam:

_Khoang lui t6i thiSu d6i vOi tn,lc chinh DuOng QH D1, £>2,D4, Tinh lQ664
la 6,Om (tm khu dan cu hi~n trt;lngchinh trang co chi giai dUOngdo trimg vOi chi
giai xay d\Illg tuang Ung vai chi~u cao cong trinh nha o'khong qua 3 t~ng).

_Khoang lui t6i thi~u d6i vOi cac tf\lC dUOngQH D3, D3', £)5 1a4,Om.

7~2.Quy dinh v~ ki~n true eanh quan eong tTinh trung Him, eong trinh c1i€rn
nhin, khong gian m6': .

_Khu quang truOng Tay Nguyen, nha rong Tay Nguyen, cay neu va san lS
hQi: Cong trinh kiSn truc thiSt kS d~c thu co hinh thai kiSn truc d~c trung cua ban
s~c Gia Lai va Tay Nguyen. ChiSu cao cong trinh mang tinh biSu tuQUg khong

qua 25m.
_Cong trinh khach st;ln,hQi nghi, luu tru ... co chiSu cao khong qua 5 tkg,

kiSn truc hinh tuQ'llg rno phong day nui b~c thang quay huang chinh vS huang

Dong.
- Cong trinh dich V\l vS nha hang, ~m th\1'c,vui chai giai tri trong nha co

chiSu cao khong qua 3 tkg.
- Cong trinh vS van hoa thS hi~n dung thea nguyen bim truySn th6ng cua

cac dan tQcGia Lai va Tay Nguyen.
- Cac cong trinh vS ngh! duang (bugalow, bi~t th\1' nghi duang ... ) duQ'c

thi€t k~ thea ki~l1true hj~n dt;liva mang phong cach Tay Nguyen, thS hi~n chinh hi
rn,ii d6c, rno phong nha san ...

. - Khong-giarl c6ng vien ehuyen dS: B6 tri cae cong trinh dtch vv vui chai
giai tri, TDTT co m~t Gi)xay:dljng khong qua 25% va co·chi~u cao cong trinh giai
tIi d~c thll. kh6ng thea s6 tang. cong trinh. Khong gian chuyen dS phai k§t hqp Val
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khong gran hoa vien cay xanh, mat mroc trong nrng cong vien ehuyen dS.
- Khong gian rna, cong vien cong cong: Mat d(>xay dung khong qua 5%,

chu ySu b8 tri bai co, trong cay xanb, duong dao bQ, tiSu canh tao khong gian
cay xanh g~n voi canh quan h6 sinh thai va ha tftng ley thuat ngam .

- Quy dinh vS v~t lieu kiSn true:
+ D6i voi cac cong trinh van hoa sir dung v~t lieu nguyen ban cua ki~n true

ban dia, truyen thong, vat lieu dia phuong, ...
+ D6i voi cong trinh dich vu, nghi dirong: Sir dung kSt c§.u chiu lire ben

vimg, v~t lieu hien dai than thien voi moi tnrong, mau s~c hai hoa veri canh quan
va cac cong trinh kiSn true Ian can ...

- Mau s~c, hoa van, hoa tiSt kiSn truc: Su d\lng v~t li~u mau s~c hai hoa vai
cimh quan va co mau s~c, hoa van, hal;!tiSt kiSn truc d~c trung kiSn truc bim dia,
TayNguyen ...

VIII. tic DlNH nlj AN, ~G MVC HTKT UlJ TIEN DAuTU:
8.1. D,! an uu tien dAu 1:u:

- D\I an hI;!tfrng ley thu~t:
+ Nang cftp dUOngD 1, 82, Tinh lQ 664, dUOng va c~u Trfrn Phu n6i dai

(dfru tu xay d\Illg c~u BTXM).
+ H~ th6ng h~ tfuIg ley thu~t c§.p di~n sinh ho~t, c§.p di~n chiSu sang, c§.p

nuoc sinh ho~t va PCCC, h~ th6ng thoat nuac, thong tin lien ll;!c.
+ SannSn.
D\I an khu chuc nang:

+Dv an t6 hClPvan hoa tam linh va hI;!t§ng ley thu~t khu trung tam.
+ Dv an khu khach S<;Ul, hQi nghi, lUll tnl, ...
+ Dv an t6 hClPphia Dong g6m: Nha hang, nghi duang, cong vien chuyen

dS, cong vien cong cQng - h6 sinh thai va hI;!tfuIg ley thu~t. ...
+Dv an baa t6n h~ sinh thai rUng thong.

8.2. Luin Cll' v~ ngu8n l,!c th\fc hi~n dAu tu:
- Hinh thuc dclu tu: Xay d\Illg mai va keu gQi dclu tu lInh V\ICdu lich - dich

V\1, nha mtac chi dfru tu h<;ttclng khung (giao thong d6i ngo~i).
- T6ng muc dclutu cua d\I an hI;!tcing: 372.136.590.000 d6ng.
- Ngu6n.v6n d~u tu: V6n ngan sach cfip va xii hQihoa. C\l thS:
+V6n ngan sach: Nang c§.pduoog Dl, D2, Tinh 1(>664, duang va c~u Trk

Phu n6i dai; Bao tbn thong.
+Vfm ngoai ngan sach: Cae dv an con l~i.

8.3. Khai tmln kinh phi dl! ki~n d§u tir h~ tAng:
, , ". BANG };.:HA.ITOAN' KI~n:I PHi: xAY DTJNG

Don vj tinh : Tri¢u d6ng
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Tang hQ1J .-

Stt Hang muc diu to' Dvt DO'D Kh8i Thanh
Gia 100Q1lg ti~D

A CHI PHi xAY DUNG (GXD) 165.754,80

I fit THONG GIAO THONG 87.899,65

1 Long duong m2 0,75 57.120 42.840,00

2 Via he m2 0,55 67.580 37.169,00

3 B6 via m 0,35 16.259 5.690,65

4 Bill d~u xe m2 1,00 2.200 2.200,00

II HE THONG cAp BIEN 12.315,35

I Duong di~n 22kv ill 0,85 1.496,00 1.271,60

2 Duong di~n 0,4kv m 0,75 6.435,00 4.826,25

" Duong di~n chieu sang m 0,55 8.450,00 4.647,5U.)

4 BQ tru den chieu sang 6,00 [70,00
-~

B9 1.020,00 i
5 Tram bien ap 22/0,4kv-250KV A Tram 550,00 1,00 550,00

III H~ THONG cAP NU'OC 4.238,00 !
1 DU<mg 6ng dE nuoc HDPE DII0 ill 0,70 4.310,00 3.017,00 1
2 Duong 6ng dp nuoc HOPE D63 m 0,50 2.202,00 1.101,00 ,

3 Tfl,l ciru hoa D100 BQ 15,00 8,00 120,00 1
V H.E;THONG THOAT NlfOC MlfA 53.056,00

1 Cong thoat mroc D600 ill 1,80 4.980,00 8.964,00

2 C6ng thoat mroc D800 m 2,20 4.560,00 10.032,00

3 Cong thoat nuoc D 1000 ill 3,00 8.590,00 25.770,00

4 H6 ga thu nuoc cai 15,00 386,00 5.790,00

5 Cira xa thoat nuoc cai 250,00 10,00 2.500,00

VI H.E;THONG THOAT NlfOC THAI 8.245,80

1 Cong thoat niroc D200 m 0.75 2.397,00 1.797,75

2 C6ng thoat ruroc D300 ill 0,90 2.362,00 2.125,g~
2 C6ng thoat ruroc D500 m 1,[5 685,00 ~::~~3 H6 ga thu mroc cai 4,50 192,00
4 Tram xu ly mroc thai tram 1.250,00 1.00 1.250,00

5 Tram bam mroc thai tr~ 250,00 2,00 --00 GOoJ , _ ...j

6 Duong 6ng dp mroc HOPE D150 m 0,85 1.030,00 875.50

7 Diem t~p k@trae thai 120 Lit cai 5,00 9,00 45,00

B H~NG MljC CONG TRINH KHAc 5.000,00

1 Cong trinh hoa vien cay xanh mZ T~ Tinh 63.800,00 5.000,00

C CHI pHi mr PHONG 5%*(A+B) 8.468,97

TONG CONG 179.292,54

Bang chit: M9t tram bay muai chin ty, hai tram chin muoi hai trieu, ruim tram b6n muai
nghin a6ng
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IX. KET LuAN vA KIEN NGID. .
Vi~c l~p "Quy hoach phan khu cy l~ 1/2000 Khu du Iich van hoa D6i thong

k8t "hqp du lich sinh thai" la viec lam r~t cfin thiet va cftp bach, nham en th8 hoa
D6"an quy hoach chung thanh ph6 Pleiku dSn 2030, dinh huang d~n 2050 lam co
sa phap ly trong viec quan ly xay d1)11gdo thi, phat triSn kinh tS - xa hQi, dinh
huang phat trien du lich, l~p cac dir an ddu tu xay dung, cai tao nang c~p ha tdng
ky thuet, ha tfuIg xa h9i.

:'Quy hoach phan khu cy I~ 1/2000 Khu du lich van hoa D6i thong kSt hop
du lich sinh thai" la co sa phap ly cho viec chuan bi dftu ttl, ~u tu xay dung va
quan ly x§y dung, dap ling nhu cdu Slr dung dftt dai. TUng buoc tao I~p co sa v~t
chftt dap irng yeu cdu phat tri~n kinh tS xa h9i va phat tri~n du lich. Vi~c ddu tu
xay d\Illg d6ng nghla vOi vi~c dap (rug d6ng b9 cac di~u ki~n CeJ sa h~ tdng, ~o
khong gian kiSn trUc canh quan va moi truemg hqp lY.

Kinh d~ nghi Uy ban nhan dan tinh Gia Lai va cac cftp, cac nganh chuc
nang thfun dinh, phe dhy~!tQuv ho?ch p!1?.n khu cy l~ 112000Khu du i!c}l van hoa
B6"ithong kSt hgp du lich sinh thai, lam Cll s6 ?hap ly va t~o diSu"ki~n ~hu~ I<;ri
d~ triSn khai th\Ic hi~n cac bubc tiSp tileo.
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UBND TiNa GlA LAI
SOxAYDVNG

CQNG HOA xA HQI canNGDiA VI¥T NAM
DQc IfP - TV do - H,nh phuc

sa: 38 ITTr-SXD Gia Lai, ngay 12 thang 5 nam 2023

TO TRiNH
V@vi~c trlnh HDND tinh thong qua Quy hoach phan khu tY .l~.1/2000 Kh;Udu
ijch van hoa daithong k~t hQ'Pdu lich sinh thai, xi Ia Der, huy~n IaGrai va

phueng Dien Hang, phueng Yen D6 thanh ph8 Pleiku, tinh Gia Lai

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Gia Lai

Can l;ULudt Xay dung ngay 1810612014;Lw# sua ddi, b6 sung mi}t s6 diJu ct1a
LUljtXay dung ngay 1710612020;

Can cU Ludt Quy hoach do thi ngay 1710612009;
Can cU Lu~t sua d6i, b6 sung m<5ts6 aiJu cua 37 lUlj.tco lien quan d~n quy

hoacb ngay 2011112018; ..1
Can cu Ngh; dtnh s6 3712010/NI)-CP ngay 0710412010 cua'Chinh phu vJ ldp,

tham dinh, phe duyet va quan ly quy hoach tlo thi; .
Can cU Nghi dinh s6 44120151NE>-CPngay 0615/2015 ct1aChinl: phu Quydinh.

chi ti~t m<5tsln<5i dung vJ Quy hoq.chxay dl{flg;
Can cU Nghi dinh s8 7212019/NI)-CP ngay 3018/2019 cua Chinh phu sua dai

b6 sung m<5ts6 diJu cua Nghi dinh 3712010/NFJ-CP ngay 0714/2010 rna Chinh phu vJ
l~p, tham dinh, phe duy~t va quan If lfuy hO{lchdo thi va N,_ghtatn~ s6 4412015f!W­
CP ngay 0615/2015 cua Chinh phu ve vi~c quy dinh chi tiet m<5tso. n9i dung ve quy
hoq.chxay dl{flg;

Can cU Thong tu s6 04120221TT-BXD ngay 2411012022 cua B9 truang B<5Xay
dl{flg Quy dinh h6 sa nhi~m ~ va d6 an quy hoq.ch xay dtplg vitng lien huy~n, quy
hoq.ch xay dtplg vitng huy~n, quy hoq.ch do tht, quy hoq.ch xay d1!Ylgkhu chuc nang va
quy hogch nong thon;

Can cu Thong tu s6 01l2021/TT-BXD ngay 191512021 ct1aB9 truimg B9 Xay
dl{flg Ban hanh QCVN 01:20211BXD quy chudn leY thu~t qu6c gia vJ Quy hoq.ch xay
dlfYlg;

Can cu Quy~t dinh 'sa 317IQD-UBND ngay 291412022 cua UBND tinh Gia Lai
vJ vi~c phe du'y~tNhi~ vy Quy hoq.chphalZ khu tJ; l~ 112000Khu du It(:h vanhoa d6i
thong k~t h(1JJdu lich sinh thai, xii fa Der, huy~n fa Grai va phuong Dien H6ng,
Phuitng Yen D6 thanh pht3 Pieiku, tinh Gia Lai; .

Can cu Quyit dinh s8 525IQD-UBND ngay 04/8/2016 cua UBND !inh Gia Lai
vJ vi~c phe duy~t Quy hoq.ch tang thi phat triin du Itch tinh Gia Lai din nlim 2020,
tam nhin din nam 2030;

Can cu Quyh ainh s8 26IQD-UBND ngay 2210112018 cua UBND tinh Gia Lai
vJ vi~c phe duy~t dd an DiJu chinh Quy hoq.ch chung xay d1{ng thanh ph6 Pleiku, tinlt
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Gia Lai giai doan il~nniim 2030, tam nhin il~nnam 2050;

Can cU Quyit t/tnh sa 380IQD-UBND ngay 29/6/2021 cua UBND tinh Gia Lai
v~ vi?c ban himh K~ hoachphat triin du Itch tinh GiaLaigiai doan 2021-2025.

Sa Xay dung kinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xet trinh HQi d6ng nhan
dan tinh thong qua Quy hoach phan khu tY I~ 112000 Khu du Iieh van hoa d6i thong
k6t hop du lich sinh thai, xa Ia Der, huyen Ia Orai va phuong Dien H6ng, phuong Yen
D6 thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai voi nhfrng nQi dung nhtr sau:

1.Ten quy hoach: Quy hoach phan khu. tY l~ 112000Khu du lich van hoa d6i
thong k~t hop du lich sinh thai, xa Ia Der, huyen Ia Grai 'va plnrong Dien H6ng,
phirong Yen D6 thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai.

2. CO'sO'phap ly trinh Hqi dAng nhan dan tinh:

- Co quan t6 chirc l~p quy hoach 1aUBND tinh (theo khoan 7 Di~u 28 Luat
sua d6i, b6 sung mot s6 di~u cua 371~t co lien quan d6n quy hoach ngay 20/1112018,
trong do co sua d6i, b6 sung Di~u 24 L~t Xay d\IIlg nam 2014).

- Theo khoan 9 DiSu 28 Lu~t sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u cua 37 lu~t co lien
quan d6n quy hO;;lChngay 20/1112018 (sua d6i, b6 sung Di~u 34 Lu~t Xay d\lllg nam
2014) quy dinh: UBND cac cap t6 chuc l~p quy hO;;lChxay d\IIlg co tnich nhi~m trinh
HDND CUngcap quy6t dinh tru6c khi dugc co quan nha nu6c co thfun quy~ xem xet,
phe duy~t.

3. Tinh chit, m\lc tieu Clla dAan quy ho~ch:
3.1. Tinh chit: La khu du lich van hoa k6t hgp du 1ich sinh thai, dich V\l, nghi

du5ng g~ li~n vOi cac gia tri v~ canh quan t\[ nhien, van hoa t;;likhu Vl,lCquy ho~ch.
3.2.M\lc tieu:
- Cl,l th€ hoa Quy6t dinh s6 525IQD-UBND ngay 04/8/2016 cila UBND tinh

Gia Lai vS vi~c phe duy~t Quy hO;;lCht6ng th€ phat tri€n du lich tinh Gia Lai va Quy6t
diM s6 26/QD-UBND ngay 22/01l2018,-'cUaUBND tinh vS vi~c phe duy~t d6 an Di~u
chinh Quy ho~ch chung xay d\IIlg thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai d6n nam 2030, t6
nhin d6n nam 2050.

- Tren co sa nhfrng th6 m;;tnh sin co cua canh quan khu Vl,lCquy hO;;lChd€ tai
hi~n, gin gift, phat huy va khai thac di san van hoa .cua cae dan tQc tinh Gia Lai noi
rieng va Tay Nguyen noi chung.

- Hinh thanh mQt khu du lich sinh thai, wi chai giai tri, cay xanh th€ dl,lc th€
thao g~ vOi moi truOng, kh6ng gian kiSn trUc canh quan phu hgp, dap tmg nhu du
phat tri€n khu du lich thea dinh hu6ng phat tri€n chung cua tinh.

- Lam co sa phap ly cho cac co quan quan It nha nu6c tri~n khai quan ly quy
hO;;lCh,dAutu xay d\IIlg dam bao thea quy dinh phap lu~t.

4. Ph~m vi, ranh giOi va quy mo quy ho~ch:
- Ph~ vi quy ho~ch: Khu Vl,lCnghien Clm l~p quy ho~ch thuQc dia gi6i hanh

chinh xa Ia Der, huy~n Ia Grai va phuOng Dien H6ng, phuOng Yen D6, thanh ph6
Pleiku, tinh Gia Lai.

- RaDh glOi quy hO;;lch:
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+ Phia Bong: Giap khu dan cu phuong Dien HBng va plnrong Yen B6, thanh

ph6 Pleiku;
+ Phia Tay: Giap dAt Canh sat co dQng (Cong an tinh) va dirong giao thong

hi~n trang;
+ Phia Nam: Giap dtrong NguySn Van Cir thuQc thanh ph6 Pleiku va Tinh 1Q

664 thuoc xli Ia DSr, huyen Ia Grai;
+ Phia B~c: Giap duong giao thong hien trang thuoc huyen Ia Grai va duong

Phan Dinh Phung thuQc thanh ph6 Pleiku.
- Quy rno quy hoach:
+ Quy rno dan s6 quy d6i khoang khoang 500 nguoi.
+ D\I bao hrong khach du lich trung binh/nam: 20.000 khach/nam.
- Quy mo dAtdai: T6ng dien tich l~p quy hoach: 135,69 ha (trong do dien tich

thuoc xli Ia Der, huyen Grai: 122,74 ha; phirong Dien Hong, thanh ph6 Pleiku: 12,42
ha; phuong Yen B6: 0,53 ha).

- Ty l~ l~p quy hoach: 112.000.

5. Cae chi tieu kinh t~ - kY thu,t:
5.1. Chi tieu quy hoach sir dung dit:
- Bat van hoa, dich vu (Tlnrong rn:;ti- Dich V\l): Bao gBm cac chuc nang nhu

khu tai hi~n van hoa, khu thuang rn:;ti, khu Am thgc, khu nghl duOng, khu luu
tm...M~t de)xay d1;IIlg<35%.

- Bat cay xanh chuyen d€: Bao gBm cac chuc nang nhu khu cay xanh chuyen
dS, khu vui chai giai tn, th~ d\lc th~ thao ... vo; m~t d9 xay dvng thap. M~t dQ xay
dvng <25%.

- Bat cay xanh: Bao gBrn cac chuc nang nhu Khu cay xanh cong vien, khu Vl.IC
quang truemg, khu dat san xu§t cay nong nghi~p phl,lc V\l du ijch, di~n tich m~t nuac
va khu Vl.ICcay xanh cach Iy. M~t dQxay dvng <5%.

- Khu Vl.ICfUng thong: BS xuat khu Vl.ICcAnduQ'cbao tBn, khu Vl.ICcAndi th\lC
-d~ dAu ttl xay dvng ph\lc V\l nhu cAuvan hoa, du Iich, dich V\l... M~t d9 xay d\IIlg
<5%.

- Khu V\IC dan cu hi~n tr:;tngcai !:;tochinh trang. M~t dQxay dvng <40%.

5.2. Mit til) xiy d\Tllgva chi~u cao cong trinh:
- M~t dQxay dvng gQPt6i da Iel25%.
-TAng cao cong trinh: Tum thu thea Nghi diM 32/20l6/ND-CP

ngay 06/5/2016 cua Chinh phil v~ quy dinh vS quan ly dQ cao chuang ng:;tiv~t hang
khong va cac tr~ dia quan ly, bao ve vling trCri ~ Viet Nam va cac quy dinh khac co
lien quan.

5.3. Chi tieu v~h, ting kY thuit:
- Thi~tk~ theo QCVN 01:2021JBXD; Quy chu§n 07 :2016IBXD Quy chuk Icy

th~t Qu6c gia r.ar. cong trLnh h~ t~ng Ky th~t ella BQXay dvng va cac quy chu§n,
tieu chuk co lien quan.
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6. Djnh hllOng phat tri@nkh6ng gian:
6.1. Giai phap ta clnrc khong gian ki~n true canh quan
- Dinh huang eo c~u giao thong, sir dung d~t dam bao lien kSt voi du an k6t n6i

thu~ loi voi true duong d6i ngoai chung cua thanh ph6 nhu tuyen dirong D2 (dirong
Phan Dinh Phung n6i dai), dirong tinh lQ664 va dirong Trk Phil n6i dai.

- T3 chirc 2 true giao thong chinh:

.,

+ Quy hoach tn,lc dirong Quy hoach D1, D4 k6t n6i ti:r dirong D2 a phia B~c va
dirong tinh lQ664 a phia Nam, dong vai tro quan trong trong viec dinh hinh cac phan
khu chirc nang cho toan bQkhu Vl,IC quy hoach.

- Ti:ch~ thong cac duong true chinh, hinh thanh cac duong khu Vl,IC tren co sa
k6t n6i thuan lei voi khu Vl,IC chirc nang cu th~:

+ Quy hoach moi cac true duong quy hoach D3 va £)3' , hinh thanh tr'\lc dUOng
chinh quanh h8 caM quan cfing nhu khong gian d~m giua khu dich Vl,l du hch va khu
Vl,IC c3nh quan cay xanh, m~t nuac phia Dong khu quy ho~ch.

+ Quy ho~ch mm tr'\lc duang quy ho~ch D5, hinh thanh tr'\lc c3nh quan thea
huang Dong Tay va t~o tuy6n k6t n6i giua tr'\lc dUOng quy ho~ch DIva duang quy
ho~ch 'D4, d6ng thm xac dinh khong gian baa t6n cua rinig thong thong cft va khu Vl,IC

phat tri6n cho canh quan khong gian rUng thong .
- Cac chuc nang chinh cua khu Vl,IC:

-+- D~t van hoa, dich Vl,l (TM-DV): Bao g6m cae chuc nang nhu khu tai hi~n van
, hoa, khu thuang.m~i, khu im thV'c,khu nght duOng, khuluu tru ...

+D~t cay xanh chuyen d~: Bao g6m cac chuc nang nhu khu cay xanh chuyen
d~, khu vui chm giai tri, th6 d\lc th6 thao ... vm m?t dQxay dl,Illgth~p.

+D~tdiy xanh: Bao g6m cac chuc nang nhu Khu cay xanh cong vien, khu Vl,IC

quang truOng, khu dat san xuat cay nang nghi~p phl,lcVlJ du Hch, di~n Hch m~t nuac
va khu Vl,IC cay xanh cach ly.

+Khu Vl,IC rimg thong: D~ xuat khu Vl,IC ck duQ'cbao tbn, khu Yl,IC d.n di thl,Ic
d6 d~u tu xay dl,IUgphl,lcVl,l nhu c~u du lich, dich VI,l ...

+ Khu Vl,IC dat qu6c phong thl,Ichi~n thea quy dinh co lien quan. Khu Vl,IC dan
cu hi~n tr~g cai ~o chinh trang.

+ Bat h~ tAngkY thu~t: Bao g6m bai d6 xe va dAth~ !kg duQ'Cb6 tri t?p trung
va phan tan trong khu Vl,IC quy ho~ch, dam bao ban kinh ph\lc VlJ.

6.2. Giai pbap t3 ehuc khong gian ki~n true eanh quan
"

T6 chuckhong gian ki~n true caM quan thea 03 khu Vl,IC clifuh nhu sau:
a) Khu V\l'C 1: Di~n tich: 66,83 ha. G6m dic khu nhu sau:

."

* Khu quk th~ van hmi - tam linh: 70.042,3 m2, g6m:
- Khu du ljch van hmi: 50,0423 m2• Khu quy hQ~ch tai hi~n cac kh6ng gian,

ki~n t:nic truy~n th6ng van hmi d~c s~c cua Gia Lai va Tay Nguyen:
+ Tai hi~n khong gian bi@.utuc,mgnha rang Tay Nguyen, cay neu, san IS hQi,

nha dai.
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+ Tai hi~n khong gian lang Gia Rai, Ba Na.
+Tai hl~ lang truyen thong Vi~t Nam.
+ Tai hi~n cac gia, tri kien true lang tuyen thong khac cua BAcTay Nguyen va

Tay Nguyen.
+ Chi tieu kien true, quy hoach: M~t dQ xay dung t6i da 25%, tAng cao ill 01-

03 tAng,h~ s6 su dung dAt0.75.
- Khu du lich tam linh: 20.000 m". Chi tieu ki8n true, quy hoach (M~t dQ xay

'dt,mgt&ida 25%, tAngcao ill01- 03 tAng,h~ s6 sir dung dAt0.75).
* Khu quang tnrong Tay Nguyen, bai d~u xe, khu don tiep va duong giao thong

nQibQ: 54.571,5 m2.
* Khu bao t6n sinh thai d6i thong va khach san, hQi nghi, luu tni (cong trlnh

di~mnhftn cho toan khu quy hoach): 543.745,7 m2.
- Khu bao t6n thong - khu cay xanh sinh thai: 475.381,8 m". Chi tieu kien true,

quy hoach (Mat dQxay dung t6i da 5%, tAngcao 01 tAng,h~ s6 sir d\11lgdAt0'.05).
- KhU khach s~, hQi ngh!, luu trU va cac dich V\l khac: 68.363,9m2, Chi tieu

ki~n trUe, quy ho~ch (M~t de)xay d\Dlg t6i da 35%, tAng ~ao ill 01-18 tAng, h~.s6 'sir
dl,mgdit 6,30). "

b) Khu VVc 2: Di~n Hch: 36,77 ha. G6m cac khu nhrrsau:
* Khu dich V\l nghi dUOng(02b): 7.766,0 m2. Khu resort, b6 tri cac bugaJow va

cong trinh phl,lc V\l duOHch nghi du5ng; Chi tieu kien trUc, quy ho~ch (M~t dQ xay
d\ffig t6i da 25%, tAngcao t6i da 05 tAng,h~ s6 sir dl,lDgdit 1,25).' '

* Khu dich Vl,l nghi dUOng (02c): 43.798,0 m2. Khu b6 tri d,c bi~t th\l ngh!
dUOngva cong trinh phl,lcV\l du lich nghi duang; Chi tieu kien trUc, quy ho~ch (M~t
dQxay d\ffig t6i da 35%, tAngcao t6i da 05 tAng,h~ s6 sir dl)D.gdit 1,75).

* Khu dich Vl,l nha hang, mua s~m, vui chm giii tri trong nha (02d): 12.757,0
m2• Chi tieu ben trUc, quy ho~ch (M~t dQ xay d\lIlg t6i da 35%, tAng cao t6i da 05
tAng,h~ s6 sir dl,lDgdit 1,75).

* Khu dai vQng cinh giua h6: 1.744,0 m2• Chi tieu kien trUc, quy ho~ch (M~t
dQxay d\DlgWi da 35%, tAngcao t6i da 03 tAng,h~ s6 sir dl,lDgd§t 1,05).

* Khu cong vien chuyen d6 TDTT va dich V\l vui chm giii tri: 37.613,6 m2. Chi
tieu kien trUc, quy ho~ch (M~t dQxay d\Dlg t6i da 25%, ting cao ill01 tAng - 03 tAng,
h~ s6 sir d\11lgdftt 9.3)· ,
. * K1lu 'cong vien cay xanh cong cQng, tr6ng cay nong nglii~p phl,lCVl,l du Uch
k8t hQ'P,v6ih6 sinh thai: 177,564,5 m2• G6m:

- Bat hoa vien cay xanh cong cQng: 118.818,6 m2. Chi.tieu kien trUc, quy ho~ch
(M~t dQxay d\lIlg t6i da 5%, tAngcao 01 tAng,he s6 sir dl,lIlgdftt 0.05).

- Di~n rich h6 sinh thai, canh quan va di6u tiet nuoc rri~t:58.745,9 m2. ,
* BAt khu xir 1y nuoc. thai: 2.662,0 m2. Chi tieu kien true, quy hb~ch .(M~t de>

xay d\Dlg16i da 40%, tAngcao 01 tfutg, h~ s6 sir <!l,lDgdit 0.4).-
'I: Bit giao thong, hili d~u xe, qm\ng truemg: 83.794,9,m2.
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C) Khu V1!C 3: Dien tich: 22,83 ha. G6m cac khu nhu sau:
* B~t quAcphong: 14561,5 m'.
* B~t ciiy xanh each ly, sinh thai (khu V\IC d6i nui da): 144.945,0 m'. Khu V\IC

han ch~ .xay dung.
* B~t tr6ng cay xanh, hoa quaphuc vu du lich: 29.689,5 m". Chi tieu ki~n true,

quy hoach (M~t dQxay dung t6i da 5%, ffing cao 01 t§ng, h~ s6 sir dung d~t 0.05).
* B~t dan cu hien trang chinh trang: 31.985,8 m'. Chi tieu ki~ true, quy hoach

(Mat dQxay dung t6i da 40%, tAngcao t6i da 03 tfulg,. h~ s6 sir dung d~t 1.2).

* BAt giao thong nQibQ: 7.162,2 m'.
d) Giao thon.g dai ngo~i: 8,57 ha.

7. Quy hoach sa d1}ngdit:
- Quy hoaoh d~t xay dung theo tirng giai doan quy hoach nhu sau:

Bang tang hQ'Pquy hoaeh sfr dy.ng dit toan khu
Ting

M~td9 Di~n ticb Di~n HA J.

Lo~dit Di~n
eao ~ so

stt Lo~ ding tieh xay xay d1}'Ilg xay , Tich S1r Ghi
d1;tIlg tAi da d1}'Ilg san d\1ng ebu

trin.h (m2)
(%) (m2) tAi da (m2) ait

(tin2)

A
Dlit du ijeh - - 204.471,0 63.600,0 358.000,0dich vu I

Khu dicb Vl,l
1 van boa tam 70.042,3 25% 17.500,0 I_;3 52.500,0 0,75

Ilinh I
r-' !

2 Khukhachs~ 68.363,1 35% 23:900,0 1-18 200.000,0 6,30luu tril, hQinghi
3 Khu nghi dU<mg 7.766,6 25% 1.900,0 1-5 5.500,0 1,25Bugalow

Khu bi~tth~
4 sinh thai, nghi 43.798,0 35% 15.300,0 5 76.500,0 1,75

du5ng
Khu n!ta hang,

5 muasam, vui 12.757,0 35% 4.400,0 5 22.000,0 1,75chcrigiai tri
trong nha

6 Dai v<;mgcanh 1.744,0 35% 600,0 3 1.500,0 1,75
, Bit cay xanh,
B eong vien mi-t 8.62.871,2 47.700,0 66.500,0

mrae "

1 Cay xanh sinh 616.428,8 5% 30.800,0 1 30.800,0 0,05thai
Cay xanh pb\lc
Vl,l tham quan
du lich (cay I

2 nang nghi~p va 150.082,9 5% 7.500,0 1 7.500,0 0,05

cay xanh cang
L c9hg) I
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3 Cong vien cay 37.613,6 25% 90400,0 1-3 28.200,0 . 0,30
xanh chuyen de

4 M~t"nu6c 58.745,9

C Bit h, ting Icy 2.662,0 40% 1.050,0 1 1.050,0 0,40
thuat
Bit giao thong

D + bii diu xe, 240.387,5
Quang wang
Tang ci}ng 1.310.391,7 8,57% 112.350,0 0 425~550,0
(A+B+C+D)

E Bit khac 46.547,3 12.794,0 0 38.382,0

1 Khu o hien 31.985,8 40% 12.794,0 3 38.382,0 1,20
tr~g

2 Dat qu6c phong 14.561,5
T;{ A 1.356.939,0 9,22% 125.144,0 0 463.932,0ong cf}ng

Ghi chu.: Mit di}xay d1plg gQPkhu Du ijch la 8,57%.
Mit do xiy dun2 2QPtoaD khu quy hoach la 9,22%.

Bang can bing quy hoach sir dy.ng ttit

Stt • J.. Di~n tich (m') Tyl~
LO~l dat (%)

A Bit du lich - dich vy. 204.471,00 15,07%
B BAtcay xanh, coug vien, m~t mr6'e 862.871,20 ~3,59%
1 -Bftt cay xanh sinh thai 616.428,80

2 - Bat cay xanh ph'I,1C vu tham quan du lich (cay nong 150.082,90
nghiep va cay xanh cong cong)

3 - Bftt cong vien cay xanh chuyen de 37.613,60
4 - Cong vien m~tmroc 58.745,90
C Bit i1hi~n trang 31.985,80 2,36%
D Bit h~ tAngleY thu,t 2.662,00 0,20%
E Bit bii d,u xe, Quang trmmg 28.532,80 2,10%
F Bit quAephong 14.561,50 1,07%
G Bit giao thong 211.854,70 15,61%

Tang ei}ng 1.356.939,00 100,00%

8. Djnb hlltYngquy hoach phat tri~n h~ thang h, tAng Icy thu,t:
8.1. Quy hoach h~ th6ng giao thong:
* Giao thong d6i ngoai: .
- Tuyen duong Nguyen Van Cir (tinh lQ 664) dong vai tro la tuy~n dirong d6i

ngoai ehinh ella khu vue. Tuy~n nk v~ phia Nam khu quy hOl;lCh;K~t n6i dl,Ian v6i
-khuVl,ICnQi thi thanh ph6 va khu trung tam xa Ia Der, huy~n Ia Grai. Quy rna m~t c~t
Bn=30m

~Tuy~n dUOng Quy hOl;lChD2 (duOng Phan Binh PhUng n6i dai) Iicac tr\lc d6i
ngo~i phia Bic khu quy ho~ch k~t n6i v&i trung tam thanh ph6. Quy mo mij.t c~t
Bn= 18,5-22,Om -

* n:. th _,.. ;tJ..._ ~ ,"
01<10 long uOl llyl:
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- B6 tri mang luoi dircng xac dinh raub gioi cac khu clnrc nang va k8t niH voi

giao thong d6i ngoai.
- Duong TrAit Phu (n6i dai) qua khu Vl,IC quy hoach. ddu tu xay dung cdu kien,

co.
Bang quy rno mang hnrigiao thong

Stt

I Duimg giao thong dai
ngoai

Ky hi~u'
m~tcit

Long
,hrimg
(m)

Phan
cach
(Ill)

22,0

chiiu
dai
(m)

3.013

Duong Nguy~n Van
eir (tinh ie 664)

2
Duong quy hoach D2
(duOilg Phan Dinh
Phung n6i dai)

1-1

2-2

2 x 7,5

11,0

Via he
(m)

Chi giOi
DU'Ong do

(m)

1.542

1.471

3
Duong quy hoach D2
(dtcOng Phan Dinh
Phung n6i dai)

2'-2' 11,0

0-3,0

2x5,O

422

4
Duong Ttan Phu noi
dail-----+--===---------t---'----+---+---__+_------+-----+--.----1

II DU'Ong true chinh 2.285
~_+~kh==u~qu~yh~oaLc=h=------~--_+---+_--+_-~--~----+-----~

1 Dtnrng quy hoaeh Dl 'I 1-1 _--+-_15_:.,_O---;!_....,......,--_1----_2:_.·~x_7.:.....,5_-+_30,0 I 1.575 I
1-1-=2=:==~:::~~:~~~=- __-+L-------4--~----!-1 _2_.-x 8,0 f-.......:!'-'-.."Ooc......--t__2_x_(2_,0_-4_,_0)~-26.-?-0--30_,-0I 7._1_0__Jl,Duong quy hoach J)4 v +-
III DU'Ong giao thong' I '

tronakhuquyhoach '8.687,0 II---+~~==~~~~~---~~.~----,+---+--------+-----+----------
Duong quy hoach D3 3-3 8,0 2 x 4,0 16,0 1.246,0

2"-2" 12,0

2 x (6,0-7,5) 30,0

250

Duong quy hoach D3' 3'-3' 8,0-10,5

3,75+7,25 22,0

17,5-20,0 965,0

2 x (1,5-3,0) 10,0-13,0

2 x 3,75 18,5

Duong quy hoach D5 5-5 7,0

2,5+ hanh
lang ley thu~t,
cay xanh hi

. 3,Om va 4,0
(9,5m)

1.951 '
11,5

2,0 - 6;0
525,0
4.000

1---+_D_u_On=g!2...:.!.qu'--"y'---h_o.....!.~_ch=_.::;_D__:_6__;1--_6_-_6_+_-5,5
Duong dao bQ 2,0-6,0I---+~~~~~---I-----+-
TAne cone

I - M~t dQduang d~t khoang 10,35 (Km/Km2)
- DU(m ~o bQdugc th€ hi~n chi tiSt t~i bu6-cl~pquy ho~ch chi tiSt,

8.2. Quy ho~ch cbuAn hi kY thu~t dit xiy d\l'l1g:

13.98~,_Q_..!
I
I__ .__ ..J

* Cao d¢ nSn:
- G6m 04 khu Vl,IC chinh:
+ Khu Vl,IC d6i nui (Dftt.Qu6c phong): Co d{_)caom 812 m 08n 858 m (d{_)chenh

cao 46 In, d{_)d6c trung binh 25%). Khu·V\Ic gifrnguyenhi~n tqmg dia hinh.
. + Kllli VI.;IC d6i thong:' OJ.·dQcao b:)'771 m d8n 820 m (dg chenh cao 49m, dQ

d60 IOnnhftt 12,24%, di) d6c:trung binh la 6%-8%, 09 d6c nh6 nh~t 4%). I<.lm v\Ic diy
thong gift uguye'n hi.~n tr~g d~a.hinh,khu v\l'c' co b6 iI1 cong trlnh cho phcp san n~n
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cue bQ.
+ Khu V\lC dAt tr6ng cay lau nam phia Dong duong hien trang: Co dQ cao til

755 m dBn779,5 m (dQchenh cao 24,5m, dQd3c Ian nhAt 19,5%, dQ d3c trung binh la
9%-12%, dQd6c nho nhAt 8%). Khu Vl,IC san n~n cue bQ thea n~n dia hinh t\,I Mien va
thea c3t thiSt kS giao thong.

+Khu V\IC tr6ng cay nong nghiep ngful ngay, ruong Ilia, vung triing rig~p mroc:
Co dQ cao m 750 m dSn 762 m (dQ chenh cao 12m, dQ d3c Ian nhAt 5,5%, dQ d3c
trung binh la 3%, dQ d3c 006 nhAt 1%). Khu Vl,IC san n~n cue bQ thea n~n dia hinh t1,I
nhien va theo c3t thi8t ka giao thong. Cho phep ha n~n khu Vl,IC trfing de tao h6 di~u
hoa mxrc ~t, h6 sinh thai.

- Cao dQ san n~n quy hoach din cu vao cao dQhi~n trang n~n t1,I nhien, cao dQ
cac tuyen duong xung quanh khu V\lC nghien cw va cac cao dQ thi6t k6 trong cac d6
an quy ho~ch co lien quan. Cao dQ san n~n wong d3i thea chi~u cao' n~n tg nhien, chi
san g~t sO'bQ, dao - d~p Cl,lC bQ.

- Vi~c xac dinh dQcao n~n xay d\fl1gngoai vi~c dam biLokhong ng~p Uug, kh6p
n3i vOi cac tuySn dUOng co s~ ~i khu Vl,IC va thoat nuac nhanh chong ma con phiLi
hQ'PIt .d~n~ nha cac khU chinh trang khong ng~p ll?g Cl,lC bQ"dam bao thu~ lQi vi~c
di l~i cua ngum dan.

- Cao dQthiSt kS tim dUOngdl,lavao cao dQcao dQkh3ng ch~ tim dUOngco sfu1
va cac khu dan cu chinh trang.

'- Khi san n~n phiLidam bao dQd3c de xay d\fl1gn~n cac cong trinh.
- Huang thoat chinh vS phia Dong va phia Tay - B~c khu quy ho~ch.

* Thoat nuac mua:

- Chc,)flh~ th3ng thoat nuac rieng.
- Hu6ng thoat nwc: Toan bQ nuae mua thu gom bfuJ.gcira thu tren cae tuy6n dUOng

quy ho~h. Hu6ng thoat chinh db v~phia Dong va pbia Tay - B~ khu quy ho~h. _
_ LUll Vl,IC thoat nuac: LUll Vl,IC tinh toan trong nQi bQ khu Vl,IC nghien cw

khoang 135ha. LUll Vl,IC thoat nuac dugc chia lam nhi~u lUll Vl,IC de thu nuac m~t
thu~ thee huang thoat t1,l nhien. B3 tri cac cua thu tren cac tr\lc duang chlnb d~ thu
va tho at nu6c hi~n tr~g, tranh gay ng~p -ungcho cac khu Vl,IC quanh dl,l an. Khu V\lC

dugc chia lam cac lUllVl,IC nhc nhu sau:
+LUll Vl,IC chay v~ h6 sinh thai phia Dong khu quy ho~ch.
+ LUll Vl,IC tiBp giap trl,lc dUOngNguy~n Van -eu: Thu nuac ~p trung vB'c3ng

ngang tren dUOngNguy~n Van cu va dbv~ cac we tl,l thllY cJphia Nam.
+LUllVlJC con l~i: Thu nuac thea cae tn,lc giao thong va dftn v~pbia ,DongB~c.

- Kat cAutuyan thoat nuac mua:

+ SU d\lIlg c3ng be tong ly tam d~t dum via he.
+ DQC thea ca~,tuyBn c3ng thoat nuac co b3 tri h3 ga thu nuac mua m~t dUOng

vm khmmg each trung 'binh gifra cac h3 ga khmlng 30m - 40m;

+ Kat cAu cae tuy6n c3ng thu nuac chinh hm Vl,lC dUng c3ng be tong ly' tam
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DIOOO-D1500 d€ thoat mroc cho toan khu V\Ic.

+ KSt d.u cac tuy~n c6ng thu nuoc theo khu V\lC clnrc nang dung c6ng be tong
ly tam D600-DSOO.

+ Ke mai taluy d6i voi pham vi su6i trong khu V\ICquy hoach nhftm dam bao
kha nang thoat mroc t6t va tranh sat 16.

8.3. Quy hoach h~ thang cip di~n:
* T6ng cong suit c§.pdi~n du ki~n:

- Phu tai tinh toan: 11.154,0 (kW)

- Du bao h~ s6 kinh t~:Coso = 0,80

- H~ s6 sir dung d6ng thoi: Kdt= 0,70

- Cong suit tram bi~n ap du kien: 9.760,0 (kv A)
* Nguon dien: Nguon dien l§.y ill duong day 22k:v hien co doc dirong Nguyen

Van Cu.

* Luoi dien:

- Luoi dien phan ph6i:

+ Da xu§.tmang hroi c§.p'di~n trung thS la mang 22KV di ngam theo cac tuyen
duong nQi bQ dS cApdi~n cho tr~m biSn ap. TUng buoc di doi va ngb hoa cac do~
tuy~n 22,kV di nbi hi~n tr~g dam bao my quan do thi va an toan di~n;

+ Lum' di~n phan ph6i trung ap dam bao di~u ki~n 6n dinh nhi~t, thoa man dugc
yeu cAu chuYSn d6i di~n ap va cac tuySn duang day trung ap dugc l\la chQn h~ chS
c~t qua khu dan cu;

Tr~ biSnap:

+ Tr~ bi~n ap dugc thiSt k~ d~ng tr~m hoa sen, cQt thep, d~t tren via he dS dam
bao my quan. B6 tri 1 tr~m bi~n ap 22/0,4KV - 250 KVA ph\lc V\l chi~u sang cho
toan khu quy ho~ch. Rieng cac cong trinh dich V\l du lich thi b6 tri tr~m rieng cho
tUng khu my then nhu cAuva ti~n dQdAutu xay dl,lng.

- LU'mh? ap:

+ Xay d\Iflg m~ng lum h~ ap dUng tieu chuk kY thu~t dam bao dQ an toan v~
eung c§.pdi~n, giam duge t6n th§.tdi~n tip tm micc cho phep.' Lum 0,4kV di ngAm then
via he dSn cac tU di~n d€ cip di~n cho cong trinh.

- Lum di~n chieu sang:

+ Lum di~n chieu sang phai dam bao my quan do thi va phai dam bao tieu chuk
kY thu~t;

+ B6 tri den chi~u sang hai ben dU<mgd6i vm tit ca cae tuy~n. H~ th6ng day
chi~u sang t6 ch(rc di l1g~mthen via he.

+ Toan bQ h~ thAng,chi~u sang duang dung bong den LED. CQt da den b~ng
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thep, khoang each trung blnh giira cac cQtden tit 30-40m;

+ TAt ca h~ th6ng den chieu sang duoc phan thanh nhieu nhom, m6i nhom duoc
dong cit di~n bei ttl di~n n.r dQng dong cit eac den thee chS dQthoi gian d~t s~ nham

tiSt kiQIDdi~n nang;
+ Den chiSu sang sir dung cac m§.u rna dep hiea dai, Cac cong trinh 100 nen sir

dung den co mau sic da dang, phong phu d~ lam ton them gia tri cong trinh, canh
quan khu V1,IC.

8.4.Quy hogeh b~th6ng cip mrac:
* D\I bao nhu cfiu c§,p mroc: Q = 1.044,0 mvngay-dem

* Nguon mroc:
_Nguon nuoc sinh hoat tir h~ thong cApmroc cua thanh pb6 Pleiku thong qua

cac tuyen dUOngPban Dinh Phung va Nguyen Van Cu.
_Ngu6n mroc tum cay, rna dirong va PCCC tit h6 sinh thai trong khu quy hoach.

* Phuong an cApmrcc:
_ Theo quy pham cApmnrc chua chay (QCVN 06:2020IBXD), pham vi du an

tinh cho 1 dam chay v6i lUll luqng chua chay Qcc=15 (lis); thCrigian chua chay trong
3 gia lien f\lc. T6ng nhu cfiu dUngnUGcchua chay 164m3.

_M~g 1um cApnu6c d~ xu~t la m~ng vong kSt hgp v6i m~ng C\1t.M~g luCri
cApnu6c dugc dftu n6i vao h~ th6ng duang 6ng cApnu6c khu V1,ICtren duang Phan
Dinh PhUng, Nguy~n Van Cu. Sir dl,mg6ng HDPE D1OOmm va D63mm d1JQ'Cd~t tren
via he. B6 tri cApnu6c Clmhoa chung v6i cApnu6c sinh ho~t thong qua cac tn.l cap
nu6c cw hoa d~t cach nhau khoang 150 m tren via he;

_ Ong c~p nuac duQ'c chon vOi dQ sau chon 6ng t6i thi~u 70cm so vai m~t dAt
,

nen.
* cAp nu6c phong chay, chua chay:
_Nh~m dam bao an toan va kip thCricong tac phong chay chua chay thee tieu

chuk quy ph~ va thee yeu cAuchuyen nganh; trong khu V1,ICnghien Clm t6 chuc 1~p
d~t cac hQng cw hoa tren cae tn.lc duang giao thong chinh, ~i cac nga 3, nga 4, cac

khu cong trinh;
_HQng Clmhoa duqc d~t tren cae tuySn duang 6ng chinh co duang kinh 6ng D

>1OOmm; ban kinh ph\lCV\l d~t cach nhau khoang 150m;
_ Ngoai vi~c sir d\IDg cac hQng nu6c cw hoa con b6 tri cac b~ chua nu6c

PCCC ~i cac khu chuc nang, ~i cac cong trinh xay d\IUgva $1dlJ.Ilgngu6n nu6c m~t
t~i h6 sinh thai trong khu V1,ICnhfun cung cAp1uqng nu6c Clmhoa lQp~thCrikhi co S\I
,

co xayra.
8.5.Quy ho,ch h~ thclngthoat Dll'aC va xu If moi tnrOng:
* Quy ho~ch h~ th6ng thoat nu6c thai:
_Luu 1uqng thoat nu6c thai d\I kiSn: QtMi= 570 (m3/ngd)
_ H~ th6ng thmit nu&c thai duqc thi6t kS rieng hoan_ toan vOi h~ th6ng thoat

nu6c mua. Nuac thai tit cac cong trlnh duqc thu gom tir h~ th6ng c6ng, HDPE D200-
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D500 duoc ba tri tren via he. Nuoc thai duoc dua v€ v6 xu ly mroc thai tai phia Dong
B~c khu quy hoach.

- H~ thang thoat mroc thai dircc ba tri tren co sa h~ thang thoat mroc tu chay.
D6i voi nhirng doan co dQd6c khong phu hQ'P,dQ sau chon 6ng Ian thi b6 tri cac tram
bam chuyen tiSp nham giam bat d9 sau chon ang. .

- Tram xu ly mroc thai co t6ng cong suftt 570 m3/ng.d (co th~ chia thea giai
doan dAutu) dam bao nhu cAuxu ly mroc thai va nhu cAuphat tri~n cua khu vue. Chftt
hrong mroc thai sau khi xu It dat tieu chusn xa thai QCVN 14:2008IBTNMT, cQtB.

- Tren cac duong cong tv chay ba tri cac gieng tham d.u tao, khoang each gifra
cac gieng tham diroc thi€t k€ 30-50mlgi€ng. K€t cftu ha tham b~g be tong M200 da
lx2.

* V~ sinh moi truOng:

- Trong khu quy ho~ch ba tri cac thUng rac cong cQng d~ thu gom rac thai v~
bai xu Iy nic thai ~p trung cua thanh pha.

- T6ng IUQ'ilgrac thai: 500 nguOi x 1,3kg/ngay = 650 kg/ngay.
8.6..Quy hOfeh h~ thang thong tin lien Ife: .
- DAun6i VaG h~ thang thong tin lien l<;lccua thfmh pha hi~n co ch<;lydQc dUOng

Nguy~n Van cu va Phan Dinh PhUng.

- D§u tu xay dlplg h~ th6ng dUOng 6ng nh\la di ngAm va cac ha leY thu~t dQc
thea via he cua cac 10 dftt d6 cha dftu n6i, vi~c l~p ~~t duemg day tin hi~u sau nay se
do cac nhil m~g th\lc hi~n.

9. Dauh ghi rnoi tnrimg ehi~n hrQ'e:Th\lc hi~n thea Nghi djnh 18/2015/ND­
CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phu Quy djnh ve quy ho~ch bao v~ m6i truang, danh
gia moi truOng chi€n IuQ'c, danh gia tac dQng moi truCmg va k€ hO<;lchbao v~ moi
truOng.

10. QUy hOfeh xay d11llgngftm do thj: DQc thea h~ th6ng giao thong xay
dl,IIlgtuynel, hao Icy. thu~t d~ chua h~ th6ng cftp nu&c; cftp di~n, thong tin lien liilcva
thoat nuac ...

11. Thi~t k~ do thj: Theo nQidung kern thea h6 sa.
12. Cae d\l' an 1lU tiCDdiu hr:
- D\l an h<;ltAng leY thu~t:

+ D§u tu, nang cftp duemg f)1, D2, Tinh lQ664, duang va du TrAn Phu n6i dai
(diu tu xay d\lllg cftukien ca), cae tuy€n giao thong khac (D3, D4, D5, D6).

+ H~ thang h~ tAng Icy thu~t c~p di~n sinh h 'itt, cftp di~n chi€u sang, cAp nUITC
sinh hO<;ltva PCCC, h~ th6ng thoat nuac thai, thong tin lien liilCdi kern vai h~.th6ng
giao thong.

+ Dl! an san n~, ke chang s~t la, tc;tocanh quan,h6 nuac sinh.tMi,·tr6i1gciiyxanh.
.:Dlj an khu chile nang:

+Dlj an t6 hqp van hoa tam linh va h<;ltfrng ley thu~t khu trung tam.
"~ . .' .....

+DV an khu khach s~n.,hQinghi, luu trU, ...
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+ Du an 1:3 hop phia Dong g6m: Nha hang, nghi dirong, cong vien chuyen d€,

cong vien cong c9ng - h6 sinh thai va ha tAngIcy thu~t. ...
13. Buy d9ng cac ngu6n van:
- Hinh thirc dAtitu: Xay dung moi va keu goi dAutu Iinh V\lC du lieh - dich vu,

nha mroc chi dAutu ha tAngchinh cua d6 an quy hoach va giao thong d6i ngoai,
- Nguon v6n dAunr:V6n ngan sach e~p va xii h9i hoa. Cu th~:
+ V6n ngan sach: Nang c~p duong DI, D2, Tinh 19 664, duong va cAu Tr§n

Phu noi dai.
+V3n ngoai ngan sach: Cac dtr an con lai,
(Co h6 sa quy hoach va d1! thao Til trinh kern theo)

Sa Xay dung kinh trinh UBND tinh xem xet trinh lIDND tinh thong qua Quy
hoach phan khu tY 1~112000Khu du lich van hoa d6i thong k€t hop du lich sinh thai,
xii Ia Der, huyen Ia Grai va phucrng Dien H6ng, phucrng Yen D6 thAnh ph6 Pleiku,
tinhGia Lai d~ him cO'sa tri~n khai cae thit tt)e ti€p theo.!.

Noi nhljn:
- Nhu kinh giri;
- Thut'mg tn.re Tinh uy (hIe);
- Thut'mg tI'\IeHDND tinh (hIe);
- Sa Xay dl,IDg;
- UBND T.p Pleiku, huy~n Ia Grai;
- Luu VT-QLQH.

GJAMI>OC



UBND TiNH GIA LAlsoxlY DV'NG
CQNG BOA xA B(H canNGHiA VI¥T NAM

DOcIfP - TV do - n,nh phuc

S6: 1247/SXD-QLQH Gia Lai, ngay 08 thang6 ndm 2023
v~ vi~c xin y kian d6 an Quy hoach phan khu tY
l~ 1/2000 Khu du Itch van hoa d6i thong kat hcp
du lich sinh thai, xi Ia Der, huyen Ia Grai vii
phireng Dien H6ng, phuong Yen D6 thanh ph6
Pleiku, tlnh Gia Lai vii'Nhi~m"W Quy hoaeh
phan khu xay dung tY ]~ 1/2.000 Khu plnrc hop
Dak Doa, huy~n Dak Boa, tinh GiaLai

Kinh giri: -Oyban nhan dan tinh Gia Lai

", ,"7

Can cir Quy ch~ s6 01-QCrru ngay 2111212020 cua Tinh uy ve quy eh~ lam
vi~~ cua Ban eh~p hanh Dang bQ tinh, Ban Tlnrong vu Tinh uy, Thtrong tnrc Tinh uy
khoa XVI, nhi~m Icy 2020-2025;

Can eu Quy eh~ s6 07-Qcrru ngay 22/02/2022 cua Tinh uy ve quy eh~ lam
vi~e (sua d6i, b6 sung) cua Ban. can S\I dang UB~ tinh nhiem Icy 2021-2046;

Quy hoach phan khu tY l~. 112000Khu du Iich van hoa d6i thong k~t hop du
lich sinh thai, xa Ia Der, huyen LaGrai va plnrong Dien Hang, phu<mg Yen D6 thanh
ph6 Pleiku, tinh Gia Lai va Nhi~m Vl,l Quy ho~eh phan khu xay d\IlJ.gtY J~ 112.000
Khu phuc hgp Dak Doa, 'huy~: Dak Boa, tinh Gia Lai la quy ho~eh xay dlJIlg khu
ehue nang ngoai do thi thuQc thfun quy8n phe duy~t cua UBND tinh. Theo quy dinh
t~i m\le 2.2.6 Quy eh~ s6 07-Qcrru ngay 22/02/2022 eua Tinh uy thi hai DQi dung
tren la thuQe cae OQidung tham muu, trinh Ban Thu<mg Vl,l Tinh uy eua Ban can S\I
dang UBND tinh.

De co ecr sa trien khai d6 an va nhi~m Vl,l quy ho~eh phao khu xay dlJIlg tren
dia ban tinh dam bao dUng quy dinh, SaXay d\fllg kinh d€ nghi UBND tinh xem xet
trinh Ban Thu<mgVl,l Tinh uy, Ban can S1;l' dang UBND tinh vm nQi dung nhu sau:

1.116 an Quy ho,ch phan khu tY l~ 112000 Khu du lich van hoa dai thong
kit hCfP du ljch sinh thai, xi Ia. Der, huy~n la. Gra.i va phlfimg Dien Hang,
phU'img Yen DB thimh ph6 Pleiku, tinh Gia. La.i.

a.)Tinh ehit, mt}c tieu eiia. aa an quy ho,ch:
- Tinh chit: La khu du Iich van hoa k~t hQ'Pdu Iieh sinh thai, djeh Vl,l, nghi

duang glin !ian vOi cae gia tri ve eanh quan t\I nhien, van hoa ~ khu \'\Ie quy 'ho~eh.
- Mt}c tieu: . . .
+ C\l the hoa Quy~i dinh s6 525IQD-UBND ngay 04/8/2016 eua UBND tinh

Gia Lai va vi~e phe duyet Quy ho~eh t6ng the phat trien du Iieh tinh Gia Lai va Quy6t
dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/0112018 etia UBND tinh v€ vi~e phe duy~t d6 an Di€u
ehinh Quy ho~eh chung xay d\fllg thanh ph5 Pleiku, tinh Gia Lai d~n nam 2030, tAm
nhin d~n nam 2050.
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+ Tren C(Jsa nhtmg the manh sfut c6 cua canh quan khu V\ICquy hoach de tai

hien, gin gift, phat huy va khai thac di san van hoa cua cac -dan tQc tinh Gia Lai noi
rieng va Tay Nguyen noi chung.

+ Hinh thanh mQt khu du lich sinh thai, vui choi giro tri, cay xanh the due the
thao gful vei moi tnrong, khong gian kien tnic canh quan phu hop, dap img nhu du
phat trien khu du lich thea dinh huang phat trien chung cua tinh.

+ Lam C(Jsa phap ly cho cac co quan quan 19 nha nmrc trien khai quan 19 quy
hoach, dAuttl xay dung dam bao thea quy dinh phap lu~t.

b) Pham vi, ranb giOi va quy mo quy hoach:
- Pham vi quy hoach: Khu Vl)'Cnghien ciru l~p··quyhoach thuQc dia gioi hanh

chinh xli Ia Der, huyen Ia Grai va plnrong Dien Hang, plnrong Yen £>6, thanh ph6
Pleiku, tinh Gia Lai,

- Ranh gioi quy hoach:
+ Phia Dong: Giap khu dan cu phuong Dien Hang va phuOng Yen £>6, thanh

ph6 Pleiku;
+ Phia Tay: Gi.4p dAt Cimh sat cO'dQng (Cong an tinh) va dUOng giao thong

hi~n tr~g;
+ Phia Nam: Giap dUOngNguy~n Van Cir thuQc thanh ph6 Pleiku va Tinh 19

664 thuQCxli Ia Der, huy~n 1a Grai;
+ PUa B~c: Giap ducmg giao thong hi~n tqmg .thuQc h.ly~n Ia G;:ai va dUOng

Phan Dinh Phung tllUQctha':1hph6 Pleiku.
- Quy mo quy ho~ch:
+ Quy mo dan s6 quy d6i khoang khoang 500 nguai.
+D\I bao luqng khach du Iich trung binhlnam: 100.000 khachinam.
- Quy mo dAtdai: T6ng di~n tich l~p quy ho~ch: 135,69 ha (trong do di~n tich

thuQc xli Ia Der, huy~n Grai: 122,74 ha; phuOng Dien Hang, tharm ph6 Pleiku: 12,42
ha; phuOng Yen £>6: 0,53 ha).

- Ty I~ I~p quy ho~ch: 1/2.000.
c) Cae chi tieu kinb t~ - kY tbu~t:
- M~tdQxay d\l'OggQPt6i da toan khu quy ho~ch la 25%.
-TAng cao cong trinh: Tum thtl thea Nghi dinh 32/2016JN£)-CP

ngay 06/5/2016 CllaChinh phli v~ quy dinh v~ quan 19 dQ cao chu6ng ng~i v~t hang
khong va cac tr~ dia qucln 19, ;';aov~ Vl)ng trai t~i Vi~t _Namva cac quy dinh khac co
lien quan.

- Chi tieu v~ h~ tAng Icy thu~t: Thietke thea QCVN 01:2021IBXD; Quy chudn
07:20161BXD Quy chu§n Icy thu,~tQU6c gia cae cong trinh h~ tfuJ.gKy thu~t clla BQ
Xay dl)'ng va cac quy chuful.,tieu chuAHco lien quan.

d) Djnb bU'CrngpbM tti~n khong gian:



3Tnehuc khong gian kiin truc canh quan tileo 03 khu V¥"Cchinh va khu vvc
giao thong kit nDi khu quy hOflChnhu' sate

'. *Khu V11e1: Di~n tfch khoing 66 ha, Gam cac khu nhu sao:
- Khu quin thS van hoa - tim linh (Khu quy hoach tai hi~n eac khong gian,

ki~n true truy~n th6ng van hoa dte sic cua Gia L~i va Tay Nguyen):
+ Tai hi~n khong gian bi~u nrong nha rong Tay Nguyen, cay nell, san l~ hQi,

uhf!dai,
+Tai hi~n khong gian lang Gia Rai, Ba Na.
+Tai hi~n lang truyen th5ng Vi~t Nam.
+ Tai hien cac gia tri kien We lang tuySn th5ng khac cua B~e T&yNguyen va

Tay Nguyen,
+Khu du lich tam linh,
- Khu quang truirng Tay Nguyen, bii d,u xe, khu don tiSp va duOng. giao

thong nQi bQ.
- Khu llao tan sinh thai dai thong va khach san, hQi nghj, IU'Utru (ding

.. trinh. diSm nhiQ. cho toan khu quy bo,eh), di~n tich khoang 54 ha. GAm:
+Khu bao tAn.thong - khu cay xanh sinh thai khoang 47 ha. Chi tieu kien trUe,

quy ho~ch (M~t d~'xay d\ffig t6i da '5%, tAngcao 01 tfulg, h~ s6 sir dl)iig dAto.oS).
+Khu khaeh s~, hQi ngh!, lUll trU va eac dich V1) khae: khming 7ha. Chi tieu

kien.'trtic, quy ho~eh ~t dQxay d\ffig t6i da 35%, tfulg eao dum 18 t§ng, h~ s5 8'1
d\ll1gdAt6,30). ' ,

* Khu vl}.'e2: Di~n tich khoang 36 ha. Gam cac khu nhlf sau:
- Khu djch vy. nghi dU01lg (02b): Khu resort, b5 tri eac bug~ow va cong trinh

ph'\lC V\l du Ijeh nghi duang; Chi tieu ki~n We, quy ho~eh (M~t dQxay d\IDgt5i da
25%, tang cao t5i da 05 tfulg, h~ s5 sir dl,ll1gdAt 1,25).

- Khu dich v\l nghi dU01lg (02c): Khu b5 tri cae bi~t thg nghi duang va eong
trinh ph\le V\l du lieh nghi duang; Chi tieu Iden true, quy ho~eh (M~t dQxay d\ffig t6i
da 35%, tfulg eao t5i da 05 tfutg, h~ s5 sfr d\ll1gdAt 1,75).

- lQ}u djch v\I nha hang, mua sim, vui cboi giai tri trong nba (02d): Chi
tieu kien true, quy ho~ch (M~t dQxay dl,IDgt5i da 35%, tAng eao t6i da 05 tfutg, h~ s5
sfr d\1I1gdAt1,75).

- Khu dai vQng canh gifra .hA:GJ;ri tieu kien We, quy ho~eh (M~t dQxay d\ffig
t5i da 35%, tdng eao t5i da 03 t~g, h~ s6 sir dl.mgddt 1,05).

'- Kbu eong vien chuyen d~ TDTT va djch V\I vui choi giai tri: Chi tieu kien
true, quy hO:;leh(M~t dQxay d\ffig t6i da 25%, tfutg eao til 01 tfulg - 03 tfutg, h~ s5 sfr
d\ll1gddt OJ).

_ Khu cong vien cay xanh cong cQ.ng,trAng cay nang nghi~p ph\lc V\I du
. lich k@thQ'pvOl hA sinh thai: G6m:
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+DAthoa vien cay xanh cong cQng:Dien tich khoang 12 ha. Chi tieu ki~n true,

quy hoach (M~t dQxay dung t6i da 5%, tAngcao 01 tAng,h~ s5 su dung ddt 0.05).·
+ Dien tich h6 sinh thai, canh quan va di~u ti~t mrec rnat: Dien rich khoang 6

ha.
_BAt khu xU-ly DlfUCthai: Chi tieu ki~n true, quy hoach (M~t dQxay dung t6i

da 40%, tAngcao 01 tAng,h~ s6 su dung ddt 0.4).
- Bit giao thong, bii d~u xe, h, tAng: Di~n tich khoang 8 ha.
* Khu V1}'C3: Di~n tich: Khoang 23 ha. G6m cac khu nhir sau:
- BAt quAc phong: Dien tich khoang 1,45 ha.
- BAt cay xanh each ly, sinh thai (khu V1}'C(fAiniii da): 14,5 ha. Khu V\lChan

ch6 xdy dung,
- BAt trAng cay xanh, hoa qua phuc Vt}du ljch: 3,Oha. Chi tieu kisn true, quy

hoach (M~t dQxay dung t6i da 5%, tfuJ.gcao 01 tAng,h~ s6 sir dung ddt 0.05).
- Bdt dan cu hien tqmg chlnh trang: 3,2ha. Chi tieu ki~n trUc, quy ho~ch (M~t

dQxay d\l'llgt6i da 40%, tAngcao t6i da 03 tAng,h~ s6 su dt,mgdftt 1.2).
- Ddt giao thong ilQibQ: 0,7ha
* Giao thong d6i ngo~i: 8,57 ha.
- Binb hUOngco cAugiao thong, su dl.mgddt dam bao Hen k~t vui d\l an k~t n6i

thu~ lQi v&i tIVCdUOng d6i ngo~i chung cua thanh ph6 hhu tuy~n dubng B 1, D2
(dubng Phan Binh Phiing ·n6idai), dUOngHnh lQ664 va dtrOng TrAn Plrll ri6i dai.

2. Nhi~m vt} Quy ho~ch ph.an khu xay d1}'ngtY I~ 112.000 Khu phfrc hqp
Bak Boa, huy~n Bak Boa, tinh Gia Lai.

a) Tinh chit <juyho~ch:
- Quy ho~ch phan khu t6 hgp cac khu a, khu chirc nang dft dugc xac dlnh t~i d5

an Bi~u chinh Quy ho~ch chung xay d\ffig Khu phirc hgp Bak Boa t~i huy~n Dak
Boa, tinh Gia Lai d~n nam 2035 va d6 an di~u chinh Quy ho~ch chung xay d\ffig thi
tran Bak Boa (rna r9ng), huy~n Bak Boa, tinh Gia Lai d~n nam 2030.

- La quAnth~ phirc hgp du Jich sinh thai, vui choi giili tri, van hoa, th~ d1,lcth~
thao, ... k~t hgp cac khu a phat tri~n do thl dugc dlnh huang cimg vm thi tran Dak
Boa If!do thl v~ tinh thanh ph6 Pleiku. ., .

b) Mt}c tieu quy ho~ch:

- C1,lth~ hoa Bi~u chinh Qu)' ho~ch chung xay d:'JllgKhu phirc hgp flak Doa
t~i huy~n Dak Boa, tinh Gia L ; den nam 2035 t~i quyet dlnh 474/QB-UBND ngav
10109/2020 cua UBND tinh Gia Lai va Quyet dinh s6 336iQD-UBND ngay 03/512017
cua UBND tinh v~ vi~c phe duy~t di~u chinh Quy ho~ch chung' xay d\l'I1gthi tran Dak
Boa (rna rQng), huy~n Bak Doa, tinh Gia·Lai d~n nam 2030.

- Khai iliac cac ti~rn ~ang,Igi thS khu V\l'C co.t6c dQdo ~i hoa npanh, vi tri Ia
do thi v~ tinh cho Thanh pho Pleiku (do thi Io~ I) de xay d\l'I1gphat trien huy~n Dak
Doa n6i chung, thi trAn'IJak Boa n6i rieng thea huang b€n vUng, thuc dAy 51! phat
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tri~n kinh te xii bQi cua dia phirong, Lam co sa d~ phattrien ha tin_g Icy thu~t,.ha tAng
xii hQi dam bao cac tieu chi d~ nang loai do thi Dak Boa thea Chuang trinh phat tri~n
do thi tinh Gia Lai den nam 2035.

- Khai thac hi~u qua sir dung dftt, canh quan, van hoa dia phuong ... , d~ ddu nr
phat trien va thu hut dAunr lam co sa phat trien khong gian do thi. .

- Lam co sa d~ l~p quy hoach chi tiet xay dung, I~p du an dAunr xay dung cac
congtrinh ha,~g Icy thu~t vaha tAngxii hQi thea d6 an quyhoach d-u:gcduy~t.

c) Pham ¥i;nghien ciru va ranh giOi quy hoach:
- Pham vi nghien ciru quy hoach thuQc dia ph~ thi trfut Dak Boa, xii Glar va xii

Tan Binh thuQChuyen Bak Boa, tinh Gia Lai.
- Ranh gioi nghien ciru:
+Phia Bong giap khu V\l'Ctr6ng cay nang nghi~p thuQc xii Tan Binh va Glar;
+Phia Tay va Tay Nam giap khu dan cu xii Glar va dUOngPhan Binh Phimg;
+ Pma Nam giap khu V\l'Ctr6ng cay nang nghi~p thuQc xii Glar;
+ PhiarBic giap khu dan cu thj trfut Bak Boa va Quac IQ 19.

d) D1}'bao quy rno quy ho~ch:
- Quy rna dan sa khoang 18.000 nguOi. (Quy rna dan sa se <luge xC; djnh C\l

th~ trong qua trlnh l~p d6 an quy ho~ch phan khu tY l~ 1/2.000).

- _D\l bao lugng khach trung binh lUll trU t~i khu vv~. nghie~_ c(ru: 60.000
khachlnam. .

- Tang di~n tich dftt trong ph~ vi nghien CUul~p quy ho~ch khoang 497 ha.
(Di~n tich nghien CUuse dugc xac dinh C\lth~ trong buac l~p d6 an quy ho~ch phfuJ.
khu).

e) Chi tieu kinh t~ -k:y thu~t:
ThlJc hi~n thea QCVN 01:2021IBXD, QCVN 07:20161BXD va cac quy dinh

khac lien quan.
t) HB SO' san phirn quy ho,ch:
Th\lc hi~n thea Thong tu sa 04/2022m-BXD ngay 24/10/2022 cua BQ,

truang BQ Xay d\ll1g Quy dinh h6 sO' nhi~rn V\l va d6 an quy ho~ch xay dyng vimg
li.enhuy~n, quy hOl;lchxay dyng vling huy~n, quy ho~ch do thi, quy ho~ch xay d\ll1g
·khu chuc nang v4 quy hOl;lChnong than va cac quy djnh khac lien. quan.

. ' .
g) T8 chtl~ th\fc hi~n:
- ThOi gian th\lc hi~n: Nam 2023 - 2024.
- Crr quan phe duy~t quy ho~ch: UBND tinh Gia Lai.
- Ca quan thAm d\nh quy hOl;lCh:Sa Xay d\ll1g.
:.Ca qUan thong qua quy ho~ch: lIDND tinh Gia Lai.
- Ca quan tham gia y kien quy ho~ch: BQXay dlJIlg·
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_Dan vi trien khai l~p quy hoach: S6 Xay dung tinh Gia Lai chu tri, ph3i hop
voi UBND huy~n Dak Doa,

- Don vi illvfut l~p quy hoaeh: Trung tam quy hoach xdy dung Gia Lai,

- Nguon v3n l~p quy hoach: Ngan sach Tinh.
(Co h6 sa quy hoach va d1!thdo Til trinh kern theo)
S6 Xay dung kinh d~ nghi UBND tinh xem xet trinh Ban Thuong vu Tinh uy,

Ban can S1,1' Dang UBND tinh thong qua db fin va nhiemvu quy hoach pharr khu xdy
dung tren dia ban tinh d~ lam co s6 tri~n khai cac buoc tiep then then dung quy dinh
cua phap lu~t./.

Noi nhiin:
- Nhir kidt giii;
- D/c ChUtich, Ph6 Chu tich UBND tinh;
- tanh dl.lO Sa Xay dung;
- UBND thanh ph6 Pleiku;
- UBND huyen Ia Grai;
- UBND huyen Dak Boa;
- T,trU VT, QLQH.

GlAMJ>OC

.
\"



UBND TiNH GIA LA!
SOx!YDVNG

sa: 62,IBC-SxD

,.. ,
CQNG BOA XA HQI cnuNGHiA VI$T NAM

DQe l,p -TV do - H,nh phue

Gia Lai, ngay 12 thang 5 nam 2023

BAocAo
v~vi~c thim dinh Quy hogch phin khu tY ,l~112000Khu du Iich vin hoa dAi
thong k@thQ'Pdu lich sinh.thai, xi la Der, huy~n Ia Grai va pbUOngDien

H6ng, phll00tg Yen »6 thanh pha Pleiku, tinh Gia Lai '

, ,

Can cu Luiit X£iy d,plg' ngay 18/0612014; Luq.t sua dai, b6 sung TnQts6 diJu
cua Lud: Xay dung ngay 1710612020; ,

Can cu Ludt Quy hoacb do thi ngay1710612009;

Can cu-LUI# sua d6i, b6 sung mQt s6 diJu cua 37 luq.t co lien quan din quy
hoach ngay 2011112018;

Catz Ctl Nghi dinh s6 3712010/NIJ-CP ngay,0710412010 cua Chinh phu vJ
l{jp, tham dinh, phe duyet va qudn ly quy hoach do thi; ,

Can cu Ngh; dinh s6 4412015!NIJ-CP ngay 061512015 cua, Chinh phu Quy
dinh chi tiit mQt s6 nQi dung vJ Quy hoacb xdy dung;

Can cu Nghi dinb s6 7212019/NIJ-CP ngay 301812019 cUa Chinh phu sua
ddi b6 sung m9t sa diJu cua Nghi dinh 3712010/NIJ-CP ngay 07/412010 ,cua,Chinh
phu vJ lq.p, tham dinh, phe duy?t va quan ly quy hoqch do thi va Nght dinh s6
4412015/NIJ-CP ngay 061512015 cua Chinh phu vJ vi¢c quy dinh chi fiit m6t s6 nQi
dung vJ quy hoq,ch xay dzpzg;

Can cu Thong tu sa 04120221TT-BXD ngay 2411012022 etta B9 truimg B9
Xay dtpZg Quy dinh h6 sa nhi¢m ~ va da an quy hoqch x£iy d1!flg vimg lien huy¢n,
quy hoqch xily dzpzg vitng huy¢n, quy hoq,ch do thi, quy hoqch x£iy dvng khu chitc
nang va quy hoq,ch nong thon;

Can etl Thong tus6 01120211TT-BXD ngay 191512021 etta BQ truang B9Xdy
dtpZg Ban hanh QCVN 01:20211BXD quy chudn kY thuq.t qu6c gia vJ Quy hoq,ch
xay dtpZg;

Can Ctl Quyit dinh sa 317IQIJ-UBND ngay 291412022 ctta UBND rinh Gia
Lai vJ vi¢c phe duy¢t Nhi¢m V1:l Quy hoq,ch phan khu tY I¢ 112000 Khu du lich van
hoa dai thong kit hfJP d-u Itch. sinh thai, xii fa Der, huy¢n fa Grai va phuimg Dien
Hang, phuimg Yen IJ6 t~'anhpha Pleiku, rinh Gia Lai; .' -

. Can Ctl Quyit di1'!hs6525IQIJ-UBND ngay 041812016 ctta UBND rinh Gia
Lai vJ vi?c phe duy?t Quy hoq.ch t6ng thi phat triin du lich tinh Gia Lai din nam
2020, tam nhin din nam 2030;.

Can cit Quyit dinh.:s6,26IQIJ-UBND ngay 2210112018 ctta UBND' tinh Gia
Lai vJ vi¢c phe duy¢t db 'an £>iJu chinh Quy hoq,ch chung x£iy dtptg thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai giai doq.;;<d~nnam 2030, tam nhin d~n nam 2050;



2

Can cUoQuy~t dinh sa 380IQD-UBND ngay 29/6/2021 cua UBND tinb Gia
Lai v~ viec ban hanh K~ hoach phd: tridn du lien tinh Gia Lai giai doan 2021-
2025.

sa Xay dung bao cao k6t qua thAmdinh H6 an Quy hoach phan khu tY l~
1/2000 Khu du lich van hoa d6i thong k6t hQ'Pdu rich sinh thai, xi Ia Der, huyen Ia
Grai va plnrong Dien H6ng, phuong Yen D6 thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai trinh
UBND tinh xem xet voi nhimg nQidung nhu sau:

I. Qua trinh liy y ki~n BAan quy heach:
1.Liy Y ki~n cac CO'quan cua tinh, CO'quan lien quan:
- sa Xay dung t6 chirc lAyy ki6n thAmdinh b.fu1gvan ban cua -Oyban MTTQ

Vi~t Nam tinh Gia Lai, BQnr lenh Quan doan 3, thanh vien UBND tinh, thanh vien
HQid6ng thAmdinh thea Quyet dinh s6 260/QD-DBND ngay 12/6/2020 cua UBND
tinh v~ vi~c thanh l~pHQid6ng thfundinh quy hoach xay dung tren dia ban tinh Gia
Lai thuQc thAmquy~n phe duy~t Clla UBND tinh va cac co quan lien quan ~i Cong
van s6 1773/SXD-QLQH ngay 12/9/2022.

- TAngs6 co quan tham gia y ki6n: 24 ca quan, dan vi co1ien quan.
- K6t qua lay y ki~n: Co 22 ca quan, dan vi co ban th6ng nhAtnQidung H6 an

quy ho:;tch.Ok y kiSn tham gia di duQ'cS6 Xay d\IDgchi d:;toTrung tam quy ho:;tch
xay d\IDgtiep thu y ki~n va co baa cao giai trinh. .

2. L§y Y ki~n Ban ThllOng V1}. thimh uy Pleiku, Ban Thllimg V1}. huy~n
uy Ia Grai:

- Sa Xay d\IDgt6 chuc xin y ki6n Ban ThuOng VI,l thanh uy Pleiku, huy~n uy
Ia Grai co lien quan d6n khu V\IC l~p quy ho:;tcht:;tiCong van s6 1775/SXD-QLQH
ngay 12/9/2022.

- Ban ThuCmgVI,l thanb.uy P1eiku co y ki6n th6ng nh~t H6 an t:;tiK6t lu~ s6
1718-KL/TU ngay 10/1012022 t:;tiphien hQPngay 0711012022.

- Ban Thuang V\l huy~n uy Ia Grai co y kiSn th6ng nhAtD6 an ~i K6t lu~
s6 1027-KLIHU ngay 0411112022t:;ti phien hQp thang 10 nam 2022.

3. TA chuc liy y ki~n cac CO'quan, tA chuc, ca nhin va cQng dAng din
Cll thuQc thanh pha Pleiku, huy~n Ia Grai:

- Sa Xay d\IDg t6 chuc l~y y kiSn cac ca quan, t6 chuc, ca nhan va cQng
d6ng dan cu thuQc thanh ph6 Pleiku, huy~n Ia Grai co lien quan dSn khu VlJC l~p
quy ho:;tch ~i Cong van s6 1638/SXD-QLQH ngay 26/8/2022, Cong van s6
1639/SXD-QLQH ngay 26/8/2022, Cong van s6 1640/SXD-QLQH ngay 26/8/2022,
Cong van 86 1641/SXD-QLQH ngay 26/8/2022, Cong van s6 1642/SXD-QLQH
ngay 26/8/2022. .

- UBND thanh ph6 P1eiku di co Bao cao s6 8791BC-UBND ngay
19/1012022 v~ vi~c t6ng hQ'Py 'ki~n tham gia H6 an Quy ho:;tchphan khu tY l~
1/2000 Khu du lich van hoa d6i thong k6t hQ'Pdu lich sinh thai, xa Ia Der, huy~n Ia
Grai va phuOngDien:H6ng, phuOng Yen £>6 thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai.

- UBND huy~n Ia Grai da (.~oBao cao s6 694IBC-UBND ngay 11/11/2022
.v~ vi~c tfing hqp y kiSn tham gia £)6 an Quy ho~ch phan khu tY l~ 112000Khu du
lich van hoa d6i thong k6t. hQ1)du lich sinh thai, xi Ia Der, huy~n Ia Grai va
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phirong Dien H6ng, phuong Yen £>6 thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai.
- I(et qua Idy y kien: Co ban th8ng Ilhit nQi dung D6 an quy hoach, Cac y

kien tham gia da ducc Sa Xay dung chi dao Trung tam quy hoach xay dung tiep thu
y kien va hom thi~ h6 sa quy hoach theo quy dinh.

4. Ta chuc liy y ki@nCO' quan Pheng canh sat phnng chay, chifa chay
.va ctiu nan, cm hQCfmg an tinh Gia Lai:

- Sa Xay dung t6 clnrc lAyy kien co quan Phong canh sat phong chay, chua
chay va ciru nan, ciru l!QCong an tinh Gia Lai tai Cong van s6 1776/SXD-QLQ H
ngay 12/9/2022.

- Phong canh sat phong chay, chua chay va ciru nan, ctru hQ Cong an tinh
Gia Lai co y kien tham gia tai Cong van s6 07IPC 07-PCXD ngay 20/9/2022.

. - Sa Xay d\II1gchi dao Trung tam quy hoach xay dirng tiep thu y kien v:a hom
thi~n h6 sa quy ho~ch theo quy dinh.

5. Tang hqp, ti@pthu, giii trinh cac y ki@ngop y d8i vOiDa an Quy
ho,ch phan lIDu tY l~ 112000Kbu du ijch van hoa dai thong k@thC}'pdu lich
sinh thai, xi Ia Der, huy~n Ia Grai va phllOn.gDien Hang, phllOng Yen B6
thanh ph8 Pleiku, finh Gia Lai:

- Cac nQi dung gop y cua cac co quan, t6 chuc, cQng d6ng dan cu co lien
quan da duQ'CSa Xay d\II1g chi d~o Trung tam quy ho~ch xay d\mg t6ng hgp d~y
du, tiep thu, giai trinh kern theo Ph1,ll1,lc~i Thuy€t minh d6 an quy ho~ch.

- Tren cO'sa cac y kien gop y va y kien clla cae thanh vi~n HQi d6ng thAm
dinb quy ho~ch xay dl,II1gcua tinh, cac ca quan lien quan, cQng d6ng dan cu va cae
van ban phap 'lu~t mm ban hanb., Sa Xay d\II1g Qa chi d~o hoan thi~n D6 an Quy
ho~ch phan khu tY l~ 112000 Khu du 4ch van hoa d6i thong kSt hgp du lich sinh
thai, xa Ia Der, huy~n Ia Grai va phuOng Dien H5ng, phuOng Yen £>6 thanh ph6
Pleiku, tinh Gia Lai dam bao dUng quy dinb·

IT.NQidung B6 an quy ho,ch:
1.Ten quy ho,ch: Quy ho~ch phan khu tY l~ 112000 Khu du 4ch van hoa

d6i thong ket hgp du lich sinh thai, xa Ia Der, huy~n Ia Grai va phuOng Dien H6ng,
phuOng Yen £>6 thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai.

2. Ph,rn vi, ranb giOi va quy rno quy bo,ch:
- Ph~ vi quy ho~ch: Khu V\IC nghien CUu l~p quy ho~ch thuQc dia gim hanh

chinh xa Ia Der, huy~n la Grai va phuOng Dien H6ng, phuOng Yen £>6, thanh ph6
Pleiku, tinh Gia Lai.

- Ranh gim quy ho~ch:
+ Phia Dong: Giap khu dan cu phuOng Dien H6ng va phuOng Yen £>6, thanh

ph6 Pleiku;
+ Phla Tay: Giap d~t Ccinh sat ca dQng (Cong an tinh) va duang giao thong

~~n tr~g;
+ Phia Nam: Giap dUOng NguySn- Van Cir thuQc. thanh ph6 Pleiku va Tinh 1Q

664 thuQCxa la Der, huy~n la Grai;
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+ Phia H~c:Giap duong giao thong hien trang thuoc huyen Ia Grai va duong
Phan Dinh Phung thuQCthanh ph6 Pleiku.

- Quy mo quy hoach:
+Quy mo dan s6 quy d6i khoang khoang 500 nguoi.
+Du bao hrong khach du lich trung binh/nam: 20.000 khach/nam.
- Quy mo dAtdai: T6ng dien tich l~p quy hoach: 135,69 ha (trong do dien

tich thuoc xaIa Der, huyen Grai: 122;74 ha; phireng Dien Hfmg, thanh ph6 Pleiku:
12,42 ha; phuong Yen D6: 0,53 ha).

- Ty l~ l~p quy hoach: 112.000.
3. Tinh chit, muc tieu ciia (fa an quy heach:
3.1. Tinh chit: La khu du lich van h6a ket hQ'Pdu lich sinh thai, dich vu,

nghi dirong g~n li~n voi cac gia tri v~ canh quan tg nhien, van hoa tai khu vue quy
hoach.

3.2. M\lc tieu:
. - Cu the hoa Quyet dinh s6 525/QD-UBND ngay 04/8/2016 cua UBND tinh

Gia Lai v~ viec phe duyet Quy hoach t6ng the phat trien du Iich tinh Gia Lai va
Quyet dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/0112018 cua uBND tinh v~ vi~c phe duy~t
d6 an'Di~u chinh Quy ho~ch chung xay d\IDgthanh ph6 Pleiku, tinh 'aia 'Lai dSn
nam 2030, tfun nhin d€n nam 2050.
. . - Tren co sa.nhiing -thSm~ sfut co cua cimh quan khu vgc quy ho~ch de tai

hi~n, gin giu, phat huy va khai thac di san van hoa cua cac dan tQctinh Gia Lai noi
rieng va Tay Nguyen noi chung.

- Hinh thanh mQtkhu du lich sinh thai, vui choi giai tri, cay xanh the d\lCthe
thao g~n vai moi truang, khong gian kiSn trUc canh quan phil hgp, dap Ung nhu
d.u phat tri€n khu du lich thea dinh huang phat triSn chung eua tinh.

- Lam co so phap 1y cho cac co quan quan ly nha nuac triSn khai quan 1y
quy ho~ch, dftu illxay d\IDgdam bao thea quy dinh phap l~t.

4. Cae chi tit~ukinh t~ - kY thu~t:
4.1. Chi tieu quy ho,ch sfr d\lng (fit:
- M~t dQxay d\IDggQPt6i da toan khu quy ho~ch lao25%.
- DAtvan hoa, dich V\l (Thuong m~i - Dich -vv): Bao g6m cac chuc nang nhu

khu tai hi~n van hoa, khu,;thuong .m~i, khu ftm thgc., kim nghi duOng, khu lUll
tnl...M~t dQxay dgng <35%.

- DAtcay xanh chuyen d~: Bao g6m cac chuc nang nhu khu cay xanh chuyen
d~, khu vui choi giai tri, thS d\lc thS thao ... vai m~t dQxay d\IDgthAp.M~t dQxay
d\lIlg <25%.

- BAt cay xanh: Bao g6m cae chuc nang nhu Khu cay xanh cong vien, khu
vgc quang truoog, khu qat s4n x.uAtcay nong nghi~p ph\lc V\l du lich, di~n tich m~t
nu&cva khu V\lCcay xanh cach ly. M~t dQxay d\lIlg <5%.
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- Khu vue nmg thong: D~ xuAtkhu vue dn duoc bao tfin,'khu vue cAndi
thuc dS,dAutu xay dung phuc vu nhu cAuvan hoa, du lich, dich vu... M~t dQxay
dung <5%.

- Khu vue dan cu hien trang cai 4\0 chinh trang. M~t dQxfiydung <40%.
- BAt ha tAng Icy thuat: Bao g6m bai d6 xe va dAtha tftng duoc b6 tri ~p

trung va phan tan trong khu V\ICquy hoach, dam bao ban kinh phuc vu.
4.2. Mit «19 xiy d1plg va chi~u eao cfing trlnh:
- M~t OQxay dung gQPt6i da la 25%.
-TAng cao cong trinh: Tuan thu thea Nghi dinh 32/2016/NI)-CP

ngay 06/5/2016 cua Chinh phu v~ quy dinh v~ quan ly dQ cao chuang ngai v~t
hang khong va cac tr~n dia quan ly, bao v~ vung troi tai Vi~t Nam va cac quy dinh
khac co lien quan.

4.3. Chi tieu v@ h, tAng Icy thu,t:
- Thiet ke thea QCVN 01 :2021IBXD; Quy chufui 07:2016/BXD Quy chuftn

Icy thu~t Qu6c gia cac cong trinh h~ tAngKy thu~t CllaBQ Xay dlJIlg va cac quy
chU§.n,tieu chufuIco lien quan. .

5. Djnh hllcmg phat tri~n khong gian: .
5.1. Giii phap ta ehu-c khong gian ki~n true ei"nh quan
- Dinh huang co cAugiao thong, sir dl,lI1g dAtdam ba,o lien ket "6i. d\Tan ket

n6i thu~ 19iv6i. tn,lc du6ng d6i ngo~i chung eua thanh ph6 nhu tuyen dUCmgD2
(dua'ng Phan Dinh PhUngn6i dai), du6ng tinh lQ664 va du6ng TrAnPhti n5i dai.

- Tt) chilc 2 tI1,lCgiao thong chinh:
+Quy ho~ch trvc du6ng Quy ho~ch D1, D4 ket n6i ti:r dUOngD2 a phia B~c

va du6ng tinh lQ664 a phia Nam, dong vai tro quan trQng trong vi~c diM hinh cac
phan khu chuc nang cho toan bQkhu Vl)'Cquy ho~ch.

- TiI h~ th6ng cac du6ng tn,lc chfnh, hinh thanh cac dUOngkhu Vl,lCtren co
sa ket n6i thu~ 19ivm khu Vl,lCchuc nang C\lthS:

+ Quy ho~ch moo cac trl,lc dUOngquy ho~ch B3 va D3', hlnh thanh tn,lc
du6ng chinh quanh h6 canb quan ciing nhu khong gian d~m gifra khu dich V\l du
lich va khu V\ICcanh quan cay xanh, ~t nuac phia Dong khu quy ho~ch.

+Quy ho~ch moo trvc dUCmgquy ho~ch D5, hinh thanh tn,lc c3nh quan thea
hUOngDong. Tay va t~o tuyen k~t n6i gifra tr<}.c du6ng quy .ho~ch D1 va dUOng
quy ho~ch D4, d6ng thm xac dinh khong gian bao tbn cua rimg thong thong cii va
khu V\Icphat triSn cho canh quan khong gian rimg thong.

- Cac chuc nang chinh cUakIm Vl,IC: .

+BAtvan hoa, dich Vl,l (TM-DV): Bao g6m cac chuc nang nhu khu tai hi~n
van hoa, khu thuang m~i, khu Am thgc, khu nghi duOng, khu lUlltrU...

+ B~t cay xanh cb:uyeh d~: Bao g6m cae chuc nang nhu khu cay xanh
chuyen d~, khu vui choi.gi:ii tri, thS d\lc thS thao ... vm ~t dQxay dl,lDgthAp.



6

+ Dftt cay xanh: Bao g6m cac chirc nang nlnr Khu cay xanh cong vien, khu
V\IC quang tnrong, khu dftt san xuftt cay nong nghiep phuc vu du lich, dien tich m~t
mroc va khu Vl!C cay xanh each ly.

+ Khu Vl!C nmg thong: D6 xu&t khu Vl!C cAn duoc bao t6n, khu V\IC d.n di
tlnrc d€ dfru nr xay dung phuc vu nhu cfru du lich, dich vu ...

+ Khu vue dftt qu6c phong thuc hien thea quy dinh co lien quan. Khu vue
dan cu hien trang cai tao chinh trang.

+ DAt ha tfrng kY thuat: Bao g6m bai dB xe va dftt ha tfrng duoc b6 tri t~p
trung va phan tan trong khu Vl!C quy hoach, dam bao ban kinh phuc vu,

5.2. Giai phap ta chuc khdng gian ki@ntrue canh quan
T6 clnrc khong gian kiSn true canh quan thea 03 khu V\IC chinh nhu sau:

a) Khu Vl}'C 1: Dien tich: 66,83 ha. G6m cac khu nhir sau:
* Khu qUfrnth€ van hoa - tam linh: 70.042,3 m", g6m:

- Khu du lich van hoa: 50.042.3 m2• Khu quy ho~ch tai hi~n cac khong gian,
ki@ntruc truy6n th6ng van hoa d~c sic Clla Gia Lai va Tay Nguyen:

+ Tai hi~n kh8ng gian bi€u tuqng nha rong Tay Nguyen, diy neu, san l~ hQi,
nha dai.

+Tai hi~n khong gian lang Gia Rai, Ba Na.

+Tai hi~n lang truy6n th6ng Vi~t Nam.
+ Tai hi~n cac gia tri kiSn trUc lang tuy6n th8ng khac cUa Bic Tay Nguyen

va Tay Nguyen.
+ Chi tieu kiSn trUc, quy ho~ch: M~t dQ xay dl,Illg t6i da 25%, tkg cao ill

01- 03 tfrng, h~ s6 sir dl,lDgdAt 0.75.
- Khu du lich tam linh: 20.000 m2•Chi tieu ki@ntrUc, quy ho~ch (M~t dQxay

dgng t6i da 25%, tfrng cao ill01- 03 tfrng, h~ s6 sir dl,lDgdftt 0.75).

* Khu quang truimg Tay Nguyen, bai d~u xe, khu don tiSp va duemg giao
thong nQi bQ: 54.571,5 m2•

* Khu bao t6n sinh thai d6i thong va khach s~, hQi nghi, luu tro (cong trinh
di€m nhftn cho toan khu quy ho~ch): 543.745,7 m2•

- Khu bao t6n thong - khu cay xanh sinh thai: 475.381,8 m2• Chi tieu kiSn
trUc, quy ho~ch (M~t dQ xay dl,Illg t6i da 5%, tfrng cao 01 tfrng, h~ s6 sir d\lllg dAt
0.05).

- Khu khach s~n, hQi nghi, 1uu trU va cac dich V\l khac: 68.363,9m2• Chi tieu
ki@ntrUc, quy ho~ch (M~t dQ xay d\IDg t6i da 35%, t:1ng cao tU 01-18 tfrng, h~ s6
sir d\lllg ddt 6,30).

b) Khu V1}'C 2: Di~n tich: 36,77 ha. G6m cac khu nhu 'sau:
* Khu dich Vl,l nghi du6ng (02b): 7.766,0 m2• Khu resort, b6 tri cac bugalow

va cong trinh ph1,lcV1,l du ltch nghi du6ng; Chi tieu ki@ntrue, quy ho~ch (M~t dQ
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xay dung tai da 25%, tAngcao t3i da 05 tang, h~ sAsir dung dAt 1,25).

* Khu dich vu nghi duong (02c): 43.798,0 m'. Khu bA tri cac bi~t th\l nghi
duong va cong trinh phuc vu du lich nghi duong; Chi tieu ki~n true, quy hoach
(M~t dQxay dimg tAida 35%, tAngcao tAida 05 tang, h~ sAsu dung <\tat1,75).

* Khu dich vu nha hang, mua s~m, vui choi giai tri trong nha (02d): 12.757,0
m'. Chi tieu.kien.tnic, quy hoach (M~t dQxay dung tAida 35%, t~g cao tAida 05
tAng,h~ sAsu dung dAt1,75).

* Khu dai vong canh giira h6: 1.744,0 m'. Chi tieu kien true, quy hoach (M~t
dQxay dung tAida 35%, tAngcao tAida 03 tAng,h~ sAsir dung dAt1,05).

* Khu cong vien chuyen d~ TDTT va dich V\l vui chai giciitri: 37.613,6 nr.
Chi tieu ki.&.trUc, quy ho~ch (M~t dQxay dvng tAida 25%, clng cao ill01 t§.ng -
03 tAng,h~ sAsir d\l1lgdAt0.3).

* Khu cong vien cay xanh cong cQng,tr6ng cay nong nghi~p ph\1CV\l du lich
ket hgp vo; h6 sinh thai: 177.564,5 m2• G6m:

_ BAt hoa vien cay xanh cong cQng: Q8.818,6 m2. Chi tieu ki~n truc, quy
ho~ch (M~t dQxay.dvng tAida 5%, tAngcao OJ tAng,h~ sAsu dl,lllgd§.t0.05).

- Di~n tich h6 sinh thai, canh quan va di~u ti~t nuac m~t: 58.745,9 m2.
* Bth khu xu ly nuac thai: 2.662,0 m2.Chi tieu ki~n truc, quy ho~ch (M~t dQ

xay d\IDgtAida 40%, tAngcao 01 clng, h~ sAsu dl,lngdAt0.4).
* BAtgiao thong, bili d~u xe, quang truang: 83.794,9 m2.
e) Khu vl}'c 3: Di~n tich: 22,83 ha. G6m cac khu nhu sau:
* BAtquAcphong: 14.561,5 m2.
* Belt diy xanh eaeh ly, sinh thai (khu yVC d6i nlii da): 144.945,0 m2. Khu

V\IChc;m.eh~ xay d\IDg.
* BAt tr6ng cay xanh, hoa qua ph\lc Vl,l du lich: 29.689,5 m2. Chi tieu ki~n

true, quy ho~eh (M~t dQxay d\IDgtAi da 5%, tkg cao 01 tAng,h~ sA sir dl,lllgdelt
0.05).

* BAt dan cu hi~n tr~ng chinh trang: 31.985,8 m2. Chi tieu ki~n truc, quy
ho~eh (M~t dQ xay dvng tAi da 40%, tkg eao tAi da 03 t§.ng, h~ sA su d\lllg dAt
1.2).

* Beltgiao thong nQibQ:7.162,2 nr.
d) Giao thong d6i ngo~: 8,57 ha.
6. Quy bm~chsir d\IDg dit:
- Deltcong trinh du lich dich Vl,l co di~n tich 204.471,0 m2;chiem 15,15%

t6ng di~n tich quy ho~eh.
_Deita hi~n trc;m.gco di~n tich 31.985,8 m2; chi~m 2,36% tbng di~n tich l~p

quy ho~ch.
I -

_Dat cong vien cayxa..11h,cong vien m~t nuac co di~n tich 862.871,2 m2;

------------------- - --
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chiem 63,59% tAngdien tich l~p quy hoach.
- D~t qu6c phong co di~n tich 14.561,5 nr'; chiem 1,07% tAngdien tich l~p

quyhoach,
- D~t giao thong va cong trinh ha tftng Icy thuat co dien tich 243.049,5 m';

chiem 17,91% t6ng di~i'ltich l~p quy hoach.
- Quy hoach d~t xay dung thea tirng giai doan quy hoach nhu sau:

Bang tAng hQ'Pquy ho~ch sir dung dit toan khu
Ting I

M,tdQ Di~n tich Di~n HA I..

Loai d§t Di~n
cao ~ so

xay xay d1plg xay Tich sft Ghi
stt Loai cong tich d1plg tAida d1plg san dy.ng chu

trinh (m') (%) (m') tAi da (or) d§t
(tAng)

A Bit du Iich- 204.471,0 63.600,0 358.000,0
dicb vu
Khu dich vu

1 van hoa tam 70.042,3 25% 17.500,0 1-3 52.500,0 0,75
linh

2 Khu khach san 68.363,1 35% 23.900,0 1-18 200.000,0 6,30
hru tni, hQi~ghi .._

3 Khu nghi dtrong 7.766,6 25% 1.900,0 1-5 5.500,0 1,25
Bugalow
Khu biet thu

I I4 sinh thai, nghi 43.798,0 35% 15.300,0 5 76..500,0 1,75
du5ng
Khu n!ta hang, I

5 mua sam, vui 12.757,0 35% 4.400,0 5 22.000,0 1,75
choi giai tri
trong nha

6 Dai vong canh 1.744,0 35% 600,0 3 1.500,0 1,75

Bit cay xanh,
B cong vien m,t 862.871,2 47.700,0 66.500,0

mroc

1 Cay xanh sinh 616.428,8 5% 30.800,0 1 30.800,0 0,05
thai
Cay xanh phuc
V\lthamquan

2 du lich (cay 150.082,9 5% 7.500,0 1 7.500,0 0,05
nang nghiep va
cay xanh cang
cQng) I

3 Cong vien cay 37.613,6 25% 9.400,0 1-3 28.200,0 0,30
xanh chuyen d~ I

4 M~tnu&c 58.745,9

C Bit h, ting ky 2.662,0 40% 1.050,0 1 1.050,0 0,40
thuat .

Bit giao thong
D + bii d~u xe, 240.387,5 . 1

I
I. qming tnriJng J I I _j

"
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TA "ongcqng . .1, 1.310.391,7 8,57%. 112.350,0 0 425.550,0(A+B+C+D) .
Bitkhac

,,_

E 46.547,3 12.794,0 0 38.382,0

1 Khu (1hien 31.985,8 40% 12.794,0 3 .38.382,0 . 1,20
tr~g

2 Bat qu6c phong 14.561,5
T6ngd)ng 1.356.939,0 9,22% 125.144,0 0 463.932,0

Ghi chu: Mit dq xiy dl}'llggqp khu Du Iich Ia 8,57%.
Mit dl) xiy d1lD.22QPtosn khu uuv hoach la 9,22%. ' . -.. ,

Bang can bing quy hogeh Slr dung dit

Stt Leal ttit Di~ntich (m') Tyl~
(%)

A Bit du lich - dich V\1 204.471,00 15,07%
B Bit ciy xanh, cong vien, m,t mr6'c 862.•871,20 63,590/0
1 - D§t cay xanh sinh thai 616.428;80

2 - Dat cay xanh phuc vu tham quan du Iich (cay nong 150.082,90nghiepva diy xanh eong cong)
3 - D§t cong vien eay xanh chuyend6 37.613,60
4 . Cong vien ~t mroc 58.745,90
C Bit {r hi~n trang 31.985,80 2,36%
D Bit h, ting Icy thu,t 2.662,00 0,20%
E Bit bal d,u xe, quang truong 28.532,80 2,10%
F .l. .l. . 14.561;50 1,07%Bat quoc phong
G nit giao thong 211.854,70 15,610/0

Tang cQng 1.356.939,00 100,00%

7. Binh hmmg quy hoach phat tri@nh~ th6ng h," dng kY thu,t:
7.1. Quy hoach h~ th6ng giao tho.ng:
* Giao thong d6i ngoai:
- Tuyen duong Nguyen Van eir (tinh 1<)664) dong vai tro hl tuy6n dUOng

d6i ngo~ chinh cua khu V\IC. Tuy6n nim v6 phia Nam khu quy ho~ch; K6t n6i dg
an v6i. khu V\IC nQi thi thanh ph6 va Jdm trung tam xa Ia Ber, huy~n Ia Grai. Quy
mo m~t c~t Bn=30m

- TuySn dUOngQuy ho~ch B2 (duOng Phan Binh PhUng n6i dai) 1acac uv.c
d6i ngo~i phia B~c'khu quy ho~ch kSt n6i v6i. trung tam thanh ph6. Quy mo m~t
c~tBn=18,5-22,Om

* Giao thong d6i n<)i:
- B6 tri m~g 1um dUOngxac dinh ranh gi6i. cac khu chuc nang va kSt n6i

vm giao thong d6i ngo~i.
- BUOng Tr§n Phil (nbi dai) qua khu vgc quy ho~ch diu tu xay dl,ID.gcfiu

kien c6. '
Bang quy rno m,ng 11l0l giao thong .
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Ky hi~u
Long Ph in Via he Chi giOi Chi~u

Stt Ten dtrc'mg m~t cit dtrOug cach (m) Dtrimg do dai
(m) (m) (m) (m)

I DU'Ouggiao thong dai 3.013
ngoai

1 Duong Nguy€n Viin 1-1 2 x 7,5 0-3,0 2 x (6,0-7,5) 30,0 1.542ce (tinh IQ664)
Duong quy hoach D2

2 (duong , Phan Dinh 2-2 11,0 3,75+7,25 22,0 1.471
Phung noi dai)
Duong quy hoach D2

3 (duong Phan Dinh 2'-2' 11,0 2 x 3,75 18,5 422
Phung n6i dai)

4 Duong Tran Phu noi 2"-2" 12,0 2x5,0 22,0 250
dai

II DU'Oug true chinh 2.285
khu QUY hoach

1 Duong quy hoach D1 1-1 15,0 2x7,5 30,0 1.575

2 4-4 2x 8,0 4,0- 2 x (2,0-4,0) 26,0-30,0 710
Duong quy hoach D4 6,0

m DU'oug giao thong 8.687,0
trona khu QUY hoach
Duong quy hoach D3 3-3 8,0 2x4,0 16,0 1.246,0

2,5+ hanh lang
kYth~t, cay

,

Duong quy hoach D3 ' 3'-3' 8,0-10,5 xanh h1.3,Omva 17,5-20,0 965,0
4,0 (9,5m)

Duong quy hoach D5 5-5 7,0 2 x (1,5-3,0) 10,0-13,0 1.951

Duong quy hoach D6 6-6 5,5 11,5 525,0

Duong dao bQ 2,0-6,0 2,0 - 6,0 4.000

TAng cone: 13.985,0
- M~t dQdirong dat khoang 10,35 (Km/Km2)
- Duong dao bQdiroc th~hien chi tiat tai buoc l~p quy hoach chi ti€t.

7.2. Quy hoaeh cbuin b] Icy tbu~t dit xiy d1!l1g:
* Cao dQn~n:
- G6m 04 khu vuc chinh:-. .
+ Khu \'\IC d6i nui (BAt Quoc phong): Co dQ cao ill 812 m d~n 858 m (dQ

chenh cao 46 m, dQd6c trung binh 25%). Khu \'\IC gift nguyen hien trang dia hinh.
+ Khu \'\IC d6i thong: Co dQcao ill771 m d~n 820 m (dQchenh cao 49m, dQ

d6c 100 nhAt 12,24%, dQd6c trung binh hi 6%-8%, dQd6c nh6 nhAt4%). Khu Y\lC

diy thong giu nguyen hi~n tr~g dia hinh, khu Y\lC co b6 tri cong trinh cho phep
san n~n C\lC bQ.

+ Khu Y\lC dAttr6ng cay lau nam phia Dong duemg hi~n trc;mg:Co dQcao ill
755 m d~n 779,5 m (dQ chenh cao 24,5m, dQ d6c 16n nhAt 19,5%, dQ d6c trung
binh hi 9%-12%, dQd6c nh6 nh§,t8%). Khu Y\lC san n~n C\lC bQthea n~n dia hinh
t1;r nhien va thea c6t thi~t k~ giao thong.

+ Khu V\IC tr6ng cay nong nghi~p ngAnngay, ruQng lua, vimg triing ng~p
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mroc: Co dQcao ill750 m dSn 762 m (dQchenh cao 12m, dQddc Ian nhfti 5,5%, dQ
ddc trung binh la 3%, dQddc nho nhit 1%). Khu vue san n€~ cue bQthea n€n dia
hinh tu nhien va thea cdt thiSt kS giao thong. Cho phep ha n€n khu vue trfing dS
tao h6 di€u hoa mroc m~t, h6 sinh thai.

- Cao dQsan n€n quy hoach can Cll van cao dQhien trang n€n n.r nhien, cao
dQ cac tuyen duong xung quanh khu vue nghien CUu va cac cao dQthiSt k~ trong
cac d6 an quy hoach co lien quan. Cao dQsan nSn wang ddi thea chieu cao nSn tu
nhien, chi san gat so bQ,dao - d~p cue bQ.

- Viec xac dinh dQ cao n€n xay dung ngoai viec dam bao khong ng~p ung,
khop ndi voi cac tuyen duong co s~n tai khu vue va thoat nuac nhanh chong rna
con phai hqp ly dS n€n nha cac khu chinh trang khong ng~p Ung Cl,lC bQ,dam bao
thu~ 19ivi~c di l~i cua ngum dan.

- Cao dQthi~t kS tim duang dl,Iavan cao dQcao dQkhdng chS tim dUOngco
s~ va cac khu dan cu chinh trang.

- Khi san nSn phai dam bao dQddc dS xay d\IDgnSn cac cong trinh.
- Huang thoat chinh vSphia Dong va phia Tay - B~c khu quy ho~ch.
* Thoat nuac mua:
- ChQnh~ thdng thoat nuac rieng.
- Huang thoat nuac: Toan bQnuac mua thu gom bfuJ.gcUa tim tren cae tuyBn

duang quyho~h. Huang thom:chinhdb vSphia DOngva phia Tay - B~ khu quy ho~h.
. - Luu vgc thmit nuac: Luu vgc tinh toan trong nQi bQkhu vgc nghien CUu

khoang 135ha. Luu vgc thoat nuac duqc chia lam nhiSu luu vgc dS thu nuac m~t
thu~ thea huang thoat tl,I nhien. Bd tri cac cira thu tren cac trl,lcdUOngchinh de
thu va thoat nuac hi~n tr~g, tranh gay ng~p Ung cho cac khu vgc quanh dl,Ian.
Khu vgc duQ'cchia lam cac luu vgc nh6 nhu sau:

+Luu vgc chay vS h6 sinh thai phia Dong khu quy ho~ch.
+ Luu vgc tiSp giap tT\lcdUOngNguy€n Van CU: Thu nuac t~p trung v€

cdng ngang tren dUOngNguy€n Van Cir va dan vS cac khe t1,l thuy (; phia Nam.
+Luu vgc con l~i:Thu nuac thea cac tn,lcgiao thong va dk vSphia Dong B~c.

- KSt cftu tuySn thoat nuac mua:

+ Sir d1,lllgc6ng be tong ly tam d~t dum via he.
+ Doc thea cae tuySn (:6ng thoat nuac' co b6 tri h6 ga thu nuac mua m~t

dUOngvm khoang cach trung binh gifra cac h6 ga khoang 30m - 40m;

+ DQddc duang bng c6ng thoat nuac chon tren co sa dam bao t6c dQnuac
chay trong c6ng Vmin~0,6m1s. V~ t6c 100nhAtVmax=4m1s.

+ DQsau chon c6ng tren m~t dUOngh z 0,7. Ddi vm cac 6ng cdng nk dum
m~t duemg phai chiu duQ'ctai trong H30, con 6ng c6ng tren via he phai chiu duqc
UtitrQngHIO.
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+ K~t c~u cac tuyen c6ng thu mroc chinh hru Vl,IC dung cong be tong 1ytam
DIOOO-D1500d~ thoat mroc cho tom khu vue.

+ Ket c~u cac tuyen c6ng thu mroc thea khu Vl,IC chirc nang dung c6ng be
tong ly tam D600-D800.

+Ke mai ta1uyd6i voi pham vi su6i trong khu V\ICquy hoach nh~m dam bao
kha nang thoat mroc t6t va tranh sat 1&.

7.3. Quy hogch h~th6ng cip di~n:
* T6ng cong suftt cApdien du kien:
- Phu tai tinh toan: 11.154,0 (kW)

- Du bao h~ s6 kinh t~: Coso = 0,80

- H~ s6 Slr dung d6ng thoi: Kdt= 0,70

- Cong suAttram bi~n ap dl,lkien: 9.760,0 (kVA)
* Nguen di~n: Nguon dien lAytlr dirong day 22kv hien co doc dirong Nguy~n

Van Cu.

* Luoi dien:
- Luoi dien phan ph6i:
+ D€ xuit mang hroi cAp di~n trung th~ 1a m~g 22KV di ngim thea cae

tuy~n dUOngnQibQda cApdi~n cho tr~m bi~n up. TUng buac di den va ngim hoa
cac do~ tuy~n 22kV di n6i hi~n tr~ng dam bao my quan do thi va an toan di~n;

+ Lum di~n phan ph6i trung ap dam bao di€u ki~n 6n dinh nhi~t, th6a man
dmlCyeu ciu chuyan dbi di~n ap va cac tuy~n dUOngday trung ap duQ'cll,lach9n
h~n ch~ cit qua khu dan cu;

Tr~m bi~n ap:
+ Tr~m bi~n ap dmlc thi~t k~ d~g tr~ hoa sen, cQt thep, d~t tren via he da

dam bao my quan. B6 tri 1 tr~m bi~n ap 22/0,4KV - 250 KVA ph\lc V\l chi6u sang
cho toan khu quy ho~ch. Rieng cac cong trinh dich V\l du Hch thi b6 tri tr~m rieng
cho tUngkhu my thea nhu c~uva ti6n dQd~u illxay dl,lllg.

- Lum h~ap:
+ Xay dl,lllgm~ng lum h~ ap dUngtieu chuftn ley thu~t dam bao dQ an toan v~

cung cftp di~n, giam duQ'ct6L thAtdit;:l ap tm mue ebo phep. Lum""0,4kVdi ng~m
thea via he d6n cac illdi~n da cApdi~n cho cong trinh.

- Lum di~n chi~u sang:
+ Luffi di~n chieu sang ph~i dam bao my quan do thi va phai dam bao tieu

chufin kY thu~t;
,- B6 tri den chi€u sang hat ben GUOngd6i v&i tftt eli cae tuy~n. H~ thfmg day
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chiSu sang t3 clnrc di ngAm thea via he.

+ Toan bQ h~ thong chieu sang duong dung bong den LED. CQt dO'den bing
thep, khoang each trung binh gifra cac cQt den ill30-40m;

+ TAt ca h~ thong den chieu sang duge phan thanh nhieu nhom, mBi nhom
diroc dong cAt dien boi illdi~n t\J dQng dong cAt cac den thea che dQ thai gian ~t
s3.n nhfun tiet kiem dien nang;

+ Ben chiSu sang sir dung cac mAurna dep hien dai, Cac cong trinh IOnnen
sir dung den eo mau sAe da dang, phong phu dS lam ton them gia tri cong trinh,
canh quan khu vue,

7.4. Quy hoach h~ thAng cAp DU'cYC:
* Du bao nhu cAu cApmroc: Q = 1.044,0 mvrigay-dem

* Ngu6n mroc:
- Nguon mrec sinh hoat ti:r h~ th6ng cAp mroc cua thanh phB P1eiku thong

qua cac tuyen dUCmgPhan Dinh Phung va Nguyen Van Cu.

- Ngu6n mrcc tuoi cay, rna duang va PCCC ti:r h6 sinh thai trong khu quy ho~h.

* Phuong an cApnuae:

- Theo quy ph~ cAp nuac chua chay (QCVN 06:2020IBXD), ph~ vi dv .
an tinh cho 1 dam chay vm hm lugng chua chay Qe.e=15 (lis); thai gian chua ehay
trong 3 gia lien !\le. T6ng nhU cAudUng nuac chua chay 164m3.

- M~ng 1um cAp nuac dS xuftt la ~ng vong ket hqp vai ~ng C\lt. M~ng
lum cip nirac dugc dAu nBi vao h~ thBng duang Bng cApnuac khu Vl,ICtren duoog
Phan Dinh PhUng, NguySn Van Cu. Sir d\11lgBng HOPE D100mm va D63mm
dugc d~t tren via he. BB tri cAp nuac c(tu hoa chung vm cApnuac sinh ho~t thong
qua cac tn,l cApnuac CUuhoa d~t cach nhau khoimg 150 m tren via he;

- Gng cAp nuac dugc chon vUi de>sau chon Bng t6i thi6u 70cm so vUi m~t
d~itnSn.

* cAp nuac phong chay, chua chay:
- Nhfun dam bao an toiln va kip thm cong tac phong chay chua chay thea

tieu chufrn quy ph~ va thea yeu cAu chuyen ngit.nh; trong khu Vl,ICnghien c(tu t6
chuc l~p d~t cac hQng cUu hoa tren cac tn,lc duoog giao thong chinh, t~i cac nga 3,
nga 4, cac khu cong trinh;

:-HQng cUu hoa ugc d~t tren"cae tuyen duoog ang chinh 'c6 duang kinh Bng
D >1OOmm;ban kinh ph\lc V\l d~t cach nhau khoang 150m;

- Ngoai vi~c sir d\11lgcac h<;mgnuac Clm hoa con bB tri cac be chua nuac
PCCC t~i cae khu chuc nang, t~:icac cong trinh xay dgng va t~n d\11lgngu6n nuac
m~t t~i h6 sinh thai trong khu V\lC nhfun cung cAp 1ugng nuac cUu hoa lQp thai khi,
co S\I co xay ra.

7.5.Quy ho,ch h~ thAng thoat mr6'c va xU-If moi trU'Ong: -
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* Quy hoach h~ thong thoat mroc thai:
- LUll hrong tho at mroc thai du kien: Qthai = 570- (m3/Iigd)
- H~ th6ng thoat mroc thai duQ'c thi8t k8 rieng hoan toan voi h~ thong tho at

mroc rmra. Niroc thai ill cac cong trinh diroc thu gom ill h~ thong c6ng, HDPE
D200-DSOO duoc b6 tri tren via he. Niroc thai duoc dua ve v~ xu Iy mroc thai tai
phia Dong B~c khu quy hoach.

- H~ thong thoat mnrc thai diroc b6 tri tren co sa h~ thong thoat mroc tu
chay, D6i voi nhimg doan co dQ d6c khong phil hgp, dQ sau chon 6ng 160 thi b6 tri
cac tram born chuyen ti8p nham giam bat dQ sau chon 6ng.

- Tram xu ly mroc thai co t6ng cong suat 570 rn3/ng.d (co th~ chia thee giai
doan d~u til) dam bao nhu c~u xu Iy mroc thai va nhu c~u phat trien cua khu vue.
ChAt lugng nuac thai sau khi xU Iy dC;lttieu chuin xa thai QCVN 14:2008/BTNMT,
cQtB.

- Tren cac duang c6ng h;r chay b6 tri cac gieng tham c~u tC;lo,khoang cach
giua cac gi8ng tham dugc thiet k8 30-50mlgieng. Ket cAu h6 tham bing be tong
M200 da lx2.

* V~ sinh moi wang:
- Trong khu quy ho~ch b6 tri cac thimg rac cong cQng d~ thu gom faC thai v€

ba:i xu ly faC thai ~p trung eua thanh ph6.
- T6ng lugng faC thai~ 500 ngum x 1,3kg/ngay = ,650 kg/~gay.

7.6. Quy ho~ch h~ th6ng thong tin lien l~c:
- DAu n6i vao h~ th6ng thong tin lien l~c Clla thanh ph6 hi~n c6 ch~y d<;>c

duang Nguy€n Van Cit va Phan Dinh PhUng.
- D~u tu xay dvng h~ th6ng duang 6ng nhva di ng~m va cac h6 Icy thu~t d<;>c

theo via he clla cac 10 dAt de cha dAu n6i, vi~c l~p d~t duang day tin hi~u sau nay
se do cac nha m~g thvc hi~n.

8. Danh ghi moi trllimg chi@n hr(}'c: Thvc hi~n thee Nghi dinh
18/2015/ND-CP ngay 14/0212015 clla Chinh phli Quy dinh vS quy hOC;lChbao v~
moi truang, danh gia moi wang chi8n lugc, danh gia tac dQng moi wang va k8
hOC;lChbao v~moi truang.

9. Quy hm].cb xiy dlplg ngdm do tbi: D<;>cthee h~ th6ng giao thong xay
dvng tuynel, hao Icy thu~t de chua h~ th6ng cAp nuac, cAp di~n, thong tin lien l~c
va thm!t nuac ...

10. Thi@t k@do thj: Theo nQi dung kern thea h6 so.

11. Cac d1}'an llU tien diu tU':

- Dv an hC;ltftng Icy thu~t:
+ D~u tu, nang cAp duangDl, D2, Thill lQ 664, duang va c~u Trfrn Phu nbi

dai (d~u tu xay dvng c~u Iden c6), cac tuy8n giao thong khac (D3, D4, £)5, D6).
+ H~ th6ng h~ tkg -ky thu~t c~p di~n sinh ho~t, cip di~n chi8u sang, cAp
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mroc sinh hoat va PCCC, h~ th6ng thoat mroc thai, thong tin lien lac di kern voi h~
thong giao thong.

+D1,r an san n&.,ke eh6ng sat la,4Wcanh quan hd mroc sinh thai, trdng cayxanh.
- Du an khu clnrc nang:
+Dir an t6 hop van hoa tam linh va ha tAngley thu~t khu trung tam.
+Du an khu khach san, hQinghi, hru tni, ...
+ Du an t6 hop phia Dong gdm: Nha hang, nghi duong, cong vien chuyen

d€, cong vien cong cong - hd sinh thai va ha t§ng ley thu~t....
12. Buy dqng cac ngu{;n van:
- Hinh thirc dftu tu: Xay dung moi va keu goi dftu tu linh vue du lich - dich

vu, nha mnrc chi dftu tu ha tftng chinh ella dd an quy hoach va giao thong d6i
ngo~l.

- T6ng mire dftu tu ella du an ha !kg: Tam tinh 372.136.590.000 ddng.
- Nguon v6n dftu tu: V6n ngan sach cApva xa hQihoa. C\l th6:
+V6n ngan saeh: Nal1gcApdUCmg£)1, £)2, Tinh IQ~~664,duimg va eftuTr§n

Phil n6i dai. .

+Van ngoru ngan saeh: Cae dg an con l~i.
ill.K~tlu,n : _
Hd sa £)6 an Quy ho~eh phan khu tY l~ 1'12000 K,.hli. du lieh van hpa ddi

thong ket hgp du lich sinh thai, xa Ia Der, huy~n Ia Grai va phuOng Dien Hdng,
phuimg Yen D6 thcinh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai dmlc l~p phil hgp vai quy dinb.

Tren day la Bao eao k6t qua thfun dinh quy ho~ch ella SaXay d\IIlg.Kinh d~
nghl.ljy ban nhan dan tinh Gia Lai xem xet phe duy~t quy ho~ch d6 co co s.6trien
khai thgc hi~n cae buae ti6p theo./.

Ncri nhij.n:
- UBND tinh (b/e);
- Lanh dl;lo SaXay dvng;
- UBND th3.nh ph5 Ple~;
- UBND huy~ Ia Grai;
- LUllVT-QLQH.

GIAMDOC
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sa: 2846 lSXD-QLQH
v a vi~c giai tdnh tiap thu y kien v~£)6
an Quyhoach phan khu ty Ie 1/2.000
Khu du lich van hoa d6i thong k~t hop
au lich sinh duli xi Ia Per, huy~n Ia '
Grai vI),phu<1ngDien H6~g •.phuOng

Yen D6, thanh ph6 PleiKu,-tlithGia Lai

CQNGHOA xA HOI CHU NGHiA vrsr NAM
Dqc lip - Til do - H,nh phue

Gia Lai, ngay 30 thong 12 ndm 2022

Kinh gui: Uy ban nhan dan tinh Gia Lai

Thuc hi~n Quyet djnh sf:,317/QD.-UBND ngay 29/412022 cua UBND tinh
Gia Lai vB vi~c phe duy~t Nhiem vu Quy hoach phan khu ty l~ 1/2000Khu du Iich
,van hoa d6i thong k& hop du lich sinh thai, xii Ia Der, huyen Ia Grai va phuong
Dien Hc3~g,phuong Yen B6 thanh ph6 Pleiku, tlnh Gia Lai,
; So Xay dl)1l~ da, tti!n khai cong tile l~p quy ho~chva tA c.huc Idy y ki8n v~ he?
sa quy ho~ch t~i Vijn ban,so 1773/SXO-QLQH ngay 12109/2022 va Van, bim so
1954/SXD-QLQH ngay 27/09/2022 ( i~y Y ki~n truinh vi'en HQi dang thAm d,inh guy
ho~ch theo Quy~t dinh s6260/QD-UBND ngay 12/6/2020 eua UBND tinh; cae co
quan, tA ch(re,.,ca n4,§p,. _va cQng.d6ng dan eu vB B6 an Quy ho~ch phan khu tY l~

• _- __ ::-r-=- . ,,",." -'. L • _. - .,-

1/2.000 Kh\:rdti li'!h van hoa d9i thon-g ket hQP du Itch sinh thai X:t! 4 Der, huy~n Ia
Grai va phuong Dien HAng, phuOng Yen D6, thanh ph3 Pleiku, tinh Gia Lai).

Tren Cff Sa ti~p thu cae Y kiSn thatn gia cua cac t6 chuc, cD.tihan, cQug dAng
d~ cU'~thanb vien HQi dang th!m dinh quy hQ~ohxay dlJ,ilg tiph Gia'Lai dBi vai
f)&, an Q.uy hog,cb phan khu ty l~ 1/2.0.00Khu du lich van hoa d6i thong k8t hqp du'
Ljch sinh thai xii la Der, huy~n Ia Grai va phuOng Dieu H~ng, phuOng Yen D3,

, thrum phf:,Plejk:u, tinh Gia Laj, SQXey d\mg' t6 chuc ti~p thu y ki~tl,giiti trinh va
, , . ~

bao cao trinh UBND tinh C\l the voi nQi dung nhu sau:
L T A . h ' k'~ t·" th .... t' h ? Th' h 'A R'" d.). thA. ong Q"P Y len lep ,U, glal rm eua an vlen :(}I ong am

dinh quy ho~ehxay dl}'ng tinh Gia Lai,.cac cO"quaD. cua t,inh, UBND thanh
pba Pleiku va UBND huy~n la Grai:

STT Nqi dung gop y Giai trinh cua StYXiy d\l'llg

I Y kiA~g6p y cua TIt,anb vien Hqi dAng thim 4inh QIIXT tinb
1 UBMTTQ V..i~tN~lnlVJif-bali sA - Ca bim th8ug nMt nQi dung do an quy

1765IMTTQ-BTT ~2ay0.6/1612622) ho~ch.
2 SO'C8ng thU'CYIlg:_(Vin,ban sa 1544/SCT-VP ogay 21l69/2022)

- Th6ng nhst vai bOC\lC, nQidung eua ThuySt - Co him thong nMt nQi dung do an quy
minh D6 an. ho~ch.
- Can ell him <16 D6 an,QHPK 1y t~ 112000
Khu du lich van "hQ~J¥i thong k€t hQ'Pdu
ljcb sinh thai, ~Cong Thtrang xae dinh
khong chang IAn v.ai cae ql,l an nang lugng

'.:.,-- !.: . ": .,: ;~_f-.,
. ! .J • ._ _ "'~' ;", '.



tren dia ban.
- 06 an phll hop voi yeu C§u phat tri~n kinh
t~ - xii hQi va dinh huong phat trien du lich
ella firth. 06ng thai phil hop vci Nghi quyet
108/NQ-HOND ngay 15-14/2022 cua HQi
d6ng nhan dan tinh va Quyet dinh so
317/QD-UBND ngay 29/4/2022 cua VBND
tinh va viec phe duyet Nhiem vu Quy hoach
phan khu ty I~ 112000 Khu du lich van hoa
d6i thOng k~t hop du lich sinh thai xii [a Der,
huye la Grai va plnrong Dien Hfmg, phuong
Yen 06 thrum ph6 Pleiku,

3 SO-Giao thong v,n tii (Van ban sa 2087/SGTVT-QLCLCTGT ngay 26/09/2022)
- f)oi v6i n<)i dung Quy hoach rnang liroi ha - Tlep tim y kien tham gia g6p 'I, dan vi
tAngky !hu~t (gia~ thong) - trang 22 d~ ~ghi: hI v~n d§ chlnh sua va b6 sung cac n<)i
Thay the Quy chuan ky thll~t quae gia ve baa dung van h6 sa d6 an quy ho~ch.
hi~u du(mg b<)QCVN 41 :20 16fBGTVT b~ng
Quy chu~ QCVN 41:20 19IBGTVT.
- Xem xet ll).l SI,f phll hgp m~t cAt cua ducmg
NguY~l1Van Cli va duang 02 so v6i O1~tdt
quy ho~ch theo Quy~t d~nhs6 26/QD-UBND
ngay 22/0 lI20 18 VIv PM duy~t D6 an di~u
chinh Quy hOl;lChchung xay dlJIlg thilllh ph6
Pleiku, tinh Gia Lai giai do~n d~n nam 2030,
tftm nhln d8n nam 2050.

4 I So"Kc ho,ch \'a BAu tu' (Van ban sa 3017/SKHBT·BTTD&GSDT ngay 23109/2022)
~--~-------------~~------~---r--~--·~~~~----~-----~-----
1. De nghi xern x6t W phu hqp gifra 00 an - Tiep tim y kien tham gia gop )', dan vj
voi quy ho~ch chung xay d\mg thimh ph6 tu vAn da chinh sua, c~p nh~t cae n<)i
Pleiku !iiiduy~t cac n<)idung sau: dung chua hQ'Ply vao h6 so d6 an QHPK
- Ranh giai quy ho~ch eua D6 an co S1,1'khac thea gop y eua Quy cO'quan.
bi~t voi guy ba~ch chung xay-dlJIlg t~i kbu - V~ ranh gioi quy ho~ch co bim pllu hqp
V1,1'Cgiao gifra duong Hnb 664 va. duemg quy voi quy ho~ch chung da dugc phe dlly~t.
ho~ch 02 (phia tay 06 an). ... T~i dU(mg quy ho\\ch 02 (do~n cc\o.Phan
- Chi gioi xay dl,fng dU(mg Nguy~n Van Cu Ohlh Phlmg) ranh giai thea tim dtrong
thea 06 an hi 30 01, theo quy ho~ch chung hi~n tfi;lng.
xity d\mg la 50 m. - Chi giai cac tlly~n (luang so v<1i quy
- Chi gi6i xliy dvng du<'rng quy hOi;lCh El2 hOi;lCh chlmg cia duQ'c phe duy¢t, ,jao vi
thea 06 an iil. 22 m va khOng co dai phin tu v~n cia ti~p tbu va rn solit cae chi giai.
cach, theo quy ho~ch chung xay d1,1'ng la 20- trong d6 an quy bO{lch. . , I
40111 va co dai phan each. -' Cae ·khu dich V\I, I1ghidlf(mg dugc bo
- M~t ciu dlrang quy hO{lch0 J co b5 tri dai tri trong d6 an quy ho~eh d&unilm trong
phafl each lil khOng phil hQ'p vai quy hOl;lCh phAn dilt tr611g va d~t san xuAt nong
chung Kay dl,Illg. nghi~p, kh6ng b6 trl ch6ng [dn tren ddt
2. Ki~:1 ·nghi ha,n ch~ t6i cia vi~c quy hO<;lch tr6ng thong hj~n lulu.
cae khu dich VI,!, nghi dm}'ng tren pnAn di~n - Quy hO{lch mo mal cae tuy~n alrclng
tich dAtt[6ng thong hi~n hUll. dan vi da dl,fa tren c6t hi~n tra,ng aia
3. Ki~l1 I1ghi b6 tri them cac bai d~u xc clQc hloh, dam bao d(>doc thi~t k~ Gucmg rheo
theo tllY~1l ctu(mg quy hoa,ch 0 J _ quy diM-
4. Vi~c quy hoa,ch mer m6i cae tllY~1l duong
cAn khao sat ky hi~n tra,ng dja hinh, dia ch~t .

'----_-' cI~ dambaa tinh kha thi, phil h21> vej cA.<:__0~~~_.L.......~· _ --~--------
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chu~nchuyen ng-ann.

" .s~'I<Iioa hqc ya Cong ngh~ (Van bip s6 - Thang nhAt v6'i uQi dung dl,lthaDDf>an
·98~/S@CN;';QLCN&SHTT QHPK.
fi~~yt0/09120,22)

6 ·,sa. Lao d~ng - .Th~g binh va Xii h(Ji - Thong nItat val Do an QHPK.
lY~~:_ balp sa 17981SLl)TBXB- VP ngay
2-6f-09/202c2)

7 ·Sa NO'Rg nghifp va Phat tri@n nang than (Van bin sa 3848/SNNPTNT-
..QLCT~K8CN~e:av23/(J.9,f~022) , .
L Doi chi~u ranh giei eua V~an guy hoach - Tiep thn y ki~n tham gia gop y.
Kfu..tdu lieh vm k8t qua ra soat; di~u ohlnh 3 - Khi tri~n kliai th1Jc'hi~n DB an q~y
lo~.irung den nam 2025, tAm nhin dSn nAnl hoach Khu du li~h tJ;en di~n tlch rna 00
.2030 dU<;Jc phe duy~t t~i Quyat dinh s6 rung tr6ng ti) ngU6n van Ngan saoh Nha
527/QD-U8ND ngay 2Jf8!2941 Qua UBND n\foc khdng dtr«c ch~t h~ cay· rintg. Neu
Hnh Gia Lai (chua di kiim tta th\Tc tel, k~t co tae dQng gay·~ htton'g d~ndien tich
qua nhu sau: ' .. rUng tbi 'l?h~ t~1t9 6i~_Qchuy€n d6i, I1,l\lC
- Yi tri: Khoanb 9.- I i..,Tieu .khu 309. .va _<lich s.U dWlg 't!UU8 satig muc dich khac
kbpatlh 4-Ti8u kbu 311 thuQc tlta. giOi ha~b. theo dun-g· qu:y_dJnb. ,
d).iUh xa fa Del', huy~n fa Grai; khoan,h lb- - Toan_bQ d~~ntl:ch trong raJ;lhgi'6i Do an
Titu kilu 384 thuQc pbqang Dien HAng, quy h~cb. _pba!l kim n~' ngoai quy
klloa.m ,4, 5-a-Ti8u khu 387 th\lQc phucmg la.. ho~ch 3 lo~ tUng.
~ipg va .khoallh 2-nau khu. :!82 ~huQc
phuang: Yen D6, thanh ph3. Pleiku, tinn Gia
taL .-v~quy ho~ch:Toan bg di~n dch cua E>6 an
qllY ho~ch Khu du lieh nAm ngoai quy hQ~ch
3 lo~irimg.- ve hi~n tr~ng:TAng di~ll ticlll~ lJ3,Z6 ha..
TrQngdo:
+- pi~n tich Ban qmin ly rung phoug hQ BAc
Bi~n H6 quan Iy: 57,88 ha. Trong 46, rimg
trAng (Thong va B~ch dan) la 47,08 ha, con
l~ hi d!t chua co ri:m&.
+ Di~n tich UBND cap xii quao ly: 75,38 ha.
Trong do, rimg trAng (Thong va B~ch dan) 1ft
2,2 ha.
2. DB ngh! chu dAu t.O' khi tri80 khai tblJc hi~n
·D6 an quy hQ~chKhu du ljeh tren di~n tich
· rna co rUng (rang tit ogu-Bn vAn 'Ngan sach
Nha nucrc khong dugc ch~t h~cay rimg. NSu
co tac dQnggay' anh huong d~n di~n Hch rung
thi phal th\Ic. hi~n chuyen d6i ml,lC dich sir
dl;mg rung sang m\lC di-chkhac theQ dung quy
dlnh t~i Lu~t Lam nghi~p 2017, Nghi dlnh
156120 18INB-CP ngay 16/1112018 cua Chinh
phu quy dinh chi ti~t (hi hanh lI1Qt s6 diau c;;ua
Lu~tUim nghi~p vaNghi diuh 8·3/2020IND­
CP ngay 1517/2020 cUa Chinh phi.l sila d5i,



4

,-----r-----.------,--..-----------r-T-------~-----~'-.-- ..-.--
bo sung tllQt so dieu cua Nghi dinh so
I56/201 8INB-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh
phil quy dinh chi ti~t thi hanh mQt s6 di~u ella
lu~t lam nghiep.r--_,-~-~~~---r---------~-------------~'~----
SO' N(}i v....(Van ban so 2007/SNV..,XDCQ - Khong co nQi dung lien quan den quan
ngay 21109/2022) 1y va di€u chlnh dia gioi hanh ehinh cac

xu, phuml,g noi tren.

8

9 S6' Thong tin va Truy~n t.hong (ViR ban s6 1462/STTTT -.BCVT ngay 22109/2022
- Tiep thu y kien tham gia gop y, dan vi
tu v~n c1a chinh stra va b6 sung cac nQi
dung vao h6 so thuyet minh QHPK.

I. Tai Muc 2.8.6. Hien trang thong tin lien lac
(trang II): De nghi dan vi soan thao chlnh
sua lai thanh: "D~n nay, mang thong tin lien
lac eta dUQ'C d~u tu, phat triSn rQng kh~p cac
khu Vl!C trong vung quy hoach, phil song di~n
thoai 2G, 3G; 40 dap (rug t6t nhu du sir
dung dich vu va phat trien kinh l~ - xa hQi; ty
l~ dan s6 duQ'c phil song thong tin di d(>og d~t
100% dan cu."
2. T~-i Ml,lc 5.4.6. Quy ho~ch thong tin lien
l~c (trang 31): D~ ugh! dCtn vj so~n thao
nghien elm eae 119idung sau:
- D~ nghi' don vi so~n thao can cu quy mo
dan s6, uerc tinh m~t dQ Slr d\l1lg trong klm
V\fC quy ho~ch (bao gAm khu thuCtng m~u
dich V\I, khu dan cu ... ). Trong d6, tiflh toan
nhu du sir dl,mg thong tin lien l~c thea 02
hlnh thuc sir dl,lng dich V\I vi~n thong nhu
sau: Dich V\l vi~n thong c6 0111h(di¢n tho~i
c6 dinh. Internet c6 dinh. truy~n hinb cap) va
dich V\l vi~n thong di d(lug (2G, 3G, 4G).
- D~ nghi xem xet ap dl,lllg dinh muc tl11h
toarl. nhu du thong tin lien 1<,1.'(;dai veri cong
trinh cong c¢ng theo dinh mue "C011g trinh"
thay oho "di~n tich san" (m2).
I« Ly do: T{liBang tinh toan kl16i hcgng thong
tin lien l~c dall vi SO~l1 thao chi neu chung,
chua d1,l' bao 0\1 th~ nhu c~u sir d\111g et6i vqi
tuug lOf:li djch VI). vi~n thong c6 dinh ho~c di
d9ug. Mijt khac, tip dl,lng ctinh mue "cong
tdnh" kbi tinh toan nhu du thong tin lien l~c
(dU(mg day di~n tho~i c6 dinh, lntemet cap
quang) phl,lc VI) eho nhu du cua t6 chue, ea
nhan doi v,&i kIlu thuang m<;lidich V\l, kim

, dU'1eM se phu hgp han., '
f - De nghj dan vi so~n thao nghien CUll thay
. th~ cae n¢i dung va ehinh Slra l~i nhu sau:
"_ U'u ti:en b6 tri m~t b~ng de phat tri~n h~
tang bml chinh, vien thong dap (rug t6i da
nl1u cAu sir d\ll1g cae lo~i hinh djch vv buu
chinh, vicn thong (b.UlI ehinh, di?11 tho~i, I

Intemet, truy~n hinb) t!;li. khu vvc dt! an. j
. - D5u tu xfty dt,rng cae cong trinh h~ tAng ky
_thu~~vi~n_~!~~~E~g_~EiJ~.t)1~:.2~~~ld6Ilg_M._ .__ ~------__:_-~~~---._-
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10 SC\-TlI'p.hlip (Vin ban s&lS44/STP ...NVI ngay 21/09/2022)
1. DS nghi lam l'0 nQi dung thuyet mirth r~
thuySt ininh quy ho~ch phart khu hay tbuy~t
fuinh d6 an quy _ho~chphan .khu. Theo do, d~
ngbj sir d\l1lgtU ngil t~i d\f thao van ban bao
d~m chillh xac, th6ng nh~t nhu: NQi dung
"thl,ly~t niinh quy h-o~ch phan khll ty l~
112.000 khu du lieh van hoa d6i thong kat
liw du lieh sinh thai, xii Ia Der, huy~n fa Grai
va- phuOng Dien Hang, phuOng Yen Ba.
thanh ph6 Pleilru, tiOOGia Lai"; "Tinh enit
, 'A' dl. < - h - h"va m\lCUeu eua 0 an quy o~c ; ...

2. -T{likho{m 1.5 M\l6 I, da ngbi ba sung tir
(lBQ truim.g" truoc C\lm tiT nBQ Xay d\ffig" a
can ell Thong tu s6 12/2016m~BXD nhAm
bao dam trinh bay chinh xac ngum ban hanh
van ban.
3. D8 nghi chinh sua mQt s6 18i chinh ta nhu:
"T,banhphd Pleiku Pleiku", ...

dam bao cac doanh nghiQp vi~n thong lap d~t
h~·th8ng thi~t bi vi.anthong, cap thong tin d~
cunS_c&~dich V\l. ~ho ngum ~ud~ng t~eo quy
chu~ ky .thu~t hen quan; dam baa my quart,
dAu tu hi~u qua v<1i chi phi tbip nhit.
- \li~csir dung cong trinh h~ ting kyo thu~t
v1~nthong th\l dQng phai bao dam n~yen t~c
ng):lai sit dung dich vu duQ'c tv do '\fa chon
doanh Qghi~p vi!n theng, tlillc diy canh tranh
trong thief l~p m~ngva cung clp dich V\1 vian
thdng cua cac doanh nghi~p vien- thong."
* Ly do: Phu hep voi dinh hmmg cua BQ
Theng tin va Truyen thong..eua-tlnh Gia Lai,
M~t khac, cac nQi dung quy dinh v~ gi~ipbap
ky thu~t, c.On·gngh~ t:ri~i1 ldl~i hQ.tiug rn\ing
w&i vi~n thong dIl dUQc cae doanb nghi~p
vien thong tri~n khai thong su6t tron.g toan bQ
h~ ~h~ng m~g !troi.Vi v~y, khong nhAt thiat
pbai quy djnh nQi dung miy ..

- Tiep thu 'y ki€n tbam gia. gQP y~dtm vi
nr van eta chin.h sira va bO sung cae n(li
dung VaG hB sa thuy~t minh QHPK.

11 So'Van hoa, Th~ thao va Du Itch (Van ball so 1968/SVHTTDL-VP ngay 23/09/2022)

_-

1. Theo Ke ho~ch pilat trien du lich ttnh Oia - Tiep thu y kien tham gia gop y, dem vi
Lai giai do~m2021 - 2025 dUQc (Jy b~n nhan tu v~n dii chinh sUa va 1>6 sung cac nQi
dan tinh phe <iuy~tt~iQuy~t dinh s6 380/QB- dung vao 116sa tItuy~t minh QHPK.
UBND ngay 29/6/202 i, tIli nwc tieu pbin - Khu djch V:Ifnba hang gifra h6 da dugc
dAu d~n nam 2025 d~t I, 7 tri~u htqt khach quy hOI;lChift Khu dlli vQng canh gifr h6.
(kMch ngoai dnh). D6i v6i d~ an sau khi
dU(Jc phe duy~t va dU(Jc tri4n khai dAu tu se
III m(lt dia di~m thu hut Iu<;mg lan khach

. trong va ngoai tinh. Tuy nhien, db an chi dl,T
bao lU<lI1g khilch du Ijeh tai khu vl,Tenghien
CtIu III20.000 kbachinam lei.qua it, khong phu
hgp v6i tb1,lc t~ va dinh huang pbat tri~n
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nganh du lich etta tinh, Tren co So' do, de nghi
di~ll chinh tang d" bao hrong khach toi khu
vue nghien ciru [en hon 100.000 hrot
khach/nam (nham tiem c~n vci cac di~m du
lich tren dja ban thanh ph6 nhu Danh lam
th~ng canh Bien h6 ru 150.000 d~n 200..000
hrot khach/nam trong nam ,2021 va du ki~n
tang trong cac nam toi), Dong thai xem xet,
di~u chinh quy mo cac cong trinh ha t~ng, ky
thu~t, dich VI;l nrong img voi dl;Ibao dan s6.
2. Tai muc 6.1.1, trang 32: Voi tinh chAt,muc
tieu cua d6 an quy hoach If! khu du lich van
hoa k&t hQ'P du lich sinh thai gdn voi canh
quan thien nhien. Tuy nhien, dan vi l~p d6 an
eho r~l1g"Kim V\fC hi~n tai khong khi trong
lanh hI di~u ki~n thu?u 19i d~ xay dl!flg kim
dan Cll''' lit khong hw LY.Thay VaG do, Sa d~
ngbj thay bing "Khu vl,Jc hi~n t~i ... d~ xay
dVng, phcittri~l1d~ehVI); nghi duollg".
3. D8 nghj thuy~t minh [0 cae lu~ eu xac
dinh danh nll,lC cac chuang trinh, dl! an II!\
tiell dAu ro, ding nhu d~ xudt, ki6n nghi cae
CO' eha d~ huy d<)ug va t~o ngu6n l~rc thvc
hi~n dl1qc kha thi nhim thu?u lqi trong qua
trinh X(IC tien, keu gQI ctAu ttl cae dv {m.
Trong quy hO:;lch (t6 an tren, Sa Van hoa, The
thau va Du I.ich d~ nghi, cae h~ng fi\le t~ikim
v\!'c 1a - QuAn th~ van h6a Gia Lai - Tay
nguyen nen Slr d\lIlg tir ngu6n t"e nha nuae.
Vi ben qnh h~ tfmg khllng (giao thong dbi
ngo~i) thi vi~c d5u ttl cac b~ng m\lC t~i khu
vvc La se la dQug l\fc d~ cae nha dAu tu xem
xet, phat tri~n cae d\l an con l~i coa dv an.
Ben qmh do con phu hgp voi chu (ruang,
chinh sach Nha nuac trong cong tae bao t6n,
phat huy cae giti tri tnly~n thang v~t th~; phi
v~t th6 eua d6ng bao dan toc thi~u s6 tillh n6i
rieng va kJlll v\rc Tay Nguyen noi chung.
4. De nghi bo Khu dich V\l nha hang giua h6
t~i Khu v\!'c 2. Vi~c b6 tri nha hfmg ngay giua
. long h6 trung tam lam m§t dmh quan chung
toan kim V\fC. Truong hgp dn thi6t xem xct,
b6 tri m(>t cong trinh mang tinh bi~u tu<;rng
giiia long 116 :=.e co gia tTj cao han.
5. fJ~ nghj vl~t dung ten dan v! luinh chinh
cua xa Ja Ocr - huy~n la Orai - tinh Gia Lai. i
So' Y Te (Van ball so 3227/SYT-KHTC - Thong nhat vai cae n<)i dung tr'0';1g h6 \
ngay 20/09/2022l sO' U ho~ch. ._~

So' Giao dl}C va Bao tao (Van ban so - Thong nhat v&i do an qlly..· hO~.~I..1· _9·
2579/SGOOT~KHTC "gay 03110/2022) _, _
So' Ngo~i "1} (Van ban sA l02I1SNgY- - Thong nhat vai 119idung do an quy

'--_--'--_I1_T_'_Q_,._..~!y28j09i!9-l!L j hot;lch. .__._._ ....__
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15 so- Tid chinh' (Van baD so 3044/STC-DT . - Co ban thong tihal vm d5 an quy hoach
Dgily 28/0912022) phan khu.

16 H91 Kl~D true sO' (Vln ban sa 071HKTS,. - C~ ban thOng obat vei ndi dung dB an
VP nily 22/09/2022) quy hoach phan khu.

17 SaTai nglly~n va Mol (rq'01lg (Van, bAn sa 4008/STNMT-QUD ngay 27/09/2022)
- TiSp thu y ki~n tham gia gop y, don vi
tu van da china sua va b8 sung cac nQi
dung vao hB so thuYSt minh va ban ve
quy beach phan khu.

1.OY banth8ng nhat do an QHPl<..
2. v~ moi tnreng: D6 an ali drum gia hi~n
trang moi tnrong,
3. va pbap Ly, hi~n trang su dung dAt trong
ph~ vi quy hoach:
- Huang vanh dai Cong vien (til e~u Phan
Dlnb PhUng d8n tinh lQ 664 di fa
G(ai;
.: COng trlnh Thi~n vi~n True Lam (QUyil
dink t28IQD-UBND ngay 191812015 cita
UBND tlnh vJ vi,?c chophip ohu-y_~nmlfc iffc~ .
sri dl;mg 20. 000 m2 aat rirng wong sang ddt
phi nang nghi~ ai-my dl~mgKhu tam. ttnh lqi
k/jt;l Quy_hai)ch C6ng viert vOn hoa cdc darJ
t~f Gia, tail ._.~ __~~~~~----~----~r~--------4---~--~~~---------------

18 .QuiD 40an 3 (Van ban· .s6 3439/QD-TM -:Thong nhat Bo an quy ho~ch phftn lehu.
nglly 241.10'/2(22) .
B9 ebi huy qUaD S,! nob Gia Lai (Van baD S6606SfBCH- TM ngay 01111/2022)
- ve cae van da khae co lien quan den khu
V\l'e pbong thu.tinh: T~i khu V\lC d5i aa (gi&i
h~n boi duang QR Dl;. dUOng QlI B5 va
dU(rog tinb IQ'664), d8 nghi giv nguyen bi~n
tr~pg.chi t~o cae h~ng mlJ.ctrang c~y thong,
khong phat sinh caeh~ngQl\lC vUi m\lc dich
tbam qtlan du lich (trir khu V\lC qu§n th~van
hoa Gia La.i - Tay Nguyen). D6i vo; h~ng
Dlt}.C qUdn thS vanh6a Gia Lai '"Tay Nguyen~de nghi chi quI' ho~cll, xay d\ln~ ~ackIm V\Ie
nha cAp 4 (chieu cao du6i 20m. 00 tri cae nba
co gian each nhAt dinh nhu trong D5 an quy
ho~ch.phankhu ty l~ 1/2.000)

- Tiep thu y kien tham gia g6p y. dO'n vi
t\.r v§n da. ra soat, b6 sung hc3 sa thea g6p
y ella Quy'ca quan.

- Tbong nhat thOng qua nQi dung 00 an
quy bo~ch philn khu nhu To trinh sa
400rITr-UBND ngay 03/10/2022 cua
UBND thanh ph6 PIeiku.

20 Th_nb uy Pleilcu (Idt lu,n s6 171S-KLrrU
ngay 10/10/2022 cUa Ban Thtri'mg Vl} th3nh
oy phien hIJP ngay 07 thing 10 nam 2022)

Huy~n uy Ia Grai (K~t lu~n s6 102,7-
KLrrU ngay 04/11/2022 'clia Ban Th.U"Jng
V\I huy~n uy phien hqp thU'irngky tlldnh to
n.am2022

21 - Ban Thuoog VI,! huy~n uy thong nMt
V01 ba~ cao kSt qua t6-nghqp y ki~n don!? !
gop do an quy ho~ch phau khu nhu ,:'ie
xu~t cua UBND huy~n trlnh ~ayBao cao

".: ~, .....
., . ~ ] II ~ . , sf, 657/BC-UBND ngay 27/10/2022.

22 UBND Thanh phl.pleil~~'"(Baodo sa 879IBC-UBND ngay 19/10/2022 coa UBND
thanh pb6 Plei~u._ ..' . ". ,
_ CO' ban thonglp.hat'doi v&i nQi:dung do an - Tiep thu y ki~n tharn gia gop y, dO'Ovi

~ >i\ ~ r ,

Quy ho~chphanKllU'Khu du lieRvan hoa dBi lu van da chinh sua va bo sung cac L1Qi
thong k~t hqp dti;-~ttcl1~.~it*,.t~aI.xa la Der, dung vao h6 sa thuy€t minh va ban ve
huy~n Ia Grai va phu'rtng Dieri Hong, phucmg quy ho~ch phan khu.



8

~--~----~------~"----------------~--------"-----------------~-.--
Yen D6 thanh phe Pleiku, tlnh Gia Lai do SO'
Xay dung cung dp.
- Ngoai ra, mqt s6 co quan, don vi va dai dien
cong d6ng dan cu gop y.mQt 56 IlQi dung dn
b6 sung, kinh d~ nghi Sa Xay dung, dan vi nr
vAn l~p quy hoach xem xet, nghien ciru, bao
cao giai trinh truce khi th5m dinh, trinh
UBND Tinh phe duy~t 06 an thee quy dinh

II. TAng hQ'p nQi dung ti~p thu, giai trinh y kj~n cQng dAng dan cu:
Bang t6ng hQ'P y ki~n cQng d6ng dan cu:

1 Phueng Yen D3, thanh ph6 Pleiku (Bao CliosA 386lBC-UBND ~g~y-O'-3/-10-/-20-2-2-)-"_ ....

Thong nhat voi ho SCI do an quy hoach phan
khu:
- T6ng s6 phi~u phat ra: 30 phieu
- T6ng. s6 l?hi~uthu I~i;30 phieu {trong do co
26 phieu dong '1, 4 phieu khong dong y)

3 Phtrimg Dien HAng, thanh pho Pleiku (Bao cao s-6 338IBC-UBND ngay 03/10/2/2022)
I------.I---...-..-.~---,--.----.----------.-------.-----.,.-.-------,----:------:-----::--""---!

_ Co ban thong nhat vO'i nqi dung d6 an quy - tiep thu y kiell tham gia gop y, don vi 1
hO<;lchphiln k11u. t1£ vAn dA ra soat, bd sung h6 sO'thee gop ,
_ Ngoiii ra, con co lllQt s6 hQ dan co y ki~n y eua cae h9 dan.
'nhu sau:
+ D~nghi' samtri~n khai quy ho~ch,khong
nen quy h()~cb treo, sam th\fc hi~n c~m m6c
Quy h01,\ch tl.6 nhiin dan nim uuqc mbe rauh
gioi quy ho~ch.
+ £)~_ nghi phcit ~rien noi cae tl.ly~n hem
Nguyen Thiep xuong dUOng vanh dai phia
£)~ng eua db an Quy ho~ch t~o dj~u ki~tl plHit
trien.
+ H6 trq, d~n btl th6a ding eho nhlin dan co
dAt n5m trong quy ho~eh.
+ 02 hI) dan khong d6ng y v6i d6 an Quy
h01,\oh ..._.___J..~-,-,--.:;:__ --------_--J_. __...._._---_.-- .-------'

Tren day 13 ffiQt s6 l1(>idung ti8p thu va gi3i trinh etta Sa Xay d\mg v8 86 an
Quyho<;lch phan .khu ty l~ 1/2.000 Khu du lich van hoa d6i thong ktt hqp du Heh
sinh thai xa la Der, huy~n fa Grai va phucmg Dien Hang, phuOng Yen D6, thanh
ph6 Pleiku, tjnh Gia Lai. Sa Xay dl,l'ng bao cao trinh UBND tinh xem xet phe duy~t
h6 sO'£)6 an quy ho~cb d~ linn cO'sa lh~rc hi~l1 cae buac ti~p theo.!.

IVui IIh(lII:
- Nhu tren;
- Thanh vien BDTE)quy ho~cheua tinh;
- Cae sa, ngi)nhella tinh:
- UBND th.\nh pJIISPlciku;
- VBND hlly~n La Grai;
- LlflJ: VT.

GIAMDOC

N(Juy~n Ba Thach~ . .


