UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 1903/TTr-UBND Gia Lai, ngay 30 thang 8 nim 2019
TO TRINH

vé viée de nghi thong qua nhlem vu quy hoach chung xay dung
Khu kinh té Cira khau quéc té L¢ Thanh, tinh Gia Lai dén nim 2045

Kinh giri: Hoi dong nhan dan tinh khéa XI, ky hop thir Mudi (bt thudng).

Can ctt Luét T6 chirc Chinh quyén dia phuong nam 2015;

Can ctr Luat Xay dung nam 2014;

Cén ctr Luat Quy hoach ndm 2017,

Cian ctr Luét stra ddi, bd sung mot sb didu cta 37 Luéat cd lién quan dén
Quy hoach nam 2018;

Cian ctr Nghi dinh sb 34/2014/ND-CP ngay 29/4/2014 cua Chinh phu vé
quy ché khu vire bién gioL dit lién nude Cong hoa xa héi chu nghia Viét Nam;

Can cur Ngh1 dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pht quy
dinh mét sb ndi dung vé quy hoach xy dyng;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2019/ND - CP ngay 07/5/2019 ctia Chinh pht Quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu ctia Luat Quy hoach;

Céan ctr Nghi dinh s6 82/2018/ND - CP ngay 22/5/2018 ctia Chinh phu quy
dinh vé& quan ly khu cong nghi€p va khu kinh té;

Cén clr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ciia Bd Xay dung
quy dinh v& hd so ciia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach
do6 thi va quy hoach xay dung khu chire ning dic thu;

Can ctr Quyet dinh so 52/2008/QD -TTg ngay 25/4/2008 ctia Thu tudng
Chinh phu vé viéc phé duyét Pé 4n “Quy hoach phat trién cac Khu kinh té Ctra
khau ctia Viét nam dén nam 20207;

Cén cir Quyét dinh so 1531/QDb-TTg ngay 30/8/2013 ctia Thi tudng Chinh
phu Ve viéc phé duyét Dé 4n “Ra sodt, diéu chinh quy hoach phat trién cac Khu
kinh té ctra khdu cia Viét nam dén ndm 2020 va tAm nhin dén nim 20307,

Can cur Quyét dinh sb 1490/Qb-TTg ngay 26/8/2013 ctia Thii twéng Chinh
phti vé viéc phé duyét Quy hoach phat trién hé théng cira khiu bién gi6i dét lién
Viét Nam — Campuchia den nam 2020;

Cin ctr Quyét dinh sb6 1194/QD- -TTg ngay 22/7/2014 ctia Tha tudng Chinh
pht phé duyét Quy hoach xay dung vung Téy Nguyén dén nam 2030;

Cin ctr Quyét dinh sb 3 319/QD-TTg ngay 16/03/2012 cta Thu tuéng Chinh
pht phé duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh t& - xa hoi tinh Gia Lai dén
nam 2020;

Cén cir Quyét dinh sb 743/QD UBND ngay 30/ 12/2013 caa UBND tinh

Gia Lai vé phé duyét quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi cta huyén
Ptrc Co dén nim 2020;



Trén co s& dé nghi ctia Ban Quan 1y Khu kinh té tai To trinh s 855/TTr-
BQLKKT ngay 01/8/2019 va cua S& Xay dung tai Cong vin sb 863/SXD-
QLQH ngay 03/06/2019 va Cong vén s6 1236/SXD-QLQH ngay 29/7/2019;
UBND tinh kinh trinh Hoi déng nhan tinh xem xét, thong qua Nhiém vu quy
hoach chung xay dung Khu kinh té cira khéu quoc té L& Thanh, tinh Gia Lai dén
nam 2045 dé c¢6 co s& trinh B Xay dung thAm dinh va trinh Tha tuéng Chinh
phua phé duyét véi cac ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Tén nhiém vu quy hoach:

- Nhiém vu Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Cira khéu qudc té L&
Thanh, tinh Gia Lai dén nam 2045.

- Loai quy hoach: Quy hoach chung xay dung khu chttc nang dac thu.

2. Ly do 1ap quy hoach:

K& tur khi dugc Thi tuéng Chinh pha ra quyét dinh thanh 1ap vao nam 2001
(Quyét dinh s6 1 39/2001/0D-TTg ngay 21/9/2001 cua Thi tuéng Chinh _phii-
khi do mang tén Khu kinh té cua khdu Puong 19, tinh Gia Lai), Khu kinh té Ctra
khau qudc té Lé Thanh bao gdm céc xa Ia Kla, Ia Pnon, Ia Nan, la Dom va thi
tran Chu Ty thudc huyén Pic Co, tinh Gia Lai chua ¢O quy hoach chung xay
dung ma méi co6 quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét cac khu chtre nang, Vi
vdy, viéc 18p Quy hoach chung Khu kinh té Cira khéu quéc t& Lé Thanh la rét
quan trong dé phat trién toan dién va mang tinh dinh huong lau dai.

Viéc thuc hién 18p Quy hoach chung Khu kinh té ctra khau quéc té Lé
Thanh nham dinh hudng phat trién khong gian cdc khu chire néng, de xuit cac
cong cu kiém soét phat trién va kéu goi dau tu 1a thuc su can thiét va cp bach.

3. Tinh chat, muc tieu quy hoach:

3.1. Tinh chét vai tro cuia khu quy hoach:

- La Khu kinh té téng hop da nganh, da linh vuc, gbém khu Phi thué quan
(cong nghiép-thuong mai-dich vu) va khu Thué Quan (d6 thi, dich vu du lich va
cac trung tam tlep van cta vung tinh Gia Lai).

-La dau moi giao thuong phia Tdy cua tinh Gia Lai, vung Tay Nguyén va
qudc té. Piém trung chuyén hang héa, khach du lich quan trong trén tuyén hanh
lang Dong-Tay gifta hai nudc Viét Nam va Campuchia

- La dong lyc phat trién kinh té cta tiéu ving phia Téy tinh Gia Lai v6i trong
tam phat trién tap trung cac hoat dong thuong mai, xut nhap khiu hang hoa qua
bién gidi, ctra vao ra ctia khu viuc Péng Bic Campuchia, khu vuc Tay Nguyén.

- Trung tdm dich vu du lich 1d4m vién sinh thai nghi dudng dudi tan rung. Trung
tam cong nghlep, thuong mai - dich vu cta tinh Gia Lai va ving Tay Nguyén.

- C6 vi tri chién lugc vé Qudc phong - An ninh cia vung Tay Nguyén va
Qudc gia.

3.2. Muc tiéu quy hoach:

- Khai thac tlém nang loi thé ving phia Tay cua tinh Gia Lai, nham thic
day phat trién kinh té, nang cao chét lugng cudc séng va bao v€ moi trudng.

- Phat trién diu mdi giao thuong véi cac ving kinh té trong khu vuc Dong
Bic Campuchia, khu vuc Tay Nguyén.



- Xay dung Khu kinh té thanh mot ‘trung tdm kinh té ctra khéu theo chién
luge phat trién hé théng cac Khu kinh té ctra khau Viét Nam dén nim 2020 va
tam nhin dén nam 2030.

- Phat trién céc khu chitc nang gén véi khu phi thué quan lam dong lyc cho
khu vyc phia Tay cua tinh Gia Lai.

- Phat tr1en can bang gitra khu vuc kinh té cira khau - d6 thi - nong nghiép,
ndng thon, gin vai phat trién bén vitng, thich timg bién ddi khi hau.

4. Thoi han, pham vi, ranh gioi nghién ciru quy hoach:

4.1. Thoi han 1ap quy hoach: dén nam 2045, phi hop véi Piéu 26, Luat
Xay dung nam 2014.

4.2. Pham vi, ranh gidi nghién ctru quy hoach:

- Pham vi nghién ctru quy hoach chung Khu kinh té ctra khau qubc té Lé
Thanh bao gdm thj trin Chu Ty, cac xi Ia Kla, Ia Dom, Ia Nan, Ia Pnén thude
huyén Dtrc Co, tinh Gia Lai. Dién tich tw nhién 415,15 km?, ndm 2017 dan s6 1a
40.168 ngudi, chiém 57,51% dién tich tu nhién va 55, 1% dan s6 huyén, bang
2,68% dién tich tu nhién va 2,77% dan so tinh Gia Lai.

- Ranh giéi hanh chinh khu kinh té:

+ Phia Bic giap x4 Ia Chia (huyén Ia Grai).

+ Phia Dong giap xa Ia Dok (huyén Duc Co).

+ Phia Nam giap xa Ia Puch (huyén Chu Prong).
+ Phia T4y giap tinh Ratanakiri, Campuchia.

5. Cac du bao quy hoach:

5.1. Du bdo so b vé quy mo dan so:

Dén s hién trang ndm 2018 tai khu vuc nghién ciu khoang hon 40.834
ngudi. Dy béo dén sé Khu kinh té cira khau qudc té Lé Thanh theo céc giai doan
nhu sau:

- Pén nam 2030 khoang 50.000 - 55.000 nguoi; trong do dan sb do thi
khoang 32.000 - 33.000 nguoi. (D6 thi hoa 58 - 60%). Trong do, ti 1€ ting tu
nhién duge didu chinh & mirc 1,5%/ndm va téng luong dich cu dén khu vuc cho
cong cude xay dung Khu kinh té chiém khoang tir 10% - 12% dén s6 khu kinh té).

- Pén nam 2045 khoang 75.000 - 90.000 ngudi; trong dé dan sb do thi
khoang 45.000 - 60.000 nguoi. (D6 thi hoéa 65 - 66%). Trong do, ty 1€ tang tu
nhién duoc diéu chinh giam xudng muc 1,2 - 1,1%/nam va tong lugng dich cu
dén khu vuc cho cong tac xdy dung Khu kinh t& va 1am viéc tai cac khu chirc
ning trong Khu kinh té chiém khoang tir 45% - 50% dan sé khu kinh té). Pac
biét, khi céc khu cong nghiép, dich vu duoc xay dung dong bo, lugng dich cu dé
dia ban dé 1am viéc tai khu vuce trén 12 rét 16n. Tuy nhién, du kién bd tri lao dong
& tai chd chiém khoang 40 — 45% téng luong lao dong.

5.2. Quy mb dét dai:

a) Xéc dinh chi tiéu dit xay dung:

Can ctr tinh chat cac khu chire ning trong khu, quy dit, quy chuén xay
dung, x4c dinh chi tiéu dat xay dung nhu sau:

- Dét ngoai dan dung: 80 -100m*ngudi. (Pat C/N, TTCN, du lich, dich vy...).
- bat dan dung d6 thi: 120-150 m*/nguoi.



- Dét xay dung cac diém dan cu nong thon ap dung theo quy hoach xay
dung nong thén moi.

b) Nhu cau dat xdy dung: 7 , ’

Hudng sir dung dat la: Khai thac triét d€ cac khu dat tai Khu kinh té cta
khau, viung dét tréng, ddi ndi troc dé phat trién céng nghiép, dat tai cic khu du
lich d& phat trién du lich, gén véi phat trién cac khu dé thi va dan cu; ddng thoi
v6i bao tdn, ton tao cac vung rimg sinh thai, ving rimg ndi trong khu vyc hién
c6, bdo vé canh quan mdi trudng sinh thai. Du kién b trf st dung dét dén nim
2045 nhu sau:

Dy kién dinh hudng sir dung dAt dén nim 2045

TT Loai dat du kién quy hoach Nam 2045 (ha)
1 Téng dién tich dat ty nhién | 41.515
2 Dét khu vye cira khiu 2.500-3.500
3 Dét khu virc phat trién d6 thi 1.200 — 1.450
4 Dit cong nghiép, cum cong nghiép 220 - 330
5 Dit cac khu dich vy, du lich 2.000-3.000
6 Dit dan cu nong thon 2.000-3.000
7 Dét khac 30.500-33.600

6. Cac chi tiéu 13p quy hoach )

Cac chi tiéu kinh te k¥ thuét chinh lya chon 4p dung trong Khu kinh té ctra
khau quéc t& Lé Thanh s& duoc phan ra lam hai khu vuc 14 thi trdn Chu Ty véi
céc chi tiéu cho d6 thi loai IV va d6 thi Ctra khau trong Khu kinh té ctra khau
qubc té L& Thanh véi cac chi tidu cho d6 thi loai V, ¢6 xét dén céc yéu té dic th
ctia khu vuec thiét ké.

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét ciia d 4n dugc dua trén nguyén tic dép ting
céc chi tidu ctia Quy chuan xay dung Viét Nam va dy béo tinh toan cho dé thi
logi IV (d6i v6i thi trdn Chu Ty), loai V (d6i v6i db thi cira khau Lé Thanh);
déng thoi trén quan diém phat trién khu vuc. Do vdy, céc chi tiéu kinh té s& c6
tinh cht m&, dy kién nhu sau:

Dur kién céc chi tiéu kinh té - k§ thudt chinh dbi véi khu vuc db thi

TT Hang muc Dot diu (2030) Dai han (2045)
A | Dt xdy dung do thj 200 - 220m2/mgueoi | 220- 240m2/nguoi
1 | bitdan dung do6 thi: 100-120 m2/ngudi 100-120 m2/nguoi

- Pit & 40-60 m2/nguoi 50-70 m2/ngudi

- Pat CTCC 5-8 m2/ngudi 8-10 m2/ngudi

- Pét ciy xanhTDTT 7-10 m2/ngudi 8-12 m2/nguoi

- Pit giao thong 15-18 m2/ngudi 18-20 m2/nguoi
2 | Dit ngoai dan dung: bao gdbm 100-120 m2/nguoi | 120-140 m2/ngudi




T Hang muc : Dot diu (2030) Dai han (2045)
dat CN-TTCN, dét du lich, dat
cac co quan, Vv..,
B | Cdc chi tieu HTKT
- Cap dién sinh hoat 600K Wh/ng/nam 800K Wh/ng/nam
- Thong tin lién lac 70 thué bao/100 dan T thliieéga()/loo
- Cip nudc 100/ngudi/ngay dém | 1201/ngudi/ngay dém
- Thoat nuéc ban va VSMT:
+ Thoat nudc 100/ngudi/ngay dém | 120/ngudi/ngdy dém
+ Réc thai 0,9kg/nguoi/ngay 1,0kg/nguoi/ngay
- Giao thong do thi ,
+ Ty 1€ giao thong/dat XDDT 18-30% 18-30%
* MISE dpmang Lol g f 3-3,5km/km2 3-3,5km/km?2
cac khu vyc xay dung tép trung
Dy kién céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chinh déi véi khu vurc ndng thén
TT Hang muc Don vj tinh 2030 2045
1 |Chi tiéu dat xdy dung khu dan cu nong m?/ngudi 70-75 75-80
thon
2 |Chi tiéu dat & trung binh m?/ngudi 60-65 65-70
3 |Chi tiéu cap dién KW/nguoi 160 260
4 |Chi tiéu cap nudc lit/ngudi/ngay 60 80
5 [Ty I thoat nudc % 40 60

7. Noi dung nghién ctru 13p quy hoach:

7.1. Panh gia diéu ki¢n ty nhién va hién trang

- Phén tich, danh gia cac dic diém tu nhién vé dia hinh, khi hau, thuy vin,
dia chit..., dic diém canh quan sinh thai, tai nguyén thién nhién, tai nguyén du
lich ctia Khu kinh té cira khiu quéc t& L& Thanh va c4c khu vuc phu can ¢6 anh
hwéng dén dinh huéng phat trién khu kinh t8. Dénh gia chi tiét vé quy dit xay
dung trén co s¢ phan ving x4y dung thuén 1¢i, khong thuén lgi va cAm xay dung.

- Pénh gia tinh hinh phét trién kinh té - x& hi: Tong quan vé tinh hinh phat
trién kinh té - x& héi cta tinh Gia Lai va Khu kinh t& ctra khiu qudc té Lé Thanh,
xem xét thuc trang phat trién cac nganh, cac linh vuc chu yéu.

- Hién trang dén cu, lao dong, viéc lam: Thong ké dan sb, lao dong, co ciu
nghé nghiép, ty 1& dan sd, lao dong (05 nam gin nhét); phén tich xu hudng phat
trién dan 6, tinh hinh phan b4 dan cur (dé thi - ndng thén), céc hién tugng dich
cu, cac van dé do do thi hoa.

- Dénh gia hién trang sir dung dat va khong gian canh quan: Théng ké hién
trang st dung dat khu vuc 1ap quy hoach; phén tich, danh gia hiéu qua st dung



d4t va cac van dé ton tai vé sir dung dét, canh quan khong gian can giai quyét dé
dap tng véi yéu cu phat trién.

- Panh gia hién trang hé thdng ha tang kinh té - x4 hoi: Thuc trang phat
trién hé théng ha ting x3 hoi trén dia ban Khu kinh té. Xac dinh nhiing van dé
con ton tai vé hé théng ha t?mg x4 hoi dé dap Umg Khu kinh té xanh, hién dai,
thong minh.

- Péanh gia hién trang hé thong ha tang ky thuat va moi truong: Bao gdm
chuén bi k§ thuét, giao théng, cip nudc, thoat nudc thai, cip dién, chiéu sang,
xtr 1y chét thai rén, nghia trang... trong pham vi nghién ctru 1ap quy hoach. Xéc
dinh nhimng vAn d& con ton tai vé hé thdng ha tang k¥ thuat Khu kinh t& dé dap
tng tiéu chuin qubc gia va quc té.

- Panh gia tinh hinh trién khai, thuc hién cic Quy hoach di duoc phé duyét
trén dia ban; danh gia hién hang dau tu va phat trién Khu kinh té theo quy
hoach, cic dd an quy hoach va du 4n dau tu c¢é lién quan di dugc phé duyét.
Panh gia sy phu hgp cta cac quy hoach, du an dang va du kién du tu.

- Panh gia téng hop hién trang, dé xuit cac vin dé can giai quyét va nhiing
ndi dung cAn diéu chinh cac Db an quy hoach dd duoc phé duyét; xac dinh cac thé
manh can khai théc 1am co s& hudng téi muc tiéu phat trién nhanh va bén vimng.

7.2. Phén tich, dénh gi4 vai tro, vi thé, tiém niing va dong luc phat trién

Phén tich vai tro, vi thé Khu kinh té ctra khéu quéc té Lé Thanh trong méi
quan hé vdi khu vuc va qubc t&, mbi lién hé véi thanh phd Pleiku, Thi xd An
Khé, thi xa Ayunpa vé dich vy, du lich; mdi quan h¢ véi thanh phé Pleiku, thanh
phd Kon Tum vé dich vu, ha tAng va ngudn nhéan luc; mdi quan hé véi cac trong
diém phat trién khéac ctia ving va qudc gia dé xac dinh céc tiém ning, loi thé
~ phat trién, cac moi quan hé hop tac phat trién va xac dinh céc dong luc phat
trién, lua chon cac nganh kinh té miii nhon theo tung giai doan, tao suc lan téa
ctia Khu kinh té ctra khiu quéc té Lé Thanh.

7.3. Dinh hudng phat trién khong gian

Nghién ciru, dé xuit dinh huéng phat trién khong gian ctia Khu kinh té trén
co so dia hinh, canh quan, kha néng két nbi ha tang két hop cac yéu té dac thy,
nghién ctru, dé xuét cAu trac phat trién khong gian va co céu phan khu chirc
niang cho Khu kinh t& trén nguyén tic hai hoa vé khong gian, hop 1y linh hoat
trong lién két chia sé chirc nang va c6 thé kiém soat dé dang, xac dinh cac ving
phat trién bao gdm:

- Khu ctra khau quéc té.
- Cac khu cong nghiép.
- Trung tam tai chinh.



- Khu d6 thi.

- Khu Trung tdm hanh chinh.

- Khu déan cu.

- Céac khu chure nang xay dung khac.
- Cac khu chirc nang khac.

7.4. Pinh hudng quy hoach str dung d4t toan khu va cac phéan khu chirc
ning theo céc giai doan phat trién

- P& xuét quy hoach st dung dét cho cac khu chirc ning va cac hang muc
cong trinh chinh theo cdu triic va phan khu d3 lya chon. Thiét 1ap ranh gi6i cho
cac khu chirc nang: Khu vuc hanh chinh, dich vy, du lich va cac hang muc trong
tam khac...

- Xéc dinh cac chi tiéu kinh té k§ thuat c6 lién quan dén xay dung va st
dung dét timg khu vuc nham phuc vu cho céng tac quan 1y va kiém soat phat
trién. D& xuét diéu chinh bd sung thém hoic b trf lai cac hang muc cong trinh
duogc nghién ctru theo quy hoach chi tiét da phé duyét néu can thiét.

- Xéc dinh ranh giéi, quy dat cac khu chirc ning, cac khu vuc bao ton tu
nhién, khai thac phuc vu san xuét va du lich, dét du trlt phat trién... trén co s&
phéan bd hai hoa, dam bao dugc canh quan, thuén loi khi trién khai thuc hién va
bao dam tuan thua cac chi dao cua Pang va Nha nudc, cac quy dinh phap luat.

7.5. D& xuét dinh hudng phat trién kién tric canh quan va thiét ké do thi

- P& xuét bd cuc khong gian kién triic canh quan cho toan bd Khu kinh té
va phan vung chirc nang cu thé.

+ Nghién ctru dinh hudng phat trién hé théng ha tang kinh té, ha tang xa
hoéi: Khu cong nghiép, trung tam hanh chinh, dich vu thuong mai, tai chinh, du
lich, gido duc va y té, thé duc thé thao, cac khéng gian méd, hé thdng cdy xanh,
cong vién, quang trudng...theo hudng chat lugng cao, dam bao sy tiép can thuan
lgi ctia nguoi dan, du khach va lao dong tai khu kinh té, phu hop vai dac diém
khu vuc viing nui bién giéi cia Cira khau. Xac dinh vi tri, quy mo cac cong trinh
ha tang kinh té - x4 héi.

+ Nghién ctru to chirc khong gian két ndi gitta cac khu chirc ning.

+ Nghién ctru t6 chtrc khong gian khu vyc chinh tai khu vue Cira khau, khu
vuc do thi trung tdm va cac khu du lich, cac khu chtrc nang khéc.

+ Khoéng gian sinh théi; cac truc khong gian canh quan két ndi véi duong
d6i ngoai. ..

+ Nghién ctru thiét ké d6 thi tong thé bao gém cac truc, ving kiém soat
phat trién, cac cong trinh diém nhin, cac ving canh quan khong gian md; cac



diém trong tdm mang tinh biéu tugng cua qudc gia, ctia khu kinh té, cac cira
kiém soat tai cira ngd khu kinh té.

- Xéc dinh cac giai phap kiém soat, quan 1y va quy dinh cho timg khu vuc
phat trién. D& xuat t6 chirc hé thong ciy xanh mat nude trong cac khu vuc xay
dung véi cac khu vuc tu nhién trong khu kinh té.

7.6. Binh huéng hé théng ha ting kinh té xa hoi

Pinh huéng quy hoach phat trién hé thdng cong trinh ha ting kinh t& xa hoi
bao gém: cong nghiép, dich vu, du lich, tru s& lam viéc, nha &, y té, gido duc,
vin hoa, thé duc thé thao,... dap tng nhu cau phat trién kinh té xa hoi cua Khu
kinh té va viing 1an cin theo cic giai doan phat trién.

Pinh hudng quy hoach bd tri cac khu vue phuc vu san xuit, dich vu thuong
mai, y té, gido duc dé dap ung nhu ciu st dung chung ctia Khu kinh té va céc
khu vuc lan céan. B& tri cac chirc nang dich vu hd tro du lich, tai chinh va dich vu
van héa dé hd trg phét trién dich vu du lich.

Quy hoach phat trién hé thong co so ha tang kinh té xa hoi theo huéng chét
lugng cao, dam bao su tiép can thuan lgi cia nguoi dan, du khach va lao dong
tai Khu kinh t&, pht hop véi dic diém cta khu vuc.

7.7. Pinh hudng hé théng ha tang k§ thuat

- V& hé thdng giao thong

Ul tién phat trién mang ludi giao thong két néi mot cach thuan tién gitta hé
thdng giao thong ddi ndi véi giao théng dbi ngoai, to chirc céc tuyén dudng di
manh dé dap tng nhu cAu van tai tang cao cua khu kinh té, dic biét 1a véi khu
vuc cira khau va cac khu, cum cong nghiép.

Quy hoach phét trién hé thong giao thong két ndi cac khu chirc niang cia
Khu kinh t& d& pht hop véi dic diém ciia khu vuc. Quy hoach phan loai, phan cp
céc tuyén giao théng va dé xuét cac giai phap thiét ké cho mang ludi giao thong
noi bo. D& xudt mang ludi va cdc cong trinh hd tro phét trién giao thong cong
cong hoat dong trong Khu kinh té cling nhu két ndi vé6i cac khu vuce khac, cac
vung lan can. Xac dinh vi tri quy mo, s6 luong cac cong trinh ddu mbi giao thong.

- V& chuin bi k¥ thuat.

Ra soat, xac dinh cao do khéng ché cho céac khu chirc nang, tinh toan anh
hudng cua bién d6i khi hau tai khu vuc. Chon md hinh hé théng thoat nudc mua,
xac dinh céc luu vue thoat nude chinh, két cdu mang ludi céng va muong trong
khu vuc xay dung tap trung cua khu kinh té.

- V& quy hoach cap nudc.



Xac dinh chi tiéu va nhu ciu ding nudc; quy hoach nguén cap nudc, nghién
ctru bd sung ngudn cAp nudc mit tir cac hd chira 1an can dé cap nuéc cho cac khu
vue thude Khu kinh t&; d& xudt cac giai phap x4y dung cong trinh cap nude.

- V& quy hoach cép dién, chiéu sang.

Xac dinh chi tiéu, nhu cau st dung dién; lya chon can déi nguén dién; dé
xuét giai phéap thiét ké mang lu6i cdp dién, du kién cac cong trinh dau mdi cho
ting giai doan quy hoach. Tinh todn nhu cau va dé xuét giai phap cho chiéu
sang. D& xuét khai thac st dung cac ngudn ning luong sach, nang lugng tai tao
than thién moi truong nhu dién gid, dién mat troi.

- V& quy hoach thong tin lién lac.

Tén dung co s& ha ting hién c6, xdy dung va md rong ha ting vién thong bing
rong dén cac td dan phd, thon, lang thuoe Khu kinh té ctra khau québc té Lé Thanh phuc
vu nhu ciu phat trién kinh té - xa hoi trong khu vuec, gén lién voi cong tac dam bao an
ninh — qubc phong; Phat trién cac diém truy cép coéng cong, cap quang héa va ngim
hoa cac duong cap dé dam bao chét luong dich vu va m§ quan do thi, dac biét 1a doc
cac tuyén duong, phd chinh trong khu vuc ctra khau.

- V& quy hoach thoat nudc thai, thu gom xir Iy chit thai rén, nghia trang

Xac dinh chi tiéu va du bao khéi lugng thoat nudc thai, chét thai rén, nhu
cdu dit nghia trang. Pinh huéng hé thong thu gom va xir Iy nudc thai, chat thai
ran; nghia trang va nha tang 18.

7.8. Panh gia méi truong chién luoc

Nhan dang va du bio cic téc dong dén méi truong do cic hoat dong phat
trién kinh té - x3 hoi gy ra. Khoanh dinh cac viing bao vé thién nhién, céc ving
canh quan, khu vuc cAm xay dung, khu vuc bao ton... khu vuc bao vé nguén nudc
sach, xir Iy nudc thai, béi thai, ving anh huéng khéi bui, khi doc hai, tiéng on...

Pé xuit cac giai phap bao vé mdi trudng, khic phuc 6 nhiém va cac yéu tb
tac dong mdi truong trong qua trinh xay dung, chu trong giai phap kiém soat 6
nhiém vé& mdi trudng bién vai cac giai phap vé tmg phé véi bién ddi khi hau va
nude bién dang, dam bao phat trién bén ving.

7.9. P& xuét cac chuong trinh, dv 4n uu tién va ngudn luc thuc hién

Phén ky t6 chire thuc hién va xdc dinh muc tiéu phat trién cu thé cho tung
giai doan quy hoach. P& xuét cac dy an wu tién dau tu chi yéu c6 ¥ nghia tao
dong luc phat trién, dam bao phu hop véi du béo nguén luc thuc hién. Quy
hoach hé théng ha t?lng k¥ thuat, xa hoi va bao vé moi truong dot dau. Pé xuét
cac du 4n chién luge va 19 trinh, phuong thire thuc hién.

7.10. Yéu cau khac |

- Viéc lap quy hoach x4y dung cin chi trong phat trién kinh t&, van hoa, xa
héi v6i qudc phong, an ninh.



- Bé xuit quy dinh quan ly quy hoach phtt hgp d6 4n quy hoach va tun tha
céc quy dinh phap luét c6 lién quan va yéu ciu thuc 8.

8. Ho so san phim:

8.1. Phan ban v&

a) So d vi tri va lién hé ving: ty 1& 1/ 50.000 — 1/250.000.

b) Céc ban db hién trang gom:

- Ban d6 hién trang str dung dat, kién trac canh quan va ha téng xd hoi: ty 1&
1/10.000 — 1/25.000.

- Bén d6 hién trang giao théng: ty 1& 1/10.000 — 1/25.000.

- Ban d6 hién trang cao dd nén va thodt nudc mua, cung cép ning lugng,
vién thong, thoat nude thai, quan 1y chét thai rin va nghia trang: ty 1& 1/10.000 —
1/25.000.

- Ban dd hién trang moi trudng chién luge: ty 1€ 1/10.000 — 1/25.000.

c) Ban d6 danh gia tong hop va lya chon dét xdy dung: ty 1€ 1/10.000 —
1/25.000.

d) So dd co cAu phat trién khu quy hoach (céc so d6 phén tich hién trang va
dé xudt céc phuong 4n kém theo thuyét minh noi dung vé tiéu chi xem xét, luya
chon cac phuong an).

d) So d6 dinh hudng phat trién khéng gian: ty 18 1/10.000 — 1/25.000.

e) Ban d6 quy hoach sir dung dat: ty 16 1/10.000 — 1/25.000.

g) Céc ban v& dinh huéng kiém soét vé kién tric, canh quan: Thé hién trén
nén ban d6 dia hinh theo ty 18 thich hop.

h) C4c ban d6 dinh hudng phat trién ha ting k§ thuat:

- Ban d6 dinh hudng phét trién Giao théng; ty 18 1/10.000 — 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach cao d6 nén va thodt nudc mua: ty 1€ 1/10.000 —
1/25.000.

- Ban d6 cung cép ndng lugng, vién thong: ty 1& 1/10.000 — 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach cip nuéc: ty 1& 1/10.000 — 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach thoat nudc ban, quén ly chét thai va nghia trang: ty 1€
1/10.000 — 1/25.000.

i) Ban d6 dénh gid méi truong chién luge: ty 16 1/10.000 — 1/25.000.

8.2. Phén vin ban

Béo cdo tong hop:

- Thuyét minh tong hop gdm: thuyét minh, cdc vin ban phép ly c¢6 lién
quan, ho so ban v& thu nhd.

- Dy thao T¢ trinh va Dy thao Quyét dinh phé duyét dé 4n quy hoach
chung xay dung Khu kinh té cira khiu quéc té L& Thanh.

- Du thao quy dinh quan ly quy hoach, kién trac d6 thi theo Quy hoach
chung xay dung Khu kinh té ctra khiu quéc té Lé Thanh.
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9. Tién dd va to chire thye hién:

9.1. Tién d6 thuc hién:

Thoi gian nghién ciru d6 an: 12 thang (khéng ké thoi gian tham dinh, phé
duyét do 4an).

9.2. T chire thyc hién:

Cén ¢t theo Nghi dinh 82/2018/ND-CP ngay 22/5/2018 cia Chinh pha quy
dinh vé quén 1y khu c6ng nghiép va khu kinh t&, d6 4n quy hoach chung xay
dung Khu kinh té cira khiu qudc té Lé Thanh, tinh Gia Lai s& dugc t6 chirc thyc
hién nhu sau:

- Cép phé duyét: Thii tuéng Chinh ph.

Co quan thdm dinh va trinh duyét: Bé Xay dung.

Co quan quan Iy du 4n: Uy ban Nhén dén tinh Gia Lai.

Co quan cha dau tu: Ban Quan ly Khu kinh té tinh Gia Lai.

Co quan tu van quy hoach: Lya chon theo quy dinh ctia Luat d4u thau.

Uy ban nhan dén tinh kinh trinh Héi déng nhan dén tinh khéa XI, ky hop
thir Muoi xem xét thong qua, 1am co s¢ trinh B§ Xay dyung thim dinh va trinh

Tha tudng Chinh pha phe duyét Nhiém vu quy hoach chung xdy dung dé ¢ co
s& thue hién céc budce tiép theo./. A&

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu trén; CHU TICH
- Ban thuong vu Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT. UBND tinh;

- S6 Xay dung;

- BQL Khu kinh té tinh;

- Chanh VP, cac PCVP. UBND tinh;
- Luu: VT, KTTH, CNXD.
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HOI DPONG NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
'S6: /NQ-HPND “*- Gia Lai, ngay  thing 9nam 2019 =~
Duw thao
NGHI QUYET

Thong qua nhlem vu quy hoach chung xay du’ng
Khu kinh té cira khdu qudc té Lé Thanh, tinh Gia Lai dén nim 2045

HOQI PONG NHAN DAN TiNH GIA LAI
KHOA XI, KY HQP THU MUGT (BAT THUONG)

Cdn cit Ludt Té chike Chinh quyén dia phuong ndm 2015;

Can cur Ludt Xdy dung nam 2014,

Can cwe Ludt Quy hoach nam 2017,

Cén cir Ludt sira dbi, b6 sung mét sé diéu ciia 37 Ludt 6 lién quan dén quy
hoach nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 34/2014/ND-CP ngay 29/4/2014 cia Chinh phii vé
quy ché khu vuc bién gidi dat lien nuée Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam,

Can cir Nghi d’_inh‘so”' 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh mot so néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 37/2019/ND -CP ngay 07/5/2019 cua Chinh phi: Quy
dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt quy hoach;

Can cit Nghi dinh s6 82/2018/NP -CP ngay 22/5/2018 ciia Chinh phii quy '
dinh vé quan ly khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cir Thong tue s6 12/201 6/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bé Xdy dung
quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach
dé thi va quy hoach xdy dung khu chitc ndng ddc thu;

Can cu Quyet dinh s6 52/2008/0D-TTg ngay 25/4/2008 cua Thu z‘wo*ng

Chinh phu vé viéc phé duyét Dé dn “Quy hoach phdt trién cdc Khu kinh té cira
khdu ciia Viét nam dén nidm 2020

Can ci Quyét dinh s6 153 1/QD-TTg ngay 30/8/2013 cua Ti hi tudng Chinh

phu ve viéc phé duyet Pé dn “Ra sodt, diéu chinh quy hoach phdt trién cdc Khu
kinh té cira khdu ciia Viét nam dén ném 2020 va tam nhin dén ndm 20307;

Can cit Quyét dinh s6 1490/0P-TT. g ngay 26/8/2013 cua T hu tuong Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach phdt trién hé thong cira khdu bién gidi dat lién
Viét Nam — Campuchia dén nim 2020,

Cén cir Quyét dinh s6 1194/0P-TTg ngay 22/7/2014 ciia Thii tuéng Chinh
phii phé duyét Quy hoach xdy dung vimg Tdy Nguyén dén néim 2030;



Cén cik Quyét dinh s6 319/0D -TTg ngay 16/3/2012 cua Thu tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach téng thé phdt trién kinh té-xa hoi tinh Gia lai dén ndm
2020,

Can ci Quyét dinh s6 743/0D-UBND ngay 30/12/2013 cua UBND tinh
Gia Lai vé phé duyét quy hoach téng thé phdt trién kinh té-xd hoi cia huyén
Dite Co dén nim 2020;

Xét To trinh $6....../TTr-UBND ngay ..../8/2019 ciia Uy ban nhdn ddn tinh
Gia Lai vé viée dé nghi thong qua Nhiém vu quy hoach chung xdy dwng Khu
kinh te cira khéu quoc té Lé Thanh, tinh Gia Lai dén ndm 2045; Bdo cdo tham
tra so..... /BC-BKTNS ngay ..../9/2019 cua Ban Kinh té-Ngdn sdch Héi dong
nhdn dan tinh; ¥ kién théo luan ciia dai biéu Héi dong nhdn dén tai Ky hop.

QUYET NGHI:

WDiéurl. Thong qua Nhiém vu quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra
khau quoc t€ Lé Thanh, tinh Gia Lai dén ndm 2045 theo Phu luc ban hanh kem
theo Nghi quyét nay.

Diéu 2. Di¢u khoan thi hanh
1.Giao Uy ban nhén dan tinh trién khai thuc hién Nghi quyét ndy.

2. Nghi quyét nay d& duoc Hoi ddng nhan déan tinh Gia Lai Khéa XI, Ky hop
thir 10 (bat thuong) thong qua ngay.... thang.....ndm 2019 va cé hiéu lyc ké tir

ngay ky./.

o wilsgne , CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Quoc hdi; .
- Van phong Qubc hoi,Vian phong Chinh ph;

- B6 Xay dung

- Thuong trucTinh ay, HDND, UBND, UBMTTQ tinh;
- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh;

- Céc dai biéu HDND tinh,

- Céc s0, ban, nganh, doan thé;

- Véan phong: Tinh tiy, HDND, UBND tinh

- HDND, UBND céc huyén, thi x&, thanh phé;

- Website: http/dbnd.gialai.gov.vn;

- Béo Gia lai, Dai PTTH tinh;

- Luu: Van phong HDND tinh.

Dwong Van Trang



PHU LUC

NHIEM VU QUY HOACH CHUNG XAY DUNG
KHU KINH TE CUA KHAU QUOC TE LE THANH, TINH GIA LAI
DEN NAM 2045
(Ban hanh kém theo Nghi quyet s6.../NO-HDND ngay....thdng ndm 2019 clia
Hgi dong nhén dén tinh Gia Lai)

1. Tén nhiém vu quy hoach

- Nhiém vu Quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Cira khiu quéc te Eg
Thanh, tinh Gia Lai dén nim 2045.

- Loai quy hoach: Quy hoach chung xay dung khu chirc néng.

2. Ly do 1ap quy hoach

K& tir khi dugc Thu tudng Chinh pht ra quyét dinh thanh 1p vao ndm 2001
(Quyét dinh s6 1 39/2001/0D-TTg ngay 21/9/2001 ciia Thi tudng Chinh phii-
khi d6 mang tén Khu kinh té cua khdu Puong 19, tinh Gia Lai), Khu kinh t& Cira
khau quéc té Lé Thanh bao gdm cac x4 Ia Kla, Ia Pnon, Ia Nan, Ja Dom va thi
tran Chu Ty thudc huyén Pic Co, tinh Gia Lai chua co quy hoach chung xay
dung ma mdéi ¢6 quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét cac khu chirc nang. Vi
vay, viéc 18p Quy hoach chung Khu kinh t& Ctra khdu quéc té Lé Thanh 13 rat
quan trong dé phat trién toan dién va mang tinh dinh huéng lau dai.

Viéc thyc hién 18p Quy hoach chung Khu kinh t& Cira khiu quoc te L&
Thanh nhdm dinh huéng phat trién khong gian cac khu chtre nang, dé xuat cac
co6gn cu kiém sodt phat tridn va kéu goi dau tu 14 thuc sy can thiét va cap bach.

3. Tinh chat muc tiéu quy hoach

3.1. Tinh chit, vai tro cua khu quy hoach

- La khu kinh té téng hop da nganh, da linh vuc, gém Khu Phi thué quan
(cong nghiép - thuong mai - dich vu) va khu Thué Quan (d6 thi, , dich vu du lich
va cac trung tdm tlep van cta vung tinh Gia Lai).

- La d4u mdi giao thuong phia T4y cua tinh Gia Lai, ving Tay Nguyén va
quéc té. Piém trung chuyén hang héa, khach du lich quan trong trén tuyén hanh
lang Dong - Téy gifta hai nudc Viét Nam va Campuch1a

- La dong luc phat trién kinh té cta tiéu ving phla ‘Tay tinh Gia Lai véi
trong tAm phat trién tip trung cac hoat déng thuong mai, xut nhép khau hang ho4
qua bién gi6i, ctra vao ra cia khu vyc Dong Béc Campuchia, khu vuc Tay
Nguyén.

- Trung tAm dich vu du lich 14m vién sinh thai nghi dudng dudi tan rimg.
Trung tam cong nghiép, thuong mai - dich vu ctia tinh Gia Lai va ving Tay Nguyén.

- C6 vi tri chién luge vé Quéc phong - An ninh cta viung Tay Nguyén va
Qudc gia.

3.2. Muc tiéu quy hoach

- Khai thac t1em nang loi thé ving phia Tay cua tinh Gia Lai, nhidm théc
day phat trién kinh té, nang cao chit lugng cudc song va bao vé€ moi truong.



- Phat trién ddu mdi giao thuong véi céc ving kinh té trong khu vuc Dong
Béc Campuchia, khu vuc Téay Nguyén.

- Xay dung Khu kinh té thanh mot trung tam kinh té cira khAu theo chién
lugc phat trién hé thdng cac Khu kinh t8 cira khdu Viét Nam dén nam 2020 va
tAm nhin dén nam 2030.

- Phét trién c4c khu chirc ning gan véi khu phi thué quan lam déng luc
cho khu vyc phia Tay cta tinh Gia Lai.

- Phét trién cén béng gifta khu vuc kinh t& cira khiu - d6 thi - nong
nghiép, nong thoén, gén véi phat trién bén ving, thich tmg BDKH.

4.Thoi han, pham vi, ranh gioi nghién citu quy hoach

4.1. Thoi han 18p quy hoach: dén nam 2045, phu hop véi Piéu 26, Luat
Xay dung nam 2014.

4.2. Pham vi, ranh gi6i nghién ctru quy hoach

- Pham vi nghién ctru quy hoach chung Khu kinh té cira khau quoc t& L&
Thanh bao gdm thi trAn Chu Ty, cdc x& Ia Kla, Ia Dom, Ia Nan, Ta Pnon thugc
huyén Duc Co, tinh Gia Lai. Dién tich tu nhién 415,15 km2, nam 2018 dan s6 1a
40.884 nguoi, chiém 57,51% dién tich ty nhién va 55,43% dan sb huyén, bang
2 68% dién tich ty nhién va 2,.80% dan so tinh Gia Lai.

- Ranh gidi hanh chinh khu kinh té:

+ Phia Bic giap x4 Ia Chia (huyén Ia Grai)

+ Phia Dong gidp x4 Ia Dok (huyén Duc Co)

+ Phia Nam gidp x4 Ia Puch (huyén Chu Prong)
+ Phia T4y gidp tinh Ratanakiri, Campuchia.

Se Cac dw bao quy hoach

5.1. Dy bao so bd vé quy mo dan sd

Dan sb hién trang ndm 2018 tai khu vyc nghién ctu khoang hon 40.884
ngudi. Dy bao déan so6 Khu kinh té cira khiu qudc té Lé Thanh theo c4c giai doan
nhu sau:

- Pén nam 2030 khoang 50.000 - 55.000 nguoi; trong d6 dan s6 d6 thi
khoang 32.000 - 33.000 nguoi. (D6 thi hoa 58 - 60%). Trong do, ti Ié ting tu
nhién duoc diéu chinh & mtc 1,5%/nam va téng lugng dich cu den khu vyc cho
cong cugc xay dyng khu kinh té chiém khoang tir 10% - 12% dan s6 khu kinh t8).

- Dén nim 2045 khoang 75.000 - 90.000 nguoi; trong d6 dan sb db thi
khoang 45.000 - 60.000 ngudi. (D6 thi hoa 65 - 66%). Trong do, ti 1¢ tdng tu
nhién duoc diéu chinh giam xudng muc 1,2 - 1 1%/nam va téng luong dich cu
dén khu vuc cho cong tac xéy dung khu kinh t& va lam viéc tai cac khu chiic
niang trong khu kinh t& chiém khoéang tir 45% - 50% dén s6 khu kinh t). Pic
biét, khi cac khu c6ng nghiép, dich vu dugc x4y dung ddng bd, luong dich cu dé
dia ban dé 1am viéc tai khu vuc trén la rat 16n, tuy nhién du kién bb tri lao dong
& tai chd chiém khoang 40 — 45% tong luong lao dong.

5.2. Quy m6 dit dai:

a) Xac dinh chi tiéu dat xdy dung:

Cin ctr tinh chit cac khu chitc ning trong khu, quff dAt, quy chuén x4y



dung, xac dinh chi tiéu d4t x4y dung nhu sau:
! - DAt ngoai dan dung 80 -100m2/ngudi.(Pat C/N, TTCN, du lich,
dich vu...);

- B4t dan dyng db thi: 120-150 m2/nguoi;

- P4t x4y dung cac diém dan cu néng thén 4p dung theo quy hoach xay
dung néng th6n mai.

b) Nhu ciu dat xay dyung:
Huéng st dung d4t 1a: Khai thac triét d& cac khu dat tai Khu kinh té cira

khau, vung dht trong, ddi nui troc dé phat trién cong nghiép, d4t tai cdc khu du
lich dé phat trién du lich, ghn v6i phat trién céc khu d6 thi va dan cu; déng thoi
véi bao tdn, tén tao cac ving rimg sinh thai, ving ring ndi trong khu vuc hién
c6, bdo vé canh quan mdi trudng sinh thai. Dy kién bd tri str dung dt dén nim
2045 nhu sau:

Du kién dinh hudng st dung d4t dén nim 2045

Loai dit du kién quy hoach Nim 2045 (ha)
: Téng dién tich dt ty nhién 41,515
DAt khu vuc cira khiu 2.500-3.500
DAt khu vuc phét trién db thi 1.200 - 1.450
Dat cong nghiép, cum cong nghiép 220 -300
Pat cac khu dich vu, du lich 2.000-3.000
Pét dan cu ndng thon 2.000-3.000
Dét khac 30.500-33.600

6. Cac chi tiéu lap quy hoach
Céc chi tiéu kinh t€ k§ thut chinh lya chon 4p dung trong Khu kinh té clra

khéu quoc t& L& Thanh s& duoc phén ra 1am hai khu vuc 14 thi tran Chu Ty véi
cac chi tiéu cho d6 thi loai IV va d6 thi cua khau Lé Thanh trong khu kinh t8 voi
c4c chi tiéu cho d6 thi loai V, cé xét dén céc yéu t$ dic thu ctia khu vuc thiét ké.

Céc chi tidu kinh té k§ thuat ctia db an dugc dua trén nguyén tic dép ung
cac chi tiéu cia Quy chuén xay dung Viét Nam va dy béo tinh toan cho d6 thi
loai IV (d6i véi thi trAn Chu Ty), loai V (d6i véi d6 thi cira khéu Lé Thanh);
dbng thoi trén quan diém phét trién khu vyuc. Do vay céc chi tiéu kinh té s8 ¢o
tinh chit mé&, du kién nhu sau:

Dur kién cac chi tiéu kinh t& - k§ thuat chinh d6i véi khu vye d6 thi

TT i Hang muc Dot dau (2030) Dai han (2045)
A | Dat xdy dung do thi 200 - 220m2/ngweoi | 220- 240m2/nguoi




TT Hang muc Dot diu (2030) Dai han (2045)

1 | Dét dan dung d6 thi: 100-120 m2/ngudi 100-120 m2/ngudi
-Pit o 40-60 m2/ngudi 50-70 m2/ngudi
- Pt CTCC 5-8 m2/ngudi 8-10 m2/nguoi
- Dit cAy xanhTDTT 7-10 m2/ngudi 8-12 m2/ngudi
- it giao thong 15-18 m2/ngudi 18-20 m2/ngudi

Dét ngoai dan dung: bao gom

2 | d&t CN-TTCN, dét du lich, dat 100-120 m2/ngudi | 120-140 m2/nguoi

cac co quan, vv...
B | Cdc chi tiéu HTKT

- Cép dién sinh hoat 600K Wh/ng/nim 800K Wh/ng/nam
- Théng tin lién lac 70 thué bao/100 dan | 120 th‘fﬁga"/ i
- Cép nuéc 1001/ngudi/ngd 1201/ngudi/ngd
- Tho4t nuée ban va VSMT:
+ Thoét nudc 100/ngudi/ngd 120l/ngudi/ngd
+ Réc thai 0,9kg/ngudi/ngay 1,0kg/ngudi/ngdy
- Giao thong do thi
+ Ty 18 giao théng/d4t XDDT 18-30% 18-30%
+ Mat do mang ludi duong tai 3-3,5km/km2 3-3,5km/km2

cac khu vuc xay dung tép trung

Du kién céc chi tiéu kinh té - k§ thuat chinh d6i v6i khu vuc nong thén

TT Hang muc Don vi tinh 2030 2045
1 |Chi tiéu dit xdy dung khu d4n cu nong m*/ngudi 70-75 75-80
thon
2 |Chi tiéu dat & trung binh m’/nguoi 60-65 | 65-70
3 |Chi tiéu cdp dién K W/nguoi 160 260
4 |Chi ti€u cép nuwoe lit/ngudi/ngdy 60 80
5 |Ty I¢ thoat nudc % 40 60

7. NoOi dung ngl}ién ctiru Iap quy hoach
7.1. Banh gia diéu kién ty nhién va hién trang
- Phan tich, danh gia cac dac diém tyu nhién vé dia hinh, khi hau, thuy van,
dia chét..., dic diém canh quan sinh thai, tii nguyén thién nhién, tai nguyén du
lich cia Khu kinh té cta khau quéc té L& Thanh va céc khu vuc phu cin cé anh
huéng dén dinh huéng phét trién khu kinh t8. Panh gia chi tiét v& quy dat xay
dung trén co s& phan vung xay dyng thuan lgi, khong thuan loi va cdm x4y dung.
- D4nh gi4 tinh hinh phét trién kinh t& - x& hoi: Téng quan vé tinh hinh phét
trién kinh t& - x& hdi cia tinh Gia Lai va khu kinh t& L& Thanh, xem xét thuc
trang phat trién céc nganh, cac linh vuc chii yéu.



- Hién trang dan cu, lao dong, viéc lam: Théng ké dan sb, lao dong, co ciu
nghé nghiép, ty 1é dan sb, lao dong (05 nam gén nhét); phan tich xu huéng phét
trién dan s6, tinh hinh phan bb dan cu (d6 thi - ndng thén), cac hién twong dich
cu, cac van dé do d6 thj héa.

- P4nh gi4 hién trang st dung dt va khéng gian canh quan: Théng ké hién
trang st dung dat khu vuc 1ap quy hoach; phén tich, danh gi4 hidu qua sit dung
dAt va cac van dé tdn tai v st dung dét, canh quan khong gian can giai quyét dé
dap tmg v6i yéu cau phat trién.

- Panh gi4 hién trang hé théng ha ting kinh té - x4 hoi: Thuc trang phat
trién hé théng ha ting x4 hoi trén dia ban Khu kinh té. X4c dinh nhitng van dé
con ton tai v& hé thong ha ting x3 hoi dé dép tmg Khu kinh té xanh, hién dai,
thong minh.

- Panh gi4 hién trang hé théng ha ting k¥ thut va moi trudng: Bao gém
chuén bi k¥ thuét, giao thong, cép nudc, thoat nudce thai, cép dién, chiéu sang,
xir Iy chat thai rin, nghia trang... trong pham vi nghién ctru 14p quy hoach. Xéc
dinh nhing vin d& con ton tai v& hé thdng ha ting k§ thust Khu kinh té dé dap
tmg tiéu chudn quéc gia va quéc té.

- Panh gié tinh hinh trién khai, thuc hién céc dd an Quy hoach da dugc phé
duyét trén dia ban; dénh gié hién hang dau tu va phat trién Khu kinh té theo quy
hoach, cac d6 4n quy hoach va du an ddu tu c6 lién quan da dugc phé duyét.
Pénh gia sy phtl hop ctia céc quy hoach, du 4n dang va du kién déu tu.

- Panh gi4 tong hop hién trang, dé xuét cic van d& can giai quyét va nhing
ndi dung cn didu chinh cac D6 4n quy hoach d dugc phé duyét; x4c dinh cac thé
manh can khai thac 1dm co s¢ huéng t6i muc tiéu phat trién nhanh va bén ving.

7.2. Phan tich, danh gia vai tro, vi thé, tiém ning va dong luc phat trién

Phén tich vai tro, vi thé Khu kinh té cira khau quéc té L& Thanh trong mbi
quan hé véi khu vuc va quéc t&, mdi lién hé véi Tp. Pleiku, Thi xd8 An Khé, thi
x3 Ayunpa vé dich vy, du lich; mbi quan hé vé6i Tp. Pleiku, thanh phé Kon Tum
vé dich vu, ha téng va nguén nhén lyc; mbi quan hé véi céac trong diém phét
trién khac ctia viing va qudc gia dé x4c dinh céc tiém ning, loi thé phat trién, cic
mdi quan hé hop tac phat trién va xac dinh cac dong luc phat trién, lua chon céc
nganh kinh t& miii nhon theo ting giai doan, tao sirc lan téa ctia Khu kinh té cira
khéu quéc t& Lé Thanh.

7.3. Pinh huéng phét trién khong gian

Nghién ctru, d& xuét dinh huéng phat trién khéng gian cta Khu kinh té trén
co s& dia hinh, canh quan, kha ning két ndi ha ting két hop céc yéu t6 dic thy,
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nghién ctu, d& xuét cAu tric phéat trién khéng gian va co chu phan khu chirc
ning cho Khu kinh té trén nguyén tic hai hoa vé khéng gian, hop 1y linh hoat
trong lién két chia sé chitc ning va c6 thé kiém so4t d& dang, x4c dinh cac ving
phét trién bao gdm:

- Khu ctra khéu quéc té

- Céac khu cdng nghiép

- Trung tam tai chinh

- Khu d6 thi

- Khu Trung tim hanh chinh

- Khu dén cu

- Céc khu chirc nang xay dung khac

- Céc khu chtrc ndng khac

7.4. Dinh huéng quy hoach sir dung dét toan khu va c4c phén khu chirc
nang theo cac giai doan phat trién

- Pé xuit quy hoach st dung dét cho céc khu chiic ning va cic hang muc
cong trinh chinh theo ciu triic va phan khu d4 lya chon. Thiét 14p ranh gi6i cho
cac khu chirc niang: Khu vuc hanh chinh, dich vy, du lich va cac hang muc trong
tam khac...

- X4c dinh c4c chi tiéu kinh té k¥ thuét c6 lién quan dén xay dung va st
dung dét timg khu vuc nhdm phuc vu cho céng tac quén ly va kiém soat phat
trién. D& xuét didu chinh b6 sung thém hodc bb tri lai cac hang muc coéng trinh
duoc nghién ctru theo quy hoach chi tiét d phé duyét néu cAn thiét.

- Xéc dinh ranh gi6i, qu§ dat cic khu chirc ning, cc khu vyuc béo tdn tur
nhién, khai thac phuc vu san xuét va du lich, dit du trir phat trién... trén co s&
phan bd hai hoa, dam bao dugc canh quan, thuan loi khi trién khai thyc hién va
bao dam tudn tha cac chi dao cua Pang va Nha nude, cic quy dinh phép luit.

7.5. D& xuét dinh huéng phaét trién kién triic canh quan va thiét ké db thi

- D xuét bd cuc khong gian kién tric canh quan cho toan bd khu kinh té va
phéan vung churc ndng cu thé.

+ Nghién ctru dinh huéng phat trién hé théng ha ting kinh té, ha ting xa
hoi: Khu cong nghiép, trung tdm hanh chinh, dich vu thuong mai, tai chinh, du
lich, gido duc va'y té, thé duc thé thao, cac khong gian mé, hé théng cdy xanh,
céng vién, quang truong... theo hudng chit luong cao, dam bao su tiép can
thuan loi clia ngudi dén, du khach va lao dong tai khu kinh té, pht hop véi dic
diém khu vuc ving nui bién giéi ctia Cta khau. Xac dinh vi tri, quy md céc

cong trinh ha te‘ing kinh té - x3 héi.



+ Nghién ctru tb chirc khong gian két ndi gitta cac khu chirc ning.
~ + Nghién ctru t6 chirc khéng gian khu vuc chinh tai khu vyc ctra khéu, khu
vuc do thi trung tdm va cac khu du lich, cac khu chirc ndng khéc.

+ Khéng gian sinh thai; cac truc khong gian canh quan két ndi véi dudng
dbi ngoai...

+ Nghién ctru thiét ké d6 thi tng thé bao gdm cac truc, ving kiém soat
phat trién, cdc cong trinh diém nhin, cdc vung canh quan khong gian mé; céc
diém trong tAm mang tinh bidu tuong ciia qudc gia, cia khu kinh té, cic cia
kiém sodt tai cira ngd khu kinh té.

- Xac dinh céac giai phap kiém soét, quan ly va quy dinh cho timg khu vyc
phat trién. D& xuét t6 chic hé théng cdy xanh mit nude trong cac khu vuc xdy
dung véi cac khu vy tu nhién trong khu kinh té.

7.6. Pinh huéng hé théng ha ting kinh té x4 hoi

Dinh huéng quy hoach phat trién hé thdng cong trinh ha ting kinh té x4 hoi
bao gém: cong nghiép, dich vy, du lich, try s& lam viéc, nha &, y té, giao duc,
vin hoa, thé duc thé thao,... dép vmg nhu ciu phat trién kinh té x3 hoi cta khu
kinh t& va viing 1an c4n theo céc giai doan phaét trién.

Pinh huéng quy hoach bd tri cac khu vuc phuc vu san xuét, dich vu thuong
mai, y té, gido duc dé dép umg nhu ciu sir dung chung cta Khu kinh té va c4c
khu vuc 14n cln. B4 tri céc chirc ning dich vu hd tro du lich, tai chinh va dich vu
vin héa dé hd tro phat trién dich vu du lich.

Quy hoach phat trién hé théng co sé ha téng kinh té x3 hoi theo huéng chét
lugng cao, ddm bao su tiép can thuan loi ciia nguoi déan, du khach va lao dong
tai Khu kinh té, phit hop véi dic diém cia khu vue.

7.7. Pinh huéng hé théng ha téng k¥ thuat

- V& hé théng giao thong

Ut tién phat trién mang lué6i giao thong két néi mot cach thuan tién gitta hé
théng giao thong d6i ndi véi giao théng dbi ngoai, td chirc cac tuyén dudng du
manh dé dap tng nhu cdu van tai tang cao cta khu kinh té, dic biét 1 véi khu
vuc ctra khau va céc khu, cum cong nghiép.

Quy hoach phét trién hé théng giao thong két nbi cac khu chirc ning cia
Khu kinh té dé pht hop véi diic diém ctia khu vue. Quy hoach phan loai, phan cip
cac tuyén giao théng va d& xuét cac giai phap thiét ké cho mang ludi giao théng
ndi bd. P& xuit mang ludi va cic cong trinh hd trg phat trién giao thong cong
cong hoat dong trong khu kinh té ciing nhu két ndi véi céc khu vuc khéc, cic
ving lan can. Xéc dinh vi tri quy mé, s lugng cac céng trinh ddu méi giao thong.
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- V& chuén bj k§ thuét
! Ra soat, xac dinh cao d6 khéng ché cho céc khu chtrc ning, tinh toan anh
hudng cia bién d6i khi hau tai khu vye. Chon mé hinh hé théng thoét nudc mua,

xéc dinh cac luu vue thoat nuée chinh, két cAu mang luéi cdng va muong trong
khu vuc x4y dung tap trung cta khu kinh té.

- V& quy hoach cép nuéc

Xéc dinh chi tiéu va nhu cu ding nuéc; quy hoach ngudn cip nuée, nghién
ctru bd sung ngudn cip nude mit tir cc hd chira 1an can dé cp nude cho cc khu
vue thude Khu kinh t&; d& xudt cac giai phap xay dung cong trinh cip nudc.

- V& quy hoach cép dién, chiéu sang

Xac dinh chi tiéu, nhu ciu sir dung dién; lga chon cén déi nguén dién; dé
xuét giai phéap thiét ké mang luéi cip dién, du kién cac cong trinh diu mébi cho
timg giai doan quy hoach. Tinh todn nhu cdu va d& xuit giai phap cho chiéu
sang. D& xuit khai thac sir dung cac ngudn ning luong sach, ning luong tai tao
than thién moi truong nhu dién gid, dién mat troi

- V& quy hoach théng tin lién lac

Tan dung co s¢ ha téng hién cé, xay dung va md rong ha t?mg vién thong
bang rong dén cac t6 dan phd, thon, lang thudc Khu kinh té ctra khiu quéc té Lé
Thanh phuc vu nhu cau phat trién kinh té - x& hoi trong khu vuyc, gén lién voi
cong tac dam bao an ninh — qudc phong; Phat trién cac diém truy cap cong cong,
cap quang héa va ngdm hoa cac duong cap dé dam bao chat luong dich vu va
my quan do thi, dic biét 13 doc cac tuyén duong, phd chinh trong khu vuc ctra
khau.

- V& quy hoach thoat nudc thai, thu gom xt Iy chét thai rin, nghia trang

X4c dinh chi tiéu va du bao khéi luong thoat nudc thai, chét thai rén, nhu
cau dit nghia trang. Dinh huéng hé théng thu gom va xir 1y nude thai, chét thai
rén; nghia trang va nha tang 13.

7.8. Panh gid méi trudng chién lugc

Nhan dang va du béo céc tac dong dén moéi trudng do céc hoat dong phat
trién kinh té - x4 hoi gay ra. Khoanh dinh cac vung bao vé thién nhién, céc ving
canh quan, khu vyc cim xay dung, khu vuc bao ton... khu vuc bao vé ngudn nude
sach, xr ly nudc thai, bai thai, ving anh hudng khoéi bui, khi doc hai, tiéng on...

Pé xut cac giai phap bao vé méi truong, khic phuc 6 nhiém va céc yéu tb
tac dong moi trudng trong qué trinh x4y dung, chi trong giai phap kiém soat 6
nhiém vé mdi trudng bién véi cac gial phap vé tmg pho vé6i bién dbi khi hau va
nudc bién dang, dam bao phat trién bén viing.

7.9. D& xuit cac chrong trinh, dir 4n wu tién va nguén luc thuc hién



Phén ky t6 chirc thuc hién va x4c dinh muc tiéu phat trién cu thé cho timg
giai doan quy hoach. P& xuét cic dv 4n wu tién dau tu chu yéu céy nghia tao
dong luc phat trién, dam béo phi hop véi dur bao ngudn lyc thyc hién. ‘Quy
hoach hé thong ha ting k¥ thuat, x& hdi va bao vé méi truong dot déu. D& xuat
céc du 4n chién 1110’0 va 1§ trinh, phuong thire thuc hién.

7.10. Yéu cau khac

- VICC 1ap quy hoach x4y dung can chu trong phat trién kinh té, vin hoa X4
hoi voi quoc phong, an ninh;

- P& xuét quy dinh quén 1y quy hoach phi hop dd 4n quy hoach va tuan tha
cac quy dinh phép luat c6 lién quan va yéu cau thuc té.

8. Ho S0’ sdn phim

8.1. Phan ban vé

a) So dd vi tri va lién hé ving: ty 18 1/ 50.000 — 1/250.000.

b) Cac ban db hién trang gdm:

- Ban db hién trang sit dung dat, kién tric canh quan va ha tﬁng x4 hoi: ty
1€ 1/10.000 — 1/25.000.

- Ban d6 hién trang giao théng: ty 16 1/10.000 — 1/25.000.

- Ban db hién trang cao do nén va thoat nuéc mua, cung cép nang lugong,
vién thong, thoat nudc thai, quan 1y chét thai rin va nghia trang: ty 18 1/10.000 —
1/25.000.

- Ban db hién trang moi truong chién luge: ty 16 1/10.000 — 1/25.000.

c) Ban d6 danh gia téng hop va lua chon dat xay dung: ty 18 1/10.000 —
1/25.000.

d) So dd co cAu phét trién khu quy hoach (céc so db phan tich hién trang
va dé xuit cac phuong an kém theo thuyét minh ndi dung vé tidu chi xem xét,
lura chon cac phuong an).

&) So d6 dinh huéng phat trién khong gian: ty 1& 1/10.000 — 1/25.000.

e) Ban d6 quy hoach st dung dét: ty 16 1/10.000 — 1/25.000.

g) Cac ban v& dinh huéng kiém soat vé kién trac, canh quan: Thé hién
trén nén ban dd dia hinh theo ty 1 thich hop.

h) C4c ban d6 dinh hudng phat trién ha ting k§ thuét:

- Ban dd dinh huéng phat trién Giao théng: ty 18 1/10.000 — 1/25.000.

- Ban db quy hoach cao do nén va thoat nuéc mua: ty 18 1/10.000 —
1/25 000.

- Ban db cung cap nang lugng, vién thong: ty 18 1/10.000 — 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach cip nude: ty 18 1/10.000 — 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach thodt nuge bin, quén 1y chat thai va nghla trang: ty 1¢
1/10.000 — 1/25.000.



i) Ban dd dénh gid méi trudng chién lugc: ty 16 1/10.000 — 1/25.000.
8.2. Phan vin ban

Béo céo tong hop:
- Thuyét minh téng hop gbm: thuyét minh, cac vin ban phép 1y c6 11en

quan, hd so ban v& thu nhé.
- Dy théo To trinh va Dy thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach
chung x4y dung Khu kinh té ctra khau quéc té Lé Thanh.
- Dy thao quy dinh quén ly quy hoach, kién trac d6 thi theo Quy hoach
chung x4y dung Khu kmh té cira khau qudc t& Lé Thanh.
9. Tlen do va t6 chikc thwe hién
9.1. Tién d6 thuc hién

Thoi gian nghién ctru d6 4n: 12 thang (khong ké thoi gian tham dinh, phé
duyét dd 4n). ‘

9.2. T4 chiic thyc hién

Cén cir theo nghi dinh 82/2018/ND — CP ngay 22/5/2018 ctla Chinh phu
quy dinh vé quén ly khu cdng nghiép va khu kinh té; db 4n quy hoach chung xay
dung Khu kinh té ctra khau qudc t& Lé Thanh, tinh Gia Lai s& dugc tb chirc thuc
hién nhu sau:

- Cép phé duyét: Thu tuéng Chinh pht.

- Co quan thim dinh va trinh duyét: B§ X4y Dung.

- Co quan quén ly dy an: Uy ban Nhén dan tinh Gia Lai.

- Co quan chua dau tu: Ban quan ly Khu Kinh té tinh Gia Lai.

- Co quan tu vén quy hoach: Luya chon theo quy dinh ctia Luat d4u thau.
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