UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 449 [TTr-UBND Gia Lai, ngay 14 thang 4 nam 2026
TO TRINH

Vé viéc diéu chinh Chwong trinh phat trién nha & tinh Gia Lai
giai doan 2021 - 2030

Kinh giri: Hoi dong nhéan dén tinh

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nim 2025;

Can cu Luat Nha ¢ Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cu Luat sua déi,, bo sung mot s6 Piéu cua Lué‘g Pat dai scf)
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s0 27/2023/QH1S5, Luat Kinh doanh Bat dong san so
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

_Cain cir Nghi quyét s0 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6 ndm 2025 clia Quoc
hoi vé viéc sap xép don vi hanh chinh cap tinh;

Can ct Nghi quyét sb 1664/NQ-UBTVQHIS ngay 16 thang 6 nam 2025
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cap x4 cia
tinh Gia Lai nam 2025;

Can cir Nghi Quyét s6 07/NQ-CP ngay 12 thang 01 nam 2026 ctia Chinh Phu vé
viéc giao chi ti€u phat trién nha ¢ xa hdi cho céac dia phuong giai doan 2026 - 2030;

Can cir Nghi dinh s6,95/‘2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s6 di€u cua Luat Nha o;

Cin ctr Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Thu
tudng Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong
02 cap trong linh vyc quan 1y nha nudce ciia BO Xay dung;

Can cir Quyét dinh so 2161/Qb-TTg ngay 22 thang 12 ndm 2021 cua Thu
tudng Chinh phu phé duyét Chién luoc phat trién nha & qudc gia giai doan 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2045;

Can cir Quyét dinh s6 338/QD-TTg ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Thu tudng
Chinh pht phé duyét D¢ an “Dau tu xay dung it nhat 01 triéu can ho nha ¢ xa héi cho
doi tuong thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021 - 2030”;

Cian ctr Quyét dinh s6 444/QD-TTg ngay 27 thang 02 nam 2025 cta Thu
tudng Chinh phu giao chi ti€u hoan thanh nha ¢ xa hoi trong nam 2025 va cac nam
ti€p theo dén nam 2030 dé cac dia phuong bo sung vao chi ti€u phat trién kinh té -
xa hoi;
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Can ctr Nghi quyet s6 117/NQ-HPND ngay 12 thang 7 nam 2018 cua
HDND tinh Gia Lai v€ viéc thong qua Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Gia Lai
giai doan tir ndm 2018 dén nam 2025 va tAm nhin dén nim 2035;

Cin ctr Nghi quyét s0 45/2019/NQ-HDND ngay 13 thang 12 ndm 2019 cia
HDND tinh Binh Pinh khéa XII, ky hop thtr 11 vé Chuong trinh phat trién nha &
tinh Binh BPinh giai doan 2020 - 2035;

Can ctr Nghi quyet s& 307/NQ-HPND ngay 08 thang 12 nim 2023 cua
HDND tinh Gia Lai vé viéc thong qua Piéu chinh Chuong trinh phat trién nha &
tinh Gia Lai giai doan 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2045;

Trén co so dé xuét cua S Xdy dung co T trinh sd 167/TTr-SXD ngay
08/4/2026, UBND tinh kinh trinh Hoi d6ng nhan dan tinh xem xét thong qua du
thao Nghi quyét diéu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Gia Lai giai doan
2021 - 2030, v&i mot s6 ndi dung chinh nhu sau:

I. Sw can thiét diéu chinh Chwong trinh:

Thuc hién quy dinh ctia Luat Nha & 2014 va cac van ban huéng dan thi
hanh; déng thoi trién khai thuc hién Chién lugc phat trién nha & quéc gia da duogc
Thi tuéng Chinh phu phé duyét, tinh Gia Lai (cii) va tinh Binh Dinh (cii) di ban
hanh cac Chuong trinh phét trién nha ¢ lam co s& dinh hudéng va to chirc thyuc hién
cong tac phat trién nha o trén dia ban giai doan 2021 - 2030. Cu thé:

- Tinh Gia Lai (cti): UBND tinh Gia Lai ban hanh Quyet dinh s6 382/Qb-
UBND ngay 10/8/2018 v€ viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & tinh Gia
Lai giai doan tir naim 2018 dén nam 2025 va tdm nhin dén nam 2035 (diéu chinh
tai Quyét dinh sé 808/0D-UBND ngay 29/12/2023);

- Tinh Binh Binh (cii): UBND tinh Binh Dinh ban hanh Quyét dinh so
75/2019/QD-UBND ngay 21/12/2019 vé viéc ban hanh Chuong trinh phat trién
nha ¢ tinh Binh Dinh giai doan 2020 - 2035.

Tuy nhién, dén nay hé théng phap luat lién quan dén linh vuc nha &, dat dai,
kinh doanh bat dong san va cac linh vuc c6 lién quan d3 co nhiéu thay d6i quan
trong nhu: Luat Nha & nam 2023, Luat DPat dai nam 2024, Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023, cac vin ban phap luat huéng dan thuc hién chi tiét cling da co
hiéu lyc. Bén canh d6, Thi tudng chinh pht da ban hanh Quyét dinh s6 1619/QP-
TTg ngay 14/12/2023 phé duyét Quy hoach tinh Binh Dinh thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nam 2050 va Quyét dinh s6 1750/QB-TTg ngay 31/12/2023 phé duyét
quy hoach tinh Gia Lai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim 2050, trong d6 co
nhiéu thay ddi trong muc tiéu, dinh huéng, chién luoc phat trién kinh té - xa hoi tinh
Binh Dinh va Gia Lai dén nam 2030. Dic biét, viéc sip xép don vi hanh chinh cép
tinh theo Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 cua Qubc hoi va Nghi
quyét s6 1664/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
da hinh thanh tinh Gia Lai (m&i) trén co s& sap nhép tinh Binh Pinh va tinh Gia Lai

! Chién luoc phét trién nha ¢ qudc gia giai doan 2021 - 2030, dinh huéng dén nim 2045 theo Quyét dinh sé
2161/Qb-TTg ngay 18/10/2022 cta Thu tuéng Chinh phu.
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(trudc day)?, voi 135 don vi hanh chinh cap xi ké tir ngay 01/7/2025. Nhimng thay
d6i nay da lam thay d6i co ban cac muc tiéu va chi tiéu phat trién nha ¢ tai Quyét
dinh s& 75/2019/QD-UBND, Quyét dinh sé 808/Qb- -UBND va da tac dong dén
cong tac quan ly nha nudc, trong do co linh vuc phat trién nha o, nén phai ra soat,
diéu chinh lai cac muc tiéu, chi tiu va dinh huéng phat trién cho phu hop véi
khong gian phat trién méi cia tinh.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 Luat nha & nam 2023 quy dinh: “Viéc
diéu chinh chwong trinh phat trién nha ¢ cdp tinh dwoc thwe hién khi c¢é thay déi
mot trong cdc noi dung quy dinh tai cdac diém ¢, d, d hodc h khodn 1 Diéu 27 cia
Ludt nay do diéu chinh quy hoach tinh hodc do phé duyét quy hoach tinh trong
giai doan mdi hodac do thanh lap, gidi thé, nhap, chia, diéu chinh dia gioi don vi
hanh chinh cap tinh”. Pong thoi, tai Van ban s6 11578/BXD-QLN ngay
14/10/2025, B$ Xay dung yéu cau cac dia phuong “khdn truong ra sodt, danh gia
cdc chwong trinh, ké hoach phat trién nha o trudc sap nhdp, trén co so do de xudt x@y
dung méi hodc diéu chinh dé dap vmg yéu cau phat trién trong giai doan tiép theo”

Pé dap Ung cac yéu cau dit ra trong qua trinh phat trién trong tinh hinh mai,
chuyén dich vé co ciu kinh té - xd hoi trong thoi gian to1 va thuc day qué trinh d6
thi hoa, dam bao cac muc tiéu vé an sinh xa hoi, dong thoi phat trién nha o bén
ving gan voi xay dung két cAu ha tang dong b, tung budc nang cao chat lugng
song cho nhan dan; 1am co s¢ phap ly cho cac cap chinh quyén diéu hanh cong tac
phat trién, quan 1y nha; chu dong giai quyet van dé nha o, du bao nhu cau nha ¢
cho nguoi dan, dinh hudng thi trudng bat dong san phat trién lanh manh, 6n dinh,
bén viing; gop phan thiic day cac nganh kinh té khac phét trién; 1am co s dé lap
va trién khai K& hoach phat trién nha & giai doan 2026 - 2030 theo dung quy dinh.
Do d6, viéc xay dung Piéu chinh Chwong trinh phat trién nha & tinh Gia Lai
giai doan 2021 - 2030 la can thiét.

I1. N¢i dung chinh cia diéu chinh Chuong trinh:
1. Quan diém:

a) Phat trién nha o gan lién v&i quy hoach tong thé cua tinh, tuan thu chién
luge phat trién nha & qudc gia, dong thoi phu hop véi quy hoach st dung dat, quy
hoach d6 thi va néng thon trén dia ban tinh; gop phan cho cong tac quan 1y dé bao
dam thi trudng bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh.

b) Phat trién nha ¢ 1a mot trong nhimg ndi dung quan trong trong viéc phat
trién kinh té - xa hoi cua tinh, gin lién véi viéc phat trién d6 thi va xay dyng nong
thon méi; giai quyét nhu cdu nha & cho céc tang 16p dan cu v6i mic thu nhap khac
nhau, dic biét 1a nha & cho cac dbi twong duoc hudng chinh sach hd tro vé nha &
x4 hoi, nham gop phan dam bao an sinh xa hoi va phat trién d6 thi, ndng thon theo
hudéng van minh, hién dai;

c) Phat trién nha ¢ phai dam bao dong bd véi phat trién co s¢ ha ting ky
thuat, ha tﬁng xa hoi; su dung quy dat tiét kiém, hiéu qué; nang cao chat lugng
kién trac, canh quan va méi truong.

2 Truéc ngay 01/7/2025, tinh Binh Dinh ¢6 11 don vi hanh chinh cip huyén, 155 don vi hanh chinh cap x va tinh
Gia Lai ¢6 17 don vi hanh chinh cap huyén, 220 don vi hanh chinh cap xa.
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d) Ké thira nhiing ndi dung con phut hop ciia Chuong trinh phét trién nha &
tinh Gia Lai (cii), tinh Binh Dinh (cii) da phé duyét.

2. Muc tiéu phat trién nha é:
a) Muc tiéu tong quat:

Dap tmg nhu cau nha & cia nguoi dan, bao dam moi d6i tuong déu co chd &
phu hop (dac biét 1a nguoi thu nhap thap, d6i tugng chinh sach); phat trlen nha &
ddng bo, bén vimg, phu hop quy hoach, do thi hoa va phat trlen kinh té - x4 hoi
cua dia phuong; nang cao chat lugng nha ¢ va diéu kién séng, gan véi ha tang ky
thuat - xa hoi; on dinh va phat trién thi trudng bat dong san nha ¢, han ché mat can
d6i cung - cau; phat trién nha & ¢ gia phu hop véi kha ning chi tra ctia ho gia dinh
c6 thu nhap trung binh, thu nhap thip va cta cac ddi twong thu hudng chinh sach.

b) Muc tiéu cu thé:
Pén nam 2030: Dién tich nha & binh quéin toan tinh phan déu dat khoang 34

m? san/nguoi. Trong do: Khu vuc dé thi dat khoang 37 m? san/nguoi; dién tich
nha & binh quan tai khu vuc nong thon dat khoang 32 m? san/ngudi.

(Muc tiéu theo Chién luoc nha o Quoc gia dén nam 2030, dién tich nha &
binh quédn dau nguoi chung toan quoc dat 30m? san/nguoi; khu viee do thi: 32 m*
san/nguoi; khu viee néng thon: 28 m* san/nguoi).

¢) Chat luong nha ¢:

Phan d4u dén nam 2030, nha ¢ kién c¢6 va ban kién cd dat ty 16 100%. Ty 1&
nay hoan toan phu hop voi tinh hinh hién trang chat lugng nha ¢ trén dia ban tinh
khi da dat & mirc cao, va dinh hudng phat trién ctia quy hoach tinh.

d) Chi tiéu vé tong dién tich san nha ¢ ting thém:

Phan d4u phat trién téng dién tich san nha & toan tinh dén nam 2030 dat
khoang 116.979.908 m? san («ing thém khodng 45.697.658 m’ san so véi nam 2020),
trong do:

- Nha ¢ thuong mai: ting thém khoang 10.176.750 m” san.

- Nha & x3 hoi: tang thém khoang 954.734 m” san.

- Nha ¢ cong vu: ting thém khoang 7.955 m” san.

- Nha ¢ cua ho gia dinh, ca nhén ty xay dyng: tang thém khoang 34.558.219
m’ san. Bao gom ca cac truong hop: (1) Nha ¢ xdy dung trén dat dwoc chuyen
quyén sir dung ddt trong cdc dy an khu do thi, khu dan cuw; (2) Tai dinh cu bang
hinh thicc dau tw ha tang ky thudt, chuyen giao quyén su dung dat, va (3) nha o
xdy dyng coi ndi thém trén dién tich dat ca nhan, ho gia dinh, cdc chwong trinh ho
tro vé nha o.

3. Dur Kién ngudn lrc phat trién nha & trong giai doan 2021 - 2030:

a) Nhu cau vé dién tich dat ¢ hoan thanh xay dung nha ¢

- Duqkié’n dién tich dat ¢ hoan thanh xay dung trong giai doan 2021 - 2030
phuc vu trién khai cac du an phat trién nha ¢ udc tinh khoang 1.044,56ha.
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- Du kién dién tich dat & hoan thanh xay dung trong giai doan 2021 - 2030
do ca nhan ty xay dung nha ¢ udc tinh khoang 3.455,82ha.

b) Nhu cau vé ngudn von phat trién nha &

Téng ngudn von cﬁn\ huy dc}ng\dé hoan thién xay dung nha & giai doan 2021
- 2030 la 463.573,660 ty dong, bao gom:

- Ngudn von ngan sach 1.516,03 ty dong dé hd trg phét trien nha ¢ cho cac
Chuong trinh muc tiéu quoc gia va nha & cdng vy, nha & x& hoi cho luc lugng vii trang.

- Nguon von khéc (von ngoai ngan séch) khoang 462.057,630 ty dong dé
phat trién nha ¢ thuong mai, nha ¢ Xa hoi; nha luu tri cong nhan va von cua dan tu
xay dung, cai tao nha o.

4. Khu vuc du kién phét trién nha & theo dw an:

Khu vuc du kién phat trién nha ¢ theo du an dugc xac dinh trén co sé C4c
khu vuc duoc dinh hudng phét trién khu dan cu hodc don vi ¢ trong dd an quy
hoach chung do thi va cac khu vue dugce dinh huong t6 chirc khdng gian khu dén
cu trong do an quy hoach chung xa da duoc phé duyét, bao dam phu hop vei quy
dinh cua phap luat vé quy hoach, phét trién do6 thi va nha &; uu tién phat trién nha
chung cu, gop phan hinh thanh cac khu d6 thi, khu dan cu hién dai, dong bo vé ha
tang ky thuat - x& hoi va phi hop véi dinh huéng phat trién d6 thi. Do d6, cac khu
vuc dy kién phat trién nha & theo du an duge xac dinh nhu sau:

(1) Khu vuc tai cac phuong dat trinh do phat trién d6 thi loai 1, loai 111 trén
dia ban tinh.

(2) Khu vuc tai céc thi tran truéc khi sip xép chinh quyén dia phuong 02
cap, cu thé: Tuy Phudc, Diéu Tri, Ngd May, Cat Tién, Cat Khanh, Phu My, Binh
Duong, Phu Phong, Tang Bat HO, Van Canh, Vinh Thanh, An Lo, la Ly, Phi
Hoa, Chu Prong, Chu Sé, Nhon Hoa, Pak Po, Kbang, Kong Chro, Phu Thién, Phd
Tuc, Pak Poa, Kon Dong, Ia Kha, Chu Ty.

(3) Pbi voi cac khu vuc con lai duge xem xét xac dinh cy thé tung vi tri dé
phat trién nha ¢ theo du an trén co s& phu hop vai quy hoach da dugc phé duyét
va nhu cau phat trién thuc té cua dia phuong trong giai doan.

UBND tinh kinh trinh Hoi dong nhan dén tinh xem xét, quyét dinh./~k,

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén;
- Chu tich UBND tinh,;
- Cac PCT UBND tinh;
- S6 Xay dung;

- LD VP UBND tinh;

- Luu: VT, C5, X5.

&

Nguyén Ty Cong Hoang



HOQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6:  /INQ-HPND Gia Lai, ngay 24 thang 4 ndm 2026
NGHI QUYET

Théong qua Piéu chinh Chwong trinh phat trién nha &
tinh Gia Lai giai doan 2021 - 2030

HOQI PONG NHAN DAN TINH GIA LAI
KHOA X111 KY HQP THU 2 (CHUYEN DE)

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thang 6 nam 2025;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cw Ludt swa déi,, bo sung mot s6 Diéu cua Ludt, Pdt dai So”:
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ so6 27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh Bdt dong san so

29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Can cir Nghi quyét sé 1664/NQ-UBTVQH15 ngay 16 thang 6 nam 2025
ciia Uy ban Thuwong vu Quoc héi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xa
cua tinh Gia Lai nam 2025;

Can cir Nghi quyét so 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cuia
Quoc hoi thi diém vé mot so co che, chinh sach dac thu phat trién nha o xa hoi;

Can cir Nghi quyet s 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6 nam 2025 cua

Quoc hdi vé viéc sdp xép don vi hanh chinh cdp tinh;

Can cir Nghi quyét sé 07/NQ-CP ngay 12 thang 01 nam 2026 cua Chinh
Phii vé viéc giao chi tiéu phat trién nha & xd héi cho cdc dia phwong giai doan
2026 - 2030;

Can ciwr Nghi dinh s,6’ 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha oy

Can cit Nghi dinh sé 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Thu
tuong Chinh phu quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia
phirong 02 cdp trong linh vuec quan 1y nha nwée ciia Bé Xdy dung;

Can cit Quyét dinh so 2161/0D-TTg ngay 22 thang 12 nam 2021 cua Thu
tuong Chinh phu phé duyét Chién lwgc phdt trién nha ¢ quoc gia giai doan 2021
- 2030, tam nhin dén nam 2045;



Can cir Quyét dinh s6 338/QB ITg ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Thu tudng
Chinh phu phé duyét Pé an “Ddu tw xdy dung it nhat 01 triéu cin hd nha & xd hoi
cho doi twong thu nhdp thap, cong nhdn khu cong nghiép giai doan 2021 - 2030”;

Can cit Quyét dinh sé 444/0P-TTg ngay 27 thing 02 nam 2025 ciia Thii
two’ng Chinh phu gzao chi tiéu hoan thanh nha o xd hoi l‘rong nam 2025 va cdc
nam z‘zep theo dén nam 2030 dé cdc dia phwong bé sung vao chi tiéu phat trién
kinh té - xa hoi;

Xét To trinh sé6 449/TTr-UBND ngay 14 thing 4 ndm 2026 ciia Uy ban
nhdn dén tinh vé viéc diéu chinh Chwong trinh phat trién nha ¢ tinh Gia Lai giai
dogn 2021 — 2030, Bdo cdo tham tra s6 59/BC-KTNS ngay 22 thang 4 nam
2026 ciia Ban Kinh té - Ngdn sdch Hoi dong nhdn dan tinh va y kién thdo ludn
ctia dai biéu Hoi dong nhan dan tinh tai ky hop.

QUYET NGHI:

Picu 1. Thong nhét thong qua diéu chinh Chuong trinh phat trién nha &
tinh Gia Lai giai doan 2021 - 2030 véi mét so ndi dung chinh sau:

1. Muc tiéu tong quat

Pap ung nhu cau nha & ciia nguoi dan, bao dam moi ddi twong déu c6 chd
¢ phu hop (ddc biét la nguoi thu nhap thap, doi tugng chinh sach); phat trién nha
& dong bo, bén vimg, phu hop quy hoach, d6 thi hoa va phat trlen kinh té - &
hoi cua dia phuong; nang cao chat luong nha ¢ va diéu kién séng, gan véi ha
tang ky thuat - xa hoi; 6n dinh va phat trién thi truong bat dong san nha &, han
ché mat can ddi cung - cau; phat trién nha ¢ c6 gia phu hop v6i kha nang chi tra
ctia ho gia dinh ¢ thu nhép trung binh, thu nhdp thdp va cua cac ddi twong thu
hudng chinh sach.

2. Muc tiéu cu thé

Pén nam 2030: Dién tich nha ¢ binh quan toan tinh phan dau dat khoang
34 m® san/ngudi. Trong d6: Khu vuc d6 thi dat khoang 37 m® san/ngudi; dién
tich nha & binh quan tai khu vuc nong thon dat khoang 32 m? san/nguoi.

3. Chit lwong nha &

Phan dau dén nam 2030, nha & kién cd va ban kién cb dat ty 18 100%. Ty 1¢
nay hoan toan phu hgp véi tinh hinh hién trang chat lugng nha ¢ trén dia ban
tinh khi da dat & muc cao, va dinh hudng phat trién ctia quy hoach tinh.

4. Chi tiéu vé tong dién tich san nha & ting thém

Phan d4u phat trién tong dién tich san nha ¢ toan tinh dén nam 2030 dat
khoang 116.979.908 m’ san (ting thém khodng 45.697.658 m? san so véi ndm
2020), trong do:

+ Nha ¢ thwong mai: Tang thém khoang 10.176.750 m? san.
+ Nha ¢ xa hoi: Tang thém khoang 783.134 m? san.



+ Nha & lyc luong vil trang: 171.600 m? san.
+ Nha ¢ cong vu: Tang thém khoang 7.955 m?2 san.

+ Nha ¢ cua ho gia dinh, cd nhan ty xdy dung: Tang thém khoang
34.558.219m? san, bao gdém ca cac trudng hop: (1) Nha & xdy dung trén dat
dwoc chuyén quyén sir dung dat trong cdc duw an khu dé thi, khu dan cu; (2) Tai
dinh cu bang hinh thirc dau tw ha tang kj thudt, chuyén giao quyén sir dung dat;
(3) Nha & xdy dung tang thém trén dién tich dat cd nhdn, hé gia dinh, cdc
chwong trinh hé tro vé nha 6.

5. Dwr kién ngudn hrc phat trién nha & trong giai doan 2021 - 2030
a) Nhu cau vé dién tich dat ¢ hoan thanh xay dung nha ¢

- Du kién dién tich dat ¢ hoan thanh xay dung trong giai doan 2021 - 2030 phuc
vu trién khai cac dy an phat trién nha ¢ wde tinh khoang 1.044,56 ha, trong do:

+ Nha ¢ thuong mai: Tang thém khoang 981,76ha.

+ Nha ¢ xa hoi: Tang thém khoang 55,87ha.

+ Nha ¢ lyc lugng vii trang: 6,13ha.

+ Nha ¢ cong vu: Tang thém khoang 0,8ha.

- Dy kién dién tich dat & hoan thanh xay dung trong giai doan 2021 - 2030
do ca nhan ty xay dung nha ¢ udc tinh khoang 3.455,82ha.

b) Nhu cau vé ngudn von phat trién nha ¢

Tong ngudn vén can huy dong dé hoan thién xay dyng nha ¢ giai doan
2021 - 2030 14 463.573,660 ty dong, bao gom:

- Nguon vén ngan sach: Khoang 726,91 ty dong de ho tro thuc hién cac
Chuong trinh ho trg nha ¢ va dau tu xay dung nha ¢ cong vu. Tuy nhién, day la
uéc tinh nhu cau h{) trg ban dau, mang tinh dinh huéng. Trong qua trinh thuc
hién, can cur vao diéu Kién thuc tién, dia phgong co thé da dang hoa nguon luc
nhu huy dong tr quy dén on dap nghia, nguon tai trg tir cac to chuc, ca nhan va
cac nguon hop phap khac nham giam &p lyc 1én ngan sach nha nude. Co cau va
quy mo tuirng nQUOn vén s& duoc xac dinh cu thé trong cac ké hoach trién khai duy
an, dé an phat trién nha & cu thé.

- Nguon von khac (von ngoai ngan sch): Khoang 462.846,750 ty dong dé
phat trién nha & thwong mai, nha & Xa hoi, nha luu tra cong nhan, nha ¢ cho lyc
luong vii trang va von cua dan tu xay dung méi, cai tao, stira chita nha 6.

6. Khu vuc du kién phat trién nha & theo dy an

a) Khu vuc tai cac phuong thudc @6 thi loai II, 111, cac xa la @6 thi loai IlI.

b) Ddi vai céc khu vyc con lai duge xem xét xéc dinh cy thé tung vi tri dé
phat trien nha ¢ theo du an trén co s¢ phu hop véi quy hoach da dugc phé duyét
va nhu cau phat trién thuc té cua dia phuong trong giai doan.



7. Cac nhom giai phap
a) Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha &

- Ra soat, stra doi, bd sung va ban hanh dé)ng bd cac co ché, chinh sach
phat trién nha & trén dia ban tinh bdo dam phu hop véi Luat Nha ¢, Luat Dat dai,
Luat Kinh doanh bat dong san va cac van ban hudéng dan thi hanh.

- Xay dung, ban hanh Ké hoach phat trién nha & dé cu thé hoa chi tiéu cua
Chuong trinh; dua chi ti€u phat trién nha &, dic biét 1a nha & x3 hdi vao chi tiéu
phat trién kinh té - x4 hoi cua tinh.

- Hoan thién co ché lva chon chi dau tu dy 4n nha ¢ theo hinh thic dau
gia, dau thau, chap thuin chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu, bao dam
cong khai, minh bach.

- Ban hanh co ché khuyér} khich phat trién nha & x3 hoi, nha & cho thué,
nha & gia phu hop thu nhap, nhat 1a tai khu vuc do6 thi va khu cong nghiép.

b) Nhom giai phap vé quy hoach, quy dat

- Trong qua trinh lap, phé duyét quy hoach d6 thi va nong thon, quy hoach
khu cong nghi¢p phai b tri qui dat dé phat trién nha ¢ bao dam phu hop nham
dap tng phat trién cac du an do thi, dy an phat trién nha &, du an phat trién nha
xa hdi, nha cong vy, nha & phuc vu tai dinh cu....

- Khi lap, phé duyét quy hoach cic du an phat trién nha & thuong mai, du
an phat trién do thi, quy hoach khu cong nghiép phai bé tri quy dat dé 1am nha ¢
xa hoi.

- Trong qua trinh 1ap quy hoach d6 thi, thuc hién diéu chinh, quy hoach lai,
tai thiét cac khu dan cu hién hitu theo hudng giam mat do tap trung dan cu két
hop mo6 hinh nha & cao t?mg hién dai, dam bao déng bd ha tﬁng, hodc co ké
hoach cai tao, nang cép ha tﬁng khu dan cu hién hiru.

- Tap trung pha kin quy hoach chi tiét trén co sé quy hoach chung, quy
hoach phén khu; thuong xuyén ra soat cac quy hoach dugc phé duyét nhung thoi
gian thuc hién kéo dai, thiéu kha thi dé diéu chinh hoidc x6a bo; ra soat cac dy an
phat trién nha & khong trién khai, qué tién do da phé duyét dé thu hoi.

¢) Nang cao nang lyc phat trién nha ¢ theo du an

Viéc phat trién nha & theo du 4an duogc thyc hién trén co so lua chon chu
dau tu c6 du nang luc phap 1y, tai chinh va kinh nghiém; uu tién cac du an co
quy hoach dong b0, hién dai, phu hop dinh huong phat trién d6 thi bén ving.
Bao dam can d6i cung - cau nha &, phu hop v61 nhu cau thuc té va kha ning hap
thu cuaa thi truong; thuc hién dau gia, d4u thau minh bach theo quy dinh. Dong
tho1i, tdng cuong cong tac giam sat, thanh tra, xir Iy nghi€ém cac vi pham; hoan
thién co ché quan ly, van hanh khu dé thi, nha chung cu, bdo dam quyén loi cua
nguoi dan va hiéu qua st dung cong trinh.

d) Giai phap phat trién nha ¢ theo Chién lugc phat trién nha & qubc gia,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong.



- T6 chtc cu thé hoa cac muc tiéu cua Chién lugc phét trién nha ¢ qudc gia
vao Chuong trinh va K& hoach phat trién nha & cua dia phuong, bao ddm thong
nhat v&i quy hoach tinh va cac quy hoach c6 lién quan.

- Viéc phat trién nha ¢ gan v6i qua trinh d6 thi hoa, dau tu dong bo ha tang
ky thuat va ha t?mg xa hoi. Tai khu vuc @6 thi, tap trung phat trién nha & theo
huéng hién dai, ddng bd, khuyén khich mé hinh db thi xanh, thong minh; tai khu
vuc nong thon, chu trong hd trg ngudi dan cai thién nha & an toan, thich tmg véi
diéu kién ty nhién. Dong thoi, ddy manh phét trién nha ¢ xa hoi, nha ¢ thuong
mai phtt hop nhu cau, két hop huy dong ngudn luc x3 hoi va cac chuong trinh tin
dung uu dai.

e) Nhom giai phap vé ngudn von va chinh sach tai chinh

- Giai phap vé ngudn von: Bo tri hop 1y ngudn vén tir ngan sach nha nude
de phat trién nha ¢ cho cac 601 tuong chinh sach, cho cac chuong trinh muc tiéu
vé nha &; huy dong nguoén Von xa hoi hoa dé phat trién nha ¢ thong qua nhleu
hinh thirc nhu: Huy dong von cua doanh nghi¢p, huy dong tir ngén hang, cac t0
chue tin dung, quy dau tu phat trién dia phuong, qui phat trién nha va cic nguén
von hop phap khac.

- Giai phap vé thué: Tiép tuc thyc hién chinh sach vu dii vé thué lién quan
dén phat trién xa hoi nhu mién, giam thué gia tri gia tang, thué thu nhép doanh
nghiép va cic uwu dai khac theo phéap luat vé thué va phap luat vé nha &; diéu
chinh, bd sung cac loai thué lién quan dén nha & theo quy dinh cta phap luat dé
diéu tiét thi truong bat dong san nha & cho phu hop voi tinh hinh thyc té, tranh
that thoat ngan sach nha nudc.

- Giai phap vé lai suat: Thuc hién chinh sach uwu dai vé 1ai suat cho vay va
gilr ¢0 dinh trong cé thoi gian vay do6i vai cac chu dau tu dau tu xay dung cac du
an ve nha ¢ xa hoi, cac ca nhan, ho gia dinh mua nha & xa hoi.

g) Nhom giai phap phat trién va quan 1y thi truong bat dong san

Tang cudng cong tac quan 1y nha nude ddi voi thi trudng bat dong san trén
dia ban tinh, bdo dam hoat dong thi trudng tuan thu quy dinh ctia phép luat; thuc
hién cong khai, minh bach thong tin vé quy hoach, phap 1y du an, gia giao dich
va tién do thuc hién du an. Pong thoi, xay dung, quan 1y va van hanh hé thong
thong tin, co so dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san; ting cudng cong tac
thanh tra, kiém tra, giam sat va du bao thi trudng nham nang cao hiéu qua quan
Iy va diéu tiét thi truong.

h) Cai cach thu tuc hanh chinh trong linh vyc nha &

Pay manh cai cach thu tuc hanh chinh theo hudng don gian rit ngin thoi
gian dau tu phat trién nha ¢ to bude lya chon chu d?lu tu, giao dat, dau tu xay
dung du an, cap glay ching nhan s¢ hitu... Ra soat, cit giam, don gian hoa, chuan
hoa, thuc hién chuyen d6i s6 cac thu tuc hanh chinh linh vuc xay dung nha & ho
gia dinh, riéng le nham ting cuong sy tham gia nguoi dan. Thue hién phan cép,
phan quyén hop 1y; ddy manh chuyén doi s6, cung cap dich vu cong truc tuyén va



co ché mot cira lién thong. Pong thoi, cong khai, minh bach quy trinh, diéu kién
thuc hién thu tuc, tao thuan loi t61 da cho nguoi dan va doanh nghiép.

i) Cac nhom giai phap khac

- Tang cuong ung dung khoa hoc cong ngh¢, nghién ctru va ap dung cac
thiét ke, ky thuat va cong ngh¢ xay dung nha & méi, vat liéu moi, ing dung cong
ngh¢ s6 nham ti€t ki€ém chi phi, ha gia thanh xay dung nha ¢; dong thoi, st dung
hi¢u qua nang luong va phat thai thap.

- Déy manh cong tac dao tao boi dudng chuyén moén, nghi€p vu linh vuc
phat trién nha & va kinh doanh bat dong san.

- Xay dung ké hoach truyén thong vé nha & xi hoi theo dinh hudng cia
bang va Nha nude va bb tri day du ngudn lyc dé thue hién trudce khi ban hanh co
ché chinh sach méi nham tao su dong thuan trong nguoi dén; tang cuong t6 chirc
van dong, tuyén truyén, hudng dan thuc hién cac quy chuan, tiéu chuan méi.

- Long ghép cac yéu cau Vg: thich img bién d6i khi hau, phong chbng thién
tai trong phat trién nha &; khuyén khich ap dung cac mé hinh nha ¢ an toan, st
dung vat li€u than thi¢én moi trudng.

- Pay manh chuyén d6i s6 trong quan ly nha &, xdy dung co s dir licu
dong bo, két nd1 vai cac he¢ thong dir licu quoc gia.

- Tang cuong cong tac tuyén truyén, quang ba chinh sach nha ¢ xa hoi va
cung cap thong tin cho nguoi dan théng qua cac phuong thire truyén thong khac
nhau; Tang cuong t6 chirc van dong, tuyén truyén, hudng dan thuc hién cac quy
chuan, tiéu chuan méi. Chii trong bao dam an sinh xa hoi thong qua phat trién
nha & cho cong nhan, pgu(n thu’ nhap‘ thap, nha ,0’ cho thué, nha & gia ré; thu’,c
hién tai dinh cu voi di€u kién song bang hodc tot hon noi ¢ cii; néng cao chat
luong quan ly, van hénh nha chung cu, khu d6 thi, bdo ddm méi truong song an
toan, van minh va bén viing.

Diéu 2. Diéu khoin thi hanh

1. Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 24 thang 4 nam 2026.

2. Uy ban nhan dan tinh t6 chtic trién khai thyc hién Nghi quyét nay.

7 3. TI}u’(‘)‘ﬂg truc Ho1 déng nhan dan tinh, géc Ban Héi déng nhan dan tinh,
T6 dai biéu Hoi dong nhan dan tinh va dai bi€u Hoi dong nhan dan tinh trong
pham vi nhiém vu, quyén han ciia minh giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

4. Cac Nghi quyét sau hét hiéu luc ké tir ngay Nghi quyét ndy c6 hiéu luc
thi hanh:

- Nghi quyét s0 117/NQ-HDND ngay 12 thang 7 ndm 2018 cia Hoi dong
nhan dan tinh Gia Lai v€ viéc thong qua Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Gia
Lai giai doan tir nam 2018 dén nam 2025 va tdm nhin dén nam 2035.

- Nghi quyét s 45/2019/NQ-HPND ngay 13 thang 12 ndm 2019 ciia Hoi
dong nhan dan tinh Binh Dinh khoa XII, Ky hop thtr 11 vé Chuong trinh phat
trién nha ¢ tinh Binh Dinh giai doan 2020 - 2035.



- Nghi quyét s0 307/NQ-HDND ngay 08 thang 12 nam 2023 ctia Hi dong
nhan dan tinh Gia Lai v€ vi¢c thong qua Di€u chinh Chuong trinh phat trién nha
¢ tinh Gia Lai giai doan 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2045.

Nghi quyét nay da duoc Hoi d6ng nhan déan tinh Gia Lai Khoa XIII, Ky
hop thir 2 (chuyén d¢€) thong qua va c6 hiéu lyc tir ngay 24 thang 4 nam 2026./.

Noi nhgn: CHU TICH
- Nhu biéu 2;
- Uy ban Thuong vu Qudc hdi;
- Chinh phu;
- B6 Xay dung;
- Ban Thuong vu Tinh uy;
- Ban Thuong vu Pang ty cac co quan Pang tinh;
- Doan dai biéu Quéc hoi tinh;
- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh; Rah Lan Chu ng
- Céc co quan tham muu, gitap viéc cia Tinh uy;
- Cac VP: Tinh ty, Doan DPBQH va HDND tinh, UBND tinh;
- C4c s, ban, nganh, doan thé cép tinh;
- TTHDND, UBND, UBMTTQVN cac x4, phuong;
- Trung tAm phuc vu hanh chinh céng tinh (dang tai trén
cong bao dién tir);
- B4o va Phat thanh truyén hinh Gia Lai;
- Trang thong tin dién tir Poan PBQH va HDND tinh;
- Luu: VT, VP.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 514 /TTr-UBND Gia Lai, ngay 21 thang 4 nam 2026
TO TRINH

Vé viéc diéu chinh Chwong trinh phat trién nha & tinh Gia Lai
giai doan 2021 - 2030

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan tinh

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 naim 2025;

Can cu Luat Nha ¢ Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Cén cir Ludt sira d6i, b0 sung mot s6 Piéu ciia Luat Pat dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh Bat dong san s6 29/2023/QH1S5 va
Luat Céac to chue tin dung so6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cuo Nghi quyét s6 202/2025/QHI5 ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Qudc
héi vé viée sap xép don vi hanh chinh cap tinh;

Can ctr Nghi quyet s6 1664/NQ-UBTVQHIS ngay 16 thang 6 nam 2025 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cép x3 cta tinh
Gia Lai ndm 2025;

Can clr Nghi Quyét s6 07/NQ-CP ngay 12 thang 01 nam 2026 ciia Chinh Phu vé
vigc giao chi tiéu phat trién nha ¢ xa hdi cho céc dia phuong giai doan 2026 - 2030;

Can cir Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luat Nha o;

Cin cir Nghi dinh s 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Thu
tudng Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02
cap trong linh vuc quan ly nha nudc cia Bo Xay dung;

Cin ctr Quyét dinh sé 2161/Qb-TTg ngay 22 thang 12 nam 2021 cua Thu
tuéng Chinh phu phé duyét Chién lugc phat trién nha & quéc gia giai doan 2021 -
2030, tim nhin dén nam 2045;

Cin ctr Quyét dinh s6 338/QD-TTg ngy 03 thang 4 nam 2023 cia Thu tuéng
Chinh phu phé duyét Dé an “Pau tu xay dung it nhat 01 triéu can hd nha ¢ xa hdi cho doi
tuong thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021 - 2030™;

Can ctr Quyét dinh s6 444/QD-TTg ngay 27 thang 02 nim 2025 cia Thu
tudng Chinh phu giao chi ti€éu hoan thanh nha ¢ xa héi trong nam 2025 va cac nam
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tiép theo dén nam 2030 dé cac dja phuong bod sung vao chi tiéu phat trién kinh té -
xa hoi;

Trén co so dé& xudt cia S& Xay dung c6 T trinh s6 182/TTr-SXD ngay
21/4/2026, UBND tinh kinh trinh Hoi d6ng nhan dan tinh xem xét thong qua du thao
Nghi quyét diéu chinh Chwong trinh phat trién nha ¢ tinh Gia Lai giai doan 2021 -
2030, véi mot s6 ndi dung chinh nhu sau:

I. Sy can thiét diéu chinh Chwong trinh:

Thuc hién quy dinh ctia Luat Nha ¢ 2014 va cac van ban hu:('mg dan thi hanh;
dong thoi trién khai thuc hlen Chién lugc phat trién nha & qubc gia da duoc Thu
tudng Chinh phu phé duyet tinh Gia Lai (cti) va tinh Binh Dinh (cii) da ban hanh
cac Chuong trinh phat trién nha ¢ 1am co so dinh huéng va t6 chirc thuc hién cong
tac phat trién nha & trén dia ban giai doan 2021 - 2030. Cu thé:

- Tinh Gia Lai (ci): UBND tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh sé 382/QD-
UBND ngay 10/8/2018 vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & tinh Gia Lai
giai doan tir nam 2018 dén nim 2025 va tdm nhin dén nam 2035 (diéu chinh tai
Quyét dinh s6 808/0P-UBND ngay 29/12/2023);

- Tinh Binh Dinh (c@i): UBND tinh Binh Dinh ban hanh Quyét dinh s6
75/2019/0D-UBND ngay 21/12/2019 vé viéc ban hanh Chuong trinh phat trién nha
¢ tinh Binh Dinh giai doan 2020 - 2035.

Tuy nhién, dén nay hé thong phéap luat lién quan dén linh vuc nha &, dat dai,
kinh doanh bat déng san va cac linh vuc c6 lién quan da c6 nhiéu thay ddi quan
trong nhu: Luat Nha & ndm 2023, Luat Dt dai nim 2024, Luat Kinh doanh bt dong
san nam 2023, cac van ban phap luat huong dan thuc hién chi tiét cling da c6 hiéu
luc. Bén canh d6, Thu tudng chinh phu d ban hanh Quyét dinh s6 1619/QD-TTg
ngay 14/12/2023 phé duyét Quy hoach tinh Binh Dinh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2050 va Quyét dinh sb 1750/Qb-TTg ngay 31/12/2023 phé duyét quy
hoach tinh Gia Lai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050, trong do co nhiéu
thay doi trong muc tiéu, dinh hudng, chién luoc phat trlen kinh té - x4 hoi tinh Binh
Dinh va Gia Lai den nam 2030. Pic biét, viéc sap xép don vi hanh chinh cap tinh
theo Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ciia Qudc hoi va ‘Nghi quyét so
1664/NQ-UBTVQHI15 ngay 16/6/2025 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi di hinh
thanh tinh Gia Lai (moi) trén co s¢ sap nhap tinh Binh Dinh va tinh Gia Lai (trudce
day)?, voi 135 don vi hanh chinh cip xa ké tir ngay 01/7/2025. Nhing thay do6i nay
d3 1am thay doi co ban cac muc tiéu va chi tiéu phat trién nha & tai Quyet dinh s6
75/2019/QD-UBND, Quyét dinh sé 808/QD-UBND va di tac dong dén cong tac
quan 1y nha nudc, trong d6 c6 linh vuc phat trién nha &, doi hoi phai ra soat, diéu

! Chién luogc phat trién nha & qudc gia giai doan 2021 - 2030, dinh huéng dén nam 2045 theo Quyét dinh sb
2161/Qb-TTg ngay 18/10/2022 cua Thu tudéng Chinh phu.
% Trugc ngay 01/7/2025, tinh Binh Dinh ¢ 11 don vi hanh chinh cip huyén, 155 don vi hanh chinh cip x4
va tinh Gia Lai ¢4 17 don vi hanh chinh cp huyén, 220 don vi hanh chinh cip x&.
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chinh lai cic muc tiéu, chi tiéu va dinh hudng phat trién cho phu hop voi khong gian
phat trién méi cua tinh.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 Luit nha ¢ nam 2023 quy dinh: “Viéc diéu
chinh chwong trinh phdt trién nha ¢ cdp tinh dwoc thiee hién khi ¢ thay doi mét
trong cac noi dung quy dinh tai cac diém ¢, d, d hodc h khoan 1 Diéu 27 cia Ludt
nay do diéu chinh quy hoach tinh hodc do phé duyét quy hoach tinh trong giai doan
mdi hodc do thanh ldp, giai theé, nhdp, chia, diéu chinh dia giéi don vi hanh chinh
cdp tinh”. Dong thoi, tai Véan ban s6 11578/BXD-QLN ngay 14/10/2025, B Xay
dung y€u cau cac dia phuong “khdn trieong ra sodt, danh gid cdc chuong trinh, ké
hoach phdt trién nha ¢ trudc sap nhdp, trén co so do daé xuat xdy dung moi hodc
diéu chinh dé dap vmg yéu cau phat trién trong giai doan tiép theo”.

Pé dap ung cac yéu cau dit ra trong qua trinh phat trién trong tinh hinh mai,
chuyén dich vé co ciu kinh té - x4 hoi trong thoi gian téi va thuc ddy qua trinh d6 thi
hod, dam bao cac muc tiéu vé an sinh x3 hoi, déng tho1 phat trién nha & bén viing
gan voi xdy dung két cau ha tang déng bg, timg budc nang cao chat luong song cho
nhan dan; lam co s6 phap 1y cho cac cap chinh quyén diéu hanh cong tac phat trién,
quan ly nha; chu dong giai quyét van dé nha 0, du bao nhu cau nha & cho nguoi dén,
dinh hudng thi truong bat dong san phat trlen lanh manh, 6n dinh, bén viing; gop
phan thuc day cac nganh kinh té khac phat trién; dong thoi 1am co so dé 1ap va trién
khai Ké hoach phat trién nha & giai doan 2026 - 2030 theo dung quy dinh. Do do,
viéc xay dung Piéu chinh Chwong trinh phat trién nha & tinh Gia Lai giai doan
2021 - 2030 14 can thiét.

I1. N§i dung chinh ciia diéu chinh Chwong trinh:
1. Quan diém:

a) Phat trién nha ¢ gin lién v6i quy hoach tong thé cua tinh, tuan tha chién
lugc phat trién nha & qudc gia, dong thoi phu hop véi quy hoach str dung dat, quy
hoach d6 thi va nong thon trén dia ban tinh; gop phan cho cong tic quan 1y dé bao
dam thi trudng bat dong san phat trién on dinh, lanh manh.

b) Phat trién nha & 1a mot trong nhimg ndi dung quan trong trong viéc phat
trién kinh té - xa hoi cua tinh, gan lién véi vigc phat trién d6 thi va xay dung nong
thon moi; giai quyét nhu cau nha ¢ cho céc tang 16p dan cu véi mirc thu nhap khac
nhau, dic biét 1a nha & cho cac dbi tuong duoc hudng chinh sach hd tro vé nha ¢ xa
hoi, nham goép phan dam bao an sinh xd hoi va phat trién do thi, nong thon theo
hudéng van minh, hién dai.

c) Phat trién nha & phai dam bao dong bd voi phat trién co so ha tang ky thuat,
ha téng xa hoi; si dung quy dét tiét kiém, hiéu qud; nang cao chit luong kién trac,
canh quan va moi truong.

d) Ké thira nhitng ndi dung con phu hop ctua Chuong trinh phét trién nha &
tinh Gia Lai (cii), tinh Binh DPinh (cii) da phé duyét.



2. Muc tiéu phat trién nha &
a) Muc tiéu tong quat:

Dap tng nhu cau nha & cia nguoi dan, bao dam moi d6i tugng déu co chd &
phu hop (ddc biét 1a nguoi thu nhap thap, ddi tugng chinh sach); phat trién nha &
ddng bo, bén vitng, phu hop quy hoach, d6 thi hoa va phat trlen kinh te xa hoi cua
dia phuong; nang cao chat lwong nha & va diéu kién séng, gin voi ha tang k¥ thuat —
xd hoi; 6n dinh va phat trién thi trudng bat dong san nha &, han ché mét can dbi cung
— cAu; phat trién nha & c6 gia phu hop voi kha nang chi tra ctia ho gia dinh ¢6 thu
nhap trung binh, thu nhap thap va cua cac ddi twong thu hudng chinh sach.

b) Muc tiéu cu thé:

Pén nam 2030: Dién tich nha & binh quin toan tinh phan dau dat khoang 34
m? san/nguoi. Trong d6: Khu vuc do thi dat khoang 37 m? san/nguoi; dién tich nha &
binh quén tai khu vuc nong thon dat khoang 32 m® san/ngudi.

(Muc tiéu theo Chién luwoc nha ¢ Quoc gia dén nam 2030, dién tich nha &
binh qudn dau ngwoi chung todn quéc dat 30m* san/nguoi; khu viee @6 thi: 32 m?
san/nguoi; khu viee néng thén: 28 m* san/nguoi).

¢) Chat luong nha ¢

Phan dau dén niam 2030, nha & kién cb va ban kién cd dat ty 1& 100%. Ty 1¢
nay hoan toan phu hgp véi tinh hinh hién trang chat lugng nha ¢ trén dia ban tinh
khi da dat & mirc cao, va dinh hudng phat trién cia quy hoach tinh.

d) Chi tiéu vé tong dién tich san nha ¢ ting thém:

Phan dau phét trién tong dién tich san nha ¢ toan tinh dén nim 2030 dat
khoang 116.979.908 m* san (tng thém khoding 45.697.658 m* san so véi ndm
2020), trong do6:

+ Nha ¢ thwong mai: Tang thém khoang 10.176.750 m? san.
+ Nha ¢ xa hoi: Tang thém khoang 783.134 m? san.

+ Nha & luc lugng vii trang: 171.600 m? san.

+ Nha ¢ cong vu: Tang thém khoang 7.955 m?2 san.

+ Nha ¢ cua h gia dinh, ca nhan tu xay dung: tang thém khoang 34.558.219
m? san. Bao gdom ca céac truong hop: (1) Nha & xdy dung trén dat dwoc chuyen quyén
s dung dat trong cdc dw an khu do thi, khu dan cu; (2) Tai dinh cu bang hinh thirc
dau tir ha tang ky thudt, chuyén giao quyén sir dung dat, va (3) Nha o xdy dung tang
thém trén dién tich dat cd nhan, ho gia dinh, cdc chwong trinh hé tro vé nha 6.

3. Dur Kién ngudn hrc phat trién nha & trong giai doan 2021 - 2030:

a) Nhu cau vé dién tich dat ¢ hoan thanh xay dung nha ¢:
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- Dy kién dién tich dat ¢ hoan thanh xdy dung trong giai doan 2021 - 2030
phuc vu trién khai cac du an phat trién nha ¢ udc tinh khoang 1.044,56ha, trong do:

+ Nha ¢ thuong mai: Tang thém khoang 981,76ha.

+ Nha & xa hoi: Tang thém khoang 55,87ha.

+ Nha & luc luong vii trang: 6,13ha.

+ Nha & cong vu: Tang thém khoang 0,8ha.

- Du kién dién tich d4t & hoan thanh xay dung trong giai doan 2021 - 2030 do
ca nhan ty xay dung nha ¢ udc tinh khoang 3.455,82ha.

b) Nhu cau vé ngudn vén phat trién nha &:

Téng ngudn von cép huy dong dé hoan thién xay dung nha & giai doan 2021 -
2030 12 463.573,660 ty dong, bao gom:

- Nguon von ngan sach: Khoang 726,91 ty dong dé hé trg thuc hién céc
Chuong tri‘nh ho tro nha ¢ va dau tu xay dung nha ¢ cong vu. Tuy nhién, day 1a wéc
tinh nhu cau ho tro ban dau, mang tinh dinh huéng. Trong qua trinh thyuc hién, cén
ctr vao diéu kién thuc tién, dia phuong ¢o6 thé da dang hoa nguon luc nhu huy d6ng
tir quy dén on dap nghia, nguon tai tro tir cac t6 chc, ca nhan va cac nguon hop
phap khac nham giam &p luc 1én ngan sach nha nudec. Co ciu va quy mod tung nQUOn
von s& duoc xac dinh cu thé trong cac ké hoach trién khai du an, dé an phat trién nha
& cu thé.

- Nguon vén khac (vén ngoai ngan sach): Khoang 462.846,750 ty dong dé
phat trien nha ¢ thuong mai, nha & X& héi, nha luu trd cong nhan, nha & cho luc
luong vii trang va von cua dan tuy xay dung mai, cai tao, sira chira nha 6.

4. Khu vuc du kién phét trién nha & theo dw an:

a) Khu vuc tai cac phuong thudc d6 thi loai II, 111, cac xa la d6 thi loai IlI.

b) Déi vai cac khu vuc con lai duge xem xét xac dinh cu thé tung vi tri dé
phat trien nha ¢ theo du an trén co s phu hop véi quy hoach dé duoc phé duyét va
nhu cau phat trién thuc té cia dia phuong trong giai doan.

5. Cac nhom giai phap:

a) Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha o:

- Rasoat, sira d6i, bo sung va ban hanh dong b cic co ché, chinh sach phat
trién nha ¢ trén dia ban tinh bao dam phu hop voi Luét Nha ¢, Luat bat dai, Luat
Kinh doanh bat dong san va cac van ban hudng dan thi hanh.

- Xay dung, ban hanh K& hoach phat trién nha & dé cu thé hoa chi tiéu cua
Chuong trinh; dua chi tiéu phat trién nha ¢, dac biét 1a nha & xa hoi vao chi tiéu phat
trién kinh té - xa hoi1 cua tinh.
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- Hoan thién co ché lua chon cha dau tu du 4n nha & theo hinh thirc dau gia,
dau thau, chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu, bdo dam cong
khai, minh bach.

- Ban hanh co ché }(huyén khich phat trién nha & xa hoi, nha & cho thué, nha &
gid phu hop thu nhép, nhat 1a tai khu vuc doé thi va khu cong nghiép.

b) Nhém giai phap vé quy hoach, quy dat:

- Trong qua trinh 1ap, phé duyét quy hoach do6 thi va nong thon, quy hoach
khu cong nghi¢p phai b tri quy dat dé phat trlen nha ¢ bao dam phu hop nham dap
ung phat trién cac dy an d6 thi, du an phét trién nha ¢, dy an phat trién nha xa hoi,
nha cong vu, nha ¢ phuc vu tai dinh cu...

- 7Khi 1ap, phé duyét quy hoach cac du an phg’lt trién nh;%l o :[hu:ong mai, du an
phat trién do thi, quy hoach khu cong nghi€p phai bo tri quy dat dé lam nha & xa hoi.

- Trong qua trinh 13p quy hoach do thi, thyc hi¢n diéu chinh, quy hoach lai, tai
thiét cac khu dan cu hién hiru theo huéng giam mat do tap trung dan cu két hop mo
hinh nha & cao tﬁng hién dai, dam bao déng bd ha tﬁng, hodc ¢ ké hoach cai tao,
nang cap ha tang khu dan cu hién hiru.

- Tap trung phu kin quy hoach chi tiét trén co s& quy hoach chung, quy hoach
phan khu; thuong xuyén ra soat cac quy hoach dugc phé duyét nhung thoi gian thuc
hién kéo dai, thiéu kha thi dé diéu chinh hoic x6a bo; ra soat cac du an phat trién
nha & khong trién khai, qua tién do da phé duyét dé thu hoi.

¢) Nang cao nang lyc phat trién nha ¢ theo dy an:

Viéc phat trién nha ¢ theo du an duoc thuc hién trén co sé lya chon chu dau
tu o du nang lyc phap ly, tai chinh va kinh nghiém; vu tién cac du an c6 quy hoach
dong b, hién dai, pht hop dinh huong phat trlen d6 thi bén ving. Bao dam can d6i
cung - cau nha g, phu hop véi nhu cau thuc té va kha nang hép thu cta thi truong;
thuc hién dau gia, ddu thau minh bach theo quy dinh. Pong thoi, ting cuong cong
tac giam sat, thanh tra, xir Iy nghiém cac vi pham; hoan thién co ché quan 1y, van
hanh khu d6 thi, nha chung cu, bdo dam quyén loi ctia nguoi dan va hi¢u qua s
dung cong trinh.

d) Giai phap phat trién nha ¢ theo Chién lugc phat trién nha & quéc gia,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong:

- T6 chirc cy thé hoa cac muc tiéu ciia Chién luoc phat trién nha ¢ qubc gia
vao Chuong trinh va K& hoach phat trién nha & cia dia phuong, bdo dam thong nhat
vo1 quy hoach tinh va cac quy hoach c¢6 lién quan.

- Viéc phat trién nha ¢ gin voi qua trinh d6 thi hoa, dau tu dong bo ha ting ky
thuat va ha tang xa hoi. Tai khu vuc d6 thi, tip trung phat trién nha ¢ theo hudng
hién dai, déng bo, khuyén khich mé hinh d6 thi xanh, thong minh; tai khu vuc nong
thon, chu trong ho trg ngudi dan cai thién nha & an toan, thich tmg véi diéu kién tu
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nhién. Pong thoi, ddy manh phat trién nha & xa hoi, nha & thuong mai phit hop nhu
cau, két hop huy dong nguon luc xa hoi va cac chuong trinh tin dung wu dai.

¢) Nhom gidi phap v€ nguon von va chinh sach tai chinh:

- Giai phap vé ngudn vén: Bé tri hop 1y ngudn vén tir ngan sach nha nude dé
phat trién nha & cho cac dbi twgng chinh sach, cho cac chuong trinh muc tiéu vé nha
o; huy dong nguén von x3 hoi hoa dé phat trién nha & thong qua nhiéu hinh thtrc
nhu: huy dong von cua doanh nghiép, huy dong tir ngan hang, cac to chue tin dung,

quy du tu phat trién dia phuwong, quy phat trién nha va cac ngudn von hop phap
khéc.

- Giai phap vé thué: Tiép tuc thuc hién chinh sach uvu dai vé thué lién quan
dén phat trién xa hoi nhu mién, giam thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh
nghiép va cac wu dai khic theo phap luat vé thué va phap luat vé nha ¢; diéu chinh,
bd sung céac loai thué lién quan dén nha ¢ theo quy dinh cta phap luat dé diéu tiét thi
truong bat dong san nha & cho phu hop véi tinh hinh thyc té, tranh that thoat ngan
sach nha nudc.

- Giai phép ve 1ai suat: Thuc hién chinh sach vu dai vé 1ai suat cho vay va gitr
cO dinh trong cé thoi gian vay do6i voi cac chu dau tu dau tu xay dung cac du an vé
nha & xa hoi, cac cd nhan, hd gia dinh mua nha & xa hoi.

g) Nhom giai phéap phat trién va quan 1y thi truong bat dong san:

Tang cudng cong tac quan 1y nha nudc dbi voi thi trudng bat dong san trén
dia ban tinh, bdo dam hoat dong thi truong tuan thu quy dinh cia phap luat; thuc
hién cong khai, minh bach thong tin vé quy hoach, phap 1y du 4n, gia giao dich va
tién do thuc hién du an. Pong thoi, xay dung, quan ly va van hanh he thdng thong
tin, co so dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san; ting cudng cong tac thanh tra,
kiém tra, giam sat va du bao thi truong nhdm nang cao hiéu qua quan 1y va diéu tiét
thi truong.

h) Cai cach thu tuc hanh chinh trong Iinh vuc nha &:

Pay manh cai cach thil tuc hanh chinh theo hudng don gian rat ngan thoi gian
déu tu phat trién nha & tir bude lya chon chu dau tu, giao dat, dau tu xay dung duy an,
cap gidy chung nhén s¢ hiru... Ra soat, cat giam, don gian hoa, chuan hoa, thyc hién
chuyen d6i s6 cac thu tuc hanh chinh linh vyc xdy dung nha ¢ ho gia dinh, riéng 1¢
nham ting cuong su tham gia nguoi dan. Thyc hién phén cap, phén quyén hop ly; day
manh chuyén doi sd, cung cip dich vu cong truc tuyén va co ché mot cira lién thong.
Bong thoi, cong khai, minh bach quy trinh, diéu kién thuc hién thu tuc, tao thuan loi t6i
da cho nguo1 dan va doanh nghiép.

1) Cac nhom giai phéap khéc:
- Tang cudng tng dung khoa hoc cong nghé, nghién ciru va ap dung cac thiét
ke, k¥ thuat va cong nghé xay dung nha & méi, vat liéu maoi, ing dung cong ngh¢ so6
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nham tiét kiém chi phi, ha gia thanh xay dyng nha ¢, déng thoi st dung hiéu qua
nang luong va phat thai thap.

- Pay manh cong tac dao tao bdi dudng chuyén mén, nghiép vu linh vuc phat
trién nha & va kinh doanh bat dong san.

- X4y dung ké hoach truyén théng vé nha & xa hoi theo dinh hudng ctia Dang va
Nha nuée va bb tri dﬁy da ngudn lyc dé thuc hién trude khi ban hanh co ché chinh sach
moi nhim tao sy dong thuan trong nguoi dan; tang cuong t6 chic van dong, tuyén
truyén, huéng din thuc hién cic quy chun, tiéu chudn moi.

- Long ghép cac yéu cau vé thich ing bién d6i khi hau, phong chdng thién tai
trong phat trién nha &; khuyén khich ap dung cac mé hinh nha ¢ an toan, str dung vat
ligu than thién moi truong.

- Day manh chuyen d6i s6 trong quan ly nha ¢, xay dung co s¢ dur liéu dong
b, két ndi voi cac hé théng dir lieu quoc gia.

- Tang cudng cong tac tuyén truyén, quang ba chinh sach nha ¢ xa hoi va
cung cap thong tin cho nguoi dan thong qua cac phuong thirc truyén thong khac
nhau; téng cudng t6 chirc van dong, tuyén truyén, hudng dan thyc hién cac quy
chuan, tiéu chuan méi. Cha trong bao dam an sinh xa hoi thong qua phat trién nha &
cho cong nhan, nguoi thu nhép thap, nha & cho thué, nha & gia ré; thuc hién tai dinh
cu v4i diéu kién song bang hoic tot hon noi & cii; nang cao chat luong quan 1y, van
hanh nha chung cu, khu d6 thi, bao ddm moi trudng séng an toan, vin minh va bén
viing.

UBND tinh kinh trinh Hi ddng nhéan déan tinh xem xét, quyét dinh./.

(To trinh nay thay thé To trinh sé 449/TTr-UBND ngay 14/4/202%Wua UBND
tinh).

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; i
- Cha tich UBND tinh; Ti CHUTICH
- Cac PCT UBND tinh;
- Cac So: Xay dung, Tu phap;
- CVP, PVPXD;
- Luu: VT, X5.

o

guyén Tu Cong Hoang
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