
UỶ BAN NHÂN DÂN 

TỈNH GIA LAI 
 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

     Số:         /TTr-UBND Gia Lai, ngày      tháng      năm 2021 
 

TỜ TRÌNH 
Về việc thông qua nhiệm vụ quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku và vùng 

phụ cận tỉnh Gia Lai đến năm 2040, định hướng đến năm 2050 
 

 

    

Kính gửi: Hội đồng nhân dân tỉnh 

 

 Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương năm 2015; Luật sửa đổi, bổ 

sung một số điều của Luật Tổ chức chính quyền địa phương năm 2019; 

 Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18/06/2014; 

 Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/06/2009;  

 Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng 2014 năm 

2020; 

 Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy 

hoạch năm 2018; 

 Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về 

lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

 Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

 Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Nghị định 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính 

phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 

44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ về việc quy định chi tiết một số nội 

dung về quy hoạch xây dựng; 

 Căn cứ Thông tư  số 12/2016/TT-BXD ngày 29/06/2016 của Bộ Xây dựng về 

quy định hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị 

và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù; 

 Căn cứ Quyết định số 127/QĐ-TTg ngày 25/01/2018 của Thủ tướng Chính 

phủ về việc phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch xây dựng vùng tỉnh Gia Lai đến năm 

2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

 Căn cứ Quyết định số 146/QĐ-TTg ngày 22/01/2020 của Thủ tướng Chính 

phủ về việc công nhận thành phố Pleiku là đô thị loại I thuộc tỉnh Gia Lai;  

 Căn cứ Quyết định số 1194/QĐ-TTg ngày 22/7/2014 của Thủ tướng Chính 

phủ về việc phê duyệt quy hoạch xây dựng vùng Tây Nguyên đến năm 2030; 

 Căn cứ Công văn số 699/TTg-CN ngày 10/6/2020 của Thủ tướng Chính phủ 

cho phép lập điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku đến 

năm 2030, tầm nhìn 2050; 

 Căn cứ Quyết định số 26/QĐ-UBND ngày 22/01/2018 của UBND tỉnh về 
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việc phê duyệt Đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku, tỉnh 

Gia Lai giai đoạn đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

 Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 63/TTr-SXD ngày 15/10/2021 

về việc đề nghị trình HĐND tỉnh thông qua nhiệm vụ quy hoạch chung xây dựng 

thành phố Pleiku và vùng phụ cận tỉnh Gia Lai đến năm 2040, định hướng đến 

năm 2050 và ý kiến biểu quyết của thành viên UBND tỉnh ngày 09/11/2021. 

 UBND tỉnh kính đề nghị Hội đồng nhân dân tỉnh thông qua nhiệm vụ quy 

hoạch với nội dung như sau:  

1. Tên nhiệm vụ quy hoạch: Nhiệm vụ quy hoạch chung xây dựng thành 

phố Pleiku và vùng phụ cận tỉnh Gia Lai đến năm 2040, định hướng đến năm 2050. 

2. Tính chất quy hoạch: 

- Là đô thị loại I thuộc tỉnh, đô thị động lực vùng Tây Nguyên.  

- Trung tâm chính trị, hành chính, an ninh quốc phòng, kinh tế, văn hóa, 

khoa học kỹ thuật, giáo dục đào tạo, công nghiệp, thương mại dịch vụ của tỉnh. 

- Là đô thị hạt nhân trong tam giác phát triển Việt Nam - Lào - Campuchia. 

- Trung tâm kinh tế, thương mại dịch vụ, công nghiệp, dịch vụ tổng hợp, 

trung tâm lễ hội, văn hóa của khu vực Bắc Tây Nguyên; trung tâm du lịch sinh 

thái, nghỉ dưỡng cao cấp và du lịch văn hóa di sản tầm quốc gia và khu vực ngã 3 

Đông Dương; trung tâm nghiên cứu khoa học, giáo dục - đào tạo và chuyển giao 

công nghệ đa ngành vùng Tây Nguyên; trung tâm bảo tồn rừng cảnh quan và đa 

dạng sinh học cấp quốc gia; trung tâm thương mại dịch vụ, hội chợ triển lãm; 

Trung tâm văn hóa - nghệ thuật, thể dục - thể thao và giải trí cấp vùng; có vị trí 

quan trọng về quốc phòng - an ninh đối với khu vực Tây Nguyên và cả nước. 

3. Mục tiêu quy hoạch: 

- Khai thác và phát huy có hiệu quả tiềm năng, thế mạnh của vùng Tây 

Nguyên; đẩy mạnh hội nhập quốc tế, nhất là trong tam giác phát triển Việt Nam - 

Lào – Campuchia; tăng cường hợp tác giữa các địa phương trong vùng với cả nước 

nhằm huy động, sử dụng tốt mọi nguồn lực để phát triển nhanh, bền vững, từng 

bước thu hẹp khoảng cách phát triển kinh tế - xã hội so với cả nước. 

- Thực hiện đổi mới mô hình tăng trưởng và chuyển dịch cơ cấu kinh tế theo 

hướng phát triển hợp lý cả chiều rộng và chiều sâu nhằm xây dựng nền kinh tế có 

sức cạnh tranh cao, sử dụng tiết kiệm, hiệu quả tài nguyên thiên nhiên. Phát triển 

kinh tế - xã hội gắn với từng bước thực hiện đô thị hóa và hiện đại hóa mạng lưới 

kết cấu hạ tầng trên địa bàn. 

- Phát triển kinh tế - xã hội phải phù hợp với sự phân bố và trình độ phát 

triển lực lượng sản xuất, bảo đảm phát triển cân đối, hài hoà gắn với thực hiện tiến 

bộ và công bằng xã hội trong từng bước phát triển; tạo việc làm cho người lao 

động; xóa đói giảm nghèo, chăm sóc sức khoẻ nhân dân và ổn định xã hội; quan 

tâm phát triển nguồn nhân lực, bảo tồn và phát huy giá trị văn hóa truyền thống của 

các dân tộc. 
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- Kết hợp chặt chẽ giữa phát triển kinh tế với xây dựng và củng cố hệ thống 

chính trị cơ sở vững mạnh; tăng cường đoàn kết giữa các dân tộc, giữ vững ổn định 

chính trị và trật tự an toàn xã hội. 

- Mục tiêu lâu dài là phát triển đô thị bền vững, hiện đại, mang bản sắc địa 

phương, lấy chất lượng sống của cộng đồng dân cư làm nền tảng, hướng đến xây 

dựng thành phố Pleiku trở thành một thành phố vừa đậm đà bản sắc dân tộc, vừa 

hiện đại và là trung tâm chính trị, kinh tế, văn hóa, khoa học, kỹ thuật của tỉnh Gia 

Lai với khu vực Tây Nguyên. 

- Tiếp tục đẩy mạnh phát triển toàn diện trên mọi lĩnh vực đảm bảo tiêu chí 

đô thị loại I, phát triển bền vững với tổ chức không gian các hoạt động kinh tế, xã 

hội phù hợp; cơ bản hình thành hệ thống cơ sở hạ tầng đảm bảo kết nối thuận tiện 

với các vùng, lãnh thổ trong cả nước và quốc tế; phát triển toàn diện kinh tế - xã 

hội, đời sống nhân dân được nâng cao, bền vững về môi trường sinh thái, quốc 

phòng - an ninh được bảo đảm. 

- Thực hiện chuyển dịch cơ cấu kinh tế hướng tới cơ cấu kinh tế công 

nghiệp, dịch vụ hiện đại với sự gắn kết chặt chẽ giữa công nghiệp và nông nghiệp 

theo hướng hình thành và tham gia vào các chuỗi giá trị, các cụm liên kết trên cơ 

sở công nghiệp hóa nông nghiệp và nông thôn cùng với sự phát triển mạnh của khu 

vực dịch vụ với các ngành lĩnh vực dịch vụ tạo ra nhiều giá trị gia tăng, đặc biệt là 

dịch vụ thương mại, du lịch, vận tải, đảm bảo phát triển các dịch vụ cơ bản nhằm 

tạo cơ hội cho tăng trưởng và phát triển toàn diện. 

4. Phạm vi nghiên cứu và ranh giới quy hoạch:  

- Phạm vi nghiên cứu: Toàn bộ ranh giới thành phố Pleiku và các huyện lân 

cận gồm: Đak Đoa, Chư Păh, Ia Grai, Chư Prông, Chư Sê. Phạm vi nghiên cứu quy 

hoạch khoảng 103.500 ha. 

- Phạm vi ranh giới quy hoạch: Diện tích quy hoạch khoảng 35.000ha, 

gồm: 

+ Thành phố Pleiku: 26.077 ha; 

+ Vùng phụ cận tại huyện Đak Đoa: 3.085 ha; 

+ Vùng phụ cận tại huyện Ia Grai: 2.975 ha; 

+ Vùng phụ cận tại huyện Chư Păh: 2.863 ha; 

5. Dự báo quy mô quy hoạch: 

5.1.Quy mô dân số: 

- Tổng dân số hiện trạng khu vực lập quy hoạch: Khoảng 531.700 người. 

- Dự báo quy mô dân số quy hoạch: Dân số thành phố Pleiku và vùng phụ 

cận đến năm 2030 đạt khoảng 585.300 người, đến năm 2040 đạt khoảng 670.000 

người. 

5.2. Quy mô đất xây dựng: 

- Năm 2030: Đất xây dựng khoảng 6.000ha - 8.000ha, trong đó đất dân dụng 

khoảng 4.500ha – 5.500 ha. 
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- Năm 2040: Đất xây dựng khoảng 8.000ha - 10.000ha, trong đó đất dân 

dụng khoảng 6.000ha – 7.500 ha. 

6. Chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật: 

Thực hiện theo QCVN 01:2021/BXD; QCCV 07:2016/BXD và các quy định 

khác liên quan. 

7. Hồ sơ sản phẩm quy hoạch: 

Thực hiện theo Thông tư 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây 

dựng quy định về hồ sơ nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị 

và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù và các quy định khác liên quan. 

8. Tổ chức thực hiện: 

- Thời gian thực hiện: Năm 2022 và năm 2023. 

- Cấp phê duyệt quy hoạch: Thủ tướng Chính phủ. 

- Cơ quan thẩm định quy hoạch: Bộ Xây dựng. 

- Cơ quan trình duyệt quy hoạch: UBND tỉnh. 

- Đơn vị triển khai lập quy hoạch: Sở Xây dựng. 

- Đơn vị tư vấn lập quy hoạch: Theo kết quả lựa chọn của Chủ đầu tư. 

(Có hồ sơ nhiệm vụ kèm theo) 

Uỷ ban nhân dân tỉnh kính trình Hội đồng nhân dân tỉnh xem xét thông qua 

nhiệm vụ quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku và vùng phụ cận tỉnh Gia 

Lai đến năm 2040, định hướng đến năm 2050 làm cơ sở triển khai các thủ tục tiếp 

theo./. 
 

 

Nơi nhận: 
- Như trên; 

- Thường trực Tỉnh uỷ (b/c); 

- Thường trực HĐND tỉnh (b/c); 

- Đ/c Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh; 

- Sở Xây dựng; 

- UBND thành phố Pleiku; 

- UBND các huyện: Đak Đoa, Chư 

Păh, Ia Grai, Chư Sê, Chư Prông; 

- Chánh VP, các PCVP. UBND tỉnh; 

- Lưu VT, KTTH, CNXD. 

  TM. UỶ BAN NHÂN DÂN  

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

 

Đỗ Tiến Đông 

 

 

 

 

 

 
 



 

    
 

 
NHIỆM VỤ 

 

ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHUNG XÂY DỰNG THÀNH PHỐ 
PLEIKU VÀ VÙNG PHỤ CẬN, TỈNH GIA LAI ĐẾN NĂM 2040,  

ĐỊNH HƯỚNG ĐẾN NĂM 2050 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VIUP 

BỘ XÂY DỰNG 
VIỆN QUY HOẠCH ĐÔ THỊ- NÔNG THÔN QUỐC GIA 
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THUYẾT MINH  

ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHUNG XÂY DỰNG THÀNH PHỐ 

PLEIKU VÀ VÙNG PHỤ CẬN, TỈNH GIA LAI ĐẾN NĂM 2040,  

ĐỊNH HƯỚNG ĐẾN NĂM 2050 

I. PHẦN MỞ ĐẦU 

1.1. Tổng quan 

1.1.1. Vị thế của thành phố Pleiku và liên hệ vùng trong khung chiến lược 

phát triển vùng Tây Nguyên: 

Thành phố Pleiku có vị trí trọng yếu về an ninh quốc phòng, nằm trên hành 

lang kinh tế quốc tế, quốc gia dọc Quốc lộ 19 và hành lang kinh tế quốc gia dọc 

Quốc lộ 14 (với các trục kết nối Đông Tây như Quốc lộ 24, Quốc lộ 25, Quốc lộ 

26). Theo đó, kết nối Thành phố Pleiku Pleiku – tỉnh Gia Lai với vùng duyên hải 

Miền Trung (với khu kinh tế Nhơn Hội, cảng biển quốc tế Quy Nhơn, tỉnh Bình 

Định); kết nối khu vực Nam Lào, Bắc Campuchia và xa hơn là khu vực Lào – 

Campuchia – Đông Bắc Thái Lan (qua cửa khẩu quốc tế Lệ Thanh, huyện Đức 

Cơ, tỉnh Gia Lai và cửa khẩu quốc tế Bờ Y, huyện Ngọc Hồi, tỉnh Kon Tum); dọc 

theo Quốc lộ 14 sẽ nối kết với các tỉnh phía Đông Nam Bộ, Thành phố Hồ Chí 

Minh… 

Trong định hướng phát triển không gian vùng Tây Nguyên, Thành phố 

Pleiku thuộc Dải kinh tế trung tâm (cao nguyên Kon Tum, Pleiku, Đắk Lắk), khu 

vực định hướng phát triển các loại cây công nghiệp chủ lực phục vụ xuất khẩu, 

các loại cây ăn trái phục vụ nội địa; cây lương thực và chăn nuôi gia súc gia cầm. 

Phát triển các khu - cụm công nghiệp lớn gắn với đô thị và vùng nguyên liệu, các 

đầu mối giao thông liên vùng… Thành phố Pleiku có sự liên kết với Dải kinh tế 

phía Đông – Tây Nguyên là vùng phát triển nông lâm nghiệp; phát triển các khu 

du lịch sinh thái, nghỉ dưỡng, du lịch văn hóa - lịch sử gắn với các địa điểm danh 

lam thắng cảnh, di tích lịch sử; có sự liên kết với Dải hành lang kinh tế phía Tây 

khu vực Tây Nguyên với trọng tâm phát triển công nghiệp khai thác chế biến 

bauxit, luyện nhôm và năng lượng thủy điện; các khu kinh tế quốc phòng gắn với 

hệ thống cửa khẩu và chợ đường biên; có hệ sinh thái tự nhiên, nguồn nước, rừng 

đặc dụng, rừng đầu nguồn.  

Về phía Nam Tây Nguyên, Pleiku liên kết với vùng kinh tế - Đô thị Nam Tây 

Nguyên (tỉnh Lâm Đồng) là vùng chuyên canh rau, hoa; vùng trồng chè, dâu tằm, 

bông, cà phê, trái cây; vùng du lịch sinh thái, nghỉ dưỡng, hội nghị, hội thảo, văn 

hóa, lễ hội; trung tâm du lịch lớn cấp quốc gia và quốc tế tại thành phố Đà Lạt... 

Trong các cực tăng trưởng kinh tế đô thị toàn vùng Tây Nguyên, thành phố 

Pleiku là trung tâm dịch vụ tổng hợp, dịch vụ của khu vực phía Bắc Tây Nguyên, 

trung tâm du lịch lễ hội cồng chiêng của vùng Tây Nguyên; có mối liên kết với 

các trung tâm tăng trưởng của các tỉnh vùng Tây Nguyên: Kon Tum; Buôn Ma 

Thuột; Gia Nghĩa; Đà Lạt.  
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Thành phố Pleiku có mối liên kết các khung không gian tự nhiên như vùng 

sinh thái dọc các hệ thống sông Ba, sông Sêrêpok, sông Krông Nô, sông Krông 

Ana… các hồ thủy điện kết hợp thủy lợi (hồ Lắk, hồ Đăk Uy, Ayun Hạ, các hồ 

thủy điện Đại Ninh, Yaly, Sê San…); các khu bảo tồn thiên nhiên, vườn quốc gia, 

rừng nguyên sinh với đa dạng sinh học trong vùng… Tại thành phố Pleiku xây 

dựng các trung tâm dịch vụ du lịch lớn của vùng gắn với các khu du lịch quốc gia, 

điểm du lịch quốc gia và đô thị du lịch Đà Lạt. 

Liên kết hệ thống hạ tầng xã hội: Tại Pleiku sẽ xây dựng các cơ sở dịch vụ 

hiện đại gồm trung tâm thương mại, siêu thị, trung tâm mua sắm, tổng kho bán 

buôn, trung tâm hội chợ - triển lãm; Trung tâm dịch vụ trung chuyển hàng hóa 

liên kết với các trung tâm thương mại, siêu thị tại đô thị lớn là thành phố Buôn 

Ma Thuột, Đà Lạt, Pleiku, Gia Nghĩa, Kon Tum, Bảo Lộc. 

1.1.2. Các quy hoạch liên quan 

- Quyết định số 936/QĐ-TTg ngày 18/7/2012 về việc phê duyệt Quy hoạch 

tổng thể kinh tế - xã hội vùng Tây Nguyên đến năm 2020; xây dựng thành phố 

Pleiku là một trong những đô thị hạt nhân trong Tam giác phát triển Việt Nam - 

Lào - Campuchia.  

- Quyết định số 1194/QĐ-TTg ngày 22/7/2014 của Thủ tướng Chính phủ 

ban hành về việc phê duyệt Quy hoạch xây dựng vùng Tây Nguyên đến năm 2030: 

định hướng thành phố Pleiku là trung tâm tổng hợp cấp vùng tỉnh và trung tâm 

chuyên ngành cấp vùng Tây Nguyên. Về giao thông kết nối với hai trục Hành lang 

kinh tế quốc tế và quốc gia (dọc quốc lộ19 nối tỉnh Bình Định, Gia Lai với 

Ratanakiri - Campuchia và Đường Hồ Chí Minh). Về du lịch thành phố là trung 

tâm du lịch quốc gia - vùng, tuyến du lịch quốc tế kết nối với Siêm Riệp 

(Campuchia), Băng Cốc (Thái Lan). Về công nghiệp thành phố nằm trong vùng 

phát triển công nghiệp chế biến nông lâm sản, gỗ tinh chế xuất khẩu... Về nông - 

lâm nghiệp là trung tâm  vùng chuyên canh cà phê, cao su, ca cao, hồ tiêu, điều, 

chè gắn với tam giác tăng trưởng Việt Nam - Lào - Campuchia. 

- Quyết định số 26/QĐ- UBND ngày 22/01/2018 của UBND tỉnh Gia Lai 

phê duyệt Điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku đến năm 2030, 

tầm nhìn đến năm 2050: Thành phố Pleiku là đô thị loại I thuộc tỉnh, là đô thị 

động lực vùng Bắc Tây Nguyên. Trung tâm chính trị, hành chính, an ninh quốc 

phòng, kinh tế, văn hóa, khoa học kỹ thuật, giáo dục đào tạo, công nghiệp của tỉnh 

Gia Lai. Là đô thị hạt nhân trong tam giác phát triển Việt Nam - Lào - Campuchia. 

Trung tâm dịch vụ tổng hợp, trung tâm lễ hội, văn hóa của khu vực Bắc Tây 

Nguyên. 

1.2. Lý do và sự cần thiết quy hoạch 

Thực hiện ý kiến chỉ đạo của Thủ tướng chính phủ tại Công văn số 699/TTg-

CN ngày 10/6/2020 về việc lập điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung thành phố 

Pleiku, tỉnh Gia Lai giai đoạn đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050 (gọi tắt là 

QHC 2018), qua quá trình rà soát, đánh giá, thực hiện, nhiều vấn đề mới đã phát 

sinh, đòi hỏi phải tính toán và có một quy hoạch chung mới cho cả thành phố 

Pleiku và vùng phụ cận của thành phố. Cụ thể như sau: 
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- Việc triển khai lập quy hoạch thực hiện trong bối cảnh Đại hội đại biểu toàn 

quốc lần thứ XIII của Đảng; Đại hội Đảng bộ tỉnh Gia Lai lần thứ XVI, nhiệm kỳ 

2020 - 2025; Đại hội Đại biểu Đảng bộ thành phố Pleiku lần thứ XII, nhiệm kỳ 

2020 – 2025 đã ban hành các Nghị quyết Đại hội mang tính định hướng, tác động 

đến sự phát triển kinh tế xã hội của địa phương, trong đó có tác động trực tiếp đến 

thành phố Pleiku. Đồng thời, thành phố Pleiku đã được công nhận là đô thị loại I 

theo Quyết định số 146/QĐ-TTg ngày 22/02/2020 của Thủ tướng Chính phủ. Tại 

Hội nghị trực tuyến toàn quốc về công tác quy hoạch do Chính phủ tổ chức ngày 

19/8/2021, theo đó, cách tiếp cận và nhìn nhận vấn đề phát triển các mục tiêu kinh 

tế xã hội gắn liền với công tác quy hoạch; quy hoạch xây dựng là nội dung đóng 

vai trò quan trọng, tiên phong và phải tạo động lực lớn, có tính cạnh tranh cao, 

bảo đảm yếu tố liên kết vùng, hỗ trợ phát triển trong một môi trường mới. 

- Tại thời điểm năm 2018, thành phố Pleiku là đô thị loại II thuộc tỉnh, do đó 

QHC 2018 được UBND tỉnh phê duyệt. Hiện nay, thành phố Pleiku đã là đô thị 

loại I, cần một Quy hoạch chung mới với một vai trò định hướng mới, năng động 

hơn, với mục tiêu phát triển mạnh mẽ, bền vững hơn để trình Thủ tướng chính 

phủ phê duyệt (thẩm quyền phê duyệt Quy hoạch chung đô thị loại I là của Thủ 

tướng Chính phủ). 

- Biển Hồ - Chư Đăng Ya đã được Thủ tướng Chính phủ đồng ý bổ sung vào 

danh sách các địa điểm tiềm năng phát triển du lịch quốc gia tại Công văn số 

1845/VPCP-KGVX ngày 27/02/2018 (riêng Biển Hồ đã được Bộ Văn hoá – 

Thông tin xếp hạng danh thắng cấp quốc gia năm 1988). Thủ tướng Chính phủ đã 

giao Bộ Văn hóa, Thể thao và Du lịch, chủ trì, phối hợp với UBND tỉnh Gia Lai 

nghiên cứu, xây dựng các định hướng phát triển, giải pháp quản lý bảo vệ, tôn tạo, 

khai thác và phát huy giá trị tài nguyên du lịch để phát triển Khu du lịch Biển Hồ 

- Chư Đăng Ya theo hướng bền vững, hiệu quả; bảo đảm phù hợp với quy hoạch 

phát triển kinh tế - xã hội, quy hoạch sử dụng đất và các quy hoạch liên quan của 

địa phương. Địa điểm du lịch này có một phần diện tích thuộc địa giới hành chính 

thành phố Pleiku (Biển Hồ), một phần thuộc địa giới hành chính huyện Chư Păh 

(xã Chư Đăng Ya, Nghĩa Hưng – nơi diễn ra lễ hội hoa dã quỳ hàng năm, dù lượn 

trên đỉnh Chư Đăng Ya) là vùng giáp ranh phụ cận với thành phố Pleiku, đóng vai 

trò lớn trong các động lực phát triển kinh tế của thành phố và liên vùng, do đó cần 

được quy hoạch đồng bộ với thành phố Pleiku. Việc tổ hợp quy hoạch đô thị với 

một phần diện tích không gian chính quy hoạch xây dựng khu du lịch Biển Hồ - 

Chư Đăng Ya sẽ định hướng không gian phát triển được toàn diện, tạo tiền đề 

phát triển kinh tế xã hội cho khu vực động lực của tỉnh Gia Lai.  

- Thành phố Pleiku là địa bàn chiến lược về an ninh, quốc phòng của các khu 

vực Tây Nguyên. Đô thị Pleiku mang đặc trưng của một đô thị miền núi, với địa 

hình dốc, chia cắt, gây hạn chế trong phát triển khu vực khá lớn, quỹ đất thuận lợi 

dành cho phát triển đô thị chiếm 50% diện tích thành phố thuộc khu vực nội thị 

đã phát triển gần phủ kín và chịu sức ép về quỹ đất mới để phát triển đô thị. Bên 

cạnh đó, đặc điểm của thành phố Pleiku là có rất nhiều làng bản dân tộc thuộc đối 

tượng bảo tồn, với đặc trưng lối sông Tây Nguyên là mật độ thấp, sản xuất nông 

nghiệp tại nơi sinh sống (Pleiku hiện có 43 làng đồng bào dân tộc đang sinh sống); 



Nhiệm vụ quy hoạch chung xây dựng đô thị Pleiku và vùng phụ cận 

9 

 

diện tích đất rừng thông tại các khu vực trọng yếu, cửa ngõ cần được bảo vệ; sân 

bay Pleiku nằm ngay trung tâm thành phố Pleiku cũng là một hạn chế để phát triển 

một đô thị nén, bố trí công trình cao tầng. Những điều này khiến cấu trúc nội tại 

của thành phố Pleiku có những đặc điểm khác hẳn mô hình đô thị ở khu vực đồng 

bằng. Do đó, mô hình phát triển của thành phố Pleiku có nhu cầu bảo tồn một 

vành đai nông nghiệp quanh khu vực đô thị hiện hữu, đưa các phát triển mới ra 

vành đai vùng phụ cận để đáp ứng nhu cầu tương lai. Vành đai phụ cận này được 

cấu thành bởi các trục giao thông quốc gia đã và đang hình thành với 03 trục chính 

là: 

+ Phía Tây: Hành lang cao tốc Bắc Nam đoạn qua tỉnh Gia Lai (gồm đường 

cao tốc Bắc Nam, đường sắt cao tốc Bắc Nam, đường Hồ Chí Minh - đã hoàn 

thành đoạn từ tỉnh Kon Tum qua địa bàn huyện Chư Păh, Ia Grai đến Chư Prông), 

nằm ở vùng phụ cận phía Tây thành phố Pleiku (đi qua địa bàn các huyện Chư 

Păh, thành phố Pleiku, huyện Ia Grai, huyện chư Prông, huyện Chư Sê,..); đường 

tránh phía Tây có điểm đầu là xã Nghĩa Hưng – huyện Chư Păh, điểm cuối là cửa 

ngõ phía Nam thành phố Pleiku (đã dự kiến thực hiện đầu tư trong giai đoạn 2021-

2025) sẽ đóng vai trò cửa ngõ mới vào thành phố và là trục kinh tế quan trọng kết 

nối toàn Vùng Tây Nguyên.  

+ Phía Đông Bắc và Đông Nam: Đường tránh Quốc lộ 19, gồm 2 nhánh 

phía Đông Bắc và Đông Nam cũng nằm ở vùng phụ cận thành phố Pleiku (điểm 

đầu là cửa ngõ phía Nam Pleiku qua vùng giáp ranh với huyện Đak Đoa và kết 

thúc tại xã Nghĩa Hưng, huyện Chư Păh) đã nằm trong kế hoạch triển khai trong 

giai đoạn 2021 - 2025 của UBND tỉnh Gia Lai và Bộ Giao thông Vận tải, sẽ trở 

thành 2 hành lang kinh tế quan trọng có tác động trực tiếp đến cấu trúc phát triển 

đô thị Pleiku và vùng phụ cận. 

+ Phía Nam: Đường cao tốc Quy Nhơn – Pleiku – cửa khẩu quốc tế Lệ 

Thanh được 3 tỉnh Bình Định, Gia Lai, Kon Tum đề xuất chính phủ triển khai, dự 

kiến hướng tuyến đi qua địa bàn huyện Đak Đoa, thành phố Pleiku và huyện Chư 

Prông... đóng vai trò quan trọng trong vận tải và giao thương giữa vùng Tây 

Nguyên nói chung, tỉnh Gia Lai và thành phố Pleiku nói riêng với khu vực Duyên 

hải miền Trung và cửa ngõ đi các nước trong khu vực ASEAN. 
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- Pleiku là thành phố trung tâm trong hệ thống đô thị của tỉnh Gia Lai nói 

riêng và vùng Bắc Tây Nguyên nói chung. Với đặc thù là đô thị loại I duy nhất 

của tỉnh. Có thể nói, phát triển kinh tế xã hội tỉnh Gia Lai trông chờ rất nhiều vào 

sự phát huy, lan tỏa sâu rộng hơn nữa từ đô thị trung tâm vùng là Pleiku. Chính 

vì vậy, Nghị quyết Đại hội đại biểu Đảng bộ tỉnh Gia Lai lần thứ XVI, nhiệm kỳ 

2020-2025, đã xác định: “Pleiku là đô thị động lực có tầm quan trọng chiến lược 

trong phát triển kinh tế xã hội của tỉnh”. Trước hết, thành phố cần tiếp tục rà soát 

các tiêu chí còn hạn chế của đô thị loại I để tiếp tục nâng cao. Quy hoạch chung 

lần này sẽ là cơ sở pháp lý quan trọng để rà soát, thực hiện mục tiêu đó. 

- Giai đoạn vừa qua đã phát sinh nhiều yếu tố phát triển mới, nằm ngoài dự 

liệu của QHC năm 2018. Đặc biệt là tại vùng phụ cận giáp ranh thành phố Pleiku 

thuộc các huyện Đak Đoa, Ia Grai, Chư Păh, Chư Sê, Chư Prông có tốc độ đô thị 

hóa tương đối nhanh, có các khu chức năng và đầu mối hạ tầng xã hội, văn hóa - 

thể thao, thương mại - dịch vụ, công nghiệp cấp tỉnh, đang hình thành và phát 

triển nhanh chóng, cần đưa vào phạm vi nghiên cứu quy hoạch gắn kết phát triển 

để tạo ra những cực tăng trưởng mới như: Gắn kết Khu công nghiệp Nam Pleiku 

(huyện Chư Sê, Chư Prông); gắn kết phát triển với các đô thị vệ tinh, Khu đô thị 

phức hợp (sân gôn, khu biệt thự nhà ở, khu thể dục thể thao cấp tỉnh, công viên 

chuyên đề, resort, trung tâm hội nghị), Chợ đầu mối nông sản quốc tế, các dự án 

nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao, dự án điện gió, các cụm công nghiệp tại 

Đi CKQT Lệ Thanh 

Đi TP Kon Tum 

Đi TP Quy Nhơn 
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huyện Đak Đoa, khu hành chính và dân cư mới (huyện Đak Đoa); Khu du lịch và 

công viên sinh thái (huyện Ia Grai và thành phố Pleiku); Khu du lịch Biển Hồ - 

Chư Đăng Ya (thành phố Pleiku và huyện Chư Păh)…; các khu vực giáp ranh 

giữa các huyện lân cận và thành phố Pleiku đang có xu hướng phát triển nhanh, 

tốc độ đô thị hoá nhanh cũng đặt ra bài toán về quản lý, định hướng và kiểm soát 

phát triển, đảm bảo sự cân đối hoà giữa khu lõi đô thị với vùng giáp ranh là nông 

thôn. Quy hoạch chung lần này, với phạm vi mở rộng hơn, sẽ giải quyết được cơ 

bản về phát triển đô thị phù hợp tình hình mới. 

- Quy hoạch tỉnh Gia Lai đã được Thủ tướng phê duyệt nhiệm vụ và đang 

triển khai các bước hoàn thiện quy hoạch, dự kiến trình Bộ Kế hoạch và Đầu tư 

và các Bộ ngành thẩm định cuối năm 2021 đã nghiên cứu, xác định vai trò, chức 

năng, vị thế của thành phố Pleiku cần gắn liền với sự liên kết với các huyện phụ 

cận nhằm tận dụng kết cấu hạ tầng, khai thác hiệu quả quỹ đất, tăng sức cạnh tranh 

và hỗ trợ phát triển giữa đô thị - nông thôn.  

- Quy hoạch chung thành phố Pleiku và vùng phụ cận phù hợp là bước cụ 

thể hoá Quyết định số 127/QĐ-TTg ngày 25/01/2018 của Thủ tướng Chính phủ 

về việc phê duyệt Nhiệm vụ Quy hoạch xây dựng vùng tỉnh Gia Lai đến năm 

2030, tầm nhìn đến năm 2050, trong đó có nội dung tại điểm g, mục 4 – Yêu cầu 

nghiên cứu: Tập trung nghiên cứu sâu về quy hoạch xây dựng thành phố Pleiku 

và vùng phụ cận, trong đó thành phố Pleiku là một trong những đô thị hạt nhân 

trong tam giác phát triển Việt Nam, Lào, Campuchia, đây là động lực quan trọng 

để phát triển tỉnh Gia Lai. Đồng thời phù hợp với định hướng quy hoạch xây dựng 

vùng Tây Nguyên đến năm 2030 được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết 

định số 1194/QĐ-TTg ngày 22/7/2014. Theo đó, thành phố Pleiku là trung tâm 

chuyên ngành cấp vùng Tây Nguyên, trung tâm dịch vụ du lịch, thương mại – 

dịch vụ, trung tâm vận chuyển hàng hóa (logistic); là đầu mối giao thông liên 

vùng, cửa ngõ Vùng Tây Nguyên với các nước Đông Nam Á, đô thị hạt nhân 

trong tam giác phát triển Việt Nam – Lào – Campuchia. 

Với những lý do kể trên, việc lập “ Điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung 

xây dựng thành phố Pleiku và vùng phụ cận, tỉnh Gia Lai đến năm 2040, định 

hướng đến năm 2050 (tỉ lệ 1/10.000)” là thật sự cần thiết và cấp bách. 

1.3. Các căn cứ lập quy hoạch 

1.3.1. Cơ sở pháp lý: 

- Luật Xây dựng ngày 18/06/2014; 

- Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/06/2009;  

- Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng 2014 năm 2020; 

- Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch 

năm 2018; 

- Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về lập, thẩm 

định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 
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- Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ Quy định chi 

tiết một số nội dung về Quy hoạch xây dựng; 

- Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa đổi bổ 

sung một số điều của Nghị định 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ 

về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 

44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ về việc quy định chi tiết một số 

nội dung về quy hoạch xây dựng; 

- Thông tư  số 12/2016/TT-BXD ngày 29/06/2016 của Bộ Xây dựng về Quy 

định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị 

và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù; 

- Nghị quyết số 1210/2016/UBTVQH13 ngày 25/05/2016  của Ủy ban 

thường vụ Quốc hội về phân loại đô thị; 

- Nghị quyết số 1211/2016/UBTVQH13 ngày 25/05/2016  của Ủy ban 

thường vụ Quốc hội về Tiêu chuẩn của đơn vị hành chính và phân loại đơn vị 

hành chính; 

- Quyết định số 127/QĐ-TTg ngày 25/01/2018 của Thủ tướng Chính phủ về 

việc phê duyệt Nhiệm vụ Quy hoạch xây dựng vùng tỉnh Gia Lai đến năm 2030, 

tầm nhìn đến năm 2050; 

- Quyết định số 146/QĐ-TTg ngày 22/01/2020 của Thủ tướng Chính phủ về 

việc công nhận thành phố Pleiku là đô thị loại I thuộc tỉnh Gia Lai;  

- Quyết định số 1194/QĐ-TTg ngày 22/7/2014 của Thủ tướng Chính phủ về 

việc phê duyệt Quy hoạch xây dựng vùng Tây Nguyên đến năm 2030; 

- Công văn số 699/TTg-CN ngày 10/6/2020 của Thủ tướng Chính phủ cho 

phép lập điều chỉnh tổng thể QHCXD thành phố Pleiku đến năm 2030, tầm nhìn 

2050; 

- Quyết định số 26/QĐ-UBND ngày 22/01/2018 của UBND tỉnh Gia Lai về 

việc phê duyệt Đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku, 

tỉnh Gia Lai giai đoạn đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

- Công văn số 1845/VPCP-KGVX ngày 27/02/2018 của Thủ tướng chính 

phủ bổ sung Biển Hồ - Chư Đăng Ya vào danh mục các địa điểm tiềm năng phát 

triển du lịch quốc gia; 

- Công văn số 154/BXD-QHKT ngày 18/10/2019 và 727/BXD-PTĐT ngày 

25/02/2020 của Bộ Xây dựng đề nghị UBND tỉnh Gia Lai nghiên cứu, tích hợp 

quy hoạch xây dựng vùng tỉnh vào quy hoạch tỉnh Gia Lai theo Luật Quy hoạch 

2017. 

- Chỉ đạo của Thủ tướng Chính phủ tại Hội nghị trực tuyến toàn quốc về 

công tác quy hoạch tháng 8 năm 2021. 

- Các Văn kiện và Nghị quyết tại Đại hội XIII của Đảng về chủ trương “lấy 

các đô thị làm động lực phát triển vùng”, đồng thời xác định một trong ba đột phá 

chiến lược của giai đoạn 2021 – 2030.  
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- Nghị quyết 03-NQ/ĐH  ngày 01/10/2020 Đại hội đại biểu Đảng bộ tỉnh Gia 

Lai lần thứ XVI, nhiệm kỳ 2020-2025; Nghị quyết Đại hội đại biểu Đảng bộ thành 

phố Pleiku lần thứ XII (nhiệm kỳ 2020-2025) 

- Chương trình hành động số 04-CTr/TU ngày 23/11/2020 của Tỉnh ủy Gia 

Lai về việc thực hiện Nghị quyết Đại hội đại biểu Đảng bộ tỉnh lần thứ XVI, nhiệm 

kỳ 2020-2025; 

- Quy hoạch tổng thể phát triển du lịch vùng Tây Nguyên đến năm 2020, tầm 

nhìn đến năm 2030 được phê duyệt theo quyết định số 2162/QĐ_TTg ngày 

11/11/2013;  

- Quy hoạch tỉnh Gia Lai đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050 đã được 

Thủ tướng Chính phủ phê duyệt nhiệm vụ và đang triển khai bước hoàn thiện 

trước khi trình thẩm định; 

- Các quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng và các tài liệu quy hoạch chuyên ngành 

khác có liên quan. 

1.3.2. Nguồn tài liệu, dữ liệu, bản đồ 

- Quy hoạch tổng thể phát triển du lịch vùng Tây Nguyên đến năm 2020, tầm 

nhìn đến năm 2030;  

- Quy hoạch ngành, lĩnh vực đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt; 

- Niên giám thống kê; 

- Bản đồ địa hình tỷ lệ 1/10.000; Ảnh GIS viễn thám; và các dữ liệu khác. 

II. THỰC TRẠNG PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ VÀ THỰC HIỆN QUY HOẠCH 

2.1. Về công tác quy hoạch, quản lý đô thị, quản lý tài nguyên môi trường 

- Sau khi QHC năm 2018 được phê duyệt, thành phố Pleiku đã triển khai quy 

hoạch phân khu trên địa bàn toàn thành phố. Thành phố đã triển khai nhiều khu 

quy hoạch đô thị mới, khu dân cư mới như: Khu quy hoạch đường Nguyễn Chí 

Thanh, đường Nguyễn Văn Linh, suối Hội Phú, đường Nguyễn Tất Thành, khu 

dân cư có thu nhập thấp phường Thắng Lợi, khu đô thị đường Lê Duẩn phường 

Trà Bá... đã đáp ứng nhu cầu nhà ở và tăng hình ảnh đô thị trên địa bàn thành phố 

Pleiku. Các khu đô thị, khu dân cư được xây dựng hoàn thiện, đồng bộ về hạ tầng 

kỹ thuật như: Khu đô thị mới TTTM Hội Phú, khu đô thị mới VK Highland, khu 

đô thị mới Trà Đa, khu đô thị mới cầu Sắt, khu đô thị mới Diên Phú... 

2.2. Về công tác chỉnh trang khu vực đô thị  

- Bên cạnh những khu đô thị mới và các khu chức năng, dịch vụ và du lịch 

sinh thái dự kiến sẽ đầu tư xây dựng; UBND thành phố Pleiku đã và đang triển 

khai một số dự án đầu tư cải tạo, nâng cấp cơ sở hạ tầng kỹ thuật của đô thị hiện 

hữu như: Thảm nhựa các tuyến đường; lắp đặt hệ thống điện chiếu sáng, lắp đặt 

hệ thống đèn và biển báo giao thông... góp phần phát triển kinh tế, nâng cao đời 

sống tinh thần của người dân. 

- Một số tuyến đường trục chính khu vực nội thành đã được đầu tư xây dựng 

tương đối đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật như: hệ thống điện chiếu sáng, vỉa hè, cây 
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xanh được trồng có chọn lọc, có điểm nhấn..., hình thành những tuyến phố đẹp, 

văn minh trong đô thị đã góp phần quan trọng vào cảnh quan chung của khu vực 

nội thành trong đó điển hình như: đường Trần Phú, đường Hai Bà Trưng, đường 

Hùng Vương, đường Lê Đại Hành – Lý Thái Tổ - Lê Thánh Tôn... 

- Nhiều công trình, không gian công cộng được quan tâm đầu tư đã đáp ứng 

nhu cầu sinh hoạt của người dân Thành phố nói chung cũng như người dân các 

huyện lân cận. Quảng trường Đại đoàn kết, công viên Diên Hồng, bảo tàng tỉnh 

Gia Lai, bảo tàng Hồ Chí Minh, Cung văn hóa thiếu nhi, Trung tâm văn hóa Tỉnh, 

Nhà biểu diễn nghệ thuật, nhà hát… các không gian công cộng đô thị trên đã cơ 

bản đáp ứng nhu cầu sinh hoạt văn nghệ, thể thao, vui chơi cho trẻ em cũng như 

nhân dân trên địa bàn thành phố Pleiku. 

2.3. Về phát triển hạ tầng xã hội 

2.3.1. Y tế 

- Trên địa bàn thành phố Pleiku có 12 cơ sở khám chữa bệnh nội trú với tổng 

số 2.530 giường gồm: Bệnh viện đa khoa tỉnh, bệnh viện đa khoa thành phố, bệnh 

viện Đại học Y dược thành phố Hồ Chí Minh – Hoàng Anh Gia Lai, Bệnh viện 

211 (thuộc Quân đoàn 3), Bệnh viện 15 (thuộc Binh đoàn 15), Bệnh viện 331 

(thuộc Tổng Công ty Cà phê Việt Nam), Khu điều trị chất lương cao – Bệnh viện 

Đa khoa tỉnh... Ngoài ra, mạng lưới y tế tuyến xã trên địa bàn cũng được quan 

tâm, đầu tư xây dựng một cách đồng bộ trên tất cả các xã, phường thuộc thành 

phố Pleiku. Triển khai kế hoạch thực hiện Bộ tiêu chí Quốc gia về Y tế xã giai 

đoạn 2011-2020, đến nay có 23/23 xã, phường đạt Bộ tiêu chí quốc gia về y tế đạt 

100%. 

2.3.2. Văn hóa – TDTT 

- Trên địa bàn thành phố Pleiku có 18 công trình văn hóa, thể thao cấp đô thị 

với tổng diện tích hơn 30.320m2 gồm: Trung tâm VHTT-TT thành phố, Đoàn 

nghệ thuật Đam San, Nhà văn hóa lao động tỉnh Gia Lai, Trung tâm hoạt động 

thanh niên tỉnh Gia Lai, Trung tâm VHĐA-DL tỉnh Gia Lai, Nhà thiếu nhi tỉnh 

Gia Lai, Nhà thi đấu tỉnh Gia Lai... cùng với 23 nhà văn hóa phường xã, đều được 

quan tâm, đầu tư xây dựng phục vụ đời sống văn hóa của nhân dân. 

2.3.3. Giáo dục - đào tạo: 

- Công tác giáo dục trên địa bàn thành phố Pleiku luôn được quan tâm chú 

trọng đầu tư cơ sở vật chất và trang thiết bị dạy học theo hướng hiện đại hóa. Các 

dự án đầu tư xây dựng mới; cải tạo, nâng cấp trường học theo hướng đạt chuẩn 

quốc gia đang tiếp tục được triển khai thực hiện với quy mô lớn; 

- Trên địa bàn thành phố Pleiku có 82 trường trong đó: 20 trường mầm non 

công lập, 11 trường tư thục và 02 trường thuộc quân đội quản lý; 31 trường tiểu 

học; 03 trường tiểu học và THCS; 15 trường THCS; 07 trường THPT công lập và 

01 trường ngoài công lập; 01 Trung tâm GDTX tỉnh Gia Lai; 06 trường trung cấp, 

cao đẳng, đại học. Các khu vực phụ cận như Đak Đoa, Chư Păh… có các trường 

học tại các cụm trung tâm đều đã được tầng hóa, cơ sở vật chất ngày càng được 

đầu tư đáp ứng tốt nhu cầu dạy và học. 
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2.3.4. Sản xuất, thương mại, dịch vụ 

- Trong những năm qua ngành thương mại - dịch vụ phát triển mạnh, khẳng 

định là ngành kinh tế mũi nhọn của thành phố Pleiku với thị trường hàng hóa 

phong phú, đa dạng, đáp ứng nhu cầu sản xuất và tiêu dùng, đóng góp đáng kể 

vào phát triển kinh tế Thành phố. Toàn thành phố Pleiku có 01 trung tâm thương 

mại, 18 chợ và 09 siêu thị. Ngoài ra, trên địa bàn thành phố còn có 28 HTX, nhiều 

doanh nghiệp và hộ cá thể đang hoạt động kinh doanh trong các lĩnh vực dịch vụ, 

thương mại…  

- Các khu vực phụ cận trên địa bàn các huyện hoạt động thương mại – dịch 

vụ có nhiều khởi sắc, chú trọng việc quy hoạch mạng lưới chợ nông thôn, đã đầu 

tư xây dựng kiên cố chợ tại các xã; các chợ thị trấn bước đầu đã hình thành những 

trung tâm thương mại của toàn huyện đáp ứng nhu cầu của nhân dân trên địa bàn. 

Huyện Đak Đoa bên cạnh việc quy hoạch mạng lưới chợ nông thôn đã phát triển 

các dự án Siêu thị trung tâm và khu dân cư mới huyện Đak Đoa, Chợ cầu mối 

quốc tế kết hợp với các dự án nông nghiệp chất lượng cao. 

2.4. Về phát triển các hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

2.4.1. Giao thông 

a. Giao thông đối ngoại: 

- Quốc lộ 14 kết nối trực tiếp tỉnh Gia Lai với các tỉnh Tây nguyên, Nam Bộ 

và duyên hải miền Trung. Đoạn qua tỉnh Gia Lai đi qua địa bàn huyện Chư Păh, 

thành phố Pleiku, huyện Chư Sê, huyện Chư Pưh và là tuyến giao thông huyết 

mạch lớn nhất đi qua thành phố Pleiku và các huyện lân cận. 

- Quốc lộ 19 kết nối trực tiếp tỉnh Gia Lai với các tỉnh Tây Nguyên, duyên 

hải miền Trung và đi cửa khẩu quốc tế Lệ Thanh (cửa ngõ qua các nước trong khu 

vực ASEAN). Đoạn qua tỉnh Gia Lai đi qua địa bàn thị xã An Khê, huyện Đăk 

Pơ, huyện Mang Yang, huyện Đak Đoa, thành phố Pleiku, huyện Chư Prông và 

huyện Đức Cơ. Đây là tuyến giao thông huyết mạch lớn thứ 2 đi qua thành phố 

Pleiku và các huyện lân cận. 

- Đường Hồ Chí Minh (trục Bắc – Nam) đi qua địa phận 28 tỉnh, thành phố, 

có tổng chiều dài 3.183 km. Đoạn qua tỉnh Gia Lai đi qua địa phận huyện Chư 

Păh (đã hoàn thành), huyện Ia Grai (cách trung tâm thành phố Pleiku khoảng 

10km về phía Đông đã hoàn thành), huyện Chư Prông, huyện Chư Sê và huyện 

Chư Pưh. Đây là tuyến, kết nối trực tiếp tỉnh Gia Lai với các tỉnh Tây Nguyên, 

duyên hải miền Trung và các tỉnh Nam Bộ theo trục Bắc – Nam, song song với 

Quốc lộ 14. 

- Đường cao tốc Quy Nhơn – Pleiku – Cửa khẩu quốc tế Lệ Thanh đang được 

thúc đẩy triển khai.  Đây là tuyến đường cao tốc (trục Đông – Tây) kết nối cảng 

biển Quy Nhơn với thị xã An Khê, huyện Đăk Pơ, huyện Mang Yang, huyện Đak 

Đoa, thành phố Pleiku, huyện Chư Prông và huyện Đức Cơ thuộc tỉnh Gia Lai với 

khu vực cửa khẩu quốc tế Lệ Thanh (cửa ngõ Tam giác phát triển Việt Nam – Lào 

– Campuchia và có thể vươn xa kết nối với các nước như Thái Lan, Myanmar). 

Dự kiến tuyến cao tốc này sẽ giao cắt với đường Hồ Chí Minh tại phần giáp ranh 

giữa thành phố Pleiku và huyện Chư Prông. 
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- Đường tránh phía Đông thành phố Pleiku: Điểm đầu là Quốc lộ 14 (cách 

cửa ngõ phía Nam của thành phố Pleiku, ngã 3 đi khu kinh tế cửa khẩu quốc tế Lệ 

Thanh khoảng 4km) – đi qua địa bàn huyện Đak Đoa, Pleiku, Chư Păh - điểm 

cuối là xã Nghĩa Hưng, huyện Chư Păh – điểm nút đi khu du lịch Biển Hồ - Chư 

Đăng Ya ở phía Bắc). Bộ Giao thông Vận tải, tỉnh Gia Lai đã xác định hướng 

tuyến, cắm mốc và đưa vào kế hoạch thực hiện trong giai đoạn 2021 - 2025. 

- Đường tránh phía Tây thành phố Pleiku: Điểm đầu là xã Nghĩa Hưng 

(huyện Chư Păh) đi qua địa bàn huyện Ia Grai và thành phố Pleiku, kết thúc tại 

đường Trường Chinh (QL 14), cách núi Hàm Rồng – cửa ngõ phía Nam thành 

phố Pleiku khoảng 7km. Dự kiến triển khai trong giai đoạn 2021-2025. 

- Sân bay Pleiku: Theo Quyết định số 236/QĐ-TTg ngày 23/02/2018 của 

Thủ tướng Chính phủ về phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch phát triển giao thông 

vận tải hàng không giai đoạn đến 2020, định hướng đến 2030, Cảng hàng không 

Pleiku là 01 trong 21 cảng hàng không được xác định là dự án trọng điểm cần 

nâng cấp, mở rộng công suất dự kiến từ 2 triệu khách/năm cho giai đoạn 2020 lên 

4 triệu khách cho giai đoạn 2030. Hiện nay, phương án mở rộng đã được Bộ Giao 

thông Vận tải xác định. 

- Bến xe liên tỉnh Đức Long (xe khách và xe tải) nằm tại đường Lý Nam Đế, 

trung tâm thành phố Pleiku có các chuyến xe đi các tỉnh phía Bắc, phía Nam và 

miền Trung. 

b. Giao thông kết nối thành phố Pleiku và các vùng phụ cận: 

- Theo Kế hoạch đầu tư công trung hạn giai đoạn 2021-2025 đã được HĐND 

tỉnh thông qua ngày 17/6/2021 và định hướng các tuyến giao thông đề xuất đầu 

tư từ nguồn vốn khác (ODA, WB): 

+ Đường giao thông kết nối từ xã Trà Đa, thành phố Pleiku tới trung tâm 

hành chính huyện Đak Đoa dài 6,9km thực hiện trong giai đoạn 2023-2026; về 

dài hạn sẽ tiếp tục kết nối với chợ đầu mối nông sản quốc tế và khu vực phát triển 

công nghiệp – tiểu thủ công nghiệp tại xã Kdang, xã Tân Bình, huyện Đak Đoa 

trong giai đoạn 2025-2030. 

+ Đường tránh Nam quốc lộ 19 đi qua huyện Đak Đoa được định hướng 

trong quy hoạch chung của thị trấn Đak Đoa kết nối với đường tránh phía Đông 

của thành phố Pleiku tại khu vực Công viên Đồng Xanh, xã An Phú, thành phố 

Pleiku. Ngoài ra, đường tránh Nam Quốc lộ 19 cũng kết nối trực tiếp các khu chức 

năng chính ngoài đô thị như Chợ Đầu mối quốc tế Kdang – khu công nghiệp phía 

Đông của tỉnh – Cụm công nghiệp huyện Đak Đoa – khu phức hợp Đak Đoa – 

khu công nghiệp Nam Pleiku. Dự kiến triển khai trong giai đoạn 2025-2030. 

+ Đường 17-3 nối dài kết nối thành phố Pleiku với các xã Ia Sao, Ia Der - 

huyện Ia Grai; 

- Theo hiện trạng các tuyến đường giao thông đã có: 

+ Tỉnh lộ 661, đường Trường Sơn kết nối thành phố Pleiku với các xã Ia 

Sao, Ia Der huyện Ia Grai; xã Hà Bầu, Nam Yang – huyện Đak Đoa. 
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+ Đường Nguyễn Văn Cừ, đường Tỉnh lộ 664 kết nối phường Ia Kring, 

Diên Hồng, thành phố Pleiku với xã Ia Der, huyện Ia Grai, kết nối với đường Hồ 

Chí Minh và đi thị trấn Ia Kha, huyện Ia Grai. 

+ Đường Đào Duy Từ, đường liên xã kết nối xã Biển Hồ, xã Tân Sơn, thành 

phố Pleiku với xã Chư Đăng Ya, huyện Chư Păh. 

+ Đường Tỉnh lộ 671 kết nối phường Chi Lăng, thành phố Pleiku với xã Ia 

Băng, huyện Đăk Đoa và xã Ia Tiêm, huyện Chư Sê. 

+ Đường Quốc lộ 19B kết nối phường Chi Lăng, xã Gào, thành phố Pleiku 

với xã Ia Băng, Bàu Cạn, huyện Chư Prông, giao cắt với đường Hồ Chí Minh và 

đi cửa khẩu quốc tế Lệ Thanh. 

+ Tuyến đường kết nối xã Ia Băng, huyện Đak Đoa (xã tiếp giáp trực tiếp 

với phần Đông Nam của thành phố Pleiku) đi xã Ia Tiêm, huyện Chư Sê; đường 

kết nối từ xã Ia Tor, Ia Băng – huyện Chư Prông đi xã Ia Tiêm, huyện Chư Sê đã 

được đầu tư hoàn thành. Điểm chung của 2 tuyến đường này là có thể tiếp cận 

trực tiếp đến Khu công nghiệp Nam Pleiku. 

c. Giao thông chính của thành phố Pleiku: 

- Đường trục chính theo hướng Bắc – Nam:  

+ Đường Quốc lộ 14 (trong đô thị có tên là đường Phạm Văn Đồng – 

Nguyễn Tất Thành – Trường Chinh): Vừa là giao thông trục chính đô thị, vừa là 

giao thông đối ngoại; 

+ Đường Lê Đại Hành – Lý Thái Tổ - Lê Thánh Tôn: Kết nối phường Yên 

Thế, Yên Đỗ, Ia Kring, Hội Phú, Chi Lăng; 

+ Đường Ngô Quyền – Lý Thường Kiệt – Nguyễn Chí Thanh: Kết nối xã 

Biển Hồ, xã Trà Đa, xã Chư Á, phường Thắng Lợi, phường Chi Lăng; 

+ Đường Tôn Thất Tùng – Nguyễn Hữu Thọ: Kết nối phường Hoa Lư, 

phường Trà Bá, phường Chi Lăng. 

- Đường trục chính theo hướng Đông – Tây:  

+ Đường Quốc lộ 19 (trong đô thị có tên là đường Lê Duẩn); đường Hùng 

Vương, đường Nguyễn Văn Cừ: Kết nối xã An Phú, xã Chư Á, phường Thắng 

Lợi, phường Phù Đổng, phường Tây Sơn, phường Ia Kring;  

+ Đường Nguyễn Văn Linh nối đường Hoàng Sa (phía Tây) với đường 

Nguyễn Chí Thanh (phía Đông): Kết nối phường Trà Bá, phường Chi Lăng, 

phường Thắng Lợi;  

+ Đường 17-3 kết nối đường tránh phía Tây đi sân bay, khu công nghiệp 

Trà Đa, khu logistic Trà Đa và kết nối với đường tránh phía Đông;  

+ Đường Trường Sơn – Tôn Đức Thắng – Tỉnh lộ 671 kết nối đường tránh 

phía Tây đi Quốc lộ 14, khu du lịch Biển Hồ - các khu homestay - kết nối với 

đường tránh phía Đông;  

- Đường vành đai khu lõi đô thị: Hoàng Sa – Nguyễn Chí Thanh – Lý 

Thường Kiệt – Ngô Quyền – Tôn Đức Thắng – Trường Sơn – Lê Chân – Nguyễn 

Lữ - Phạm Ngọc Thạch - Lê Đại Hành – Lý Thái Tổ - Nguyễn Thiếp – Nguyễn 

Văn Cừ. 

2.4.2. Cấp nước 
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- Thành phố Pleiku: Khu vực ngoại thị chủ yếu dùng nước ngầm mạch sâu 

(nước giếng, giếng khoan). Khu vực nội thị sử dụng nước sạch từ hệ thống cấp 

nước tập trung từ 02 Nhà máy nước Biển Hồ và Nhà máy nước Sài gòn – Pleiku 

(tại khu vực nội thị, tỷ lệ sử dụng nước sạch từ hệ thống cấp nước tập trung hiện 

nay của thành phố khoảng 70%).  

- Khu vực xã Ia Der,  huyện Ia Grai: Nước sạch dùng cho sinh hoạt sử dụng  

mạch ngầm mạch nông (nước giếng khơi), mạch sâu (giếng khoan) và nước mặt 

(sông, suối). 

- Khu vực xã Ia Sao, huyện Ia Grai: Nước sạch dùng cho sinh hoạt của người 

dân từ 02 nguồn: Một từ 03 trạm nước sạch, hai từ hệ thống nước tự chảy, nhưng 

phần lớn người dân dùng nước cấp từ 03 trạm nước sạch với tỷ lệ 810/852 hộ 

chiếm 95% số hộ gia đình toàn xã.  

- Huyện Chư Păh, người dân ở thị trấn Phú Hòa đã có hệ thống cấp nước 

sạch tập trung – hệ thống cấp nước trạm cấp nước Phú Hòa, công suất 2.000 

m3/ngày đêm. Xã Nghĩa Hưng, Xã Chư Đang Ya - huyện Chư Păh chưa có hệ 

thống cấp nước tập trung, hiện người dân sử dụng nước giếng đào, giếng khoan 

cho sinh hoạt. 

- Thị trấn Đak Đoa đã có hệ thống cấp nước sạch tập trung – hệ thống cấp 

nước trạm D, công suất 1.400 m3/ngày đêm, nước thô là nước ngầm. Hệ thống 

được mở rông, nâng cấp và hoàn thành năm 2018. 

- Các xã Hà Bầu, Nam Yang, H Neng, Tân Bình, Ia Glar, A Dơk, Ia Băng 

thuộc huyện Đak Đoa chưa có hệ thống cấp nước tập trung, hiện sử dụng nước 

giếng đào, giếng khoan cho sinh hoạt. 

- Các xã Ia Tiêm, huyện Chư Sê và Ia Băng, Bàu Cạn, huyện Chư Prông hiện 

cũng chủ yếu sử dụng nước ngầm để sinh hoạt và một phần nước từ suối, hồ để 

tưới tiêu. 

2.4.3. Cấp điện 

a. Về nguồn điện: Phụ tải thành phố Pleiku đang được cấp chủ yếu bởi 02 Trạm 

nguồn chính là Trạm 110kV Biển Hồ và Trạm 110kV Diên Hồng: 
- Trạm 110kV Biển Hồ (2x40)mVA – 110/35/22kV nhận điện từ lộ 172 trạm 

220kV Pleiku cấp điện cho các phụ tải thuộc khu vực thành phố Pleiku, huyện 

Đăk Đoa, huyện Chư Păh và huyện Ia Grai; 

- Trạm 110kV Diên Hồng – công suất (40+63)mVA nhận điện từ lộ 171 trạm 

220kV Pleiku cấp điện cho thành phố Pleiku và các huyện Chư Sê, Chư Prông, 

Đăk Đoa, Mang Yang, Đức Cơ. 

b. Về trạm, lưới điện:  

Hiện nay, trên địa bàn Thành phố đang tồn tại đồng thời nhiều cấp điện áp 

khác nhau: 500kV, 220kV, 110kV, 35kV, 22kV, 0,4kV, trong đó lưới trung thế 

có 2 cấp điện áp 35kV, 22kV. 

- Trạm biến áp 500kV Pleiku 2 (2x450MW) tại làng Osơr, xã Ia Kênh mới 

được đưa vào vận hành. TBA 500kV Pleiku 2 được đầu tư xây dựng với mục tiêu 
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đảm bảo vận hành an toàn, tin cậy cho trục truyền tải 500kV Bắc – Trung – Nam, 

tăng cường năng lực truyền tải của đường dây 500kV mạch kép Pleiku – Mỹ 

Phước – Cầu Bông thông qua việc lắp đặt các bộ tụ bù dọc tại TBA 500kV Cầu 

Bông và TBA 500kV Pleiku; giảm nguy cơ sự cố và giảm áp lực vận hành cho 

TBA 500kV Pleiku hiện có; tăng cường lưới điện truyền tải Việt Nam – Lào, trông 

đó có việc đấu nối để tiếp nhận nguồn từ Lào về Việt Nam. 

- Liên kết các tuyến 500kV: Ban quản lý dự án đã đóng điện modul thiết bị 

500kV tại TBA 500kV Pleiku, TBA 500kV Cầu Bông, TBA 500kV Pleiku 2 và 

các đường dây 500kV tạo mạch vòng liên kết lưới điện 500kV của 3TBA 500kV 

Pleiku – Pleiku 2 – Cầu Bông nhằm đảm bảo sự ổn định và tăng cường độ tin cậy 

cung cấp điện. 

- Hiện các tuyến 500kV trên địa bàn Thành phố chủ yếu nằm ở phía Đông 

Nam Thành phố, với các Lộ 502, 505, nhánh rẽ vào trạm Pleiku 2. Tổng chiều dài 

các Lộ, nhánh hơn 29,8km, các tuyến đi qua khu vực đồi núi nên không làm ảnh 

hưởng đến hành lang an toàn lưới điện. 

- Có 4 hướng tuyến 220kV đi qua gồm các Lộ: 271, 272, nhánh rẽ trạm 

Pleiku 2, đường dây 220kV Xê- ka-man 1 - Pleiku 2. Tổng chiều dài hơn 21,7km, 

với tiết diện dây dẫn ACSR từ 300 - 500mm2. 

- Có 3 lộ xuất tuyến 110kV đi qua: Lộ 172, 173, tuyến từ trạm 500kV Pleiku 

– Mang Yang với tổng chiều dài hơn 20,1km, tiết diện dây AC 185mm2. 

c. Về lưới điện trung thế:  

- Toàn Thành phố có 1 xuất tuyến 35kV với chiều dài khoảng 3km: Lộ 371 

xuất phát từ Trạm 110kV Biển Hồ dây dẫn AC240 cấp điện cho các phụ tải thuộc 

khu vực Pleiku, huyện Chư Păh và Trạm Trung gian Biển Hồ. Toàn bộ lưới điện 

trung áp trên địa bàn Thành phố phần lớn vận hành ở cấp điện áp 22kV. Các tuyến 

sau các trạm 110kV cấp điện cho phụ tải thành phố Pleiku trong đó: có 6 xuất 

tuyến từ trạm 110kV Biển Hồ (E41), 7 xuất tuyến từ trạm 110kV Diên Hồng 

(E42). 

- Trạm biến áp phân phối: Hiện trên địa bàn thành phố Pleiku chủ yếu là các 

trạm biến áp phân phối 22/0,4KV, trạm biến áp 35/0,4KV chiếm tỷ lệ nhỏ. Hầu 

hết các trạm phân phối dạng trạm treo, cột có công suất từ 100KVA đến 

1000KVA. 

d. Về lưới điện hạ thế và chiếu sáng: 

- Lưới hạ thế 0,4KV: Khu vực trung tâm Thành phố cơ bản đã được đầu tư 

xây dựng mới, một số tuyến đã được ngầm hóa, còn lại được bố trí đi nổi bằng hệ 

thống cột bê tông ly tâm cáp vặn xoắn ABC bọc cách điện. Tại khu vực các xã, 

lưới điện hạ thế 3 pha 4 dây đi nổi, sử dụng dây nhôm bọc và dây nhôm trần 

AC35, AC50, AC70. 

- Lưới điện chiếu sáng: Tại khu vực trung tâm và trên trục đường chính, 

đường nhánh đã được đầu tư xây dựng mới với tổng số trục đường chính được 

chiếu sáng khoảng 273,57km. Tại các xã, đường thôn hầu như chưa có hoặc do 

người dân tự mắc. 
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2.4.4. Thông tin liên lạc: 

- Tổng đài điều khiển (HOST-1AXE 106) lắp đặt tại thành phố Pleiku điều 

khiển 47 tổng đài vệ tinh. Mạng chuyển mạch của toàn tỉnh hiện có hiệu suất sử 

dụng rất cao 88% (theo tiêu chuẩn bình thường hiệu suất vào khoảng từ 75-80%) 

do đó xảy ra tình trạng không đáp ứng được nhu cầu lắp đặt của các thuê bao mới. 

- Tuyến cáp quang trục dọc đường dây điện lực (Power Line) do EVN quản 

lý (dài 1.500km) chạy dọc theo quốc lộ 14, quốc lộ 19; sử dụng công nghệ ghép 

kênh theo bước sóng (WDM) cấu hình STM-16 tốc độ 2,5Gbps, thực hiện kết nối 

cho mạng cố định, mạng di động, POP Internet, VoIP, mạng cố định không dây 

của các doanh nghiệp. Tại thành phố Pleiku đã tổ chức điểm rẽ nhánh kết nối 

mạng viễn thông của các doanh nghiệp vào mạng Viễn thông quốc gia. 

- Mạng truyền dẫn cáp quang thành phố sử dụng công nghệ SDH 

(Synchorous Digital Hierarchy: Phân cấp số đồng bộ) với tốc độ truyền dẫn quang 

155Mbps (STM-1) và 622Mbps (STM-4). Mạng cáp quang hiện được xây dựng 

đến tất cả các phường xã, các khu công nghiệp; có độ an toàn cao do được nối 

theo cấu hình mạch vòng RING. 

- Mạng thông tin di động được phủ sóng 100% các phường xã trong ranh 

giới nghiên cứu; 

- Đối với các phường xã gần trung tâm thành phố chất lượng phủ sóng tương 

đối ổn định; Tuy nhiên các xã xa trung tâm thành phố xã Gào, Ia Kênh, Ia Kring 

và các khu vực dự kiến được mở rộng ranh giới thuộc huyện Đăk Đoa, Chư Păh, 

Ia Grai thì chất lượng phủ sóng vẫn còn vùng sóng yếu, lõm sóng, nguyên nhân 

chính do số lượng trạm phát sóng thưa, địa hình nhiều đồi núi cao, nếu tập trung 

đầu tư toàn bộ thì hiệu quả đầu tư thấp. 

2.4.5. Thoát nước và xử lý nước thải, chất thải rắn: 

- Hiện nay thành phố Pleiku sử dụng hệ thống thoát nước chung giữa nước 

mưa và nước thải. Nước thải hầu hết chỉ xử lý sơ bộ bằng các bể tự hoại 2 ngăn 

rồi tự thấm xuống đất hoặc xả ra cống thoát nước chung; sau đó được xả trực tiếp 

ra các kênh mương và suối. 

- Khu vực phụ cận huyện Đăk Đoa, huyện Ia Grai, huyện Chư Păh: Nước 

thải sinh hoạt chủ yếu được thu gom theo tập quán tại địa phương, các hộ gia đình 

đều làm hầm rút dạng giếng thấm, thường đào sâu khoảng 10 - 15 mét, đường 

kính từ 1 - 1,5 mét.  

- Nước thải công nghiệp: Cụm công nghiệp Diên Phú đã đầu tư xây dựng hệ 

thống xử lý nước thải tập trung với công suất 1.250m3/ngày đêm.  

- Khu công nghiệp Trà Đa đã xây dựng hoàn chỉnh hệ thống thu gom và xử 

lý nước thải tập trung tại khu công nghiệp do Công ty Phát triển hạ tầng làm chủ 

đầu tư với công suất giai đoạn 1 là 2.000m3/ngày (tổng công suất là 6.000 

m3/ngày). Nước thải sau khi xử lý được xả ra suối Ia Nak. 

- Khu công nghiệp Nam Pleiku đang đầu tư hạ tầng (quy mô 191,55ha). 
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- Nước thải y tế: Các Bệnh viện đa khoa tại Thành phố đã trang bị hệ thống 

xử lý nước thải đạt tiêu chuẩn. Nước thải được xử lý đến giới hạn cho phép theo 

quy định.  

2.4.6. Về quản lý chất thải rắn, nghĩa trang và cơ sở hoá táng  

- Chất thải rắn (CTR): 

+ CTR sinh hoạt: Theo báo cáo tổng hợp công tác quản lý môi trường đô 

thị tỉnh Gia Lai năm 2019, tổng lượng rác thải thu gom năm 2019 của thành phố 

Pleiku là khoảng 60.000 tấn, tỷ lệ thu gom đạt 92,6%, tương đương 139 Tấn/ngày. 

Thành phố Pleiku đã triển khai lắp đặt thí điểm thùng phân loại CTR tại nguồn. 

Tuy nhiên, việc phân loại CTR vẫn chưa đạt hiệu quả mong muốn. 

+ Thành phố Pleiku có 02 khu xử lý CTR: Khu XLCTR xã Chư H’Drông 

và Khu XLCTR xã Gào. Khu XLCTR xã Chư H’Drông có diện tích 30ha, xử lý 

bằng phương pháp chôn lấp, đã lấp đầy và đóng cửa. Khu XLCTR xã Gào nằm 

cách trung tâm thành phố khoảng 15km về phía Tây có diện tích 25ha, khu xử lý 

CTR này đã lấp đầy 10ha, xử lý bằng phương pháp chôn lấp hợp vệ sinh. 

+ Tại huyện Đăk Đoa, lượng rác thải sinh hoạt được thu gom khoảng 20-

25 tấn/ngày, chiếm khoảng 70% tổng lượng rác thải toàn huyện. Rác thu gom về 

hàng ngày được đốt tại 2 bãi rác lộ thiên (tại xã Glar và Nam Yang) và phun hóa 

chất chống ruồi, côn trùng 1-2 lần/tuần. Mùa nắng, việc đốt rác tại bãi lộ thiên dễ 

thực hiện nhưng lại phát sinh mùi hôi, ảnh hưởng đến đời sống của người dân.  

+ Tại huyện Chư Păh: bãi rác của xã Nghĩa Hưng đã bị quá tải, gây ô nhiễm. 

Ngoài ra, bãi rác tập trung tại xã Hòa Phú với công suất tiếp nhận trung bình 

khoảng 5 tấn rác thải sinh hoạt/ngày, nhưng vì không được đầu tư bài bản, chỉ với 

hình thức chôn lấp lộ thiên, không có hệ thống thu gom, xử lý nước rỉ rác… cũng 

là địa điểm gây ô nhiễm. 

+ Tại huyện Ia Grai, nhiều năm qua, bãi rác tại xã Ia Yok rộng 2.000 m2, 

địa điểm tập kết rác của 2 xã Ia Yok và Ia Sao được đưa vào sử dụng từ năm 2010 

bị quá tải, ô nhiễm môi trường. Năm 2019, bãi chôn lấp rác thải tập trung của 04 

xã phía Tây huyện Ia Grai (Gia Lai), gồm: Ia Krái, Ia Khai, Ia Chía và Ia O được 

đưa vào hoạt động với công suất xử lý 4 tấn rác thải/ngày, quy mô 1,9ha; xử lý 

bằng cách chôn lấp hợp vệ sinh. 

+ CTR công nghiệp: CTR công nghiệp nguy hại chưa được thu gom và xử 

lý riêng. Chất thải công nghiệp thông thường được Công ty Công trình đô thị Gia 

Lai thu gom và đưa về khu xử lý của thành phố. Các khu vực khác CTR công 

nghiệp chưa được xử lý triệt để theo đúng tính chất. 

+ CTR y tế: CTR y tế đã được phân loại và xử lý. Theo báo cáo công tác 

quản lý chất thải y tế Pleiku: Chất thải lây nhiễm với khối lượng 13.900 kg, được 

xử lý bằng phương pháp đốt tại các cơ sở y tế, bệnh viện. Chất thải thông thường 

gồm chất thải sinh hoạt, chất thải tái chế, khối lượng phát sinh 21.050kg được 

Công ty Công trình đô thị Gia Lai thu gom và đưa về khu xử lý của thành phố. 
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+ Khu vực các huyện Đăk Đoa, Chư Păh, Ia Grai tuy đã có hệ thống xử lý 

rác thải, song chưa triệt để trong khâu xử lý. Một số nơi hệ thống xử lý rác thải đã 

xuống cấp, không đáp ứng được yêu cầu xử lý rác thải.  

- Nghĩa trang: Theo số liệu thống kê năm 2019, tổng diện tích đất nghĩa trang 

thành phố Pleiku là khoảng 214 ha. Hầu hết nghĩa trang đang sử dụng chủ yếu là 

nghĩa trang là tự phát. Thành phố có 02 nghĩa trang tập trung giao cho Công ty 

TNHH MTV Công trình đô thị Gia Lai quản lý. Một nghĩa trang tại phường Ia 

Kring (24,7ha) đã đóng cửa và một nghĩa trang tại xã Trà Đa với quy mô 45,6ha 

(Quy hoạch là 150ha theo QĐ 598/QĐ-UB ngày 20/9/2005 của UBND tỉnh Gia 

Lai, quy mô năm 2015 là 12,57ha, quy mô giao đất là 45,6ha).  

- Nhà tang lễ: Thành phố có 01 nhà tang lễ trên đường Lê Duẩn, đối diện 

nghĩa trang liệt sỹ tỉnh Gia Lai, quy mô 01ha. 

- Cơ sở hoả táng: Thành phố Pleiku chưa có sở sở hoả táng, đang dự kiến 

đầu tư trong giai đoạn 2021 - 2025 tại nghĩa trang tại xã Trà Đa bằng nguồn vốn 

xã hội hoá. 

2.5. Về phát triển cơ sở vật chất ngành du lịch 

- Thành phố Pleiku nằm trên độ cao trung bình 750m-800m có tiềm năng, 

lợi thế to lớn về đất đai, khoáng sản, tài nguyên khí hậu đặc thù (ôn đới, á nhiệt 

đới) và hệ động - thực vật đa dạng, phong phú để phát triển nền nông nghiệp sản 

xuất hàng hoá quy mô lớn; có hệ thống các điểm danh lam, thắng cảnh thuận lợi 

để phát triển du lịch; có tiềm năng phát triển thương mại dịch vụ, nông lâm nghiệp 

và du lịch. Hình ảnh du lịch của tỉnh được tăng cường quảng bá qua các hội chợ 

du lịch, các phương tiện thông tin đại chúng, đồng thời tỉnh đăng cai tổ chức các 

sự kiện văn hóa, hội thảo, hội nghị các ngành, các giải thể thao toàn quốc, góp 

phần thu hút lượng khách du lịch trong và ngoài nước. 

- Hiện nay, trên địa bàn thành phố Pleiku có 11 doanh nghiệp kinh doanh 

dịch vụ lữ hành, đã xây dựng các tour, tuyến du lịch tạo điều kiện thuận lợi cho 

du khách khi muốn tham quan, du lịch thành phố và góp phần đưa hoạt động du 

lịch trở nên chuyên nghiệp và có tổ chức hơn. 

- Thành phố đã đầu tư kinh phí để duy trì và phát triển làng nghề truyền 

thống tại làng Phung I, xã Biển Hồ, đến nay đã mở 2 lớp học nghề truyền thống 

với trên 200 học viên; phát triển cơ sở sản xuất nhạc cụ dân tộc tại phường Thắng 

Lợi… góp phần lưu giữ và bảo tồn các giá trị văn hóa truyền thống của người địa 

phương, tạo việc làm cho người lao động, nâng cao thu nhập, ổn định đời sống 

kinh tế. Tổ chức 02 lớp truyền dạy cồng chiêng tại làng Plei Ốp, phường Hoa Lư 

và làng Chăm Nẻh, phường Chi Lăng. 

- Tổng lượt khách du lịch 9 tháng đầu năm 2019 đạt 566.000 lượt, tăng 

26,1% so với cùng kỳ; tổng thu du lịch đạt 261 tỷ đồng, đạt 68% so với kế hoạch. 

Năm 2020,  tổng lượt khách ước đạt 800.000 lượt, đạt 82% kế hoạch, bằng 95% 

năm 2019; tổng thu du lịch ước đạt 380 tỷ đồng, đạt 63% kế hoạch. 
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- Mặc dù gặp khó khăn do đại dịch Covid-19, ngành du lịch tỉnh và các địa 

phương đã nỗ lực thực hiện nhiều biện pháp nhằm thu hút khách du lịch, nhất là 

khách du lịch trong nước. Theo đó, nhiều hoạt động, sự kiện văn hóa - du lịch 

được Sở VH-TT&DL cùng các địa phương tổ chức, qua đó kích cầu du lịch, tạo 

điểm nhấn thúc đẩy ngành du lịch của địa phương phát triển với những dấu ấn đặc 

trưng. 

- Bên cạnh những kết quả đã đạt được, hiện nay các sự kiện tổ chức của các 

địa phương chủ yếu tập trung về hoạt động văn hóa, thể thao nhưng chưa gắn với 

các hoạt động về khai thác du lịch một cách phong phú và hấp dẫn. Các điểm tham 

quan đang khai thác chưa được làm mới, đầu tư chỉnh trang còn nhỏ lẻ, một số 

hạng mục xuống cấp. Công tác triển khai xây dựng kết cấu hạ tầng phát triển du 

lịch còn chậm, các địa phương chưa chủ động trong việc chuẩn bị các hồ sơ, thủ 

tục để triển khai các dự án nên ảnh hướng đến tiến độ. Việc mời gọi các doanh 

nghiệp du lịch hàng đầu mở chi nhánh tại địa phương còn hạn chế, trong khi đó, 

các doanh nghiệp làm du lịch trong tỉnh chưa có chi nhánh tại các thành phố lớn 

để tạo động lực thúc đẩy cơ hội kinh doanh và thu hút khách du lịch. Doanh nghiệp 

kinh doanh lữ hành còn thiếu và yếu nên hạn chế trong việc kết nối và xây dựng 

sản phẩm du lịch nói chung cũng như liên kết với các doanh nghiệp ngoài tỉnh. 

- Năm 2018, Khu du lịch Biển Hồ – Chư Đăng Ya được đưa vào quy hoạch 

khu du lịch quốc gia, công tác quy hoạch xây dựng đã và đang được thực hiện 

nhằm kêu gọi, thu hút đầu tư phát triển du lịch và các dịch vụ đi kèm tại khu du 

lịch này. Đây cũng chính là điểm nhấn chủ đạo trong quá trình phát triển du lịch 

của tỉnh cũng như quá trình liên kết, xây dựng những sản phẩm du lịch đặc trưng, 

riêng có của địa phương nhằm ngày càng thu hút du khách trong và ngoài nước 

đến với Gia Lai. 

2.6. Về xây dựng các cụm, khu công nghiệp  

- Hạ tầng Khu Công nghiệp Trà Đa: Quy mô 124,5 ha, trong đó đất xây dựng 

KCN mở rộng là 109,3 ha, đất xây dựng cụm dịch vụ 15,3ha. 

- Các Cụm công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp huyện Chư Păh quy mô 53,91 

ha; Cụm CN Diên Phú, thành phố Pleiku có quy mô 40 ha; Cụm tiểu thủ công 

nghiệp huyện Ia Grai có quy mô 52 ha đều mới được hình thành, nên đang ở trong 

giai đoạn đầu xây dựng cơ sở hạ tầng và kêu gọi các nhà đầu tư tham gia hoạt 

động. Ngoài ra còn có khu vực phát triển Công nghiệp huyện Đăk Đoa (khoảng 

365ha) đang được nghiên cứu khảo sát, lập quy hoạch triển khai các Dự án đầu tư 

xây dựng kết cấu hạ tầng. 

2.7. Đánh giá chung 

2.7.1. Những mặt đạt được 

- Đến thời điểm hiện tại, qua rà soát thực trạng xây dựng và hướng đầu tư 

cho thấy QH 2018 đã được tuân thủ về cơ bản, các dự báo về quy mô dân số và 

bố trí các khu chức năng đô thị khá gần thực tế phát triển. Các quy hoạch phân 

khu đang triển khai thực hiện để  phủ gần kín diện tích đất xây dựng thành phố. 
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Nhiều quy hoạch chi tiết các khu chức năng đô thị đã được nghiên cứu phê duyệt, 

đưa vào triển khai xây dựng. 

- Tuyến đường Hồ Chí Minh được triển khai xây dựng và hoàn thành giai 

đoạn I; Tuyến đường tránh Đak Đoa – Pleiku chuẩn bị được khởi công xây dựng 

trong năm 2021; Các tuyến đường QL.19, QL.14, đường tỉnh ĐT.664… cũng đã 

được đầu tư cải tạo nâng cấp. Các tuyến đường trục chính thành phố: Đường vành 

đai I; các tuyến đường Hai Bà Trưng, Trần Phú… đã hoàn thành xây dựng. Hệ 

thống vận tải hành khách công cộng đã hoạt động ổn định và hỗ trợ vào vận tải 

hành khách của thành phố. Tuy nhiên, nhiều tuyến đường quan trọng theo quy 

hoạch chung đã được phê duyệt như: Tuyến đường vành đai 2, các đường trục 

chính thành phố, đường liên khu vực và đường chính khu vực vẫn chưa được 

nghiên cứu đầu tư xây dựng. 

- Hệ thống kỹ thuật hạ tầng đô thị đã được chú ý đầu tư, nâng cấp làm cho 

điều kiện sống được cải thiện rõ rệt. Tất cả các đường nội thành đã được nhựa 

hóa, xây dựng đồng bộ với cống thoát nước và chiếu sáng; lưới điện được cải tạo 

và nâng cấp; hệ thống cấp nước sạch đã phục vụ cho phần lớn dân số. Diện tích 

cây xanh, thảm cỏ ngày càng được mở rộng và đang phát huy hiệu quả.  

- Các khu vực đặc trưng cảnh quan như Biển Hồ, suối Hội Phú đã được đầu 

tư xây dựng. Các làng bản được bảo tồn với đặc trưng Tây Nguyên. 

2.7.2. Một số tồn tại 

- Có nhiều yếu tố phát sinh mới trong việc khai thác các lợi thế điều kiện tự 

nhiên để phát triển đô thị mà đồ án phê duyệt năm 2018 chưa định hướng để làm 

cơ sở triển khai thực hiện, cụ thể: Các khu chăm sóc sức khỏe chưa có quy định 

cụ thể, cần định hướng theo quy chuẩn; các khu vực miệng núi lửa, các khu vực 

cảnh quan có lợi thế phát triển đô thị kết hợp dịch vụ - du lịch nhưng chưa cụ thể 

hóa bằng các chỉ tiêu cụ thể, phần lớn chỉ khai thác yếu tố cảnh quan, môi trường 

chưa hài hòa lợi ích nhà nước, cộng đồng và doanh nghiệp dẫn đến khó kêu gọi 

đầu tư trong khi nguồn lực ngân sách không thể đảm bảo thực hiện… 

- Một số khu vực cần rà soát cập nhật cho phù hợp với thực tế quản lý ở địa 

phương, cụ thể: Cập nhật nội dung quy hoạch chi tiết khu trung tâm thành phố 

Pleiku, cập nhật đất nhà ở quân nhân phường Yên Thế, cập nhật một số dự án đầu 

tư mới, dự án trọng điểm, các đồ án quy hoạch chi tiết được phê duyệt...  

- Chưa khai thác tốt các khu vực phụ cận thành phố Pleiku thuộc các huyện 

Đak Đoa, Ia Grai, Chư Păh. Khu vực này có tốc độ đô thị hóa tương đối nhanh, 

khu vực có tính kết nối hạ tầng quan trọng, đặc biệt là có các khu công trình hạ 

tầng xã hội, văn hóa - thể thao, thương mại – dịch vụ, công nghiệp… cấp tỉnh. 

Ngoài ra, khu vực này còn có nhiều lợi thế về phát triển đô thị, khu chức năng, có 

lợi thế về cảnh quan, đất đai, có bản sắc văn hóa tại chỗ đặc sắc, có các tuyến giao 

thông đầu mối đi qua nên rất thuận lợi để quy hoạch làm cơ sở đầu tư phát triển 

đô thị… Việc xem xét lập quy hoạch các khu vực phụ cận giáp ranh thành phố 

Pleiku (khu vực có tốc độ đô thị hóa nhanh) để làm cơ sở quản lý, phát triển đảm 

bảo theo đúng định hướng, tránh trường hợp phát triển tự phát, sẽ gây khó khăn 

cho việc phát triển trong tương lai. 
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- Thành phố Pleiku là một đô thị miền núi được hình thành trên địa hình đặc 

trưng của Tây Nguyên, địa hình đồi dốc, bị chia cắt khu vực khá lớn, do vậy việc 

phát triển đô thị cũng gặp nhiều khó khăn, trong đó có quỹ đất phát triển đô thị 

còn hạn chế. Lần tổ chức rà soát tổng thể này cần nghiên cứu tính toán xem xét 

các quỹ đất thuận lợi để phát triển đô thị để đưa vào định hướng quy hoạch, đặc 

biệt là phát triển đô thị kết hợp với các tuyến giao thông mới, các trục giao thông 

kết nối quan trọng để phát triển đô thị. 

- Cần rà soát các tiêu chí còn hạn chế của đô thị loại I, thành phố Pleiku theo 

Nghị quyết số 1210/2016/UBTVQH13 ngày 25/05/2016  của Ủy ban thường vụ 

Quốc hội về phân loại đô thị. Thành phố Pleiku đã đạt 83,19/100 điểm và 5/5 tiêu 

chí đạt trên điểm tối thiểu. Những chỉ tiêu còn thiếu và yếu cần được khắc phục 

từ nay đến năm 2030 cho phù hợp với Chương trình phát triển hệ thống đô thị tỉnh 

Gia Lai. Các nhóm tiêu chí chưa đạt cụ thể như sau: Chỉ tiêu đất dân dụng; Chỉ 

tiêu Trung tâm thương mại, dịch vụ; Đầu mối giao thông (chỉ tiêu đô thị loại I từ 

quốc tế – quốc gia);  Mật độ đường giao thông (chiều rộng phần xe chạy ≥ 7,5m) 

(chỉ tiêu đô thị loại I từ 10-13 km/km2); Tỷ lệ nước thải đô thị được xử lý đạt quy 

chuẩn… 

- Đồ án quy hoạch phê duyệt năm 2018 xây dựng trên cơ sở QCVN 

01:2008/BXD. Do vậy có một số chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật không còn phù hợp. 

Cần tính toán xem xét các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật cho phù hợp với Quy chuẩn 

QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07-2016/BXD mới được ban hành. 

2.8. Những vấn đề cần giải quyết trong điều chỉnh quy hoạch 

- Định hướng phát triển quy hoạch nhằm cụ thể hóa Nghị quyết Đại hội đại 

biểu Đảng bộ tỉnh Gia Lai lần thứ XVI, nhiệm kỳ 2020-2025; Nghị quyết Đại hội 

đại biểu Đảng bộ thành phố Pleiku lần thứ XII (nhiệm kỳ 2020-2025), phục vụ 

mục tiêu đưa thành phố Pleiku thành đô thị động lực của tỉnh và khu vực Tây 

Nguyên có vai trò thúc đẩy kinh tế xã hội của tỉnh và của vùng… 

- Định hướng lại thời gian quy hoạch đến năm 2040 cho phù hợp với Điều 

26 Luật Quy hoạch Đô thị. Trên cơ sở đó dự báo lại quy mô dân số, đất xây dựng 

đô thị và không gian đô thị đến năm 2040, định hướng đến năm 2050 thay thế cho 

định hướng quy hoạch được duyệt năm 2018 với khung thời gian là đến năm 2030.  

- Định hướng phát triển đô thị Pleiku (theo hướng đô thị thông minh) gắn 

với các khu vực phụ cận có tốc độ đô thị hóa nhanh. 

- Định hướng phát triển không gian mở rộng khu vực nội thị gắn việc hình 

thành các phường mới thực hiện theo mục tiêu Nghị quyết Đại hội Đại biểu Đảng 

bộ thành phố Pleiku lần thứ XII, nhiệm kỳ 2020 - 2025 (xác định nâng cấp thành 

phường đối với các xã Biển Hồ, Trà Đa...). 

- Định hướng không gian ngoại thị, không gian các làng bản trong đô thị theo 

hướng hài hòa trong bảo tồn các giá trị văn hóa, bản sắc và phát triển đô thị; phát 

triển không gian sinh thái nông nghiệp đô thị gắn với không gian ở nông thôn theo 

hướng bền vững, bảo vệ môi trường và tạo điều kiện phát triển kinh tế khu vực 

ngoại thị. 

http://tinhuygialai.org.vn/tintuc/dai-hoi-dai-bieu-dang-bo-thanh-pho-pleiku-lan-thu-xii-nhiem-ky-2020--2025/vi-vn-40246-361.html
http://tinhuygialai.org.vn/tintuc/dai-hoi-dai-bieu-dang-bo-thanh-pho-pleiku-lan-thu-xii-nhiem-ky-2020--2025/vi-vn-40246-361.html


Nhiệm vụ quy hoạch chung xây dựng đô thị Pleiku và vùng phụ cận 

26 

 

- Giải quyết các tồn tại của đô thị, rà soát cập nhật các nội dung mới phát 

sinh, các nội dung còn thiếu … 

- Rà soát các quy hoạch chi tiết, dự án đầu tư, trên cơ sở đánh giá mức độ 

tuân thủ QHC 2018 và các vấn đề mới. Rà soát định hướng quy hoạch hạ tầng kỹ 

thuật đô thị, đặc biệt quy hoạch hạ tầng thoát nước thải, hệ thống giao thông, bến 

bãi đỗ xe… để có cơ sở định hướng cho phù hợp với dự báo đến năm 2040. 

- Thành phố đã được công nhận là đô thị loại I vào đầu năm 2020, vì vậy quy 

hoạch chung cần tạo cơ sở tiếp tục hoàn thiện các tiêu chí đô thị loại I.  

- Lồng ghép quy hoạch chung xây dựng Khu du lịch quốc gia Biển Hồ - Chư 

Đăng Ya trong đồ án quy hoạch chung đô thị Pleiku, xác định vị trí, vai trò và lợi 

thế của khu du lịch quốc gia trong phát triển kinh tế - xã hội địa phương, vùng và 

quốc gia; Xác định quan điểm, mục tiêu, tính chất và quy mô phát triển khu du 

lịch;  Định hướng phát triển – kết nối không gian giữa khu du lịch và thành phố 

Pleiku phù hợp với định hướng quy hoạch tổng thể phát triển du lịch Việt Nam và 

vùng Tây Nguyên đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030. 

- Giải pháp phát triển đô thị Pleiku và phụ cận xanh, chất lượng sống tốt, 

xứng tầm là một trong những đô thị quan trọng của tỉnh, vùng và quốc gia.  

III. DỰ BÁO SƠ BỘ PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ 

3.1. Quan điểm và mục tiêu phát triển đô thị 

3.1.1. Quan điểm 

- Quy hoạch phát triển không gian thành phố Pleiku và vùng phụ cận được 

đặt trong mối quan hệ không gian vùng Bắc Tây Nguyên, trong tam giác phát triển 

Việt Nam - Lào - Campuchia.  

- Khai thác hiệu quả tiềm năng của hệ thống giao thông đường bộ kết nối 

đồng bộ với cảng Quy Nhơn (Quốc lộ 19, đường cao tốc). 

- Chọn lọc chức năng để tập trung quỹ đất đô thị vào các định hướng chính. 

Kết nối không gian giữa khu du lịch sinh thái lâm viên Biển Hồ - Chư Đăng Ya 

và thành phố Pleiku. 

- Phát triển bền vững cần song hành với bảo tồn và phát huy các giá trị bản 

địa bao gồm toàn bộ tài nguyên thiên nhiên hiện còn và tài nguyên nhân văn. Mô 

hình phát triển phải có tầm nhìn dài hạn, gìn giữ thiên nhiên, tránh làm tổn hại 

môi trường, phát huy các thế mạnh của cảnh quan, phát huy kinh nghiệm định cư 

lâu đời. Từng bước hình thành các giá trị mới dựa trên kế thừa các giá trị hiện 

hữu. Bảo vệ môi trường trong bối cảnh hiện nay cần phải tính đến các kịch bản 

dự báo Biến đổi khí hậu. 

- Kế thừa các đồ án quy hoạch đã phê duyệt đảm bảo tính khả thi. 

3.1.2. Mục tiêu 

- Khai thác và phát huy có hiệu quả tiềm năng, thế mạnh của vùng Tây 

Nguyên; đẩy mạnh hội nhập quốc tế, nhất là trong tam giác phát triển Việt Nam - 

Lào - Campuchia, tăng cường hợp tác giữa các địa phương trong vùng với cả nước 
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nhằm huy động, sử dụng tốt mọi nguồn lực để phát triển nhanh, bền vững, từng 

bước thu hẹp khoảng cách phát triển kinh tế - xã hội so với cả nước. 

- Thực hiện đổi mới mô hình tăng trưởng và chuyển dịch cơ cấu kinh tế theo 

hướng phát triển hợp lý cả chiều rộng và chiều sâu nhằm xây dựng nền kinh tế có 

sức cạnh tranh cao, sử dụng tiết kiệm, hiệu quả tài nguyên thiên nhiên. Phát triển 

kinh tế - xã hội gắn với từng bước thực hiện đô thị hóa và hiện đại hóa mạng lưới 

kết cấu hạ tầng trên địa bàn. 

- Phát triển kinh tế - xã hội phải phù hợp với sự phân bố và trình độ phát triển 

lực lượng sản xuất, bảo đảm phát triển cân đối, hài hoà gắn với thực hiện tiến bộ 

và công bằng xã hội trong từng bước phát triển; Tạo thêm nhiều việc làm cho 

người lao động; Xóa đói giảm nghèo, chăm sóc sức khoẻ nhân dân và ổn định xã 

hội; Quan tâm phát triển nguồn nhân lực; Bảo tồn và phát huy giá trị văn hóa 

truyền thống của các dân tộc. 

- Kết hợp chặt chẽ giữa phát triển kinh tế với xây dựng và củng cố hệ thống 

chính trị cơ sở vững mạnh; Tăng cường đoàn kết giữa các dân tộc, giữ vững ổn 

định chính trị và trật tự an toàn xã hội. 

- Mục tiêu lâu dài là phát triển đô thị bền vững, hiện đại, mang bản sắc địa 

phương, lấy chất lượng sống của cộng đồng dân cư làm nền tảng, hướng đến là 

xây dựng thành phố Pleiku trở thành một thành phố vừa đậm đà bản sắc dân tộc, 

vừa hiện đại là trung tâm chính trị, kinh tế, văn hóa, khoa học, kỹ thuật của tỉnh 

Gia Lai với vùng Tây Nguyên. 

- Tiếp tục đẩy mạnh phát triển toàn diện trên mọi lĩnh vực đảm bảo tiêu chí 

đô thị loại I. Phát triển bền vững với tổ chức không gian các hoạt động kinh tế, xã 

hội phù hợp; Cơ bản hình thành hệ thống cơ sở hạ tầng đảm bảo kết nối thuận tiện 

với các vùng, lãnh thổ trong cả nước và quốc tế; Phát triển toàn diện kinh tế - xã 

hội; Đời sống nhân dân được nâng cao, bền vững về môi trường sinh thái; Quốc 

phòng an ninh được bảo đảm. 

- Thực hiện chuyển dịch cơ cấu kinh tế hướng tới cơ cấu kinh tế công nghiệp, 

dịch vụ hiện đại với sự gắn kết chặt chẽ giữa công nghiệp và nông nghiệp theo 

hướng hình thành và tham gia vào các chuỗi giá trị, các cụm liên kết trên cơ sở 

công nghiệp hóa nông nghiệp và nông thôn cùng với sự phát triển mạnh của khu 

vực dịch vụ với các ngành lĩnh vực dịch vụ tạo ra nhiều giá trị gia tăng, đặc biệt 

là dịch vụ thương mại, du lịch, vận tải, đảm bảo phát triển các dịch vụ cơ bản 

nhằm tạo cơ hội cho tăng trưởng và phát triển toàn diện. 

- Định hướng giai đoạn năm 2050 - 2060: Thành phố Pleiku định hướng mở 

rộng về hướng các huyện lân cận, đặc biệt là huyện Đăk Đoa, xác định là thành 

phố lớn, quy mô dân số khoảng 700 nghìn người đến 1 triệu người, có vị trí quan 

trọng trong hệ thống đô thị quốc gia và có ảnh hưởng trong khu vực tam giác phát 

triển Việt Nam – Lào – Cam Pu Chia, Đông Nam Á, đóng vai trò là một trong 

những trung tâm phát triển chính của khu vực Tây Nguyên, có sức hút đầu tư lớn 

và phát triển quan hệ hợp tác quốc tế trên một số lĩnh vực… 

3.2. Phạm vi nghiên cứu, phạm vi quy hoạch 
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3.2.1. Phạm vi nghiên cứu:  

- Toàn bộ ranh giới thành phố Pleiku và một phần diện tích các huyện lân 

cận gồm Đak Đoa, Chư Păh, Ia Grai, Chư Prông, Chư Sê. 

- Không gian khu vực phạm vi nghiên cứu quy hoạch khoảng 103.527,20 ha. 

Phạm vi nghiên cứu quy hoạch gồm:  

+ Thành phố Pleiku, diện tích  26.076,85 ha;  

+ Huyện Đak Đoa: Thị trấn Đăk Đoa, xã Ia Băng, xã Nam Yang, xã Glar, xã 

A Dơk, xã Hà Bầu, xã Tân Bình, xã H Neng, Xã Kdang  có diện tích khoảng 

33.062,42 ha;  

+ Huyện Chư Păh: Xã Chư Đang Ya, xã Nghĩa Hưng, thị trấn Phú Hòa có 

diện tích khoảng 6.173,76 ha.  

+ Huyện Chư Prông: Xã Bàu Cạn, xã Ia Băng có diện tích 7.482,40 ha. 

+ Huyện Ia Grai: Thị trấn Ia Kha, Xã Ia Sao, Xã Ia Der có diện tích 22.104,61 

ha. 

+ Huyện Chư Sê: Xã Ia Tiêm, xã Chư Pơng có diện tích 8.627,16ha 

Bảng diện tích phạm vi nghiên cứu quy hoạch: 

STT Khu vực cấp huyện, xã Diện tích (ha) Dân số hiện trạng 

(người) 

I Thành phố Pleiku 26.076,85 505.000 

II Huyện Đak Đoa 33.062,42 83.649 

2.1 Thị trấn Đak Đoa 2.120,10 17.741 

2.2 Xã Tân Bình 2.157,62 5.335 

2.3 Xã H’Neng 3.415,79 3.442 

2.4 Xã K’Dang 7.562,24 11.405 

2.5 Xã Hà Bầu 4.752,42 7.929 

2.6 Xã Glar 4.059,24 10.266 

2.7 Xã A Dơk 2.112,73 6.800 

2.8 Xã Ia Băng 5.334,69 12.956 

2.9 Xã Nam Yang 1.547,59 7.775 

III Huyện Ia Grai 22.104,61 37.670 

3.1 Thị trấn Ia Kha 2.948,68 11.759 

3.2 Xã Ia Der 6.169,35 11.562 

3.3 Xã Ia Sao 3.734,17 8.968 

3.4 Xã Ia Pếch 9.252,41 5.381 

IV Huyện Chư Păh 6.173,76 19.208 
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4.1 Thị trấn Phú Hòa 1.812,12 6.087 

4.2 Xã Nghĩa Hưng 3.302,47 9.399 

4.3 Xã Chư Đăng Ya 1.059,17 3.722 

V Huyện Chư Sê 8.627,16 14.518 

5.1 Xã Ia Tiêm 4.820,91 9.408 

5.2 Xã Chư Pơng 3.806,25 5.110 

VI Huyện Chư Prông 7.482,40 10.385 

6.1 Xã Bàu Cạn 3.376,30 5.919 

6.2 Xã Ia Bang 4.106,10 4.466 

 Tổng cộng 103.527,20 670.430 

3.2.2.Phạm vi quy hoạch: 

Phạm vi quy hoạch khoảng: 35.000,0 ha. Phạm vi quy hoạch gồm: 

a- Khu vực quy hoạch điều chỉnh tổng thể:  Thành phố Pleiku, diện tích 

khoảng  26.076,85 ha; 

b- Khu vực quy hoạch mở rộng: Diện tích là 8.923,0 ha, trong đó gồm: 

- Huyện Đak Đoa     :  3.085,0 ha, trong đó: 

+ Diện tích thị trấn Đak Đoa  : 155,0 ha. 

+ Diện tích xã Ia Băng  : 1250,0 ha. 

+ Diện tích xã A Dơk   : 500,0 ha. 

+ Diện tích xã Hà Bầu   : 1180,0 ha. 

- Huyện Ia Grai:   : 2.975,0 ha, trong đó: 

+ Diện tích xã Ia Dêr   : 2050,0 ha. 

+ Diện tích xã Ia Sao   : 925,0 ha. 

- Huyện Chư Păh:   : 2863,0 ha, trong đó: 

+ Diện tích xã Nghĩa Hưng  : 2.100,0 ha. 

+ Diện tích xã Chư Đăng Ya  : 763,0 ha. 

Bảng 01.Bảng diện tích phạm vi lập quy hoạch: 

STT Khu vực cấp huyện, xã Diện tích (ha) Dân số hiện trạng 

(người) 

I Thành phố Pleiku 26.076,85 505.000 

II Huyện Đak Đoa 3.085,0 7.700 

2.1 Thị trấn Đak Đoa 155,0 3.150 
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2.2 Xã Hà Bầu 1180,0 2.200 

2.3 Xã A Dơk 500,0 1.150 

2.4 Xã Ia Băng 1250,0 1.200 

III Huyện Ia Grai 2.975,0 10.800 

3.1 Xã Ia Der 2050,0 8.100 

3.2 Xã Ia Sao 925,0 2.700 

IV Huyện Chư Păh 2.863,0 8.200 

4.1 Xã Nghĩa Hưng 2.100,0 6.500 

4.2 Xã Chư Đăng Ya 763,0 1.700 

 Tổng cộng 35.000,0 531.700 

3.2.3.Thời hạn quy hoạch:  

- Giai đoạn ngắn hạn đến năm 2030. 

- Dài hạn đến năm 2040. 

3.3. Tính chất đô thị 

- Là đô thị loại I thuộc Tỉnh, đô thị động lực vùng Tây Nguyên.  

- Trung tâm chính trị, hành chính, an ninh quốc phòng, kinh tế, văn hóa, khoa 

học kỹ thuật, giáo dục đào tạo, công nghiệp, TM-DV của tỉnh Gia Lai. 

- Là đô thị hạt nhân trong tam giác phát triển Việt Nam - Lào - Campuchia. 

- Trung tâm kinh tế, TM-DV, công nghiệp, dịch vụ tổng hợp, trung tâm lễ 

hội, văn hóa của khu vực Bắc Tây Nguyên. Trung tâm du lịch sinh thái, nghỉ 

dưỡng cao cấp và du lịch văn hóa di sản tầm quốc gia và khu vực ngã 3 Đông 

Dương; Trung tâm nghiên cứu khoa học, giáo dục - đào tạo và chuyển giao công 

nghệ đa ngành cấp vùng Tây Nguyên; Trung tâm bảo tồn rừng cảnh quan và đa 

dạng sinh học cấp quốc gia; Trung tâm thương mại dịch vụ, hội chợ triển lãm; 

Trung tâm văn hóa - nghệ thuật, thể dục - thể thao và giải trí cấp vùng; có vị trí 

quan trọng về quốc phòng và an ninh đối với khu vực Tây Nguyên và cả nước 

3.4. Động lực phát triển 

Sự phát triển của 4 động lực kinh tế sau cần được ưu tiên trong chiến lược 

phát triển không gian thành phố Pleiku và vùng phụ cận:  

(1) Giao thông, công nghiệp và Logistic: Vị trí chiến lược quan trọng trong 

phát triển kinh tế - xã hội, quốc phòng, an ninh của cả nước; có hành lang tự nhiên 

với Nam Lào, Đông Bắc Campuchia và hệ thống giao thông kết nối với các tỉnh 

duyên hải miền Trung và Đông Nam Bộ; Các cửa khẩu quốc tế trên tuyến hành 

lang Đông - Tây và gắn các cảng biển nước sâu vùng duyên hải Trung Bộ. 

(2) Nông nghiệp chất lượng cao: Tiềm năng, lợi thế to lớn về đất đai, khoáng 

sản, tài nguyên khí hậu đặc thù (ôn đới, á nhiệt đới) và hệ động, thực vật đa dạng, 

phong phú để phát triển nền nông nghiệp sản xuất hàng hóa quy mô lớn. 
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(3) Du lịch: Đặc trưng, sắc thái văn hoá của nhiều dân tộc; Nhiều di sản văn 

hóa vật thể, phi vật thể cùng các loại hình sinh hoạt văn hóa dân gian, sinh hoạt 

cộng đồng phong phú và kho tàng văn học dân gian đặc sắc. Một trong những nơi 

lưu giữ nhiều di sản văn hóa vật thể và phi vật thể có giá trị lịch sử, thẩm mỹ của 

cả nước. Khu du lịch  Biển Hồ - Chư Đăng Ya mang tầm cỡ quốc gia. Nền kinh 

tế này sẽ kéo theo sự phát triển chung về thương mại, tri thức, văn hóa. 

(4) Thương mại đô thị: Với vai trò là trung tâm vùng Bắc Tây Nguyên, kết 

nối với các tỉnh duyên hải miền Trung và Đông Nam Bộ. Lợi thế này còn cho 

phép Thành phố phát triển nền thương mại đô thị lớn, có quan hệ hợp tác không 

chỉ quốc gia, mà với  các nước bạn Lào, Campuchia.  

3.5. Sơ bộ dự báo quy mô quy hoạch 

3.5.1. Dân số hiện trạng: 

a. Dân số thành phố Pleiku: 

- Theo số liệu thống kê, dân số chính thức của toàn thành phố Pleiku năm 

2020 là 342.768 người. Mật độ dân số toàn thành phố Pleiku năm 2020 là 1.314 

người/km2. Năm 2020, dân số nội thành là 286.111 người, dân số ngoại thành là 

56.657 người. 

- Dân số quy đổi khá lớn từ lực lượng A (công an, quân đội); dân số nhập 

cư, làm việc trong các hộ kinh doanh cá thể, các tổ chức kinh tế…; lực lượng học 

sinh, sinh viên; khách du lịch,khám chữa bệnh... Tổng dân số đã bao gồm dân số 

quy đổi của Thành phố năm 2020 là 505.000 người (dân số quy đổi là 162.000 

người). Trong đó, dân số nội thành là 402.215 người; Tốc độ tăng trưởng dân số 

trung bình năm 2020 là 1,25%, trong đó, một lượng lớn tăng cơ học là do lao động 

nhập cư làm việc trong các dự án xây dựng các cơ sở công nghiệp và đô thị.  

- Mật độ dân cư cao nhất là khu vực phường Hội Thương và mật độ thấp 

nhất là xã Gào. Dân cư tập trung phần lớn tại khu vực nội thành.  

Bảng  1. Hiện trạng dân số, diện tích theo đơn vị hành chính năm 2020 

STT  Đơn vị hành chính 
Diện tích  

(km2) 

Dân số TB 

(người) 

I  Khu vực nội thành 86,58 286.111 

1  Phường Diên Hồng 1,45 20.640 

2  Phường Ia Kring 6,93 16.385 

3  Phường Yên Đỗ 1,8 30.494 

4  Phường Tây Sơn 1,56 15.334 

5  Phường Hoa Lư 5,27 16.268 

6  Phường Hội Thương 0,76 26.753 

7  Phường Hội Phú 4,57 23.652 

8  Phường Phù Đổng 4,18 14.602 

9  Phường Trà Bá 4,62 19.302 

10  Phường Thắng Lợi 6,85 11.048 

11  Phường Chi Lăng 25,67 35.204 
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STT  Đơn vị hành chính 
Diện tích  

(km2) 

Dân số TB 

(người) 

12  Phường Thống Nhất 6,03 18.277 

13  Phường Đống Đa 4,03 26.810 

14  Phường Yên Thế 12,87 11.342 

II  Khu vực ngoại thành 174,19 56.657 

15  Xã Biển Hồ 20,19 3.119 

16  Xã Tân Sơn 8,65 12.076 

17  Xã Trà Đa 13,23 7.426 

18  Xã Chư Á 14,48 6.895 

19  Xã An Phú 11,16 10.124 

20  Xã Ia Kênh 31,98 7.985 

21  Xã Diên Phú 16,53 4.757 

22  Xã Gào 57,97 4.275 

  Tổng cộng 260,77 342.768 

Nguồn: Chi cục thống kê thành phố Pleiku 
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Bảng 3. Tổng hợp dân số quy đổi 

STT Hình thức tạm trú 
Công thức 

tính 

Số lượt 

lưu trú 

Lưu trú 

trung bình 

Quy đổi 

dân số 

   (lượt) (ngày) (người) 

1 

Học viên các trường đào 

tạo nghề dạy nghề, lao 

động trong hoạt động xây 

dựng (dưới 6 tháng) 

Tổng số lượt 

người / 365 * 

ngày lưu trú 

bình quân * 2 

23.425 120    15.403  

2 

Lao động tự do ( lao động 

trong các hộ kinh doanh 

cá thể, lao động thời 

vụ...) 

Tổng số lượt 

người /365 * 

ngày lưu trú 

bình quân*2 

174.546   
        

92.301  

2.1 
Lao động khu vực nội 

thành 
  113.577 100 

        

62.234  

2.2 
Lao động khu vực ngoại 

thành 
  60.969 90 

        

30.067  

3 Khách du lịch  

Tổng số lượt 

người /365 * 

ngày lưu trú 

bình quân*2 

1.364.431 3 
        

22.429  

4 
Khách tham dự hội nghị, 

hội thảo 

Tổng số lượt 

người /365 * 

ngày lưu trú 

bình quân*2 

40.819 3 
             

671  

5 
Bệnh nhân đế từ các 

tuyến huyện 

Tổng số lượt 

người /365 * 

ngày lưu trú 

bình quân*2 

128.063 7 
          

4.912  

6 Lực lượng công an   1.300   
          

1.300  

6.1 
Lực lượng công an khu 

vực nội thành 
  1.255   

          

1.255  

6.1 
Lực lượng công an khu 

vực ngoại thành 
  45   

               

45  

7 Lực lượng quân đội    25.200     25.200  

Tổng cộng   1.907.130   162.216 

b.Dân số hiện trạng khu vực phụ cận: 

- Tổng dân số khu vực phụ cận: 26.700 người, trong đó: 

- Huyện Đak Đoa   :  7.700 người, trong đó: 

+ Dân số thị trấn Đak Đoa  : 3.150 người. 

+ Dân số xã Ia Băng   : 1.200 người. 

+ Dân số xã A Dơk   : 1.150 người. 

+ Dân số xã Hà Bầu   : 2.200 người. 
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- Huyện Ia Grai:   : 10.800 người, trong đó: 

+ Dân số xã Ia Dêr   : 8.100 người. 

+ Dân số xã Ia Sao   : 2.700 người. 

- Huyện Chư Păh:   : 8.200 người, trong đó: 

+ Dân số xã Nghĩa Hưng  : 6.500 người. 

+ Dân số xã Chư Đăng Ya  : 1.700 người. 

a. Tổng dân số hiện trạng khu vực lập quy hoạch: 531.700 người. 

3.5.2.Dân số dự báo: 

Dự báo dân số  đô thị Pleiku và vùng phụ cận đến năm 2030 và năm 2040 theo 

3 phương án như sau: 

- Phương án 1: 

Phương án dự báo gộp chung dân số thường trú và dân số quy đổi với mức  

tăng tự nhiên trong khoảng 1,19%/năm và mức tỷ lệ tăng cơ học khoảng 0,05%/năm.  

Dân số thành phố Pleiku và vùng phụ cận đến năm 2030 đạt khoảng 597.600 

người, đến năm 2040 đạt khoảng 696.500 người, trong đó: 

+ Dự báo dân số thành phố Pleiku đến năm 2030 khoảng 567.600 người, dân 

số đô thị khoảng 452.000 người, tỷ lệ đô thị hóa đạt 79,6%. Đến năm  2040 đạt 

ngưỡng dân số khoảng 661.500 người, dân số đô thị khoảng 526.600 người tỷ, lệ đô 

thị hóa đạt khoảng 79,6%. 

+ Dân số thành phố Pleiku dự báo với tăng trưởng dân số TB/năm là 1,24%, 

trong đó tăng tự nhiên trong khoảng 1,19%/năm (mức trung bình chung của tỉnh là 

1,15%), tỷ lệ tăng cơ học khoảng 0,05%/năm, phù hợp với thực tế và chính sách phát 

triển dân số. Tương lai mức tăng tự nhiên tại  đô thị ổn định đến năm 2030. Ở khu 

vực nông thôn mức tăng tự nhiên khoảng 0,92%. 

+ Dự báo dân số khu vực phụ cận đến năm 2030 khoảng 30.000 người, đến 

năm 2040 đạt ngưỡng dân số khoảng 35.000 người. Tỷ lệ tăng dân số tự nhiên khoảng 

1,1%/năm, tỷ lệ tăng dân số cơ học 0,04%/năm. 

- Phương án 2:  

Phương án tính toán tách riêng dân số thường trú và quy mô dân số quy đổi.  

Dân số thành phố Pleiku và vùng phụ cận đến năm 2030 đạt khoảng 585.300 

người, đến năm 2040 đạt khoảng 670.000 người trong đó: 

+ Dự báo dân số thành phố Pleiku đến năm 2030 theo tăng trưởng dân số 

TB/năm là 1,24%  khoảng 555.300 người  ( gồm dân số tăng trưởng là 385.300 người 

và dân số quy đổi là 170.000 người), dân số đô thị khoảng 440.600 người, tỷ lệ đô 

thị hóa đạt 79,3%. Đến năm  2040 đạt ngưỡng dân số khoảng 635.000 người theo 

tăng trưởng dân số có khuynh hướng giảm dần theo chính sách dân số với tỷ lệ 

TB/năm là 1,22% ( gồm dân số tăng trưởng là 455.000 người và dân số quy đổi là 
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180.000 người), dân số đô thị khoảng 530.000 người tỷ, lệ đô thị hóa đạt khoảng 

83,4%. 

+ Dân số thành phố Pleiku dự báo với tăng trưởng dân số TB/năm là 1,24%, 

(mức trung bình chung của tỉnh là 1,15%), phù hợp với thực tế và chính sách phát 

triển dân số. Tương lai mức tăng tự nhiên tại  đô thị ổn định đến năm 2030. Ở khu 

vực nông thôn mức tăng tự nhiên khoảng 0,92%. 

+ Dự báo dân số khu vực phụ cận đến năm 2030 khoảng 30.000 người, đến 

năm 2040 đạt ngưỡng dân số khoảng 35.000 người. Tỷ lệ tăng dân số tự nhiên khoảng 

1,1%/năm, tỷ lệ tăng dân số cơ học 0,04%/năm. 

- Phương án 3: Dân số thành phố Pleiku và vùng phụ cận đến năm 2030 đạt 

khoảng 528.000 người, đến năm 2040 đạt khoảng 657.000 người trong đó: 

+ Dự báo dân số thành phố Pleiku đến năm 2030 khoảng 493.000 người, dân 

số đô thị khoảng 376.000 người, tỷ lệ đô thị hóa đạt 76,25%. Đến năm  2040 đạt 

ngưỡng dân số khoảng 612.000 người, dân số đô thị khoảng 510.000 người tỷ, lệ đô 

thị hóa đạt khoảng 83,4%. 

+ Dân số thành phố Pleiku dự báo với giả thiết tăng trưởng tự nhiên trong 

khoảng 1,24%/năm, tỷ lệ tăng cơ học khoảng 1,9%/năm, phù hợp với thực tế và chính 

sách phát triển dân số. Tương lai mức tăng tự nhiên tại  đô thị ổn định đến năm 2030. 

Ở khu vực nông thôn mức tăng tự nhiên khoảng 0,92%. 

 + Dự báo dân số khu vực phụ cận đến năm 2030 khoảng 35.000 người, đến 

năm 2040 đạt ngưỡng dân số khoảng 45.000 người. Tỷ lệ tăng dân số tự nhiên khoảng 

1,1%/năm, tỷ lệ tăng dân số cơ học 1,6 – 1,7%/năm. 

 -Đề xuất phương án chọn: Chọn Phương án 02 (Dân số thành phố Pleiku và 

vùng phụ cận đến năm 2030 đạt khoảng 585.300 người, đến năm 2040 đạt khoảng 

670.000 người) là phương án khả thi với lý do như sau: 

 + Phương án 02 có kế thừa việc tính toán và dự báo dân số quy đổi từ giai 

đoạn năm 2020 trở về trước. 

 + Mức tăng trung bình/năm giai đoạn đến năm 2030 là 1,24%; giai đoạn 2031-

2040 là 1,22%  là phù hợp với định hướng phát triển vùng động lực của tỉnh Gia Lai 

và phù hợp với  chính sách dân số.  

 + Phương án 01 có tính gộp chung cả dân số thường trú và dân số quy đổi và 

tỷ lệ tăng cơ học là 0,05%, tuy là rất thấp, nhưng dự báo chung sẽ tăng cao hơn so 

với kịch bản phát triển dân số đặc thù của thành phố Pleiku (tỷ lệ dân số quy đổi ở 

Pleiku như quân nhân, người lao động , học sinh, sinh viên, khám chữa bệnh, du 

lịch…).  

 + Phương án 03 tính toán quy mô dân sô khá thấp so với thực tế, thiếu tính 

toán trong việc thu hút lao động, dân số vãn lai… 

 Về tăng trưởng dân số cơ học: biến động dân số hiện nay chủ  yếu do luồng di 

dân  chuyển đi và đến khu vực đô thị nơi có nhiều cơ hội việc làm. Xu hướng dịch 

cư từ các khu vực khác vào làm việc tại các cơ sở kinh tế kỹ thuật và các khu công 

nghiệp chiếm khoảng 50% lực lượng lao động. Để phù hợp với từng tính chất, chức 

năng, kịch bản phát triển kinh tế và vốn đầu tư phát triển hạ tầng đô thị  tăng trưởng 
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cơ học trong từng giai đoạn sẽ quyết định tăng trưởng dân số  khác nhau, quyết định 

khả năng thu hút dân, thu hút lực lượng lao động cũng như tốc độ đô thị hóa trên địa 

bàn nghiên cứu quy hoạch đến năm 2030 và tầm nhìn 2040. Đây chính là điều kiện 

quy mô dân số được phân bổ cho các đô thị và  khu đô thị. Tuy nhiên có xem xét khả 

năng quỹ đất có thể dung nạp và vốn đầu tư phát triển đô thị để đảm bảo phát triển 

thành phố bền vững cho lâu dài. 

Công thức dự báo tổng quát :  Pn = P0 * (1 + a)n + Pm + Pu  

+ Pn, dân số năm dự báo. 

+ P0, dân số năm đầu giai đoạn dự báo (năm gốc) 

+ a, Tỷ lệ tăng dân số trong giai đoạn. 

+ n, số năm dự báo. 

+ Pm, Dân số tăng cơ học có tính chất đột biến trong giai đoạn. 

+ Pu, dân số do đô thị hoá (mở rộng ranh giới đô thị). 

Công thức tính dân số quy đổi: 

- Theo công thức N = 2 Nt x m 

                                        365 

- Trong đó: 

+ N dân số qui đổi từ các thành phần dân số khác như: lực lượng học sinh, 

sinh viên tại các cơ sở dạy nghề, lượng bệnh nhân từ các vùng lân cận đến khám chữa 

bệnh, khách tham dự hội nghị hội thảo, lực lượng công an, quân đội, lực lượng lao 

động tại các khu công nghiệp đóng trên địa bàn 

+ Nt số người tạm trú. 

+ m số ngày tạm trú trung bình 

Bảng 05.Bảng dự báo dân số thành phố Pleiku và vùng phụ cận theo  

Phương án chọn 

TT Hạng mục 
Đơn vị 

tính 

Hiện 

trạng 

2020 

Giai đoạn quy hoạch 

Ghi chú Năm 2030 Năm 2040 

Tổng dân 

số 

Tổng dân 

số 

  
Dân số toàn khu 

vực QH 
Người 531.700 585.300 670.000 - Dân số tạm trú 

bao gồm dân số 

quy đổi từ: lực 

lượng học sinh, 

sinh viên tại các 

cơ sở dạy nghề, 

lượng bệnh nhân 

từ các vùng lân 

cận đến khám 

chữa bệnh, 

I 
Dân số thành phố 

Pleiku 
Người 505.000 555.300 635.000 

1.1 Dân số nội thị  Người 286.111 321.600 381.000 

  
Tỷ lệ tăng trung 

bình 
% 1,21 1,24 1,22 
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TT Hạng mục 
Đơn vị 

tính 

Hiện 

trạng 

2020 

Giai đoạn quy hoạch 

Ghi chú Năm 2030 Năm 2040 

Tổng dân 

số 

Tổng dân 

số 

  Tỷ lệ đô thị hóa % 78,9 79,3 83,4 
khách tham dự 

hội nghị hội 

thảo, lực lượng 

công an, quân 

đội, lực lượng 

lao động tại các 

khu công nghiệp 

đóng trên địa 

bàn, lao động 

khác… 

1.2 Dân số ngoại thị Người 56.657 63.700 74.000 

  Tỷ lệ tăng tự nhiên % 0,92 0,92 0,92 

  Tỷ lệ tăng cơ học % 0,00 0,50 0,50 

  
Tỷ lệ tăng trung 

bình 
% 0,92 1,42 1,42 

1.3 Dân số quy đổi Người 162.000 170.000 180.000  

II 
Dân số khu vực 

phụ cận 
Người 26.700 30.000 35.000 

 
  Tỷ lệ tăng tự nhiên % 1,0 1,10 1,10 

  Tỷ lệ tăng cơ học % 0,02 0,04 0,04 

  
Tỷ lệ tăng trung 

bình 
% 1,02 1,14 1,14 

3.5.3.Quy mô đất xây dựng đô thị: 

- Hiện trạng (2020) đất xây dựng khoảng 3.328,56 ha với chỉ tiêu 168,0 

m2/người, trong đó đất dân dụng khoảng 2.865,39 ha với chỉ tiêu 130,0 m2/người.  

- Xây dựng chỉ tiêu đất xây dựng, đất dân dụng: 

+ Do đặc thù địa hình, sử dụng đất ở địa bàn đô thị Tây Nguyên có nhiều đồi 

dốc, vùng trũng, có nhiều làng bản trong đô thị nên hiện trạng sử dụng đất cho đất 

xây dựng đô thị, đất dân dụng ở mức tương đối cao so với QCVN 01-2021/BXD. 

Hiện trạng đất xây dựng đô thị đã là 168,0 m2/người; đất dân dụng là 130,0 

m2/người. Do vậy việc xây dựng chỉ tiêu sử dụng đất phải đảm bảo tính kế thừa, phù 

hợp với đặc trưng riêng cho thành phố Pleiku. Quy hoạch được duyệt tại Quyết định 

số 26/QD-UBND ngày 22/1/2018 của UBND tỉnh có định hướng đến năm 2030 có 

chỉ tiêu đất xây dựng đô thị là 173m2/người, đất dân dụng là 123 m2/người. Lần này 

cần điều chỉnh chỉ tiêu cho phù hợp với đặc trưng đô thị Tây Nguyên và QCVN 01-

2021/BXD. 

+ Xây dựng chỉ tiêu đất xây dựng: Đến năm 2030 là 125-150m2/ người; Đến 

năm 2040 là 120-150m2/người.  

+ Xây dựng chỉ tiêu đất dân dụng: Đến năm 2030 là 95-100m2/ người; Đến 

năm 2040 là 90-100m2/người.  
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- Quy mô sử dụng đất như sau: 

+ Năm 2030: Đất xây dựng khoảng 6.000 ha -8.000 ha, trong đó đất dân dụng  

khoảng  4.500 ha  - 5.500 ha. 

+ Năm 2040: Đất xây dựng  khoảng 8.000 ha -10.000 ha, trong đó đất dân dụng 

khoảng 6.000 - 7.500 ha. 

3.5.4.Dự kiến các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật đô thị: 

a. Khu vực nội thị: 

Căn cứ Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng, Quy hoạch tổng 

thể phát triển kinh tế - xã hội, các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của đồ án được xác 

định theo tiêu chí của đô thị loại I có xem xét, áp dụng thêm các tiêu chí đô thị 

miền núi. Chỉ tiêu đất xây dựng đô thị: khoảng 120 m2 - 150 m2/người. Trong đó:  

- Đất dân dụng khoảng 90 m2 - 100 m2/người, trong đó bao gồm: 

+ Đất đơn vị ở: 30m2 - 45m2/người;  

+ Đất công trình công cộng cấp đô thị: ≥ 4 m2/người;  

+ Đất cây xanh TDTT đô thị: ≥ 6 m2/người;  

+ Đất giao thông: Chiếm tỷ lệ trên 13% đất xây dựng đô thị. 

- Đất ngoài dân dụng: 30m2 - 50m2/người. 

b. Khu vực ngoại thị: 

- Đất xây dựng công trình nhà ở ≥ 25 m2/người. 

- Đất xây dựng công trình công cộng, dịch vụ ≥ 5 m2/người;  

- Đất cây xanh công cộng ≥ 2 m2/người;  

- Đất giao thông và hạ tầng kỹ thuật  ≥ 5 m2/người. 

Bảng 6. Dự báo sơ bộ các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật 

STT  Chỉ tiêu Đơn vị 
Giai đoạn QH 

2030 2040 

I Dân số 1.000 người 585,3 670,0 

II Đất xây dựng m2/người 125-150 120-150 

III Hạ tầng kỹ thuật đô thị    

a Mật độ đường phố chính và khu vực km/km2 6,5-8,0 6,5-8,0 

b Tỷ lệ đất giao thông % đất XD ĐT 13-18 13-18 

c Chỉ tiêu diện tích bãi đậu xe m2/người 4,0 4,0 

d Cấp nước sinh hoạt  l/ng.ngđ 100 120 

 Cấp nước công nghiệp m3/ha.ngđ 20 20 

 Cấp nước dịch vụ, công cộng % 10%Qsh 10%Qsh 

 Cấp nước tưới cây, rửa đường % 8%Qsh 8%Qsh 

e Tỷ lệ thu gom nước thải  sinh hoạt % 80 90 

 Tỷ lệ thu gom nước thải CN % 95 100 

f Chỉ tiêu thu gom chất thải rắn kg/ng/ngày 1,3 1,3 

 Tỷ lệ thu gom % 95 100% 

g Cấp điện sinh hoạt W/ng 450 450 

 Cấp điện cộng cộng % 40%Qsh 40%Qsh 
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STT  Chỉ tiêu Đơn vị 
Giai đoạn QH 

2030 2040 

 Cấp điện công nghiệp KW/ha 50-350 50-350 

 Chiếu sáng giao thông cây xanh kW/ha 5÷10 5÷10 

h Mật độ thuê bao internet, điện thoại 

cố định (sinh hoạt)     

 Nội thị TB/100 dân ≥33 ≥45 

 Ngoại thị TB/100 dân ≥33 ≥45 

 Mật độ phủ sóng di động là 100% TB/100 dân ≥ 100 ≥ 100 

 Mật độ thuê bao công cộng %/TB sh 10 ÷15 20÷30 

 Mật độ thuê bao công nghiệp TB/ha 15÷30 15÷30 

(Các chỉ tiêu được tính toán xác định cụ thể trong quá trình lập quy hoạch). 

IV. CÁC YÊU CẦU VỀ NỘI DUNG NGHIÊN CỨU QUY HOẠCH 

4.1. Thu thập dữ liệu, phân tích đánh giá điều kiện tự nhiên và hiện 

trạng: Dữ liệu thu thập phục vụ lập quy hoạch được phân theo các nhóm sau: 

4.1.1. Phân tích đánh giá điều kiện tự nhiên và hiện trạng 

a. Vị trí và mối liên hệ vùng 

- Phân tích lợi thế và hạn chế do vị trí tạo ra. Phân tích mức độ khai thác lợi 

thế vị trí mà Thành phố đã đạt được, chưa đạt được.  

- Bối cảnh tương quan quốc tế và khu vực: phân tích bối cảnh quốc tế, khu 

vực và những ảnh hưởng qua lại của nó đối với vận hội phát triển đô thị tại Pleiku. 

Ví dụ: các liên kết kinh tế khu vực, các quan hệ hợp tác, cạnh tranh đô thị. 

- Bối cảnh tương quan trong nước: phân tích bối cảnh trong nước, về vị thế 

của Pleiku trong tương quan hệ thống đô thị cả nước, trong vùng Tây Nguyên, 

phân tích ảnh hưởng của các chiến lược cấp quốc gia, cấp vùng.  

- Bối cảnh vùng: phân tích các mối liên hệ nội vùng, trong tổng thể các quy 

hoạch liên quan, các yếu tố khống chế hoặc kích thích phát triển đô thị, các yếu 

tố ảnh hưởng tới cấu trúc đô thị Pleiku. Từ đó xác định được tính chất, tiềm năng 

và khả năng bố trí các khu vực chức năng.  

b. Lược sử quá trình phát triển đô thị 

- Phân tích lịch sử hình thành, phát triển đô thị. Nêu bật các thời điểm xuất 

hiện các yếu tố cơ bản hình thành đô thị.  

- Phân tích các về cấu trúc không gian đô thị, di sản kiến trúc, công trình kiến 

trúc có giá trị hiện còn.  

- Từ các diễn tiến lịch sử đô thị hoá tại Pleiku, nêu ra các yếu tố có tính quy 

luật, có thể vận dụng vào quy hoạch hiện nay. 

c. Đánh giá điều kiện tự nhiên và môi trường 

- Tổng quan các đặc điểm môi trường tự nhiên của thành phố Pleiku và phụ 

cận (về địa hình, địa mạo, khí hậu, thủy văn, thủy lợi, địa chất công trình, địa 

chấn, thiên tai...), đặc điểm cảnh quan sinh thái của thành phố trong mối liên hệ 

với các khu vực lân cận. 
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- Đánh giá ảnh hưởng tiêu cực, tích cực của điều kiện tự nhiên tới khu vực 

xây dựng và phát triển thành phố Pleiku. Phân tích các vấn đề liên quan phòng 

chống thiên tai và ứng phó biến đổi khí hậu mà quy hoạch chung cần tích hợp. 

- Đánh giá chi tiết về quỹ đất xây dựng trên cơ sở các tiêu chí xây dựng thuận 

lợi, không thuận lợi và cấm xây dựng. Xác định các khu vực có tiềm năng về tự 

nhiên, có thể khai thác tạo động lực phát triển kinh tế, đô thị. 

4.1.2. Kinh tế xã hội 

- Niên giám thống kê 2019, 2020 của tỉnh Gia Lai, thành phố Pleiku và các 

huyện vùng phụ cận; 

- Tổng dân số trong độ tuổi lao động, tổng số lao động tham gia làm việc 

chia theo ngành ngành nông, công nghiệp, dịch vụ, tỷ lệ tăng hàng năm. Báo cáo 

tổng kết phòng Lao động năm 2019, 2020; Thống kê số lao động tham gia làm 

việc trong các ngành kinh tế; 

- Thu nhập bình quân đầu người; 

- Biểu kết quả thực hiện các chỉ tiêu kinh tế xã hội giai đoạn 5 năm gần nhất; 

- Số liệu dân số 5 năm (2016-2020) về tổng dân số, tỷ lệ tăng dân số, dân số 

di cư, giới tính, độ tuổi - Thống kê dân số theo phường, xã; 

- Tổng Giá trị sản xuất từ 5 năm trở lại đây (giá cố định- giá hiện hành): Giá 

trị sản xuất theo ngành (nông nghiệp, thủy sản, công nghiệp, thương mại - dịch 

vụ), tăng trưởng hàng năm thành phố Pleiku và vùng phụ cận; 

- Thu nhập bình quân/người trong 5 năm gần nhất của thành phố Pleiku và 

vùng phụ cận; 

- Báo cáo tình hình phát triển kinh tế xã hội tỉnh và thành phố các năm 2018, 

2019 và năm 2020; 

- Báo cáo kinh tế xã hội năm 2018, 2019, 2020 và giai đoạn 2016- 2020 

(phục vụ đại hội Đảng); 

- Kế hoạch phát triển kinh tế xã hội thành phố năm 2019, 2020 và các giai 

đoạn 5 năm, 10 năm; 

- Quy hoạch tổng thể kinh tế xã hội thành phố Pleiku và vùng phụ cận; 

- Kế hoạch đầu tư công trung hạn các địa phương giai đoạn 2021 - 2025; 

- Kế hoạch phát triển kinh tế xã hội tỉnh và thành phố giai đoạn 5 năm; 

- Danh mục các dự án đầu tư trên địa bàn. 

- Mức độ phát triển của các ngành kinh tế; khả năng thu hút nguồn vốn đầu 

tư và đối tác kinh tế. Điểm mạnh, điểm yếu trong nền kinh tế đô thị, nguyên nhân, 

xu hướng.  

- Cơ cấu kinh tế, tỉ lệ dân số, lao động.  

- Chất lượng nền sản xuất và nguồn nhân lực.  

4.1.3. Nông nghiệp 

- Quy hoạch thủy lợi thành phố Pleiku và vùng phụ cận; 

- Rà soát dự án thủy lợi; 
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- Chỉ giới thoát lũ trên các sông hồ, đê điều, phòng chống thiên tai trên địa 

bàn thành phố Pleiku và vùng phụ cận; 

- Danh mục các hồ điều hòa; 

- Hiện trạng và dự kiến nhu cầu cấp nước sản xuất nông nghiệp; 

- Quy hoạch nuôi trồng thủy sản. 

4.1.4. Du lịch 

- Quy hoạch tổng thể phát triển du lịch tỉnh; 

- Quy hoạch xây dựng các khu du lịch trên địa bàn; 

- Số liệu thống kê về số lượt khách, ngày lưu trú trung bình, nguồn thu từ 

các khu du lịch và các khu dịch vụ du lịch, các cơ sở dịch vụ khác trên địa bàn 

thành phố Pleiku và vùng phụ cận; 

- Dân số lao động ngành du lịch, tổng doanh thu du lịch, danh mục cơ sở lưu 

trú (địa điểm, diện tích, số buồng phòng, nhu cầu phát triển), cơ sở dịch vụ (nhà 

hàng, khu du lịch, homestay) thành phố Pleiku và vùng phụ cận; 

- Các đề án, dự án chuyên ngành du lịch trên địa bàn thành phố Pleiku và 

vùng phụ cận; 

- Báo cáo tổng kết ngành Du lịch năm 2019, 2020 và định hướng phát triển. 

4.1.5. Công Thương 

- Báo cáo hiện trạng và Quy hoạch phát triển công nghiệp, thương mại; 

- Báo cáo hiện trạng và Quy hoạch mạng lưới chợ, quy hoạch mạng lưới cây 

xăng trên địa bàn; 

- Báo cáo hiện trạng và quy hoạch các nghành nghề; 

- Hiện trạng và quy hoạch các công trình dịch vụ thương mại; 

- Hiện trạng, tiến độ đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng, cơ sở sản xuất các khu 

công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp: diện tích, tính chất ngành nghề, tỷ lệ lấp đầy, 

số lượng cán bộ, lao động tham gia làm việc; 

- Danh sách các dự án, quy mô, công suất , vốn đầu tư của các dự án tại các 

khu công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp; 

- Báo cáo tổng kết ngành Công Thương năm gần nhất và định hướng các giai 

đoạn phát triển; 

- Báo cáo hiện trạng và các đề án, dự án ngành Công Thương; 

- Dự kiến phát triển các trạm và lưới điện trên địa bàn giai đoạn tới. 

4.1.6. Tài nguyên 

- Kế hoạch, quy hoạch sử dụng đất hiện hành (bản đồ số); 

- Số liệu biến động sử dụng đất 2016 - 2020; 

- Thống kê, kiểm kê hiện trạng sử dụng đất năm 2019, 2020 theo đơn vị hành 

chính cấp xã, phường  trong phạm vi thành phố Pleiku và vùng phụ cận (các biểu 

thống kê, kiểm kê đất từ 01 đến 13) và Kê khai sử dụng đất của các tổ chức theo 

Chỉ thị số 31/2007/CT-TTg ngày 14/12/2007 của Thủ tướng chính phủ trên địa 

bàn các phường nội thị và các xã trong khu vực nghiên cứu (vị trí - quy mô diện 

tích); 
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- Quy hoạch, kế hoạch khai thác khoáng sản trên địa bàn; 

- Tài nguyên khoáng sản (đá vôi, quặng sắt, mỏ than đá, mỏ vàng, đất sét, 

than bùn) khu vực lập quy hoạch: Bản đồ phân bố trữ lượng Vùng bảo vệ, cấm 

khai thác, vùng nguyên liệu; 

- Dự án Quản lý khai thác tài nguyên khoáng sản và bản đồ khoanh vùng 

cảnh báo ô nhiễm; 

- Tài nguyên nước khu vực lập quy hoạch; 

- Tài nguyên động, thực vật khu vực lập quy hoạch. 

4.1.7. Môi trường 

- Chiến lược thích ứng với biến đổi khí hậu; 

- Các dự án, đề án, báo cáo về Môi trường trên địa bàn; 

- Báo cáo hiện trạng và quy hoạch bảo vệ môi trường năm gần nhất; 

- Báo cáo tổng hợp quy hoạch bảo tồn đa dạng sinh học tỉnh; 

- Kế hoạch bảo vệ môi trường thành phố Pleiku và vùng phụ cận; 

- Các dự án quy hoạch bảo vệ môi trường của tỉnh (nếu có). 

4.1.8. Lịch sử, văn hóa 

- Di sản phi vật thể: danh mục di sản phi vật thể có liên quan địa bàn; 

- Di sản vật thể: Vị trí, ranh giới các khu vực bảo tồn các di sản; vị trí, quy 

mô, các công trình di tích lịch sử văn hóa cấp quốc gia, cấp tỉnh. 

- Văn hóa, thể thao: Danh mục các công trình Văn hóa – thể thao (Tên cơ sở, 

vị trí địa điểm, diện tích, quy mô sử dụng… đặc biệt chú trọng các công trình 

được xếp hạng cấp quốc gia, cấp tỉnh); 

4.1.9. Y tế 

- Danh mục các công trình y tế (Tên cơ sở, vị trí địa điểm, diện tích, quy mô 

giường bệnh, số lượng bác sỹ và cán bộ, cơ sở vật chất...nhu cầu phát triển).  

- Báo cáo tổng kết ngành Y tế và định hướng phát triển giai đoạn tiếp theo.  

- Dự kiến nhu cầu sử dụng đất xây dựng trong tương lai.  

- Các đề án, dự án quy hoạch chuyên ngành. 

4.1.10. Giáo dục và Đào tạo  

- Danh mục các trường THPT và các trường đào tạo chuyên nghiệp trên địa 

bàn thị xã SaPa (Tên trường, vị trí địa điểm, diện tích, cơ sở vật chất, ngành nghề 

đào tạo, quy mô sinh viên, số lượng cán bộ giáo viên, nhu cầu phát triển).  

- Báo cáo tổng kết ngành GD-ĐT năm gần nhất và định hướng phát triển giai 

đoạn tiếp theo.  

- Các đề án, dự án quy hoạch chuyên ngành do Sở quản lý, thực hiện; 

- Dự kiến nhu cầu sử dụng đất xây dựng trong tương lai.  

4.1.11. Đô thị 

- Quy hoạch đô thị: hồ sơ quy hoạch vùng tỉnh, quy hoạch chung 2018, các 

quy hoạch phân khu, chi tiết đã được phê duyệt, các phương án đề xuất đang xin 

chủ trương; 
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- Quản lý phát triển đô thị: rà soát dự án đầu tư phát triển đô thị giai đoạn 

2016-2020 trên địa bàn thành phố Pleiku và vùng phụ cận; đặc điểm phân bố dân 

cư và phát triển đô thị - nông thôn; giá trị của yếu tố văn hoá đặc trưng trong phát 

triển đô thị - nông thôn. 

- Thống kê tổng hợp, phân tích, đánh giá về hiện trạng sử dụng đất đai, có 

kèm theo bảng biểu, bản đồ và các sơ đồ phân tích. 

- Phân tích đánh giá vấn đề nhà ở và hệ thống hạ tầng xã hội 

- Khoanh vùng các vùng bảo vệ cảnh quan, môi trường, di tích văn hóa lịch 

sử có giá trị, hành lang kỹ thuật quốc gia.  

- Nhận diện các vấn đề tồn tại về khai thác, sử dụng đất. 

- Đánh giá tổng hợp và lựa chọn quỹ đất phát triển, tái phát triển đô thị. 

- Hiện trạng số lượng nhà, chất lượng nhà, loại hình nhà ở; 

- Danh mục, tên, vị trí, quy mô các cơ quan nhà nước đóng trên địa bàn. 

4.1.12. Đánh giá hiện trạng quy hoạch - kiến trúc và công tác triển khai quy 

hoạch 

- Tổng kết các khống chế quy hoạch liên quan. 

- Rà soát công tác triển khai thực hiện và quản lý theo QHC năm 2018. 

- Nêu các yếu tố chính điều chỉnh lần này. 

- Phân tích cấu trúc đô thị: cấu trúc phân bố các chức năng chính, cấu trúc 

cảnh quan, các khu vực nổi bật như cửa ngõ đô thị, các khu trung tâm, quảng 

trường, khu cây xanh, khu vui chơi giải trí, khu chức năng đặc thù. 

- Thực trạng phát triển của đô thị: các vấn đề về đô thị hóa, quản lý đô thị, 

giải phóng mặt bằng, chuyển đổi mục địch sử dụng. 

- Tình hình triển khai quy hoạch chi tiết và đầu tư xây dựng cơ bản thực hiện 

theo QH 2018. Nêu các vướng mắc, các thành quả, hướng đi tiếp. 

- Hiện trạng quản lý phát triển đô thị; các vấn đề tồn tại trong công tác quản 

lý quy hoạch đô thị.  

- Rà soát các quy hoạch, dự án, chủ trương đã và đang triển khai có ảnh 

hưởng tới quy hoạch. Lập bảng tiêu chí đánh giá. Đề xuất kiến nghị tiếp tục hoặc 

ngừng dự án trong giai đoạn tiếp theo. 

Chú ý: bám sát các tiêu chuẩn, quy chuẩn, quy phạm đối với đô thị loại I để 

xác định các yếu tố cần ưu tiên củng cố. 

4.1.13. Đánh giá hiện trạng các hệ thống hạ tầng kỹ thuật đô thị và bảo vệ 

môi trường 

a. Giao thông: 

- Phân tích và đánh giá hiện trạng hệ thống giao thông đường hàng không, 

đường sắt (Cảng hàng không Pleiku, tuyến đường sắt Tây Nguyên…) khu vực 

nghiên cứu. 

- Phân tích và đánh giá hiện trạng hệ thống giao thông đường bộ đối ngoại 

của thành phố Pleiku, khả năng kết nối với các tỉnh trong vùng Tây Nguyên, vùng 

duyên hải miền Trung và các khu vực trong tỉnh Gia Lai.  
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- Phân tích và đánh giá hiện trạng hệ thống các tuyến đường trục chính thành 

phố, đường liên khu vực phục vụ nhu cầu đi lại giữa các khu vực trong thành phố 

Pleiku và các kết nối giao thông với vùng phụ cận. 

- Hệ thống giao thông công cộng, các công trình phục vụ giao thông: Đánh 

giá thực trạng và vai trò của hệ thống giao thông công cộng, hệ thống bến bãi đỗ 

xe của thành phố Pleiku. 

- Phân tích và đánh giá hiện trạng hệ thống các tuyến đường tỉnh, đường 

huyện và các tuyến đường chính trong các bản làng trong vùng phụ cận của thành 

phố Pleiku. 

b. Cao độ nền và thoát nước mặt: 

- Nhận diện cơ chế thủy văn trên toàn địa bàn.  

- Đánh giá chung về cao độ nền, xác định các khu vực thoát lũ tự nhiên cần 

tránh xây dựng, các khu vực hạn chế xây dựng, các khu vực cần có hồ điều hòa. 

- Đánh giá về khả năng phòng chống thiên tai. 

c. Cấp điện: 

- Quy hoạch Điện lực thành phố Pleiku và vùng phụ cận;  

- Danh sách các trạm 110kV và tuyến đường dây đưa vào vận hành các năm 

2018 và 2019; sơ đồ một sợi lưới điện tỉnh;  

- Tổng điện năng tiêu thụ của thành phố các năm 2018, 2019, 2020  phân ra 

các loại phụ tải sinh hoạt, công nghiệp, công cộng;  

- Bình quân tiêu thụ điện năng theo đầu người KW/người năm các năm 2018, 

2019, 2020 của thành phố; 

- Cấp năng lượng, chiếu sáng và thông tin liên lạc:  

- Nguồn điện, các nguồn năng lượng bổ sung khả dụng; 

- Cơ chế truyền tải, phân phối; 

- Cân bằng cung cầu trong tiêu thụ điện; 

- Các vấn đề tồn tại về cấp điện, chiếu sáng công cộng và thông tin liên lạc. 

d. Cấp, thoát nước: 

- Bản đồ hiện trạng mạng lưới cấp nước; Các dự án cấp nước vệ sinh nông 

thôn trên địa bàn; Công suất hiện trạng các nhà máy nước và định hướng mở rộng 

của nhà máy nước; 

- Nguồn nước, các nguồn nước khả dụng khác (nếu có); 

- Cơ chế truyền tải, phân phối nước, tỷ lệ thất thoát nước; 

- Các vấn đề tồn tại trong việc khai thác nguồn nước, vận hành và phân phối, 

chất lượng nước...; 

- Thoát nước thải: Các quy hoạch, kế hoạch, đề án, dự án thoát và xử lý nước 

thải liên quan địa bàn; 

- Miêu tả hệ thống, phương thực hoạt động và quản lý hiện tại. 

e. Thông tin liên lạc: 
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- Quy hoạch bưu chính viễn thông tỉnh;  

- Hiện trạng mạng chuyển mạch truyền dẫn của tỉnh;  

- Bản đồ vị trí trạm Viễn thông (BTS) tỉnh;  

- Bản đồ hiện trạng hệ thông thông tin liên lạc tỉnh;  

- Báo cáo tổng kết ngành năm 2019, 2020 và định hướng phát triển; Quy 

hoạch hạ tầng viễn thông thụ động. 

f. Cây xanh: 

- Bản đồ hệ thống cây xanh đô thị, công viên cây xanh tại đơn vị ở, cây xanh 

cảnh quan; 

- Bản đồ phân bố và chức năng rừng trong phạm vi quy hoạch. 

- Các vấn đề tồn tại, cần bổ sung.  

g. Bảo vệ môi trường: 

- Các quy hoạch, kế hoạch, đề án, dự án về nghĩa trang và xử lý CTR liên 

quan địa bàn. 

- Các vấn đề về thu gom, quản lý CTR, nghĩa trang và mai táng. 

- Miêu tả hệ thống, phương thực hoạt động và quản lý hiện tại. Tình hình cơ 

sở vật chất và cơ chế phòng chống thiên tai. 

- Các vấn đề môi trường chính, các tồn tại trong bảo vệ môi trường. 

- Các khu vực dễ tổn thương, các khu vực ô nhiễm, nguồn ô nhiễm chính, 

các chỉ số đánh giá. 

- Tổng hợp thông tin nghiên cứu mới nhất về ứng phó biến đổi khí hậu trên 

địa bàn, các kịch bản biến đổi khí hậu, các chủ trương, giải pháp đã đề xuất. 

4.1.14. Tổng hợp phân tích đánh giá hiện trạng 

- Tóm lược về hiện trạng, tiềm năng và nhận diện vấn đề cần QHC giải quyết. 

- Đánh giá SWOT. 

4.2. Kinh nghiệm trong nước và quốc tế 

Nêu các ví dụ so sánh của các quy hoạch đối với các đô thị có điều kiện 

tương tự trong nước và quốc tế. Trong đó, lưu ý một số vấn đề: 

- Những lý thuyết quy hoạch hiện đại có thể áp dụng vào đồ án; 

- Quan niệm thành phố sống tốt; chỉ số cạnh tranh đô thị quốc tế; 

- Các mô hình đô thị tiến tiến: đô thị núi, đô thị xanh, mô hình cư trú, dịch 

vụ công cộng, giao thông công cộng, cảnh quan sinh thái-văn hoá; 

- Mô hình ứng phó biến đổi khí hậu; 

- Công nghệ hạ tầng đô thị như xử lý rác thải, nước thải, nghĩa trang, cầu 

đường, giao thông công cộng. 

4.3. Dự báo phát triển đô thị 

4.3.1. Dự báo quy mô dân số 
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- Miêu tả những nét chính của quá trình tăng trưởng dân số những năm gần 

đây.  

- Dựa trên các phân tích hiện trạng về dân số - kinh tế - xã hội, mối quan hệ 

và tác động qua lại của các yếu tố ảnh hưởng dân số, tính ra hệ số phát triển dân 

số - lao động trong vài năm gần đây; 

- Sơ đồ hóa cơ cấu phân bố dân cư, lao động; 

- So sánh, cân đối với các tính toán dân số trong các Quy hoạch Vùng liên 

quan; 

- Dự báo dân số đô thị Pleiku và phụ cận theo các giai đoạn 2030 và 2040; 

- Dự báo các chỉ tiêu đô thị về dân số, lao động, thu nhập, nhà ở và các 

chương trình xã hội có liên quan.  

- Đề xuất mô hình phân bố dân cư đô thị theo các khu vực.  

- Đề xuất các mục tiêu, quy mô phát triển, kiểm sóat, biện pháp điều tiết phát 

triển dân số nhằm bảo đảm cân đối giữa phát triển dân số với phát triển kinh tế và 

khả năng đáp ứng của hạ tầng đô thị, cũng như giải pháp chọn lọc dân số, nâng 

cao chất lượng và trình độ lao động. 

4.3.2. Dự báo quy mô đất đai 

- Trên cơ sở dự báo quy mô dân số, hiện trạng đất đai, khả năng tăng sức 

dung chứa của các khu đô thị hiện có, các khu đô thị dự kiến, dựa trên các chỉ tiêu 

kinh tế kỹ thuật về sử dụng đất đai đã đề xuất; dự báo tổng quy mô đất đai xây 

dựng đô thị và các quy mô cho từng thể loại thành phần.  

- Lập sơ đồ minh họa, bảng biểu phân tích để làm rõ khả năng dung chứa của 

các khu vực hiện hữu, mở rộng. 

- Dự kiến nhu cầu sử dụng đất của đô thị Pleiku và phụ cận theo yêu cầu phát 

triển của từng giai đoạn. 

4.3.3. Dự báo nhu cầu không gian phát triển kinh tế xã hội 

- Phối hợp với các quy hoạch kinh tế xã hội của cả nước, vùng Tây Nguyên, 

dự báo các tác động của phát triển kinh tế xã hội, dẫn đến yêu cầu về cấu trúc 

không gian đô thị. 

- Lựa chọn phương án khả thi về cơ cấu, ngành nghề, phương án tăng trưởng 

kinh tế cho đô thị Pleiku. 

- Phân bố các không gian phát triển kinh tế dựa vào tiềm năng và vị thế của 

đô thị Pleiku có gắn kết với các Đô thị trong khu vực.  

- Phối hợp không gian kinh tế giữa các lĩnh vực trong tổng thể chung đô thị, 

đảm bảo các lĩnh vực có không gian hoạt động và phát triển tốt, song không cạnh 

tranh tiêu cực lẫn nhau.  

4.4. Xây dựng tầm nhìn, chiến lược khung và đề xuất các chỉ tiêu kinh 

tế - xã hội 

4.4.1. Tầm nhìn  

- Tầm nhìn là một viễn cảnh khả thi mà sự phát triển từ các điều kiện hiện 

có của thành phố có thể đạt được trong tương lai dài hạn, nếu như thực hiện đúng 
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theo kịch bản mà quy hoạch đề xuất. Tầm nhìn là “quốc sách”, là kim chỉ nam 

cho các kế hoạch, chiến lược đề xuất trong quy hoạch, mà thành phố sẽ tập trung 

nguồn lực để theo đuổi dài hạn. Do đó phải được cân nhắc kỹ lưỡng, dựa trên lý 

luận khoa học.  

4.4.2. Xây dựng chiến lược tổng thể phát triển không gian đô thị  

- Dựa trên “Tầm nhìn”, xây dựng chiến lược để tìm giải pháp quy hoạch phù 

hợp nhằm đạt tầm nhìn. Để đảm bảo tính khả thi của chiến lược, cần tham chiếu 

đến các nguồn lực, các cơ chế chính sách khả dụng. Chiến lược phải được xây 

dựng trên cơ sở tuân thủ, phù hợp với các định hướng của Quy hoạch tổng thể 

kinh tế xã hội hiện hành của vùng, tỉnh và thành phố. Chiến lược khung trải rộng 

trên các lĩnh vực kinh tế, xây dựng, hạ tầng đô thị, là cơ sở để xây dựng các chiến 

lược thành phần, nhằm tìm hướng tổ chức không gian đô thị phù hợp. Ví dụ: chiến 

lược khung phát triển giao thông, chuyển đổi cơ cấu ngành nghề... của quy hoạch 

chung cần cụ thể hóa theo các chiến lược trong quy hoạch tổng thể kinh tế xã hội 

đã và đang được thực hiện. 

4.4.3. Đề xuất các chỉ tiêu kinh tế quy hoạch 

- Các chỉ tiêu chính được xác định cho từng khu chức năng đảm bảo phù hợp 

với tiêu chuẩn, quy chuẩn quy hoạch hiện hành. Đối với khu vực đô thị: Chỉ tiêu 

đất xây dựng đô thị, chỉ tiêu giao thông, mật độ đường chính; các chỉ tiêu hạ tầng 

kỹ thuật như: cấp nước, cấp điện, thoát nước thải, vệ sinh môi trường... 

4.5. Định hướng phát triển không gian 

4.5.1. Đề xuất mô hình phát triển không gian đô thị 

Trên cơ sở chiến lược khung, đề xuất mô hình, cấu trúc không gian toàn đô 

thị, chú ý đảm bảo các yếu tố sau: 

- Xác định các mối liên kết tương hỗ về không gian giữa đô thị Pleiku và 

vùng phụ cận với hệ thống đô thị trong tỉnh Gia Lai, các đô thị lớn trong vùng Tây 

Nguyên.  

- Đề xuất mô hình phát triển, cấu trúc không gian đô thị, phân bố hệ thống 

trung tâm đô thị đảm bảo phù hợp với quan điểm, mục tiêu phát triển, đặc thù đô 

thị.   

- Xác định ngưỡng phát triển về quy mô dân số, đất đai đối với khu vực nội 

thành phố Pleiku để giảm sức ép dân cư, nâng cao chất lượng và điều kiện sống; 

bảo tồn được không gian, kiến trúc, cảnh quan đặc thù.  

4.5.2. Định hướng phát triển không gian đô thị 

Trên cơ sở mô hình cấu trúc với quy mô, chức năng, phạm vi đã đề xuất, 

nghiên cứu các định hướng theo từng thời kỳ quy hoạch như sau: 

- Xác định vị trí, quy mô, tính chất, chức năng, phạm vi và nguyên tắc phát 

triển của vùng đô thị hóa mở rộng. 

- Xác định tính chất, phạm vi, quy mô, nguyên tắc và định hướng phát triển 

các vùng chức năng khác (công nghiệp, nông nghiệp, lâm nghiệp, du lịch, sinh 

thái, bảo tồn…) 
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- Định hướng phát triển dài hạn các trục không gian, hành lang phát triển đô 

thị của thành phố. 

4.5.3. Định hướng phát triển các không gian cho khu vực đô thị 

a. Giải pháp cho khu đô thị hiện hữu 

- Đề xuất giải pháp tái phát triển, chỉnh trang, bổ sung hạ tầng xã hội, kỹ 

thuật, không gian mở cho đô thị hiện hữu.  

- Đề xuất các chỉ tiêu kiểm soát phát triển cho từng khu vực (như dân số, 

chiều cao tầng xây dựng, mật độ...) 

b. Giải pháp cho các khu vực phát triển mới 

- Đề xuất ý tưởng, các mục tiêu, định hướng phát triển và mở rộng đô thị. Vị 

trí, vai trò các khu vực đô thị trong mối liên hệ tổng thể đô thị Pleiku.  

- Xác định phạm vi, quy mô các khu chức năng; các khu chuyển đổi chức 

năng; khu hiện có hạn chế phát triển, khu chỉnh trang, cải tạo; khu cần bảo tồn, 

tôn tạo (Khoanh vùng, xác định lại ranh giới khu phố cũ v.v... và các khu chức 

năng đặc biệt để đề xuất các vấn đề về bảo tồn, bảo vệ, cho phép phát triển, giữ 

nguyên...); khu cấm xây dựng; các khu dự trữ phát triển. 

- Xác định chỉ tiêu về mật độ dân cư, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị, 

nguyên tắc phát triển đối với các khu chức năng; Ngưỡng phát triển về mật độ xây 

dựng và tầng cao, quy định các loại hình kiến trúc cho từng khu vực; Khả năng 

dung nạp, ngưỡng phát triển về dân số và nguyên tắc kiểm soát phát triển. 

- Xác định hệ thống trung tâm hành chính, thương mại, dịch vụ (phát triển 

hệ thống thương mại dịch vụ đô thị, bao gồm các trung tâm dịch vụ thương mại, 

tài chính, ngân hàng, khách sạn, các trung tâm mua sắm...), trung tâm công cộng, 

TDTT, công viên đô thị; trung tâm chuyên ngành cấp thành phố;  

- Xác định các khu vực dự kiến xây dựng công trình ngầm; 

- Thiết kế đô thị: Xác định các vùng kiến trúc, cảnh quan, các khu vực trung 

tâm, khu vực cửa ngõ của đô thị, trục không gian chính, quảng trường lớn, không 

gian cây xanh-mặt nước, điểm nhấn trong đô thị và đề xuất nguyên tắc, yêu cầu 

tổ chức không gian, tầng cao trung bình - điển hình – tối đa cho các khu vực. 

4.6. Quy hoạch sử dụng đất đai 

4.6.1. Quy hoạch sử dụng đất đai toàn thành phố 

Trên cơ sở phân tích đánh giá thực trạng và định hướng sử dụng đất đai đã 

đề xuất, đưa ra các giải pháp quy hoạch sử dụng đất, chỉ tiêu sử dụng đất: 

- Xác định chỉ tiêu, quy mô cho khu đô thị hiện hữu, khu phát triển đô thị 

mới. 

- Xác định quỹ đất, vị trí các khu chức năng đô thị. 

- Các khu vực cải tạo chỉnh trang đô thị hiện hữu (phố cũ, dân cư hiện hữu, 

làng dân tộc...).  

- Xác định các khu vực hạn chế phát triển. 
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- Các khu vực xây dựng hệ thống công trình phúc lợi xã hội như giáo dục 

đào tạo, y tế, văn hóa lịch sử, hành chính. Chú ý khu vực phát triển trung tâm hành 

chính thành phố, cơ quan văn phòng, các trung tâm chuyên ngành KHKT, giáo 

dục, văn hoá, y tế... Chú ý phân khu đô thị có tính đến phân khu hành chính tương 

lai để trù tính hệ thống cơ quan hành chính và hạ tầng xã hội cấp phường. 

- Các khu vực phát triển hệ thống thương mại đô thị, trung tâm dịch vụ 

thương mại, tài chính, ngân hàng, khách sạn, các trung tâm mua sắm,hạ tầng du 

lịch. 

- Các khu vực không gian mở dành cho tái tạo sức lao động, như quảng 

trường, cây xanh, công viên, mặt nước. 

- Các khu vực bảo tồn giá trị thiên nhiên. 

- Các khu vực dành cho phát triển công nghiệp, công nghệ cao, TTCN. 

- Các khu vực kinh tế sinh thái như nông trại, nông nghiệp công nghệ cao. 

- Các khu vực an ninh quốc phòng. 

- Đất phát triển hệ thống giao thông: đường, đường sắt, bến xe, bãi đỗ xe, 

cảng, bến thuyền, sân bay, và các hạ tầng giao thông khác.  

- Các khu vực phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật đô thị. 

- Các khu vực dự trữ phát triển. 

- Các khu chức năng đặc thù khác của đô thị. 

4.6.2. Quy hoạch sử dụng đất theo từng giai đoạn  

Cụ thể hóa quy hoạch sử dụng đất đai theo từng thời kỳ quy hoạch để khai 

thác hiệu quả quỹ đất xây dựng, tập trung nguồn vốn và đầu tư trọng tâm, trọng 

điểm cho giai đoạn đầu cho đô thị Pleiku. Hạn chế và giảm thiểu các tác động tiêu 

cực đến cộng đồng dân cư hiện trạng khi chưa thực sự cần thiết: 

- Quy hoạch sử dụng đất giai đoạn đến 2030. 

- Quy hoạch sử dụng đất dài hạn giai đoạn đến 2040. 

4.7. Định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kinh tế - hạ tầng xã hội 

Trên cơ sở đánh giá thực trạng phân bố và phát triển hạ tầng xã hội; dự báo 

các chỉ tiêu kinh tế – kỹ thuật; đề xuất giải pháp xây mới và cải tạo cho các khu 

chức năng (cấp quốc gia, cấp vùng, cấp đô thị), sau đây: 

- Mạng lưới khu công nghiệp, cụm công nghiệp; 

- Mạng lưới trung tâm dịch vụ - thương mại; 

- Hệ thống khu, cụm, điểm du lịch; 

- Các khu trung tâm hành chính tập trung; 

- Mạng lưới trung tâm y tế; 

- Mạng lưới giáo dục và đào tạo; 

- Mạng lưới văn hóa, TDTT; 

- Nhà ở và phân bố dân cư; 

- Hệ thống không gian xanh; 
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- Các trung tâm chuyên ngành khác của thành phố. 

4.8. Định hướng xây dựng khung hạ tầng kỹ thuật 

4.8.1. Định hướng phát triển hệ thống giao thông 

- Dự báo nhu cầu vận tải hành khách, hàng hoá. Xây dựng chiến lược vận tải 

đô thị để kiểm soát giao thông, gồm cả khu vực trung tâm cũ. 

- Đề xuất giải pháp phát triển hạ tầng giao thông đáp ứng nhu cầu giao thông 

tăng cao phù hợp với cấu trúc thành phố phát triển mở rộng và quy hoạch xây 

dựng vùng để hỗ trợ và củng cố các tính chất chức năng của đô thị. 

- Giải pháp quy hoạch mạng lưới giao thông (giao thông đối nội và đối ngoại) 

kết nối hợp lý đô thị Pleiku với các đô thị khác trong vùng. 

- Xác định các công trình giao thông đầu mối, các trung tâm tiếp vận và hậu 

cần. 

- Nghiên cứu xây dựng hệ thống giao thông đường bộ hoàn chỉnh bao gồm 

các tuyến vành đai, tuyến hướng tâm, các tuyến giao thông cao tốc, các tuyến giao 

thông đường bộ liên vùng, liên khu vực.  

- Giải pháp giao thông cho khu dân cư cải tạo 

- Nghiên cứu thiết lập hệ thống giao thông công cộng. 

- Đề xuất các công trình giao thông phụ trợ như: cầu, nút giao thông, giao 

thông tĩnh, giao thông ngầm ... 

4.8.2. Định hướng phát triển hệ thống cao độ nền và thoát nước mặt 

- Đề xuất chiến lược cải tạo cao độ nền và thoát nước mặt toàn đô thị. 

- Xác định các chỉ tiêu, tiêu chuẩn, nguyên tắc thiết kế. 

- Đề xuất các giải pháp san lấp tạo mặt bằng xây dựng. Chú ý cần bảo vệ và 

tôn trọng cảnh quan, địa hình tự nhiên, đáp ứng được các điều kiện kỹ thuật, bảo 

vệ an toàn các đô thị trong khai thác sử dụng đất đai, khắc phục các tồn tại và phát 

huy được tiềm năng thiên nhiên và các đặc thù của vùng, giữ được bản sắc địa 

hình mỗi vùng.  

- Đề xuất hệ thống thoát nước mưa hợp lý, tối đa tách hệ thống thoát nước 

thải. 

- Khống chế cao độ xây dựng cho các khu đô thị. 

- Đề xuất các giải pháp phòng tránh các tai biến thiên nhiên hoặc khắc phục 

các tình trạng động đất, trượt lở, lũ quét... 

4.8.3. Định hướng phát triển hệ thống cấp nước 

- Dự báo nhu cầu sử dụng nước toàn đô thị và theo các khu vực trong đô thị. 

- Đề xuất chiến lược nước sạch. 

- Xác định chỉ tiêu và tiêu chuẩn thiết kế; dự báo nhu cầu dùng nước;  

- Đánh giá và lựa chọn nguồn cấp nước; Lập các phương án cấp nước;  

- Lựa chọn công nghệ xử lý nước;  

- Thiết kế mạng lưới đường ống cấp nước (có tính toán thủy lực);  

- Xác định quy mô các công trình đầu mối cấp nước; 
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- Đề xuất các biện pháp bảo vệ nguồn nước và các công trình cấp nước. 

- Xác định vị trí công trình đầu mối, công suất khai thác.  

- Đề xuất các biện pháp phòng chống cháy, hỏa hoạn; 

- Đề xuất các giải pháp bảo vệ nguồn nước, phạm vi bảo vệ nguồn nước và 

nhà máy xử lý, giải pháp dự phòng khi có sự cố nhà máy nước. 

4.8.4. Định hướng phát triển hệ thống cấp điện và chiếu sáng công cộng 

- Dự báo nhu cầu phụ tải điện, bao gồm: phụ tải điện sinh hoạt, điện công 

trình công cộng – thương mại dịch vụ, điện sản xuất. 

- Xác định nguồn cung cấp điện trong những năm tới. 

- Đề xuất lưới truyền tải và phân phối điện: Lưới truyền tải điện cao áp 

(220KV và 110KV), Lưới phân phối điện trung áp. 

- Đề xuất các giải pháp thiết kế lưới điện không ảnh hưởng đến mỹ quan đô 

thị (ngầm hóa hệ thống cấp điện và thông tin liên lạc trên phạm vi toàn đô thị). 

4.8.5. Định hướng phát triển hệ thống thông tin liên lạc 

- Hoàn thành phổ cập băng thông rộng cáp quang 5G. 

- Dịch chuyển hạ tầng viễn thông sang hạ tầng số, phục vụ chuyển đổi số 

toàn diện. 

4.8.6. Định hướng phát triển hệ thống thoát nước thải, quản lý chất thải rắn 

và nghĩa trang 

- Xác định hệ thống thoát nước cho từng khu vực trong thành phố, xác định 

vị trí, công suất, quy mô của các trạm làm sạch, trạm bơm.  

- Các yêu cầu vệ sinh đối với các loại nước thải sau khi xử lý. Định hướng 

về công tác thoát nước thải/chất thải rắn (sinh hoạt, công nghiệp, y tế, công 

nghiệp...)  

- Lựa chọn công trình xử lý nước thải có công nghệ và thiết bị hiện đại, chiếm 

ít diện tích đất. Các nhà máy xử lý chất thải rắn sử dụng các công nghệ xử lý chất 

thải rắn hiện đại như đốt, tái chế… và giảm đến mức tối đa lượng chất thải rắn 

phải chôn lấp (dưới 10% lượng chất thải rắn phát sinh).  

- Đề xuất các giải pháp xây dựng nghĩa trang. 

- Đề xuất giải pháp tổ chức thu gom và quản lý CTR. Xem xét vị trí các điểm 

trung chuyển CTR hiện có. Đề xuất vị trí các điểm trung chuyển CTR.  

- Đề xuất vị trí, quy mô, công suất công trình đầu mối xử lý chất thải rắn. 

4.8.7. Đánh giá môi trường chiến lược 

- Quy hoạch chung xây dựng đô thị Pleiku và phụ cận cần phải thực hiện 

đồng bộ với Đánh giá môi trường chiến lược nhằm kiểm chứng những quyết định 

về bố trí các khu vực chức năng, các trung tâm công nghiệp sản xuất, giảm thiểu 

tác động xấu đến môi trường khi mở rộng các khu đô thị mới, đảm bảo giữ gìn và 

chuyển hóa hợp lí khu vực nông nghiệp xung quanh khu vực đô thị hóa hiện nay.  

- Đánh giá môi trường chiến lược cần tích hợp với kịch bản ứng phó biến đổi 

khí hậu hiện hành, đưa ra các giải pháp môi trường, các khuyến cáo sử dụng đất, 

cấu trúc đô thị, cơ chế chính sách, nguồn lực, nhằm giảm thiểu các thiệt hại trong 

trường hợp thiên tai hoặc biến đổi môi trường lớn xảy ra. 
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4.9. Các chương trình dự án ưu tiên đầu tư và nguồn lực thực hiện 

- Xác định các chương trình dự án ưu tiên thực hiện giai đoạn trước mắt; 

- Xác định các hạng mục ưu tiên đầu tư cho đô thị Pleiku và phụ cận với yêu 

cầu là các dự án mang ý nghĩa tạo lực như phát triển công nghiệp, thương mại 

dịch vụ, đô thị và du lịch; 

- Xác định các khu vực trọng tâm đầu tư, các công trình trọng điểm cần đầu 

tư: vị trí khu vực hành chính, các hạng mục công trình hạ tầng xã hội, hạ tầng kinh 

tế ưu tiên đầu tư. Hình thành các chương trình, cụ thể hoá các mục tiêu và các dự 

án đầu tư phát triển cơ sở hạ tầng kỹ thuật theo thứ tự ưu tiên. 

- Đề xuất các cơ chế chính sách nhằm thực hiện quy hoạch; 

- Xác định nguồn lực thực hiện quy hoạch. 

4.10. Lập quy định quản lý xây dựng theo đồ án Quy hoạch chung 

- Quy định chung: Xác định đối tượng áp dụng, phân công quản lý; Quy định 

về quy mô diện tích và dân số của đô thị; Quy định về quản lý phát triển không 

gian tổng thể chung toàn thành phố, các trục không gian chính, các khu vực hạn 

chế phát triển, khu vực không được phép xây dựng, vị trí và mô hình phát triển 

ngoại thành, xã, điểm dân cư nông thôn; Quy định về quy mô phát triển vùng 

ngoại thành (công nghiệp, nông nghiệp, lâm nghiệp, du lịch, sinh thái.v.v…); Quy 

định về quy mô khu vực cần bảo tồn và phát triển hạ tầng xã hội, hệ thống hạ tầng 

kỹ thuật; Các quy định chủ yếu về kiểm soát phát triển và bảo vệ môi trường đô 

thị đối với hệ sinh thái tự nhiên, địa hình cảnh quan, nguồn nước, không khí, tiếng 

ồn. 

- Quy định cụ thể: về quản lý kiểm soát không gian, kiến trúc, cảnh quan đô 

thị (khu vực chỉnh trang, cải tạo; khu cần bảo tồn, tôn tạo, chuyển đổi chức năng; 

khu phát triển mới...), trong đó cần làm rõ ranh giới, quy mô mô diện tích các khu 

chức năng; quy định về mật độ dân cư; chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị; 

nguyên tắc phát triển, yêu cầu hạ tầng kỹ thuật, bảo vệ môi trường (làm rõ những 

nội dung cấm, hạn chế, khuyến khích phát triển); Quy định về phạm vi bảo vệ, 

hành lang an toàn đối với công trình hạ tầng kỹ thuật chính và công trình ngầm. 

- Quy định về tổ chức thực hiện: Các quy định về tính pháp lý, kế hoạch tổ 

chức thực hiện quy hoạch chung (lập quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết). 

V. HỒ SƠ VÀ SẢN PHẨM 

- Thực hiện theo Thông tư 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây 

dựng quy định về hồ sơ nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị 

và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù và các quy định khác liên quan. 

5.1. Thành phần hồ sơ, bản vẽ 

STT  Tên bản vẽ Tỷ lệ 

1 Sơ đồ vị trí và liên hệ vùng  Phù hợp 

2 
Bản đồ hiện trạng sử dụng đất, kiến trúc cảnh quan, hệ 

thống hạ tầng xã hội 
1/10.000-1/25.000  
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STT  Tên bản vẽ Tỷ lệ 

3 Bản đồ tổng hợp hiện trạng hạ tầng kỹ thuật 1/10.000 -1/25.000 

4 
Bản đồ đánh giá tổng hợp và lựa chọn đất phát triển đô 

thị 
1/10.000-1/25.000   

5 Sơ đồ cơ cấu phát triển đô thị Phù hợp 

6 Bản đồ định hướng phát triển không gian toàn đô thị 1/10.000-1/25.000   

7 Bản đồ định hướng phát triển hạ tầng kỹ thuật toàn đô thị 1/10.000-1/25.000   

8 

Bản đồ quy hoạch sử dụng đất và phân khu chức năng đô 

thị của khu vực đô thị trung tâm theo các giai đoạn quy 

hoạch 

1/10.000-1/25.000   

9 
Các bản đồ định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ 

thuật và bảo vệ môi trường khu vực đô thị trung tâm  
Phù hợp 

10 

Bản đồ định hướng kết cấu hạ tầng thương mại, thể thao-

văn hoá, y tế, giáo dục-đào tạo, cây xanh, quảng trường 

trung tâm cấp đô thị 

Phù hợp 

11 Các bản vẽ thiết kế đô thị Phù hợp 

12 Các bản vẽ ĐMC Phù hợp 

5.2. Phần văn bản 

- Thuyết minh.  

- Phụ lục kèm theo thuyết minh. 

- Quy định quản lý theo quy hoạch chung. 

- Dự thảo tờ trình và Dự thảo quyết định phê duyệt. 

VI. TỔ CHỨC THỰC HIỆN 

6.1. Thời gian thực hiện 

- Tối đa không quá 12 tháng kể từ ngày ký hợp đồng. Quỹ thời gian trên chưa 

tính đến thời gian đo đạc bản đồ địa hình phục vụ lập quy hoạch, thời gian chủ 

đầu tư, các cơ quan có thẩm quyền xem xét, thẩm định, phê duyệt hoặc thời gian 

chậm trễ từ các lý do bất khả kháng. 

6.2. Phân công trách nhiệm 

- Cấp phê duyệt: Thủ tướng Chính phủ. 

- Cơ quan thẩm định: Bộ Xây dựng. 

- Cơ quan trình duyệt: UBND tỉnh Gia Lai. 

- Đơn vị triển khai lập quy hoạch: Sở Xây dựng tỉnh Gia Lai. 

- Đơn vị tư vấn lập quy hoạch: Theo kết quả lựa chọn của Chủ đầu tư. 

VII. KINH PHÍ THỰC HIỆN 

- Chi phí lập Quy hoạch xác định theo Thông tư số 20 /2019/TT-BXD ngày 

31 tháng 12 năm 2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy 

hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị, Nghị định 63/2014/NĐ-CP ngày 26/6/2014 

quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đấu thầu về lựa chọn nhà thầu; 
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Thông tư 16/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 hướng dẫn xác định chi phí quản lý 

dự án và tư vấn đầu tư xây dựng. 

Tổng chi phí lập quy hoạch đã bao gồm thuế giá trị gia tăng (làm tròn):                    

7.756.174.000,0 đồng (Bằng chữ: Bảy tỷ, bảy trăm năm mươi sáu triệu, một 

trăm  bẩy mươi tư nghìn  đồng chẵn) – Xem Phụ lục 1 kèm theo. 

-  

VIII. KẾT LUẬN 

Việc lập, điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung xây dựng đô thị Pleiku và 

phụ cận đến năm 2040 (tỉ lệ 1/10.000 - 1/25.000) tại thời điểm này là cần thiết, 

phù hợp nhu cầu phát triển kinh tế xã hội và đã có đầy đủ cơ sở pháp lý. Đây là 

cơ sở quan trọng để Thành phố Pleiku triển khai các bước tiếp theo nhằm cụ thể 

hóa các định hướng chung vào các quy hoạch phân khu, chi tiết, chuẩn bị đầu tư 

cơ sở hạ tầng có liên quan, tạo môi trường cho đầu tư, phát triển cho toàn xã hội 

tham gia. 
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PHỤ LỤC 1  

DỰ TOÁN CHI PHÍ LẬP ĐIỀU CHỈNH TỔNG THỂ QUY HOẠCH 

CHUNG XÂY DỰNG ĐÔ THỊ PLEIKU VÀ PHỤ CẬN ĐẾN NĂM 2045   

(TỈ LỆ 1/10.000) 

I. NỘI DUNG:       

- Lập nhiệm vụ quy hoạch. 

- Lập đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch đủ điều kiện trình cấp có thẩm quyền xét duyệt. 

II. KHỐI LƯỢNG LẬP QUY HOẠCH: 

- Quy mô quy hoạch: 35.000 ha. 

- Mật độ dân số đến năm 2045 là 1.897 người/km2. 

- Cấp đô thị: Loại I. 

II. CĂN CỨ ĐỂ LẬP DỰ TOÁN : 

- Nghị định số 37/2010/NĐ-CP, ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và 

quản lý quy hoạch đô thị 

- Thông tư số  20/2019/TT-BXD ngày 31 tháng 12  năm 2019  của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác 

định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị 

- Nghị định 63/2014/NĐ-CP ngày 26/6/2014 quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đấu 

thầu về lựa chọn nhà thầu; Thông tư 16/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 hướng dẫn xác định chi 

phí quản lý dự án và tư vấn đầu tư xây dựng  

III. DỰ TOÁN CHI TIẾT 

 Quy mô  35.000,0 ha    

- Áp dụng bảng số 2: Định mức chi phí lập đồ án, nhiệm vụ QHC đô thị và bảng số 11: Định mức 

chi phí cho một số công việc xác định theo tỷ lệ phần trăm của chi phí lập đồ án quy hoạch thuộc 

Phụ lục số 1 ban hành kèm theo Thông tư số  20/2019/TT-BXD 

 Công thức nội suy: 
 

 

 

   

TT Hạng mục Ký hiệu 

Định 

mức lập 

đồ án 

QH              

Định mức lập 

NVQH              

Định mức 

Thẩm định 

đồ án QH 

(%)     

Định mức 

Quản lý lập đồ 

án QH (%)         

(tr.đồng) (tr.đồng) 

1 Định mức cần tính Nt 5.350,00 96,75 3,2 3,0 

2 
Định mức tương ứng Ga 

(Tr.đồng) 
Na 4.800,00 84,00 

  

3 
Định mức tương ứng Gb 

(Tr.đồng) 
Nb 7.000,00 135,00 

4 Quy mô cận trên Gb (ha) Gb  50.000 50.000 

5 Quy mô cận dưới Ga (ha) Ga 30.000 30.000 

6 Quy mô cần tính (ha) Gt 35.000 35.000 

 Giá gốc lập NVQH: 96.750.000,0 đồng    

 Giá gốc lập đồ án QH: 5.350.000.000,0 đồng    

TT Hạng mục công việc 

Giá gốc tương 

đương ứng 

với quy mô 

Tỷ lệ áp 

dụng 

Giá trị dự 

toán 

Thuế VAT 

10% 
Thành tiền (đ) 

1 2 3 4 5=(3*4) 6 =5*10% 7=5+6 

A CHI PHÍ LẬP QH     6.756.174.000 

1 Chi phí trực tiếp           
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a 

-Chi phí lập nhiệm vụ  

quy hoạch ( áp dụng HS 

cấp loại đô thị =1,15 x 

HS mật độ dân số =1,15) 

- Tỷ lệ điều chỉnh tổng 

thể 80% 

96.750.000 1,3x80% 
      

100.620.000  

        

10.062.000  

         

110.682.000  

b 

- Chi phí lập đồ án  quy 

hoạch  ( áp dụng HS cấp 

loại đô thị =1,15 x HS 

mật độ dân số =1,15 ) 

 - Tỷ lệ điều chỉnh tổng 

thể 80% 

5.350.000.000 1,3x 80% 5.564.000.000  
    

556.400.000  

     

6.120.400.000  

  Cộng ( 1 )       566.462.000 6.231.082.000 

2 
Chi phí thẩm định 

NVQH 
100.620.000 20% 20.124.000    20.124.000 

3 
Chi phí thẩm định đồ 

án QH 
5.564.000.000 3,2% 178.048.000    

         

178.048.000 

4 
Chi phí quản lý nghiệp 

vụ lập đồ án QH  
5.564.000.000 3,0% 

      

166.920.000  

  

 

         

166.920.000 

7 
Chi phí lựa chọn nhà 

thầu lập QH   
 Tạm tính       

           

50.000.000  

8 

Chi phí tổ chức lấy ý 

kiến của cơ quan, tổ 

chức và đại diện cộng 

đồng dân cư 

5.564.000.000 <2,0%   110.000.000 

  Cộng (2-8)         6.756.174.000  

B 

CHI KHẢO SÁT HIỆN 

TRẠNG    
 

 

9 

Khảo sát tỷ lệ 1/10.000, 

quy mô 10.000 ha Tạm tính   
 

1.000.000.000 

 C 
Tổng giá trị dự toán 

làm tròn. Cộng (2-9) 
          7.756.174.000 

Bằng chữ :  Bảy tỷ, bảy trăm năm mươi sáu triệu, một trăm  bẩy mươi tư nghìn  đồng chẵn.  

 

 

 

 

 

  



Nhiệm vụ quy hoạch chung xây dựng đô thị Pleiku và vùng phụ cận 

57 

 

PHỤ LỤC 2. CÁC VĂN BẢN PHÁP LÝ 
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PHỤ LỤC 3. CÁC BẢN VẼ 
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UBND TỈNH GIA LAI 

SỞ XÂY DỰNG 
 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

     Số:       /TTr-SXD Gia Lai, ngày      tháng 10 năm 2021 
 

TỜ TRÌNH 

Về việc trình HĐND tỉnh thông qua Nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch chung 

xây dựng Thành phố Pleiku và vùng phụ cận, tỉnh Gia Lai đến năm 2040,  

định hướng đến năm 2050 
 

 

    

Kính gửi: Uỷ ban nhân dân tỉnh Gia Lai  

 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương năm 2015; Luật sửa đổi, bổ 

sung một số điều của Luật Tổ chức chính quyền địa phương năm 2019; 

Luật Xây dựng ngày 18 tháng 06 năm 2014; 

Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 06 năm2009;  

Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng 2014 năm 2020; 

Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch 

năm 2018; 

Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về lập, thẩm 

định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ Quy định chi 

tiết một số nội dung về Quy hoạch xây dựng; 

Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa đổi bổ sung 

một số điều của Nghị định 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, 

thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP 

ngày 06/5/2015 của Chính phủ về việc quy định chi tiết một số nội dung về quy 

hoạch xây dựng; 

Thông tư  số 12/2016/TT-BXD ngày 29/06/2016 của Bộ Xây dựng về Quy 

định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị 

và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù; 

Quyết định số 127/QĐ-TTg ngày 25/01/2018 của Thủ tướng Chính phủ về 

việc phê duyệt Nhiệm vụ Quy hoạch xây dựng vùng tỉnh Gia Lai đến năm 2030, 

tầm nhìn đến năm 2050; 

Quyết định số 146/QĐ-TTg ngày 22/01/2020 của Thủ tướng Chính phủ về 

việc công nhận thành phố Pleiku là đô thị loại I thuộc tỉnh Gia Lai;  

Quyết định số 1194/QĐ-TTg ngày 22/7/2014 của Thủ tướng Chính phủ về 

việc phê duyệt Quy hoạch xây dựng vùng Tây Nguyên đến năm 2030; 

Công văn số 699/TTg-CN ngày 10/6/2020 của Thủ tướng Chính phủ cho phép 

lập điều chỉnh tổng thể QHCXD thành phố Pleiku đến năm 2030, tầm nhìn 2050; 
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Quyết định số 26/QĐ-UBND ngày 22/01/2018 của UBND tỉnh Gia Lai về việc 

phê duyệt Đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku, tỉnh Gia 

Lai giai đoạn đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

Để có cơ sở trình Bộ Xây dựng thẩm định và trình Thủ tướng Chính phủ phê 

duyệt Nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku và vùng 

phụ cận, tỉnh Gia Lai đến năm 2040, định hướng đến năm 2050, Sở Xây dựng kính 

trình UBND tỉnh xem xét  trình Hội đồng nhân dân tỉnh Gia Lai thông qua nhiệm 

vụ quy hoạch với nội dung như sau:  

1. Tên nhiệm vụ quy hoạch: Nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch chung xây 

dựng thành phố Pleiku và vùng phụ cận, tỉnh Gia Lai đến năm 2040, định hướng 

đến năm 2050. 

2. Cơ sở trình Hội đồng nhân dân tỉnh: 

- Nội dung quy hoạch thuộc địa giới hành chính hai đơn vị hành chính cấp 

huyện trở lên, có liên quan đến đô thị loại I là thành phố Pleiku. Khu vực quy 

hoạch thành phố Pleiku và vùng phụ cận là vùng động lực và là khu vực có ý nghĩa 

quan trọng trong phát triển kinh tế xã hội của tỉnh. Căn cứ khoản 2, khoản 3 Điều 

19 Luật Quy hoạch Đô thị năm 2009, cơ quan tổ chức lập quy hoạch là UBND cấp 

tỉnh. 

- Căn cứ khoản 4 Điều 34 Luật Xây dựng năm 2014 có quy định: Uỷ ban 

nhân dân các cấp tổ chức lập quy hoạch xây dựng có trách nhiệm trình Hội đồng 

nhân dân cùng cấp quyết định trước khi được cơ quan nhà nước có thẩm quyền 

xem xét, phê duyệt. 

- Đồ án quy hoạch có liên quan đô thị loại I, thẩm quyền phê duyệt nhiệm vụ 

và đồ án quy hoạch là Thủ tướng Chính phủ theo quy định tại điểm a khoản 1 Điều 

44 Luật Quy hoạch Đô thị năm 2009. 

- Căn cứ các quy định nêu trên, việc trình HĐND tỉnh thông qua Nhiệm vụ 

Quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku và vùng phụ cận, tỉnh Gia Lai đến 

năm 2040, định hướng đến năm 2050 trước khi trình Bộ Xây dựng thẩm định và 

trình Thủ tướng Chính phủ phê duyệt là phù hợp với quy định.     

3. Tính chất quy hoạch: 

- Là đô thị loại I thuộc Tỉnh, đô thị động lực vùng Tây Nguyên.  

- Trung tâm chính trị, hành chính, an ninh quốc phòng, kinh tế, văn hóa, 

khoa học kỹ thuật, giáo dục đào tạo, công nghiệp, TM-DV của tỉnh Gia Lai. 

- Là đô thị hạt nhân trong tam giác phát triển Việt Nam - Lào - Campuchia. 

- Trung tâm kinh tế, TM-DV, công nghiệp, dịch vụ tổng hợp, trung tâm lễ 

hội, văn hóa của khu vực Bắc Tây Nguyên. Trung tâm du lịch sinh thái, nghỉ 

dưỡng cao cấp và du lịch văn hóa di sản tầm quốc gia và khu vực ngã 3 Đông 

Dương; Trung tâm nghiên cứu khoa học, giáo dục - đào tạo và chuyển giao công 

nghệ đa ngành cấp vùng Tây Nguyên; Trung tâm bảo tồn rừng cảnh quan và đa 

dạng sinh học cấp quốc gia; Trung tâm thương mại dịch vụ, hội chợ triển lãm; 
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Trung tâm văn hóa - nghệ thuật, thể dục - thể thao và giải trí cấp vùng; có vị trí 

quan trọng về quốc phòng và an ninh đối với khu vực Tây Nguyên và cả nước. 

4. Mục tiêu quy hoạch: 

- Khai thác và phát huy có hiệu quả tiềm năng, thế mạnh của vùng Tây 

Nguyên; đẩy mạnh hội nhập quốc tế, nhất là trong tam giác phát triển Việt Nam - 

Lào - Campuchia, tăng cường hợp tác giữa các địa phương trong vùng với cả nước 

nhằm huy động, sử dụng tốt mọi nguồn lực để phát triển nhanh, bền vững, từng 

bước thu hẹp khoảng cách phát triển kinh tế - xã hội so với cả nước. 

- Thực hiện đổi mới mô hình tăng trưởng và chuyển dịch cơ cấu kinh tế theo 

hướng phát triển hợp lý cả chiều rộng và chiều sâu nhằm xây dựng nền kinh tế có 

sức cạnh tranh cao, sử dụng tiết kiệm, hiệu quả tài nguyên thiên nhiên. Phát triển 

kinh tế - xã hội gắn với từng bước thực hiện đô thị hóa và hiện đại hóa mạng lưới 

kết cấu hạ tầng trên địa bàn. 

- Phát triển kinh tế - xã hội phải phù hợp với sự phân bố và trình độ phát 

triển lực lượng sản xuất, bảo đảm phát triển cân đối, hài hoà gắn với thực hiện tiến 

bộ và công bằng xã hội trong từng bước phát triển; Tạo thêm nhiều việc làm cho 

người lao động; Xóa đói giảm nghèo, chăm sóc sức khoẻ nhân dân và ổn định xã 

hội; Quan tâm phát triển nguồn nhân lực; Bảo tồn và phát huy giá trị văn hóa 

truyền thống của các dân tộc. 

- Kết hợp chặt chẽ giữa phát triển kinh tế với xây dựng và củng cố hệ thống 

chính trị cơ sở vững mạnh; Tăng cường đoàn kết giữa các dân tộc, giữ vững ổn 

định chính trị và trật tự an toàn xã hội. 

- Mục tiêu lâu dài là phát triển đô thị bền vững, hiện đại, mang bản sắc địa 

phương, lấy chất lượng sống của cộng đồng dân cư làm nền tảng, hướng đến là xây 

dựng thành phố Pleiku trở thành một thành phố vừa đậm đà bản sắc dân tộc, vừa 

hiện đại là trung tâm chính trị, kinh tế, văn hóa, khoa học, kỹ thuật của tỉnh Gia Lai 

với vùng Tây Nguyên. 

- Tiếp tục đẩy mạnh phát triển toàn diện trên mọi lĩnh vực đảm bảo tiêu chí 

đô thị loại I. Phát triển bền vững với tổ chức không gian các hoạt động kinh tế, xã 

hội phù hợp; Cơ bản hình thành hệ thống cơ sở hạ tầng đảm bảo kết nối thuận tiện 

với các vùng, lãnh thổ trong cả nước và quốc tế; Phát triển toàn diện kinh tế - xã 

hội; Đời sống nhân dân được nâng cao, bền vững về môi trường sinh thái; Quốc 

phòng an ninh được bảo đảm. 

- Thực hiện chuyển dịch cơ cấu kinh tế hướng tới cơ cấu kinh tế công 

nghiệp, dịch vụ hiện đại với sự gắn kết chặt chẽ giữa công nghiệp và nông nghiệp 

theo hướng hình thành và tham gia vào các chuỗi giá trị, các cụm liên kết trên cơ 

sở công nghiệp hóa nông nghiệp và nông thôn cùng với sự phát triển mạnh của khu 

vực dịch vụ với các ngành lĩnh vực dịch vụ tạo ra nhiều giá trị gia tăng, đặc biệt là 

dịch vụ thương mại, du lịch, vận tải, đảm bảo phát triển các dịch vụ cơ bản nhằm 

tạo cơ hội cho tăng trưởng và phát triển toàn diện. 

- Định hướng giai đoạn năm 2050 - 2060: Thành phố Pleiku định hướng mở 

rộng về hướng các huyện lân cận, xác định là thành phố lớn, quy mô dân số 
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khoảng 700 nghìn người đến 1 triệu người, có vị trí quan trọng trong hệ thống đô 

thị quốc gia và có ảnh hưởng trong khu vực tam giác phát triển Việt Nam – Lào – 

Cam Pu Chia, Đông Nam Á, đóng vai trò là một trong những trung tâm phát triển 

chính của khu vực Tây Nguyên, có sức hút đầu tư lớn và phát triển quan hệ hợp tác 

quốc tế trên một số lĩnh vực… 

5. Phạm vi nghiên cứu và ranh giới quy hoạch:  

- Phạm vi nghiên cứu: Toàn bộ ranh giới thành phố Pleiku và một phần 

diện tích các huyện lân cận gồm Đak Đoa, Chư Păh, Ia Grai, Chư Prông, Chư Sê. 

Phạm vi nghiên cứu quy hoạch khoảng 103.500 ha. 

-Phạm vi ranh giới quy hoạch: Diện tích quy hoạch khoảng 35.000 ha 

gồm: 

+ Thành phố Pleiku: 26.077 ha; 

+ Vùng phụ cận tại huyện Đak Đoa: 3.085,ha; 

+ Vùng phụ cận tại huyện Ia Grai: 2.975,0 ha; 

+ Vùng phụ cận tại huyện Chư Păh: 2863,0ha. 

6. Dự báo quy mô quy hoạch: 

6.1.Quy mô dân số: 

- Tổng dân số hiện trạng khu vực lập quy hoạch: Khoảng 531.700 người. 

- Dự báo quy mô dân số quy hoạch: Dân số thành phố Pleiku và vùng phụ 

cận đến năm 2030 đạt khoảng 585.300 người, đến năm 2040 đạt khoảng 670.000 

người. 

6.2. Quy mô đất xây dựng: 

- Năm 2030: Đất xây dựng khoảng 6.000 ha -8.000 ha, trong đó đất dân dụng 

khoảng 4.500 ha  - 5.500 ha. 

- Năm 2040: Đất xây dựng khoảng 8.000 ha -10.000 ha, trong đó đất dân 

dụng khoảng 6.000 - 7.500 ha. 

7. Chỉ tiêu kinh tế -kỹ thuật: 

Thực hiện theo QCVN 01:2021/BXD; QCCV 07:2016/BXD và các quy định 

khác liên quan. 

8. Hồ sơ sản phẩm quy hoạch: 

Thực hiện theo Thông tư 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây 

dựng quy định về hồ sơ nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị 

và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù và các quy định khác liên quan. 

9. Tổ chức thực hiện: 

- Thời gian thực hiện: Năm 2022 và năm 2023. 

- Cấp phê duyệt quy hoạch: Thủ tướng Chính phủ. 

- Cơ quan thẩm định quy hoạch: Bộ Xây dựng. 



5 

 

- Cơ quan trình duyệt quy hoạch: UBND tỉnh Gia Lai. 

- Đơn vị triển khai lập quy hoạch: Sở Xây dựng tỉnh Gia Lai. 

- Đơn vị tư vấn lập quy hoạch: Theo kết quả lựa chọn của Chủ đầu tư. 

(Có dự thảo Tờ trình và Hồ sơ nhiệm vụ kèm theo) 

Sở Xây dựng kính trình Uỷ Ban nhân dân tỉnh xem xét trình Hội đồng Nhân 

dân tỉnh xem xét thông qua Nhiệm vụ quy hoạch để làm cơ sở triển khai các thủ tục 

tiếp theo./. 
 

Nơi nhận: 
- Như trên; 

- Thường trực Tỉnh uỷ (b/c); 

- Thường trực HĐND tỉnh (b/c); 

- Đ/c Chủ tịch, PCT UBND tỉnh (b/c); 

- GĐ và PGĐ Sở Xây dựng; 

- UBND thành phố Pleiku; 

- UBND các huyện: Đak Đoa, Chư Păh, Ia 

Grai, Chư Sê, Chư Prông; 

- Lưu VT, QLQH. 

 KT.GIÁM ĐỐC 

PHÓ GIÁM ĐỐC 

 

 

 

 

Lý Tấn Toàn 

 

 

 

 

 
 



UBND TỈNH GIA LAI 

SỞ XÂY DỰNG 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

Số:        /BC-SXD   Gia Lai, ngày       tháng 10 năm 2021 

 

BÁO CÁO 

Nội dung tiếp thu giải trình ý kiến tham gia Nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch 

chung thành phố Pleiku và vùng phụ cận, tỉnh Gia Lai đến năm 2040, định 

hướng đến năm 2050 

 

 Thực hiện Quyết định số 146/QĐ-TTg ngày 22/01/2020 của Thủ tướng 

Chính phủ về việc công nhận thành phố Pleiku là đô thị loại I thuộc tỉnh Gia Lai;  

Công văn số 699/TTg-CN ngày 10/6/2020 của Thủ tướng Chính phủ cho phép lập 

điều chỉnh tổng thể QHCXD thành phố Pleiku đến năm 2030, tầm nhìn 2050; Công 

văn số 3769/VP-CNXD ngày 04/11/2020 của Văn phòng UBND tỉnh về việc điều 

chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku mở rộng; Văn bản số 

1503/UBND-KTTH ngày 08/10/2021của UBND tỉnh về việc hoàn thiện các nội 

dung trình tại kỳ họp cuối năm 2021 - HĐND tỉnh khóa XII. Sở Xây dựng đã phối 

hợp với Viện Quy hoạch Đô thị - Nông thôn quốc gia, Bộ Xây dựng triển khai hoàn 

thiện Nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch chung thành phố Pleiku và vùng phụ cận, 

tỉnh Gia Lai đến năm 2040, định hướng đến năm 2050 (Gọi tắt là Nhiệm vụ quy 

hoạch). Sở Xây dựng báo cáo  nội dung tiếp thu giải trình ý kiến tham gia Nhiệm 

vụ điều chỉnh Quy hoạch chung đô thị Pleiku và vùng phụ cận, tỉnh Gia Lai đến 

năm 2040, định hướng đến năm 2050  với nội dung như sau: 

 I.Về lấy ý kiến thông qua các cơ quan, tổ chức có liên quan: 

 1. Tổ chức lấy ý kiến lần 01: 

 - Ngày tổ chức hội thảo lấy ý kiến: 30/3/2021 tại Sở Xây dựng Gia Lai theo 

Giấy mời số 25/GM-SXD ngày 26/3/2021.  

 - Thành phần tham dự:  

+ Thành viên Hội đồng thẩm định quy hoạch xây dựng của tỉnh theo Quyết 

định số 260/QĐ-UBND ngày 12/6/2020 của UBND tỉnh Gia Lai về việc thành lập 

Hội đồng thẩm định Quy hoạch xây dựng trên địa bàn tỉnh Gia Lai thuộc thẩm 

quyền phê duyệt của UBND tỉnh. 

+ Lãnh đạo UBND thành phố Pleiku, huyện Đak Đoa, huyện Chư Păh, 

huyện Ia Grai. 

- Nội dung tiếp thu giải trình theo Phụ lục 01. 

2. Tổ chức lấy ý kiến lần 02: 

 - Ngày tổ chức hội thảo lấy ý kiến: 01/4/2021 tại UBND tỉnh Gia Lai theo 

Giấy mời số 142/GM-VP ngày 30/3/2021.  

 - Thành phần tham dự:  
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+ Lãnh đạo UBND tỉnh; 

+ Thành viên UBND tỉnh; Các sở, ngành của tỉnh; 

+ Lãnh đạo UBND thành phố Pleiku. 

- Nội dung tiếp thu giải trình theo Phụ lục 01. 

3. Tổ chức lấy ý kiến lần 03: 

 - Ngày tổ chức hội thảo lấy ý kiến: 01/7/2021 tại UBND tỉnh.  

 - Thành phần tham dự:  

+ Lãnh đạo UBND tỉnh; 

+ Thành viên UBND tỉnh; Thành viên Hội đồng thẩm định quy hoạch xây 

dựng của tỉnh theo Quyết định số 260/QĐ-UBND ngày 12/6/2020 của UBND tỉnh 

Gia Lai; Lãnh đạo Sở Công Thương, Sở Giao thông; 

+ Bí thư huyện ủy, Chủ tịch HĐND, Chủ tịch UBND các huyện: Đak Đoa, 

Chư Păh, Ia Grai, Chư Sê, Chư Prông; 

+ Bí thư Thành ủy, Chủ tịch HĐND, Chủ tịch UBND thành phố Pleiku; 

+ Lãnh đạo Văn phòng UBND tỉnh; 

+ Lãnh đạo Viện Quy hoạch Đô thị - Nông thôn quốc gia, Bộ Xây dựng; 

+ Đại diện Hội Kiến trúc sư Gia Lai; 

+ Đại diện Hội Xây dựng Gia Lai; 

+ Đại diện Liên hiệp Hội khoa học kỹ thuật tỉnh. 

- Nội dung tiếp thu giải trình theo Phụ lục 01. 

4. Lấy ý kiến Sở Tư pháp: 

- Công văn số 926/STP-XD&KTVB của Sở Tư pháp ngày 15/6/2021 về việc 

phúc đáp Văn bản số 1041/SXD-QLQH ngày 11/6/2021 của Sở Xây dựng; 

- Công văn số 1646/STP-XD&KTVB của Sở Tư pháp  ngày 15/10/2021 về 

việc phúc đáp Văn bản số 1995/SXD-QLQH ngày 13/10/2021 của Sở Xây dựng. 

- Đã tiếp thu ý kiến của Sở Tư pháp tại hai văn bản nêu trên. 

II. Lấy ý kiến Ban thường vụ Thành ủy, Huyện ủy: 

- Sở Xây dựng đã có Công văn số 626/SXD-QLQH ngày 26/4/2021 về việc 

lấy ý kiến Nhiệm vụ quy hoạch chung đô thị Pleiku và vùng phụ cận đến năm 

2045. 

- Cơ quan tham gia ý kiến gồm: Ban Thường vụ Thành ủy Pleiku, Ban 

Thường vụ huyện ủy các huyện: Đak Đoa, Chư Păh, Ia Grai, Chư Sê, Chư Prông. 

- Tổng hợp ý kiến tham gia: 

+ Ban Thường vụ Thành ủy Pleiku: Thống nhất nội dung Nhiệm vụ quy 

hoạch tại Công văn số 333-CV/TU ngày 18/5/2021 của Thành ủy Pleiku. 

+ Ban Thường vụ huyện ủy Đak Đoa: 
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+ Ban Thường vụ huyện ủy Chư Păh: Thống nhất nội dung Nhiệm vụ quy 

hoạch tại Công văn số 147-CV/HU ngày 10/5/2021 của Huyện ủy Chư Păh. 

+ Ban Thường vụ huyện ủy Ia Grai: 

+ Ban Thường vụ huyện ủy Chư Prông: Thống nhất nội dung Nhiệm vụ quy 

hoạch tại Công văn số 396-CV/HU ngày 13/5/2021 của Huyện ủy Chư Prông. 

+ Ban Thường vụ huyện ủy Chư Sê: 

III. Tổ chức công bố lấy ý kiến đại diện cộng đồng dân cư tại trụ sở 

UBND cấp xã, phường: 

- Sở Xây dựng đã có Công văn số 627/SXD-QLQH ngày 26/4/2021 về việc 

lấy ý kiến Nhiệm vụ quy hoạch chung đô thị Pleiku và vùng phụ cận đến năm 

2040. 

- UBND thành phố Pleiku, huyện Đak Đoa, huyện Chư Păh, huyện Ia Grai, 

huyện Chư Sê, huyện Chư Prông triển khai tổ chức lấy ý kiến đại diện cộng đồng 

dân cư tại trụ sở UBND cấp xã, phường (các xã có tên theo Phụ lục 2). 

- Hình thức lấy ý kiến: Công khai hồ sơ nhiệm vụ và bản vẽ tại UBND cấp 

xã, phát phiếu điều tra trong thời gian 30 ngày (từ 18/4 -18/5/2021), (Hồ sơ giấy và 

tập tin có đính kèm). 

- Thành phần lấy ý kiến: Đại diện cộng đồng dân cư. 

- UBND thành phố Pleiku, huyện Đak Đoa, huyện Chư Păh, huyện Ia Grai, 

huyện Chư Sê, huyện Chư Prông báo cáo tổng hợp các ý kiến tham gia gửi về Sở 

Xây dựng trước ngày 20/5/2021. 

- Tổng hợp nội dung tiếp thu giải trình ý kiến cộng đồng dân cư theo Phụ lục 

02. 

Trên đây là nội dung báo cáo tổng hợp của Sở Xây dựng, kính trình UBND 

tỉnh xem xét trình HĐND tỉnh thông qua để làm cơ sở thực hiện các bước tiếp 

theo./. 
 

Nơi nhận:  
- UBND tỉnh (Báo cáo); 

- GĐ và PGĐ SXD; 

- UBND thành phố Pleiku (p/h thực hiện); 

- UBND các huyện: Đak Đoa, Chư Păh, Ia Grai, Chư 

Sê, Chư Prông (p/h thực hiện); 

- Lưu: VT, QLQH.  

 

              KT.GIÁM ĐỐC 

PHÓ GIÁM ĐỐC 

 

 

 

 

Lý Tấn Toàn 

  

 



UBND TỈNH GIA LAI 

SỞ XÂY DỰNG 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

   Gia Lai, ngày       tháng 10 năm 2021 

PHỤ LỤC 

(Kèm theo Báo cáo số      /BC-SXD ngày     /    /2021 của Sở Xây dựng về báo cáo nội dung tiếp thu giải trình ý kiến tham gia 

Nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch chung thành phố Pleiku và vùng phụ cận, tỉnh Gia Lai đến năm 2040,  

định hướng đến năm 2050) 

PHỤ LỤC 1  

Bảng tổng hợp ý kiến của Lãnh đạo UBND tỉnh, Thành viên UBND tỉnh, Hội đồng thẩm định quy hoạch xây dựng của 

tỉnh về Nhiệm vụ điều chỉnh quy hoạch chung đô thị thành phố Pleiku và vùng phụ cận đến năm 2040,  

định hướng đến năm 2050. 
 

STT Đơn vị Nội dung tham gia ý kiến Ý kiến tiếp thu -Giải trình 

I Lãnh đạo UBND tỉnh   

1 Đ/c Chủ tịch UBND tỉnh - Cần nêu rõ tính kết nối động lực phát triển cho đô thị Pleiku. 

- Cần cụ thể hóa các Nghị quyết của Đảng trong việc phát triển kinh 

tế- xã hội của vùng động lực của tỉnh Gia Lai. Xác định Khu vực 

thành phố Pleiku và vùng phụ cận là vùng động lực phát triển của 

Tỉnh, vùng Bắc Tây Nguyên và tam giác phát triển VN-Lào- 

Campuchia. 

- Rà soát các tiềm năng thế mạnh của khu vực phụ cận để quy hoạch 

phát triển gắn với tiêu chí đô thị loại I thành phố Pleiku. 

- Tiếp thu ý kiến. 

- Nội dung đã tiếp thu thể hiện tại Mục liên hệ vùng, lý do 

và sự cần thiết lập quy hoạch, các động lực để phát triển 

quy hoạch. 

- Đã rà soát các dự án trọng điểm cấp Quốc gia (Khu DL 

Biển hồ - Chư Đăng Ya), các dự án thuộc thẩm quyền phê 

duyệt của Thủ tướng Chính phủ (Sân golf, Khu CN Nam 

Pleiku, QH đường cao tốc Bắc Nam, cao tốc Quy Nhơn –

Pleiku, tuyến truyền tải điện cao thế...), các dự án trọng 

điểm của tỉnh thuộc khu vực thành phố Pleiku và khu vực 

lân cận để đưa vào định hướng phát triển có tính động lực. 

- Đánh giá khu vực QH có nhiều lợi thế  phát triển đô thị 

hóa, có nhiều khu chức năng cấp tỉnh, cấp vùng; có lợi thế 
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về cảnh quan, đất đai, có bản sắc văn hóa tại chỗ đặc sắc; 

có các tuyến giao thông đầu mối đi qua nên rất thuận lợi để 

quy hoạch làm cơ sở đầu tư phát triển đô thị… Việc xem 

xét lập quy hoạch các khu vực phụ cận giáp ranh thành phố 

Pleiku (khu vực có tốc độ đô thị hóa nhanh) để làm cơ sở 

quản lý, phát triển đảm bảo theo đúng định hướng, tránh 

trường hợp phát triển tự phát, sẽ gây khó khăn cho việc 

phát triển trong tương lai. 

 - Các tiềm năng, thế mạnh của khu vực lập QH sẽ tiếp tục 

triển khai rà soát trong giai đoạn lập quy hoạch. 

2 Đ/c Phó Chủ tịch UBND 

tỉnh. 

-Nhiệm vụ quy hoạch phải xác định ranh giới quy hoạch đảm bảo 

định hướng đô thị loại I thành phố Pleiku, tính toán quy hoạch để 

kiểm soát khu vực có tốc độ đô thị hóa nhanh, gắn với các khu vực có 

lợi thế để phát triển khu vực đô thị động lực của tỉnh. 

- Nhiệm vụ phải dự báo quy mô quy hoạch đảm bảo sát thực tế, định 

hướng đảm bảo tính lâu dài, kết nối phát triển mang tính khả thi, 

không dàn trải, không chi tiết hóa mà cụ thể những yêu cầu cho công 

tác quy hoạch phân khu, chi tiết ở giai đoạn cụ thể hóa quy hoạch 

chung khi đã được Thủ tướng chính phủ phê duyệt. 

- Thống nhất tên quy hoạch cho phù hợp với quy định. 

- Tiếp thu ý kiến. 

- Về xác định ranh giới QH: Cụ thể: 

+Không gian nghiên cứu quy hoạch: 103.500,0 ha. 

+Không gian quy hoạch: 35.000,0ha. 

+ Phạm vi QH nêu trên đã tính toán quy hoạch để kiểm 

soát khu vực có tốc độ đô thị hóa nhanh, gắn với các khu 

vực có lợi thế để phát triển khu vực đô thị động lực của 

tỉnh. 

- Về quy mô dự báo quy hoạch đã tính toán theo tiêu chí đô 

thị loại I cho thành phố Pleiku và phù hợp với đề án nâng 

loại đô thị loại I Pleiku đã được Thủ tướng Chính phủ phê 

duyệt tại Quyết định số 146/QĐ-TTg ngày 22/02/2020. 

- Về chỉ tiêu quy hoạch, tuân thủ theo QCVN 

01:2021/BXD mới được ban hành theo Thông tư 

01/2021/TT-BXD của Bộ Xây dựng 19/5/2021 . 

- Về tên quy hoạch: Điều chỉnh QHC thành phố Pleiku và 

vùng phụ cận, tỉnh Gia Lai đến năm 2040, định hướng đến 

năm 2050 là phù hợp Công văn số 699/TTg-CN ngày 

10/6/2020 của Thủ tướng Chính phủ cho phép lập điều 

chỉnh tổng thể QHCXD thành phố Pleiku đến năm 2030, 

tầm nhìn 2050 (tên gọi theo Quyết định số 26/QĐ-UBND 
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ngày 22/01/2018 của UBND tỉnh) và phù hợp với định 

hướng thời hạn quy hoạch đô thị cho thành phố thuộc tỉnh 

từ 20-25 năm theo Điều 26 Luật Quy hoạch Đô thị năm 

2009. Về tầm nhìn quy hoạch chỉ áp dụng cho QHC thành 

phố trực thuộc trung ương theo quy định tại Điều 25 Luật 

Quy hoạch Đô thị năm 2009.  

II Thành viên UBND tỉnh, 

Hội đồng thẩm định của 

tỉnh 

  

1 Sở Tài nguyên và Môi 

trường 

- Thống nhất với nội dung Nhiệm vụ. 

- Cần xem xét mở rộng ranh giới phạm vi nghiên cứu về phía Tây, 

phía Nam, để quản lý, khai thác quỹ đất trong tương lai. 

- Đã tiếp thu và đề xuất phạm vi quy hoạch phát triển: 

 + Gắn kết phát triển với các định hướng lớn về hạ tầng kỹ 

thuật, hạ tầng xã hội mang tính cấp quốc gia, cấp vùng như: 

Đường cao tốc bắc - nam, đường HCM, đường cao tốc Quy 

Nhơn- Pleiku, hệ thống truyền tải quốc gia, điểm du lịch 

quốc gia Biển Hồ - Chư Đăng Ya, điểm du lịch quốc gia 

gắn với công trình thủy điện Ia Ly,…  

+ Gắn kết phát triển với vùng phụ cận có nhiều lợi thế phát 

triển như các khu vực thuộc huyện giáp ranh như Đak Đoa, 

Chư Păh, Ia Grai, Chư Prông, Chư Sê. Khu vực đã được 

Tỉnh ủy, HĐND, UBND tỉnh quan tâm định hướng quy 

hoạch các khu chức năng cấp tỉnh như Khu TDTT, sân 

golf, khu công nghiệp, khu chợ đầu mối nông sản quốc tế, 

các khu DLST, các trung tâm dịch vụ hỗ trợ sản xuất, các 

khu dân cư mới,… để hỗ trợ  đầy đủ các khu chức năng 

đảm bảo vai trò vùng đô thị động lực của tỉnh. Bên cạnh 

đó, thúc đẩy liên kết phát triển các đô thị vệ tinh, cụ thể tạo 

tiền đề nâng cấp thị trấn Đak Đoa thành đô thị loại IV, 

nâng cấp xã Bàu Cạn thành đô thị loại V. Tạo tiền đề phát 

triển kết cấu hạ tầng, đặc biệt là hạ tầng giao thông…  

2 Sở Nông nghiệp và Phát 

triển nông thôn 

- Thống nhất nội dung nhiệm vụ.  

3 Sở Văn hoá, Thể thao và - Thống nhất nội dung nhiệm vụ.  
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Du lịch 

4 Sở Tài chính - Thống nhất với nội dung Nhiệm vụ.  

5 Sở Kế hoạch và Đầu tư 
- Thống nhất với tên gọi là: Nhiệm vụ điều chỉnh tổng thể quy hoạch 

chung 

xây dựng đô thị Pleiku và vùng phụ cận đến năm 2045 (theo quy định 

tại điều 26 của Luật Quy hoạch Đô thị thời gian quy hoạch từ 20-25 

năm). 

- Về căn cứ: cần bổ sung các căn cứ về Nghị quyết 03 phát triển 

thành phố 

Pleiku thành vùng kinh tế động lực, Nghị quyết Đại hội đại biểu tỉnh 

Đảng bộ lần thứ XVI. 

-  Về đánh giá quy hoạch đã được phê duyệt: Cần làm rõ việc triển 

khai các 

chiến lược, cốt lõi của quy hoạch đã được phê duyệt; việc đảm bảo 

không gian phát triển của các dự án; đồng thời xác định rõ nhu cầu 

cấp thiết hoặc hạn chế đối vớiquy hoạch này. Đối với kết cấu hạ tầng 

làm rõ thêm hạ tầng kết nối với du lịch, các hạ tầng phục vụ cho mục 

tiêu là cao nguyên xanh vì sức khỏe con người; tính đồng bộ của kết 

cấu hạ tầng. Cần bổ sung đánh giá về tốc độ đô thị hóa; chuyển biến 

trong đời sống kinh tế-xã hội khi thành phố Pleiku được công nhận là 

đô thị loại I;triển vọng về một Pleiku xanh, vì sức khỏe con người. 

- Các số liệu hiện trạng cần được cập nhật mới đến năm 2019 (theo số 

liệu 

thống kê) hoặc năm 2020 nếu có số liệu được công bố. 

- Cần xem xét lại một số yếu tố đưa vào tồn tại như: Các khu chăm 

sóc sức 

khỏe chưa có quy định cụ thể; các khu miệng núi lửa, các khu vực 

cảnh quan chưa cụ thể hóa bằng các chi tiêu cụ thể: nội dung này nên 

đưa vào xem xét đánh giá đốivới công tác quản lý quy hoạch. 

- Về nhiệm vụ quy hoạch: Quy hoạch chung thành phố Pleiku mới 

được 

điều chỉnh năm 2018 tại Quyết định số 26/QĐ-UBND ngày 

22/01/2018 vì vậy điềuchỉnh quy hoạch lần này, trong nhiệm vụ quy 

hoạch cần làm rõ phạm vi điều chỉnh,nội dung điều chỉnh. 

- Đã tiếp thu. 

- Mục tiêu QH có nội dung cụ thể hóa Nghị quyết Đại hội 

đại biểu Đảng bộ tỉnh Gia Lai lần thứ XVI, nhiệm kỳ 2020-

2025, xác định Pleiku là đô thị động lực có tầm quan trọng 

trong chiến lược phát triển kinh tế xã hội của tỉnh. 

- Số liệu đã cập nhật mới nhất giai đoạn 2019-2020. 

- Đánh giá quy hoạch năm 2018. Đã có đánh giá trong phần 

đánh giá hiện trạng. Một số nội dung cụ thể Sở KHĐT nêu 

sẽ nêu cụ thể giai đoạn lập QH. 

- Định hướng không gian quy hoạch đã tiếp thu giải trình 

như ý kiến Sở TNMT. 

- Phạm vi điều chỉnh và nội dung điều chỉnh QH: Điều 

chỉnh tổng thể (Công văn số 699/TTg-CN ngày 10/6/2020 

của Thủ tướng Chính phủ cho phép lập điều chỉnh tổng thể 

QHCXD thành phố Pleiku đến năm 2030, tầm nhìn 2050). 

+Việc Quy hoạch chung Thành phố Pleiku và vùng phụ cận 

là một nội dung quan trọng phù hợp với Quyết định số 

127/QĐ-TTg ngày 25/01/2018 của Thủ tướng Chính phủ. 

 + Cụ thể hóa theo định hướng tại Quyết định số 1194/QĐ-

TTg ngày 22/7/2014 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê 

duyệt Quy hoạch xây dựng vùng Tây Nguyên đến năm 

2030: Thành phố Pleiku là một trong những đô thị hạt nhân 

trong Tam giác phát triển Việt Nam, Lào, Campuchia và là 

động lực quan trọng để phát triển tỉnh Gia Lai. Xác định 

thành phố Pleiku là: Là trung tâm chuyên ngành cấp vùng 

Tây Nguyên, trung tâm dịch vụ du lịch, thương mại – dịch 

vụ, trung tâm vận chuyển hàng hóa (logistic); là đầu mối 

giao thông liên vùng, cửa ngõ Vùng Tây Nguyên với các 
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- Về định hướng phát triển không gian đối với các vùng phụ cận: 

Ngoài nội dung định hướng phát triển không gian đô thị ở các vùng 

phụ từ 

9000-10.000 ha (huyện Đak Đoa gồm thị trấn và khu hành chính mới, 

xã Ia Băng,Ia Dơk, Hà Bầu khoảng 3.000 ha; huyện Ia Grai gồm Ia 

Dêr, Ia Sao khoảng 3.000ha; huyện Chư Păh gồm Nghĩa Hưng, Chư 

Đăng Ya khoảng 2.500 ha) Sở Xâydựng đã nêu; đề xuất mở rộng 

không gian một phần xã Ia Tiêm thuộc huyện ChưSê giáp với xã Ia 

Băng thuộc huyện Đak Đoa và khu vực xã Bàu Cạn thuộc huyệnChư 

Prông để khai thác quỹ đất phát triển nông nghiệp công nghệ cao và 

phát triểndu lịch, kết nối với khu công nghiệp Nam Pleiku, dịch vụ 

logistics. 

- Về kinh phí: Cần phải xây dựng dự toán kinh phí cụ thể cho việc lập 

nhiệm vụ điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung xây dựng đô thị 

Pleiku và vùng phụ cận (lưu ý tính toán chi phí điều chỉnh quy 

hoạch). 

nước Đông Nam Á, đô thị hạt nhân trong tam giác phát 

triển Việt Nam – Lào – Campuchia. 

+ Nội dung quy hoạch chung xây dựng Thành phố Pleiku 

và vùng phụ cận là một nội dung quan trọng cần nghiên 

cứu và lập quy hoạch sớm để phục vụ nhu cầu quản lý khi 

đã được công nhận thành phố Pleiku là đô thị loại I và gắn 

kết với các khu chức năng cấp tỉnh, gắn với các đô thị vệ 

tinh xung quanh thành phố Pleiku, ...để có định hướng tổng 

thể hơn, quản lý được các khu vực có tốc độ đô thị hóa khá 

nhanh tại các khu vực lân cận thành phố Pleiku. Nội dung 

này cần thực hiện để phục vụ công tác định hướng trong 

việc lập quy hoạch vùng liên huyện (vùng liên huyện động 

lực trung tâm của tỉnh). Quy hoạch xây dựng vùng liên 

huyện  là một nội dung quan trọng để tích hợp vào Quy 

hoạch tỉnh  theo Luật Quy hoạch năm 2017.  

- Lập quy hoạch để giải quyết các vấn đề phát sinh, bất cập 

so với quy hoạch năm 2018. 

+ Gắn kết phát triển với các định hướng lớn về hạ tầng kỹ 

thuật, hạ tầng xã hội mang tính cấp quốc gia, cấp vùng như: 

Đường cao tốc bắc - nam, đường HCM, đường cao tốc Quy 

Nhơn- Pleiku, hệ thống truyền tải quốc gia, điểm du lịch 

quốc gia Biển Hồ - Chư Đăng Ya, điểm du lịch quốc gia 

gắn với công trình thủy điện Ia Ly,…  

+ Gắn kết phát triển với vùng phụ cận có nhiều lợi thế phát 

triển như các khu vực thuộc huyện giáp ranh như Đak Đoa, 

Chư Păh, Ia Grai, Chư Prông, Chư Sê. Khu vực đã được 

Tỉnh ủy, HĐND, UBND tỉnh quan tâm định hướng quy 

hoạch các khu chức năng cấp tỉnh như Khu TDTT, sân 

golf, khu công nghiệp, khu chợ đầu mối nông sản quốc tế, 

các khu DLST, các trung tâm dịch vụ hỗ trợ sản xuất, các 

khu dân cư mới,… để hỗ trợ  đầy đủ các khu chức năng 

đảm bảo vai trò vùng đô thị động lực của tỉnh. Bên cạnh 

đó, thúc đẩy liên kết phát triển các đô thị vệ tinh, cụ thể tạo 
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tiền đề nâng cấp thị trấn Đak Đoa thành đô thị loại IV, 

nâng cấp xã Bàu Cạn thành đô thị loại V. Tạo tiền đề phát 

triển kết cấu hạ tầng, đặc biệt là hạ tầng giao thông… 

Ngoài ra, khu vực này còn có nhiều lợi thế  phát triển đô thị 

hóa, khu chức năng, có lợi thế về cảnh quan, đất đai, có bản 

sắc văn hóa tại chỗ đặc sắc, có các tuyến giao thông đầu 

mối đi qua nên rất thuận lợi để quy hoạch làm cơ sở đầu tư 

phát triển đô thị… Việc xem xét lập quy hoạch các khu vực 

phụ cận giáp ranh thành phố Pleiku (khu vực có tốc độ đô 

thị hóa nhanh) để làm cơ sở quản lý, phát triển đảm bảo 

theo đúng định hướng, tránh trường hợp phát triển tự phát, 

sẽ gây khó khăn cho việc phát triển trong tương lai. 

+ Rà soát các tiêu chí còn hạn chế của đô thị loại I, thành 

phố Pleiku theo Nghị quyết số 1210/2016/UBTVQH13 

ngày 25/05/2016  của Ủy ban thường vụ Quốc hội về phân 

loại đô thị; 

+ Rà soát các bất cập trong quá trình đánh giá hiện trạng; 

bổ sung các định hướng chính, các dự án trọng điểm kêu 

gọi đầu tư trong giai đoạn gần đây và trong giai đoạn 2021-

2025. 

+ Rà soát cho phù hợp với các chỉ tiêu  kinh tế - kỹ thuật 

theo QCVN 01:2021/BXD và các quy định mới ban hành 

từ năm 2018 đến nay.  

- Đã có Dự toán lập quy hoạch. 

6 Sở Thông tin và Truyền 

thông 

- Tại phần Căn cứ lập quy hoạch: Đề nghị bổ sung “Quyết định số 

752/QĐ-UBND ngày 10/8/2017 của UBND tỉnh Gia Lai về việc Phê 

duyệt Quy hoạch hạ tầng kỹ thuật viễn thông thụ động tỉnh Gia Lai 

đến năm 2020 và định hướng đến năm 2025”. 

- Trang 23, mục 3.2.3: Xem lại thời gian quy hoạch theo Công 

699/TTg-CN ngày 10/6/2020 của Thủ tướng Chính phủ. Mục d, trang 

14 Ghi chung – hiện nay thành phố Pleiku đảm bảo thông tin liên lạc 

phủ sóng 2G,3G,4G (không ghi chi tiết). Trang 30 mục g phân ra cụ 

thể tỷ lệ nhu cầu thuê bao cho từng dịch vụ không gom chung. Tại 

- Đã tiếp thu. 
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trang 39 ghi bổ sung “hạ tầng viễn thông để phục vụ chuyển đổi số”                       

7 Sở Khoa học và Công 

nghệ 

- Thống nhất nội dung nhiệm vụ. 
 

8 Sở Nội vụ - Thống nhất nội dung Nhiệm vụ.  

9 Sở Y tế - Tại trang 11 đề nghị điều chỉnh như sau: Trên địa bàn thành phố 

Pleiku có 12 cơ sở khám chữa bệnh tuyến tỉnh, tuyến huyện và bệnh 

viện tư nhân với tổng số 2530 giường bệnh. 

- Về dự báo dân số chỉ đưa vào 01 phương án (PA02) vì đây là 

phương án hợp lý. Đồng thời quan tâm nhiều hơn tới dự báo cân số 

tăng cơ học. 

- Đã tiếp thu. 

 

10 Sở Giao thông và Vận Tải - Đề nghị bổ sung nội dung Hạ tầng Kỹ thuật phục vụ Logistics. - Đã tiếp thu. 

 

11 Sở Công Thương - Thống nhất nội dung Nhiệm vụ.  

12 Sở Ngoại vụ - Thống nhất nội dung nhiệm vụ.  

13 Sở Lao động-Thương 

binh và Xã hội 

  

14 Liên hiệp hội KHKT tỉnh - Điều chỉnh lại số liệu cấp điện cho tới thời điểm hiện tại (số liệu đã 

cũ không đúng và sai đơn vị tính). 

- Khi quy hoạch cho thời gian tới lưu ý quỹ đất dành cho phát triển 

điện gió tại các địa phương. Và quỹ đất dành cho các trạm 500kv, 

220kv, 110kv theo quy hoạch điện VII đã phê duyệt và điện VIII 

đang trình Thủ tướng Chính phủ. 

- Tách riêng mục “cấp điện” không đưa chung vào mục cấp điện và 

cấp nước (trang 33). 

- Thống nhất việc ngầm hóa bằng mương công nghệ dành cho hệ 

thống điện, viễn thông...   

- Đã tiếp thu. 

 

15 Công an tỉnh - Chưa có ý kiến. 
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16 Bộ chỉ huy quân sự tỉnh - Thống nhất nội dung nhiệm vụ  

17 UBND thành phố Pleiku - Thống nhất nội dung nhiệm vụ  

18 UBND huyện Đak Đoa - Thống nhất nội dung nhiệm vụ  

19 UBND huyện Chư Păh - Đề nghị nêu rõ về quỹ đất ưu tiên dành cho phát triển thương mại 

dịch vụ và quỹ đất dành cho phát triển công cộng. 

- Đã tiếp thu. 

 

20 UBND huyện Ia Grai - Đề nghị rà soát lại số liệu về thực trạng cho phù hợp với thời điểm 

hiện tại. Cập nhật các dự án đang triển khai trên địa bàn xã Ia Sao và 

Ia Der đặc biệt các dự án điện gió. 

- Điều chỉnh lại thực trạng cụm công nghiệp Ia Grai là 52,69ha thay 

vì 15ha như báo cáo. 

- Đã tiếp thu. 

 

21 Hội Kiến trúc sư Gia Lai - Thống nhất nội dung nhiệm vụ.  
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PHỤ LỤC 2  

   Danh sách các xã tổ chức lấy ý kiến đại diện cộng đồng dân cư: 
STT Khu vực cấp huyện, xã Số lượng 

I Thành phố Pleiku 22 xã, phường 

II Huyện Đak Đoa 08 xã và 01 thị trấn 

2.1 Thị trấn Đak Đoa 

2.2 Xã Tân Bình 

2.3 Xã H’Neng 

2.4 Xã K’Dang 

2.5 Xã Hà Bầu 

2.6 Xã Glar 

2.7 Xã A Dơk 

2.8 Xã Ia Băng 

2.9 Xã Nam Yang 

III Huyện Ia Grai 03 xã và 01 thị trấn 

3.1 Thị trấn Ia Kha 

3.2 Xã Ia Der 

3.3 Xã Ia Sao 

3.4 Xã Ia Pếch 

IV Huyện Chư Păh 02 xã và 01 thị trấn 

4.1 Thị trấn Phú Hòa 

4.2 Xã Nghĩa Hưng 

4.3 Xã Chư Đăng Ya 

V Huyện Chư Sê 02 xã 

5.1 Xã Ia Tiêm 

5.2 Xã Chư Pơng 

VI Huyện Chư Prông 02 xã 

6.1 Xã Bàu Cạn 

6.2 Xã Ia Bang 

 Tổng cộng 42 xã, phường, thị trấn 

 



13 

 

 

 

Bảng tổng hợp ý kiến cộng đồng dân cư 42 xã, phường, thị trấn trong phạm vi nghiên cứu QH. 

 

STT Đơn vị tổng hợp tham gia ý kiến 

cộng động dân cư 

Nội dung tham gia ý kiến Ý kiến tiếp thu -Giải 

trình 

1 UBND thành phố Pleiku tại Văn bản 

kèm theo Báo cáo số 399/BC-UBND 

ngày 31/5/2021 

Thống nhất nội dung Nhiệm vụ điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung xây dựng đô thị 

Pleiku và vùng phụ cận đến năm 2045. 

 

2 UBND huyện Chư Prông tại Văn bản 

số 810/UBND-KTHT ngày 18/5/221 

Thống nhất nội dung Nhiệm vụ điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung xây dựng đô thị 

Pleiku và vùng phụ cận đến năm 2045. 

 

3 UBND huyện Chư Păh tại Văn bản 

1793/UBND-KT ngày 21/5/2021 

Thống nhất nội dung Nhiệm vụ điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung xây dựng đô thị 

Pleiku và vùng phụ cận đến năm 2045. 

 

4 UBND huyện Chư Sê tại Văn bản 

846/UBND-KT ngày 28/5/2021 

Thống nhất nội dung Nhiệm vụ điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung xây dựng đô thị 

Pleiku và vùng phụ cận đến năm 2045. 

 

5 UBND huyện Ia Grai tại Văn bản 

805/UBND-KTHT 

- Cơ bản thống nhất lưu ý một số vấn đề 

+ Việc phát triển quy mô đô thị lớn trong khi hạ tầng chưa phát triển đồng bộ, dẫn đến 

tình trạng quy hoạch khu dân cư tràn lan, hợp thức phân lô bán nền, sử dụng đất không 

đúng mục đích gây tình trạng lãng phí tài nguyên đất, giảm hiệu quả sử dụng đất; 

+ Tên đồ án là Điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung xây dựng đô thị Pleikuvà vùng 

phụ cận đến năm 2045 không phù hợp với tên đồ án được điều chỉnh trước đó theo 

quyết định số 26/QĐ-UBND (Điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku, 

tỉnh Gia Lai giai đoạn đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050). 

Điều chỉnh tổng thể (Công 

văn số 699/TTg-CN ngày 

10/6/2020 của Thủ tướng 

Chính phủ cho phép lập 

điều chỉnh tổng thể 

QHCXD thành phố Pleiku 

đến năm 2030, tầm nhìn 

2050). 

 

6 UBND huyện Đak Đoa tại Văn bản 

1017/UBND-KT ngày 04/6/2021 

Thống nhất nội dung Nhiệm vụ điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung xây dựng đô thị 

Pleiku và vùng phụ cận đến năm 2045. 

 

 

 



UBND TỈNH GIA LAI CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

SỞ TƯ PHÁP Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

Số:        /STP-XD&KTVB Gia Lai, ngày       tháng 10 năm 2021 

V/v phúc đáp Văn bản số 

1995/SXD-QLQH ngày 

13/10/2021 của Sở Xây dựng 

 

 

 

Kính gửi: Sở Xây dựng. 

 

Ngày 14/10/2021, Sở Tư pháp nhận được Văn bản số 1995/SXD-QLQH ngày 

13/10/2021 của Sở Xây dựng về việc tham gia ý kiến một số nội dung liên quan đến 

Nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng Thành phố Pleiku và vùng phụ cận, 

tỉnh Gia Lai đến năm 2040, định hướng đến năm 2050. Sau khi nghiên cứu hồ sơ, tài 

liệu gửi kèm theo Văn bản số 1995/SXD-QLQH và đối chiếu với các quy định liên 

quan, Sở Tư pháp có ý kiến như sau: 

1. Căn cứ chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn được giao, Sở Tư pháp tham gia ý 

kiến đối với nội dung “Cơ sở trình Hội đồng nhân dân tỉnh” tại mục 2 dự thảo Tờ 

trình của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc thông qua Nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch 

chung xây dựng Thành phố Pleiku và vùng phụ cận, tỉnh Gia Lai đến năm 2040, định 

hướng đến năm 2050; mục 2 dự thảo Tờ trình của Sở Xây dựng về việc trình HĐND 

tỉnh thông qua Nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng Thành phố Pleiku và 

vùng phụ cận, tỉnh Gia Lai đến năm 2040, định hướng đến năm 2050: Đối với nội 

dung này, Sở Tư pháp đã có ý kiến tại Văn bản số 926/STP-XD&KTVB ngày 

15/6/2021, đề nghị Sở Xây dựng nghiên cứu bổ sung thêm các cơ sở pháp lý được 

nêu tại mục 2 Văn bản số 926/STP-XD&KTVB để tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh 

trình Hội đồng nhân dân tỉnh thông qua Nhiệm vụ điều chỉnh tổng thể Quy hoạch 

chung xây dựng đô thị Pleiku và vùng phụ cận tỉnh Gia Lai đến năm 2045.  

2. Đối với dự thảo Nghị quyết thông qua Nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch 

chung xây dựng Thành phố Pleiku và vùng phụ cận, tỉnh Gia Lai đến năm 2040, định 

hướng đến năm 2050 

a) Tại phần căn cứ ban hành, để đảm bảo tính thống nhất, đề nghị bỏ các căn 

cứ: 

- Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật ngày 22 tháng 6 năm 2015; 

- Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp 

luật ngày 18 tháng 6 năm 2020. 

b) Tại Điều 2 

- Ở khoản 1, sửa nội dung: “UBND tỉnh” thành “Ủy ban nhân dân tỉnh” nhằm 

đảm bảo tính chính xác của văn bản. 

- Bỏ khoản 2 vì không cần thiết. 
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c) Tại phần nơi nhận 

- Bỏ nội dung: “Cục kiểm tra văn bản QPPL - Bộ Tư pháp”; “Vụ pháp chế - Bộ 

Xây dựng”. 

- Sửa nội dung: “Văn phòng: Tỉnh ủy, HĐND, UBND tỉnh” thành “Văn phòng: 

Tỉnh ủy, ĐĐBQH và HĐND tỉnh, UBND tỉnh” nhằm đảm bảo tính chính xác của văn 

bản. 

 

Trên đây là nội dung phúc đáp của Sở Tư pháp đối với Văn bản số 958/SXD-

QLQH ngày 31/5/2021 của Sở Xây dựng./. 

 

Nơi nhận: KT. GIÁM ĐỐC 
- Như trên; 

- Giám đốc Sở TP (để b/c); 

- Lưu: VT, XD&KTVB. 

PHÓ GIÁM ĐỐC 

 

 

 

 

 

 

Nguyễn Như Ý 

 



UBND TỈNH GIA LAI CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

SỞ TƯ PHÁP Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

Số:     /STP-XD&KTVB Gia Lai, ngày      tháng 6 năm 2021 

V/v phúc đáp Văn bản số 

1041/SXD-QLQH ngày 11/6/2021 

của Sở Xây dựng 

 

 

 

Kính gửi: Sở Xây dựng. 

 

Sở Tư pháp nhận được Văn bản số 1401/SXD-QLQH ngày 11/6/2021 của Sở 

Xây dựng về việc giải trình nội dung trình HĐND tỉnh thông qua Nhiệm vụ điều 

chỉnh tổng thể Quy hoạch chung xây dựng đô thị Pleiku và vùng phụ cận đến năm 

2045.  

Sau khi nghiên cứu nội dung Văn bản số 1041/SXD-QLQH và đối chiếu các 

quy định liên quan, Sở Tư pháp có ý kiến như sau: 

1. Đối với Văn bản số 1041/SXD-QLQH của Sở Xây dựng 

Tại mục 2 Văn bản số 1041/SXD-QLQH, Sở Xây dựng xác định tính chất quy 

hoạch là “Quy hoạch vùng liên huyện, trong đó thành phố Pleiku là chủ thể chính”. 

Điểm a khoản 2 Điều 34 Luật Xây dựng năm 2014 (được sửa đổi, bổ sung bởi 

khoản 9 Điều 28 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy 

hoạch năm 2018) quy định thẩm quyền phê duyệt nhiệm vụ và đồ án quy hoạch 

xây dựng đối với quy hoạch xây dựng vùng liên huyện thuộc Ủy ban nhân dân 

cấp tỉnh. 

Tuy nhiên, tại mục 5 Văn bản số 1041/SXD-QLQH, Sở Xây dựng lại viện dẫn 

quy định của khoản 7 Điều 29 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên 

quan đến quy hoạch năm 2018
1
 để xác định thẩm quyền phê duyệt nhiệm vụ và đồ án 

quy hoạch xây dựng thuộc Thủ tướng Chính phủ là chưa phù hợp, có sự mâu thuẫn 

giữa các nội dung giải trình. 

2. Về cơ sở pháp lý để tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh trình Hội đồng 

nhân dân tỉnh quyết định Nhiệm vụ điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung xây 

dựng đô thị Pleiku và vùng phụ cận tỉnh Gia Lai đến năm 2045 

- Tại khoản 30 Điều 3 Luật Xây dựng năm 2014 (được sửa đổi, bổ sung bởi 

điểm b khoản 18 Điều 28 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan 

                                                           
1
 Sửa đổi, bổ sung Điều 44 Luật Quy hoạch đô thị năm 2009 
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đến quy hoạch năm 2018) quy định: “Quy hoạch xây dựng là việc tổ chức không gian 

của đô thị, nông thôn và khu chức năng; tổ chức hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật, 

hạ tầng xã hội; tạo lập môi trường thích hợp cho người dân sống tại các vùng lãnh 

thổ, bảo đảm kết hợp hài hòa giữa lợi ích quốc gia với lợi ích cộng đồng, đáp ứng 

mục tiêu phát triển kinh tế - xã hội, quốc phòng, an ninh, bảo vệ môi trường, ứng phó 

với biến đổi khí hậu. Quy hoạch xây dựng được thể hiện thông qua đồ án quy 

hoạch xây dựng gồm sơ đồ, bản vẽ, mô hình và thuyết minh. 

- Khoản 1 Điều 22 Luật Xây dựng năm 2014 (được sửa đổi, bổ sung bởi khoản 

6 Điều 28 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch 

năm 2018) quy định trách nhiệm tổ chức lập quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, 

quy hoạch xây dựng vùng huyện: “Ủy ban nhân dân cấp tỉnh tổ chức lập nhiệm vụ 

và đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện thuộc đơn vị hành chính do mình 

quản lý”. 

- Khoản 2 và khoản 4 Điều 34 Luật Xây dựng năm 2014 (được sửa đổi, bổ sung 

bởi khoản 9 Điều 28 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến 

quy hoạch năm 2018) quy định: 

“2. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phê duyệt nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây 

dựng sau: 

a) Quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện; 

b) Quy hoạch chung xây dựng khu chức năng, trừ các quy hoạch quy định tại 

khoản 1 Điều này. 

c) Quy hoạch phân khu xây dựng khu chức năng. 

4. Ủy ban nhân dân các cấp tổ chức lập quy hoạch xây dựng có trách nhiệm 

trình Hội đồng nhân dân cùng cấp quyết định trước khi được cơ quan nhà nước có 

thẩm quyền xem xét, phê duyệt”. 

Căn cứ các quy định trên, việc Ủy ban nhân dân tỉnh - cơ quan có thẩm quyền 

lập nhiệm vụ điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung xây dựng đô thị Pleiku và vùng 

phụ cận, tỉnh Gia Lai đến năm 2045 - trình Hội đồng nhân dân tỉnh quyết định trước 

khi Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, phê duyệt nhiệm vụ điều chỉnh tổng thể quy hoạch 

chung xây dựng đô thị Pleiku và vùng phụ cận, tỉnh Gia Lai đến năm 2045 là phù 

hợp. 

Trên cơ sở nội dung đã nêu tại mục 1 và mục 2 Văn bản này, đề nghị Sở Xây 

dựng rà soát lại nội dung tại dự thảo Tờ trình về việc thông qua nhiệm vụ điều chỉnh 

tổng thể quy hoạch chung xây dựng đô thị Pleiku và vùng phụ cận, tỉnh Gia Lai đến 
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năm 2045 trình Hội đồng nhân dân tỉnh nhằm đảm bảo trình bày nội dung đầy đủ, cụ 

thể, rõ ràng, thống nhất.  

 

Trên đây là nội dung phúc đáp của Sở Tư pháp đối với Văn bản số 1041/SXD-

QLQH ngày 11/6/2021 của Sở Xây dựng./. 

 

Nơi nhận: KT. GIÁM ĐỐC 
- Như trên; 

- Giám đốc Sở TP (để b/c); 

- Lưu: VT, XD&KTVB. 

PHÓ GIÁM ĐỐC 

 

 

 

 

 

 

Nguyễn Như Ý 

 



CDNG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQc lip - TV do - H,nh phuc

HOI DONG NHAN nAN
TiNHGIALAI

sf>: INQ-HDND GiaLai, ngay thang ndm 2021

I DVTHAo I
NGHIQUYET

Thong qua Nhi~mvl}.di@uchinh Quy hoaeh chung xiy dl}'llgThanh ph6
Pleiku va vung ph\! c~n, tinJi Gia Lai d~n nam 2040,

dinh hU'Ong den nim 2050

HOI DONG NHAN DAN TiNH GIA LAI
. KHOA XII - ICY HOP THU ...

Can eu Ludt T6 chuc ehinh quyJn dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can eu Ludt sua il6i, b6 sung m9t sa iliJu eua Ludt T6 chuc Chinh phu va
Ludt T6 chuc ehinh quyen ilia phuong ngay 22 thong 11 ndm 2019;

Can eu Lu~t Xay dung ngizy 18 thang 06 ndm 2014;

Can cu' Ludt Quy hoach tlo thi ngay IZthang 06 nam 2009;

Can eLl' Ludt sua d6i, b6 sung m9t sa diJu cua Ludt Xay dung 2014 nam
2020;

Can eLl' Ludt sua d6i, b6 sung m9t sa iliJu eua 3 7 ludt eo lien quan d~n
quy hoach niim 2018;

Can eLl'Nghi dinh s6 37120101ND-CP ngizy 0710412010 eua Chinh phu vJ
ldp, thdm dinh, phe duyet va quem ly quy hoq,eh tlo thi;

Can cu' Nghi dinh s6 44120151ND-CP ngizy 0615/2015 eua Chinh phu Quy
dinh chi ti~t m9t s6 nt5idung vJ Quy hoq,eh xay dl!ng;

Can eLl'Nghi dinh sa 72120191ND-CP ngizy 3018/2019 eua Chinh phu sua
d6i b6 sung m9t s6 diJu eua Nght dinh 37120101ND-CP ngizy 0714/2010 eua
Chinh phu vJ l~p, thdm dinh, phe duy~t viz quan ly quy hoq,eh do thi viz Nghi
qinh so' 44120151ND-CP ngay 0615/2015 eu'a Chfnh phu' vJ vi~e quy 4inh chi tiit
mpt sb npi dung v~ quy hO(1,ehxciy dl:lng;

Can eLl' Quyit iltnh s6 127IQD-TTg ngizy 2510112018 eua Thu tu{rng
Chinh phu vJ vi~e phe duy~t Nhi~m V1:l Quy hoq,eh xciy d7plg vimg tinh Gia Lai
din nam 2030, tam nhin d~n niim 2050;

Can eLl' Quy~t dinh s6 146IQD-TTg ngizy 2210112020 eua Thu tu{rng
Chinh phu vJ vi~e eong nh~n thanh ph6 Pleiku la do thi loq,i I thuge tinh Gia
Lai,'



Can Cll- Quydt dinh sa 11941QD-TTg ngay 221712014 cua Thu tutmg
Chinh phu vJ viec phe duyet Quy hoach xciy dung vung Tiiy Nguyen ddn ndm
2030;

Can Ctf Cong van sa 699ITTg-CN ngay 101612020 cua m« tutmg Chinh
phil cho phep lfj,paiJu chinh tling thi QHCXD thanh pha Pleiku ddn niim 2030,
tam nhin 2050;

Xet Ta trinh sa ITTr-UBND ngay ...1.../2021 cua Uy ban nhdn dan
tinh; Baa cao tham tra sa IBC-HDND-KTNS ngay ... ./. ..12021 cua Ban Kinh t~ _
Ngdn sach H{ji a6ng nhdn dan tinh va y kiin thao ludn cua dai bidu Hoi d6ng
nhdn nhdn dan tai kY hop.

QUYETNGHJ:

Diiu 1. Thong qua Nhiem vu di~u chinh Quy hoach chung xay dung
Thanh ph6 Pleiku va vung ph\! c~n, tinh Gia Lai dSn nam 2040, dinh huang uSn
nam 2050 (co Nhiem vu dieu chinh quy hoach kern theo).

Diiu 2. T6 chirc thtrc hien. .
Uy ban nhan dan tinh t6 chuc triSn khai th\Ic hi~n Nghj quy~t.

Nghi quySt mly dii duQ'c HE>ND tinh kh6a XII, ky hC)p.... thong qua
ngay ... thang .... nam 2021.1.

Noinh~n:
- Oy ban Th1J('m~Vl,1 Qu6c h9i;
- Van phOng Quoc hQi, Van phong Chinh phU;
- Cae BQ: Xay d\l11g,Giao thong va V~n tai, rai
nguyen va Moi truong, Tu phap;
- V\1 phap ch~ - BQXay d\l11g;
- TT Tinh dy, HDND, UBND, UBMTTQVN tinh
Gia Lai;
- Doan D1;libieu Qu6c hQi tinh;
- Cae d1;libi~u HDND;
- Cic sa, ban, nganh, doan th~ dp tinh;
- Van phOng: Tinh dy, DDBQH va HDND,
UBNDtinh;
- HDND, UBND cae huy~n, thi xii, tbanh ph6;
- Website: http://dbnd.gialai.gov.vn;
- Baa Gia Lai; Dai PTTH Hnh;
- Liinh d1;lOva chuyen vien Phong T6ng hqp;
- Luu: VT,' KTTH.

CHiT TICH

HB Van Nien
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