UBND TINH GIA LAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 229 /BC-SXD Gia Lai, ngay 26 thang 8 nam 2026
BAO CAO

V& nhém van dé giai trinh, chit van
tai Phién hop ctia Thwong truc Hoi dong nhan dan

Kinh gtri: Cac vi dai biéu Hoi déng nhan dan

Thuc hi¢n yéu cau tai Ké hoach s 28/KH-TTHPND ngay 24/8/2026 ctua
Thuong truc HO1 déng nhan dén tinh vé viéc chuén bi bao cao giai trinh, chit van
va tra 101 giai trinh, chit van tai Phién hop cuia Thuong truc HO1 df‘mg nhan dan,
S X4y dung xin trin trong bao cao Thudng truc Hoi ddng nhan dan tinh nhu sau:

Vin dé vé cong tac quan ly, khai thac nha, dat thudc sé hiru nha nwéc
con bat cap; nhieu can nha cong san dang dé trong, chwa dwgc khai thac, sir
dung hiéu qua, trong khi mgt so trwomg hgp cho thué nhung con ng tien thué
kéo dai; lam ré nguyén nhan dé tai san cong lang phi, so tién phai truy thu
va giai phap thu hoi, xir ly.

1. Tinh hinh thuc hién thoi gian qua

a) Trudc sap nhap tinh:

- Tinh Binh Pinh: S¢ Xay dung dugc giao quan 1y, st dung 177 can nha &
thudc 47 khu nha tap thé, chung cu; trong d6 150 can c6 nguoi & (g(‘)m 75 can co
hop dong thué nha, 75 can chua c6 hop dong thué nha), 27 can dang dé trong, chu
yéu d3 xudng cép, khong bao dam diéu kién an toan dé tiép tuc st dung hodc thudc
dién phai di do1i, thu hoi, xur 1y theo chu truong cuia UBND tinh, cu thé: 04 can tai
nha s 115 Phan Boi Chau dang xtr Iy theo chu treong ctia UBND tinh; 22 cin tai
cac khu nha tip thé, chung cu cii thudc Dé an di doi hoic thude dién phai di doi,
thu hoi dé xir Iy nén khéng tiép tuc bd tri cho thué; 01 cin c6 ngudn gdc 12 nha tai
dinh cu tai vi tri sat chan nii Ba Hoéa, c6 nguy co sat 16, dang duoc ra soat, xu ly
theo huéng giao cho dia phuong quan 1y, xir 1y theo quy dinh vé quan Iy sir dung
tai san cong.

- Tinh Gia Lai: S¢& Xay dung dugc giao quan ly, sit dung 132 can nha 6.
Trong d6: 117 can dang cho thué, 15 co s nha, dat dang dé trong (gom: 02 ngoi
nha rieng lé, 02 can thugc Chung cw Lé Loi, 06 can nha o cong vu va 05 1o dt
dé trong cé nguon géc nha ¢ da sdp). Cac co so nha, dat dé trong nay duoc thu
héi tir cac ho thué trude day, sau khi thu hdi, theo quy dinh hién hanh khong bd
tri cho thué dbi véi d6i twong méi.

b) Sau sép nhap tinh:

Trudc sap nhap tinh 12 309 cin; sau khi sap nhap tinh, tong s6 nha & do S¢
Xay dung quan ly str dung 1a 293 can (Gia Lai Pong: 177 can; Gia Lai Tay: 116



cdn), giam 16 cin so vi tong sb trude sap nhap (16 cin 1a Khu tap thé Khi twong
thuy van khu vuc Tay Nguyén, phuong Pleiku dé thu hoi, thao d& dé thuc hién
cong tac giai phong mat bang thuc hién du an Cai tao nut _giao thong Phu DPong).
Trong d6, 172 can dang cho thué c6 hop dong, 46 dang de tréng (gom: 27 cin dé
tréng trén dia ban Gia Lai Péng, 19 co so nha, dat dé trong trén dia ban Gia Lai
Tady), 75 can dang c6 ngudi st dung nhung chua ky hop dong.

Tinh dén thang 8/2026, tong sb tién thué nha da thu 1a 731.145.945 dong;
tong s tién ban nha 1a 1.605.818.000 ddng; tong s tién thué nha tir cac thoi ky,
giai doan trudc chuyén sang sau khi thuc hién don ddc, thu hdi cong no, s6 du ng
con lai 13 700.514.212 dong.

Ngoai ra, trong thoi gian qua, S¢ Xay dung da ra soat, bao cao dé xuét
UBND tinh thong nhat chu truong ban 07 can nha (trong do: UBND tinh da ban
hanh quyét dinh ban 03 can; 04 can chua c6 quyét dinh ban).

2. Ton tai, han ché, nguyén nhan:

Hién tai, vi¢c quan ly, sir dung, van hanh nha & cii thudc tai san cong duogc
thuc hién theo quy dinh. Tuy nhién, van con mot s6 ton tai nhu no tién thué nha;
cham ndp tién thué nha; con mot sb co so nha, dat con dé tréng chua xur ly, chua
ky hop dong tir nhitg nguyén nhan sau:

- Tién thué nha con no do tir cac thoi ky, giai doan trude dé lai.

- M6t s6 truong hop c6 hoan canh kinh té thuc sy kho khin, thu nhap thap chi
du trang trai cac nhu cau sinh hoat thiét yéu; mot s6 truong hop phai nhan ho trg cia
Nha nudce, khong bao ddm kha nang thanh toan day du tién thué nha.

- Mot sb truong hop c6 kién nghi khi nao Nha nude giai quyét ban hoa gia nha
s€ tra tién thué nha con ng day du (hién tai, cdc h van dong tién thué nha hang
thang).

- Cac can nha dé tréng, chua ky hop dong, 1y do: (1) Cac cin ndy nam trong
cac khu chung cu, nha tap thé van con can hd dang cho thué, khong thé xir 1y doc lap
duoc (hién tai da dugc UBND tinh phé duyét Phuong an thuc hién Dé an di doi,
cho chu truong ban dau gid); (2) Trude ddy, UBND tinh Binh Dinh c¢6 Vin ban sb
1572/UBND-KT ngay 02/4/2018 c6 ¥ kién khong dat van dé cho thué d6i véi co
s& nha dat tai s6 120 duong L& Lo, Iy do: UBND tinh dang xin chu truong Ban
Thudng vu Tinh ty dé xu Iy cac chung cu cii trén dia ban thanh phd Quy Nhon;
(3) Trung tdam Quy hoach va Kiém dinh xay dung nhiéu 1an c6 van ban thong béo
moi cac ho lam thi tuc ky hop dong thué nha nhung cac ho lay 1y do 1a can ho
dang ¢ da dugc mua tir Cong ty ma ho dé lam viéc trudce day da bd tri nén khong
thuc hién thu tuc ky hop dong thué (Nha tap thé s6 667 Tran Hung Pao, phudng
Quy Nhon); (4) 11 can nha & cong vu dé tréng trén dia ban Gia Lai Tay (phdt sinh
ting so véi 06 can trwde sap nhdp tinh la do cdc doi twong thué trd lai), sau khi
sap nhap tinh, chuyén trung tim hanh chinh moi, han ché dbi tuong du diéu kién
bb tri cho thué theo quy dinh.

3. Giai phap khic phuc thoi gian dén:

a) Bdi v6i nhitng can nha dang dé tréng, chwa duoc khai thac, st dung hiéu
qua:



- Déi voi 22 can nha daé tro”'ng, tap trung tai cac chung cu, nha tap thé da
xuong cap tai so 42-44 Tang Bat Ho (03 can), tai s6 120 dwong Lé Loi (16 can),
tai s6 197 dwong Tang Bat Ho (03 can):

Ngay 22/8/2026, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3622/QD-UBND phé
duyét Phuong an thyc hién Pé 4n di doi cac hd dan dang sinh séng tai cac khu
nha tap thé thugc tai san cong thudc Ké hoach xay dung lai cac chung cu cii da
xudng cap, cu the tai s6 42-44 Tang Bat Ho s6 120 duong Lé Loi, s6 197 dudng
Tang Bat H, s6 667 Tran Hung Pao, s6 67 Lé Hong Phong, phuong Quy Nhon
vo1 muc tiéu: Thuce hién di doi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 73 Luat Nha ¢ ndm
2023; dé lam co s 1ap phuong an chi tiét di doi cac hd dan dang sinh sbng tai cac
can ho thudc tai san cong thudc K& hoach xay dung lai cac chung cu cii da Xuéng
cap theo Dé an da phé duyét tai Quyét dinh s6 12/QD-UBND ngay 26/01/2026
ctia Chu tich UBND tinh; gop phan thyc hién hiéu qua chuong trinh cai tao, xay
dung lai chung cu cii, chinh trang do thi va ning cao chat lugng nha & cho nguoi
dan; khai thac hiéu qua quy dat cac khu nha tap thé, chung cu cii sau khi di doi.
Thoi gian hoan thanh dy kién trong nam 2027. Khi trién khai Phuong 4n di doi
néu trén, sé thuc hién dbi chiéu, x4c dinh va thu hdi cong ng theo quy dinh trude
khi thuc hién bb tri cho thué can ho méi theo phuong an chi tiét duoc duyét.

Sau khi di doi cac chung cu cii néu trén, So Xay dung sé chi tri, phdi hop
véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan ra soat, dé xuat phuong an quy hoach, muc
dich sur dung cu thé, dé co phuong an khai thac, st dung quy nha, dét sau khi thu
hoi bao dam hiéu qua; Trung tdm Phat trién quy dat tinh tiép nhan, quan ly, dé
xuat khai thac quy dat theo quy dinh.

- D6i v6i 04 can hd dé trong tai ngdi nha sé 115 dwong Phan Béi Chadu,
phirong Quy Nhon: Ngbi nha ¢ quy mo 03 tang, nhiu ho o, di ban hoa gia mot
phan cho cac ho dang thué; S¢ Xay dung da dé xuat UBND tinh thong nhat giao
Trung tAm Phat trién quy dét tinh t6 chic ban dau gia, hién tai Trung tim dang xay
dung phuong an ban dau gia.

- D6i v6i 01 can ¢é ngtgc;n g’é’c la nha tai dinh cuw tai Khu tai dinh cuw Xom
Tiéu: SO Xay dyng ra soat, d¢ xuat xu ly theo hudng giao cho dia phuong quan
1y, xur ly theo quy dinh vé quan 1y st dung tai san cong.

- D6i véi 04 co so nha, dat dé trdng trén dia ban Gia Lai Tdy (gom: 01 ngoi
nha riéng lé va 03 1o dat trong cé nguon goc nha & da sdp): So Xay dung tiép tuc
ra soat, dé xuat UBND tinh xem xét c¢6 chu truong ban du gia theo quy dinh.

- D6i véi 01 can thude Chung cuw Lé Loi (Trwde sdp nhdp tinh la 02 cdn,
sau khi sap nhdp tinh, dd bé tri 01 cin cho 01 truong hop anh hwéng thu hoi Khu
tdp thé Khi twong thity van khu viee Tay Nguyén, phwong Pleiku): So Xay dung
tiép tuc quan 1y ciing 50 cin dang cho thué.

- P6i v6i 03 co so nha, ddt dé trdng trén dia ban Gia Lai Tdy (gom: 01 can
c6 nha, 02 16 ddt trong c6 nguon goc nha & da sdp): S& Xay dung da dé xuit
UBND tinh théng nhat chi truong ban dau gia theo quy dinh.

- Déi véi 11 can nha & cong vu de trong trén dia ban Gia Lai Tdy: Hién tai
khu nha ¢ cong vu nay con 01 truong hop dang thu€, S Xay dung s€ 1am viéc cy
thé truong hop nay theo hudng cham dut hop dong thué nha, thu hoéi, sau do dé



xuat UBND tinh xtr 1y theo quy dinh phép luat vé quan 1y sir dung tai san cong.
b) Béi véi cac trudng hop chua ky hop dong:

Trong s 75 can chua ky hop dong, c6 37 céan sé& thuc hién theo Quyét dinh
s6 3622/QD-UBND ngay 22/8/2026 cia UBND tinh phé duyét Phuong an thuc
hién Dé an di doi cac ho dan dang sinh sdng tai cac khu nha tap thé thudc tai san

cong thude Ké hoach xay dung lai cac chung cu cti da xubng cap; 38 can con lai
nam rai rac tai cac ngdi nha nhiéu ting nhiéu ho ¢ trén dja ban phuong Quy Nhon,
S X4y dung sé ra sodt, phan loai, hoan thién hd so va dé xuit xir Iy theo quy dinh.

C) DPdi voi cac truong hop no tién thué nha, cham nop tién thué nha & thudc
tai san cong.

- Déi voi truong hop thude dién duge mién, giam tién thué nha o: S& Xay
dung dé c6 Van ban s6 5831/SXD-QLN ngay 25/7/2026 gui So Noi vy, UBND cac
phuong: Quy Nhon, Pleiku, Dién Hong dé xac minh cac truong hop c6 thudc dbi
tuong thudc d6i trong 13 ngudi c6 cong véi cach mang, ho ngheo, can nghéo, ngudi
khuyét tat, nguoi cao tudi thudce dién bao tro xa hoi va ddi tuong dic biét kho khin
vé nha & tai d6 thi thudc dién mién, giam tién thué nha & cii thudc tai san cong theo
quy dinh tai Diéu 67 Nghj dinh s6 95/2024/ND-CP. Hién tai, S¢ Xy dung dang phoi
hop vo1 UBND cac phuong hoan thién, cung c¢b hd s0, xac dinh chinh x4c dbi tuong,
thot gian duge huong va so tién dugc mién, giam; sau do xac dinh lai chinh xac so
tién con phai nop, dé xuat UBND tinh xem x4t giai quyét.

- P6i véi truong hop co hoan canh kinh té thuc sy kho khan nhung khong
thudc dién mién, giam: Tiép tuc van dong, ddi thoai va xdy dung 10 trinh thanh toan
pht hop trong pham vi phap luét va hop dong cho pheép; dong thoi yéu cau cam két
cu thé vé thoi gian, so tién thanh toan, khong dé no tiép tuc phét sinh.

- Péi voi trudng hop khong cé hoan canh kinh té kho khan nhung khong dong
tién thué nha: (1) Boi véi quy nha do S& Xay dung truc tiép quan 1y van hanh, S&
Xay dung d3 ban hanh Thong béao s6 447/TB-SXD ngay 23/6/2026 dé nghi nop tién
thué nha; (2) Péi voi quy nha & giao cho Trung tim Quy hoach va Kiém dinh xay
dung quan 1y van hanh, hang thang Trung tim Quy hoach va Kiém dinh xay dung
ban hanh Théng béo d& nghi ndp tién thué giri cho timg ho. Trudong hop cac hd khong
tra ¢ tién thué nha & theo hop dong tir 03 thang tré 1én ma khong o 1y do chinh
dang, S& Xay dung s€ tham muru, dé xuat UBND tinh thuc hién trinh ty, tha tuc thu
héi, cudng ché thu hoi nha ¢ theo quy dinh.

- Tang cuong quan 1y tién thué, khong dé phat sinh no méi, cu thé: Yéu cau
Trung tim Quy hoach va Kiém dinh xay dung d6i chiéu cong no dén timg hop dong,
timg ho dinh ky hang thang; thong bao nghia vu tién thué dinh ky va canh bao ngay
khi phat sinh ng tir thang dau tién; khi no dén thang thi hai phai truc tiép lam viéc
v6i nguoi thué nha dé xac dinh nguyén nhéan. Trudng hop du diéu kién theo diém e
khoan 1 Piéu 127 Luat Nha & ndm 2023 (bén thué, thué mua nha & khong tra di tién
thué nha ¢ theo hop dong tir 03 thang tré- 1én ma khéng ¢6 Iy do chinh dang) thi thuc
hién quy trinh xtr Iy thu héi, khong dé no kéo dai nhidu ndm; bao cao dinh ky sb tién
phai thu, da thu, con ng, ng phat sinh méi va két qua xt 1y theo dinh ky hing thang.

- Tiép tuc ra soat, phan loai, hoan thién ho so va dé xuat xir Iy d6i véi quy nha &
cii thudc tai san cong duoc giao quan 1y sir dung theo diing thim quyén va quy dinh.



4. Trach nhiém cua don vi c6 lién quan

a) S& Xay dung dinh ky kiém tra viéc thuc hién; trudng hop dé nha & tréng,
no tién thué kéo dai thi xac dinh trach nhiém cua tap the, ca nhan lién quan, c6 bién
phap chan chinh.

b) Péi v6i Trung tim Quy hoach va Kiém dinh x4y dung c6 trach nhiém theo
dai viée thuc hién hop dong da ky két, thu tién thué, don doc thu hoi ng, kiém tra
hién trang; thuong xuyén, li€n tuc kip thoi bdo cdo ngay cac truong hop thudc di¢n
thu hoi.

Trén day 1a Bdo cdo v€ nhém van dé giai trinh, chat van tai Phién hop cua

Thuong truc Hoi ddng nhan dan, S& Xay dung trén trong bao cao Hoi dong nhan dan
tinh./. sl
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