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GiaLai, ngay)jthemg J ndm 2022

I So:..... J......•.. :.............. TO TRINH
A ~~' "BEN Ngay)h...d.....I202.k Ve vi~c de ngh] thong qua Nhiem VlJ,Quy ho~c!,

,1 • phan k u cy I~ 112000Khu du Itch van hoa doi thong ket hQ'Pdu Itch
c~u~e~··:·:········..····s'inlttli·ar; - Ia Der, huy~n Ia Grai va phirong Dten HAng, phuirng Yen D6
So va ky hl~UHS:................................ thanh ph8 Pleiku, tinh Gia Lai

Kinh giri: HQi d6ng nhan dan tinh

Can cir Ludt T6 chuc chinh quyen dia phuong ngay 1910612015; Ludt sua
d6i, h6 sung mot s6 diJu cua Ludt T6 chuc Chinh phu va Ludt T6 chuc chinh quyen
dia phuong ngay 2211112019;

Can ar Ludt Xdy dung ngay 1810612014;Ludt sua d6i, h6 sung mot s6 diJu
cua Ludt Xdy dung ngay 1710612020;

Can cir Ludt sua d6i, h6 sung miit s6 diJu cua 37 ludt co lien quan d~n quy
hoach ngay 20/1112018;

Can ar Nghi dinli s6 44120151ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi ti~t mot s6 n¢i dung vJ Quy hoacn xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72120191ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua
d6i h6 sung m¢t s6 diJu cua Nghi dinh 37120101ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh
phu vJ 19p, thdm dinh, phe duy¢t va quan If; quy hoqch do thi va Nghi dinh s6
44120151ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vJ vi¢c quy dinh chi ait m¢t s6 n¢i
dung vJ quy hoqch xdy dvng;

Can cir Thong tu s6 12120161TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B¢ Xdy dvng quy
dinh vJ h6 sa cua nhi¢m v~ va a6 em quy hoqch xdy dvng vimg, quy hoqch ao thi
va quy hoqch xdy dVng khu chirc nang agc thit;

Can cir Thong tus6 01120211TT-BXD ngay 191512021cua B¢ truang B(JXdy
dvng han hanh QCVN 01:20211BXD quy chudn leY thu¢t qu6c gia vJ Quy hoqch
xdy dvng; .

Can cir Quyit dinh s6 525IQD-UBND ngay 04/8/2016 cua UBND tinh vJ
vi¢c phe duy¢t Quy hogch t6ng th~ phat tri~n du Itch tinh Gia Lai d~n nam 2020,
tam nhin d~n nam 2030.

Can cir Quy~t dinh s6 26IQD-UBND ngay 2210112018 cua UBND tinh vJ
vi¢c phe duy¢t c16 an DiJu chinh Quy hot;lchchung xdy dvng thanh ph6 Pleiku, tinh
Gia Lai giai aoqn a~n nam 2030, tam nhin d~n nam 2050;

Can cir Quy~t ainh s6 380IQD-UBND ngay 291612021 cua VBND tinh vJ
vi¢c ban hanh K~hoqch phat triJn du lich finh Gia Lai giai aoqn 2021-2025;

Can cir Quy~t ainh s6 527IQD-VBND ngay 231812021 cua UBND tinh vJ
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niim 2030;
Xh To trinh s6 06ITTr-SXD ngay 0210312022 cua Sa Xay dung vJ viec ilJ

nghi trinh HBND tinn thong qua Nhiem v¥ Quy hoach phdn khu tY l¢ 112000 Khu
du Itch van hod il6i thong kit h9P du Itch sinh thai.

DS co co sa trien khai l~p quy hoach xay dung thea quy dinh, Uy ban nhan
dan tinh trinh HDND tinh thong qua Nhiem vu Quy hoach phan khu tY l~ 112000
Khu du lich van hoc!d6i thong kSt hQ'Pdu lich sinh thai voi nhimg nQi dung sau:

1.Ten nhiem vu quy hoach: Nhiem VI,l Quy hoach phan khu ty l~ 112000
Khu du lich van hoa d6i thong kSt hQ'Pdu lich sinh thai.

2. CO' sO' phap Iy trinh HQi dang nhan dan tinh:
_Co quan t6 chirc l~p quy hoach 18.UBND tinh (theo khoan 7 DiSu 28 Luat

sua d6i, b6 sung mot s6 diSu cua 37 luat co lien quan dSn quy hoach ngay
20/1112018, trong do co sua d6i, b6 sung DiSu 24 Luat Xay dung nam 2014).

_ Theo khoan 9 DiSu 28 Luat sua d6i, b6 sung mot s6 diSu cua 37 luat co
lien quan dSn quy hoach ngay 20111/2018 (sua d6i, b6 sung DiSu 34 Lu~t Xay
dvng nam 2014) quy dinh: UBND cac d.p t6 chuc l~p quy ho~ch xay dvng co
trach nhi~m trinh HDND cling c~p quySt dinh tru&c khi duQ'c ca quan nha nu&c co
th~m quySn xem xet, phe duy~t.

3. Tinh ch§t quy ho~ch: La khu du lich van hoa kSt hQ'Pdu lich sinh thai
g~n liSn vai cac gia tri vS canh quan tv nhien, van hoa lich su t~i khu Vl.fc.

4. M1}.ctieu quy ho~ch:
_C\l thS hoa KS ho~ch phat triSn du Iich cua tinh giai do~n 2021- 2025 thea

QuySt dinh s6 380/QD-UBND ngay 29/0/2021 cua UBND dnh Gia Lai va d6 an
DiSu chinh Quy ho~ch chung xay dvng thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai dSn nam
2030, tftm nhin dSn nam 2050 dll duQ'c UBND tinh phe duy~t t~i QuySt dinh s6
26/QD-UBND ngay 22/0112018.

_ Tren cO"sa nhUng thS m~nh s~n co cua canh quan khu Vl.fCquy ho~ch dS
tai hi~n, gin gili', phat huy va khai thac di san van hoa cua cac dan tQc tinh Gia Lai
noi rieng va Tay Nguyen noi chung.

_ Hinh thanh mQt khu du lich sinh thai, vui chai giai tri, cay xanh thS d\lc
thS thao v&imoi truOng khong gian, kiSn trUc canh quan phli hQ'P,dap ling nhu cftu
phat triSn khu du lich thea dinh huang phat triSn chung cua tinh.

_ Lam ca sa phap ly cho cac ca quan quan Iy nha nuac triSn khai quan Iy
quy ho~ch, dftu tu xay dlJng dam bao thea quy dinh phap lu~t.

5. Ph~m vi nghien crru va ranh giOi quy ho~ch:
_ Ph~m vi nghien cUu quy ho~ch: Khu VlJCnghien CUll l~p Quy ho~ch

thuQc ranh gi6i hanh chinh xli Ia Der, huy~n Ia Grai va phuOng Dien H6ng,
phuOng Yen DB, thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai.

- Ranh gi6i nghien CUllquy ho~ch:
+'phia Dong: Giap v6i khu dan cu phuOng Dien H6ng va phuOng Yen DB,

thanh pho Pleiku;
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+ Phia Tay: Giap voi dftt lang d6ng bao dan tQc thieu s6 va dftt nong nghiep

thuoc xii Ia Der;
+ Phia Nam: Giap voi dftt nong nghiep va duong Nguyen Van Cir, dirong

tinh 664;
+ Phia B~c: Giap voi khu lang d6ng bao dan tQc thieu s6 va duong Phan

Dinh Phung.
6. D\f bao quy mf quy hoach:
- T6ng dien tich nghien ciru l~p quy hoach: Khoang 125 ha-130 ha (dien

tich nghien ciru se duoc xac dinh cu th~ trong buoc l~p db an quy hoach phan khu).
- Dan s6 du kien trong Khu du lich: Dan s6 quy d6i khoang 500 nguoi.
- D\I bao luong khach du lich trung binh tai khu V\ICnghien CUu:20.000

khach/nam,
7. Chi tieu kinh t~ -Icy thuat:
Th\Ic hien thea QCVN 01 :20211BXD, QCVN 07:2016/BXD va cac quy

dinh khac lien quan.
8. Ha SO' san pham quy hoach:
Thuc hien thea Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BQ Xay

dung quy dinh v6 h6 sa nhiem vu va d6 an quy hOC;lChxay d\fllg, quy hOC;lChdo thi
va quy hOC;lChxay d\Ing khu chilc nang d~c thu va cac quy dinh khac lien quan.

9. T6 chrrc th\fc hi~n:
- Thai gian th\IC hi~n: Nam 2022.
- CO'quan phS duy~t quy hOC;lCh:UBND tinh.
- CO'quan thfim dinh quy hOC;lCh:S6 Xay d\fllg.
- CO'quan thong qua quy hOC;lCh:HDND tinh.
- Dan vi triSn khai l~p quy hOC;lCh:S6 Xay d\fllg.
- Dan vi ttl vftn l~p quy hOC;lCh:Trung tam quy hOC;lChxay d\fllg Gia Lai.
(Co h6 sO'Nhi¢rn v¥ quy hogch kern theo)
UBND tinh kinh trinh HDND tinh thong qua Nhi~m V\l Quy hOC;lChphan

khu ty l~ 1/2000 KhU du lich van hoa d6i thong k~t hgp du lich sinh thai lam cO's6
triSn khai cac buac ti~p theo./.~_-

NO'inh~n: TM. uY BAN NHAN DAN
- Nhu kinh gui; KT. CHU TICH
- Thm.mgtwc Tinh uy (b/c); ~~' .,.

j ~.....~.0 CHUTICH
- ThuOngtwc HDND tinh (b/c); ~/'\,~, -=,' ,--.-,~~, ::~" •
- D/c CM tich, Ph6 CM tich UBND tinh; r /~~ ~\\
:~~,~~~~~~~~Pleiku; ~~(t!-~l I
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TRUNG TAM QUY HOACH
XAYD\fNG GIA LAi

CQNG HoA XA HQI CHU NGHiA VI:E:TNAM
Doc l~p - T\)' do - Hanh phuc

-----------------------
---------------------------

"

NHI~M VV QUY HO~CH PHAN KHU TY L~ 112000
KHU DU LJCH VANHoA DOl THONG

KET HQP DU LJCH SINH THAI
DIA DIEM: HUYBN IA GRAI vA THANH PHO PLEIKU, TiNH GIA LAI

I. LY DO vA MVC TIEU L4P QUY HO~CH:
1.1. Ly do I~p quy hoach:

Pleiku va vung phu c~n duoc biet den la mQt thanh ph6 tren cao nguyen, quanh
nam mat me, trong lanh voi nhieu danh lam, thang canh nbi tieng, cung voi do thanh
ph6 dap irng duoc cac nhu cAuvS co s6 v~t chftt ky thuat, ket cftu ha tAng, nhftt la h~
thong giao thong ket n6i lien vung, n!)i tinh. Hien nay, Pleiku dff la do thi Ioai I true
thuoc tinh Gia Lai g~n voi khu vue phu c~n huyen Ia Grai, ChU'Pah, Dak Doa co di~u
kien vS moi tnrong, canh quan tu nhien, nhieu loi the v€ phat trien du lich va m!)t s6 co
sa ha tAng co ban diroc dAu tu trong nhtrng narn qua la nen timg d~ phat tri~n du lich
len m!)t tAmcao mai, thu hut dong dao du khach trong va ngoai nuac. Cac 19i the phat
tri~n thanh ph6 Pleiku va vung ph\l c~nnhu sau:

- V€ t6c d!) do thi hoa t~i vung giap ranh thanh ph6 Pleiku: Cac khu VI!Cgiap ranh
thanh ph6 Pleiku dang co xu huang phat tri~n va do thi hoa nhanh cling d~t ra bai to(in
v€ quan Iy, dinh huang va ki~m soat phat tri~n, dam bao SlJ can d6i hoa gifra khu loi do
thi v6i vung giap ranh la nong thon.

- Cac dl! an dQng Il!c:
+ Khu du lich Bi~n H6 - Chu Dang Ya (thanh ph6 Pleiku va huy~n Chu Pah) a

phia B~c.
+Khu cong nghi~p Nam Pleiku (huy~n Chu Se, Chu Prong) 6 phia Nam;
+ Khu do thi ph(rc hgp Dak Boa (san gon, khu bi~t thl! nha 6, khu the d\1Cth~

thao cftp tinh, cong vien chuyen d~, resort, trung tam h{>inghi), ChQ'dAum6i nong san
qu6c te, cac dl! an nong nghi~p (rng d\lng cong ngh~ cao, d\l' an di~n gio, cac c\lm cong
nghi~p t~i huy~n Dak Doa, khu hanh chinh va dan cu mai (huy~n Dak Doa) 6 phia
Dong; ,

+ Khu du Iich va cong vien sinh thai d6i thong (huy~n Ia Grai va thanh ph6
Pleiku) a phia Tay.

- Cac tuyen giao thong huyet m~ch:
+ Phia Dong B~c va Dong Nam: Duong tranh Qu6c l{>19 dffn~m trong ke ho~ch

tri~n khai trong giai do~n 2021 - 2025 clla UBND tlnh Gia Lai va B{>Giao thong V~n
tiii, se tra thanh 2 hfmh lang kinh te quan tr<;mgco tac d{>ngtr\l'c tiep den cftu truc phat
tri~n do thi Pleiku va vung phv c~n.

+ Phia Nam: Duong cao t6c Quy Nhan - Pleiku - cua khdu qu6c t€ L~ Thanh
d6ng vai tro quan tr<.mgtrong v~n tai va giao thuang gifra vung Tay Nguyen noi chung,
tlnh Gia Lai va thanh ph6 Pleiku noi rieng vai khu VI!CDuyen hili mien Trung va cira
ngo di cae nuac trong khu VI!CASEAN.
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+ Phia Tay: Hanh lang cao t6c B~c Nam doan qua tinh Gia Lai; dirong tranh phia
lay se dong vai tro cira ngo moi vao thanh ph6 va Ia true kinh t~ quan trong kSt n6i
toan Vung Tay Nguyen.

Rieng Iinh VlJCdu lich, m9t trong nhung t~m nhin phat tri~n trong tuong lai cua
TP. Pleiku la khai thac co hieu qua tiem nang du lich cua thanh ph6 va vung phu can;
kSt n6i voi cac dia phirong trong tinh, khu VlJCmien Trung- Tay Nguyen de hinh thanh
cac diem, tuyen du lich co chfrt hrong, thu hut du khach. Phfrn dfru xay dung Pleiku va
vung phu c~n la diem dSn du Itch trong tam cua tinh, dia chi hfrp d~n tren ban db du
lich Vi~t Nam.

Dung tnroc tiern nang phat tri~n du lich Ia rfrt Ion, viec I~p db an Quy hoach phan
khu ty I~ 112000Khu du Itch van hoa fJ6i thong kh h9'Pdu Itch sinh thai Ia h~t suc c~n
thi~t v&iml)C tieu Cl)th~ hoa db an Di~u chinh Quy ho~ch chung xay dl)'ng thanh ph6
Pleiku, tinh Gia Lai dSn nam 2030, t~m nhin dSn nam 2050 da dugc Uy ban Nhan dan
tinh Gia Lai phe duy~t t~i Quy~t dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/0112018 va cac vung
pht,I c~n co lien quan (trong do co xa Ia Der, huy~n Ia Grai) va Quy~t dinh s6 525/QD
UBND ngay 04/8/2016 cua UBND tinh Gia Lai v~ vi~c phe duy~t Quy ho~ch t6ng th@
phat triSn du lich tinh Gia Lai d~n nam 2020, t~m nhin d~n nam 2030.

DS tiSn hfmh hi~n thlJc hoa d6 an Quy ho~ch chung, c~n phai triSn khai nhung
bu6c ti~p theo, Cl)thS la I~p db an Quy ho~ch phan khu ty I~ 112000 Khu du Itch van
hod fJ6i thong kit h(lp du Itch sinh thai - ky vong se mang I~i m9t di~n m~o mai cho
khu Vl)'C,khai thac hi~u qua gia tri v~ canh quan thien nhien, van hoa ban dia; khong
nhung thu hut cu dan va khach du lich ma can mang y nghla nhu m9t ti~n d~ cho St,I'
phat triSn tbng thS v~ du lich van hoa sinh thai tren dia ban huy~n Ia Grai va thanh ph6
Pleiku noi rieng, va cho tinh Gia Lai noi chung.
1.2. Ml}.ctieu va nhi~m vI}.ciia etA an quy ho~ch:
1.2.1. Muc tieu:

- Cv th~ hoa QuySt dinh s6 525/QD-UBND ngay 04/8/2016 cua UBND tinh Gia
Lai v~ vi~c phe duy~t Quy ho~ch t6ng th~ phM tri~n du lich tinh Gia Lai d~n nam
2020, t~m nhin d~n nam 2030, K~ ho~ch phM tri~n du Iich cua tinh Gia Lai giai do~n
2021- 2025 theo Quy~t dinh s6 380IQD-UBND ngay 29/0/2021 cua UBND tinh Gia
Lai va Db an Di~u chinh QHC xay dl)'ng thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai d~n nam 2030,
tftm nhin d~n nam 2050 da duqc Uy ban Nhan dan tinh Gia Lai phe duy~t t~i Quy~t
dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/0112018.

- Tren ca sa nhung th~ m~nh s~n co cua c{mh quan khu Vl,l'Cquy ho~ch de bli
hi~n, gin gift, phat huy va khai thac di san van hoa cua cac dan t9c tinh Gia Lai noi
rieng va Tay Nguyen noi chung. ,

- Hinh thanh m<)tkhu du Iich sinh thai, vui chai giai trf, cay xanh th~ dl)c th~ thao
v&i moi twang khong gian, ki~n true canh quan phil hgp, dap (rng nhu c~u phat tri~n
khu du lich thea dinh huang phM tri~n chung cua tinh.

- Lam ca sa phap Iy eho cac cO'quan qmin Iy nha nU6c tri~n khai quan Iy quy
ho;;tch, d~u tu xay dlJng dam bao thea quy dinh phap lu~t.
1.2.2. Nhi?m V(I cilaDa an quy hO(lch:

- T6 chuc I~p m6i QHPK cho phil hgp v&i cac quy dinh hi~n nay d~ lam ca sa
xac dinh dlJ an d~u tu, l~p quy ho~ch chi tiSt tren ca sa ra soat Quy ho;;tehchi ti~t Cong
vien van hoa cae dan t<)cGia Lai t~i Quy~t dinh s6 61/2002/QD-UB ngay 291712002
eua UBND tinh va duqc di~u ehinh t;;ti Quy€t dinh s6 08/2007/QB-UB ngay
31/0112007 cua UBND Hnh;

- Xac dinh ro ranh gi6i, tinh eh~t, quy rna cac cong trinh trong ph;;tmvi nghien
cuu l~p quy ho~ch, lam can eu cho vi~e quan Iy quy ho~ch xay dl)'ng;
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- Dinh huang nghien ciru tren tinh than chu trong trong viec phat huy ban s~c van
hoa rieng cua tung khu VlJC.

- Ra soat, danh gia hien trang su dung dfrt, kien true, canh quan ..., h¢ thong ha
tftng ky thuat;

- D€ xuat giai phap t6 chirc khong gian ki€n true - canh quan phil hop voi tiem
nang phat trien cua khu quy hoach; hai hoa duoc gitra khong gian duoc xay moi voi
khong gian hien trang;

- Xac dinh mang hroi duong quy hoach, t6 clnrc giao thong thuan loi, an toan;
- Quy hoach h¢ thong ha tftng ky thuat phil hop tieu chuan, quy chuan hien hanh

va cac quy hoach dff phe duyet, Nghien ciru khop n6i giira khu VlJCmoi xay, khu VlJC
hien co va cac dlJ an dftu tu dff va dang tri€n khai d€ dam bao dbng bQ v€ t6 chuc
khong gian va h~ tftng ky thu~t;

- D€ xuAtQuy dinh quan ly khong gian ki€n truc canh quan thea db an quy ho~eh,
lam cO'sa phap Iy d€ cae cApchinh quy€n quim Iy ddu tu xay dlJng thea quy ho~ch ki~n
true.
II.
2.1.

·cAc CAN CUBE L~PQUY HO~CH:
Cae van ban phap lu~t Trung U'O'ng:

- Lu~t Xay dlJng s6 50/20 14/QH13 ngay 18/06/2014;
- Lu~t s6 62/2020/QH 14 ngay 17/6/2020 eua Qu6e HQi v€ vi¢e sua d6i b6 sung

mQt s6 di€u eua Lu~t Xay d\fng;
- Lu~t Du Iieh s6 09/20 14/QH 14 ngay 19/6/2017;
- Lu~t Sua d6i, b6 sung mQt s6 di€u eua 37 Lu~t co lien quan d€n quy ho~eh ngay
20/1112018;
- Nghi quy~t s6 08-NQ/TW ngay 16/0112017 ella BQ Chinh tri v€ phat tri€n
nganh du Iieh tra thanh nganh kinh t~ mlii nhQn;
- Nghi dinh s6 44/2015/NU-CP ngay 06/5/2015 ella Chinh phll v€ quy dinh chi
ti~t mQt s6 nQi dung v€ quy ho~ch xay dlJng;
- Thong tu s6 12/20 16/TT -BXD ngay 29/06/2016 cua BQ truang BQ Xay dlJng
Quy dinh hb sO'eua tung Io~i Quy ho~ch do thi;
- Thong tu s6 20/20 19/TT-BXD ngay 31112/2019 ella BQ truang BQXay dlJng v~
vi¢c huang dftn xac dinh, quan Iy chi phi quy ho~eh xay d\fng va quy ho~ch do
thi;
- Thong tu s6 01120211TT-BXD ngay 19/5/2021 ella BQ truang BQ Xay dlJng
Ban hanh QCVN 01:20211BXD quy chuftn ky thu~t qu6e gia v€ Quy ho~eh xc1y
dlJng.
- Va cae van bim phap quy co lien quan khae.

2.2. Can elf philp ly dia phU'o'ng:
- Quy~t dinh 86 525/QD-UBND ngay 04/8/2016 eua UBND HnhGia Lai vS

vi~c phe duy~t Quy ho~ch tbng thS phat triSn du lich tinh Gia Lai d~n nam
2020, tftmnhin d~nnam 2030.
- Quy~t dinh s6 26/QD-VBND ngay 22/0112018 ella VBND tinh Gia Lai v€ vi~c
phe duy¢t db an Di€u ehinh Quy ho~eh chung xay d\fng thanh ph6 Pleiku, tinh
Gia Lai giai do~n d~n nam 2030, tdm nhin d~n nam 2050;
- ChuO'ng trinh s6 43-CTr/TU ngay 26/6/2017 ella Ban Thuang V\l Tinh uy v~
vi~c thlJe hi~n Nghi quy€t s6 08-NQ/TW ngay 16/0112017 cua BQ Chinh tri v~
phat tri€n nganh du lich tra thanh nganh kinh t~ mlii nhQn;
- Quy~t dinh s6 752/QU-UBND ngay 10/8/2017 eua VBND tinh Gia Lai v~ vi~c
phe duy¢t Quy ho~ch h~ tftng ky thu~t vi~n thong th\l dQng tinh Gia Lai d~n nam
2020 va dinh huang d~n nam 2025;

•
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;

- Quyet dinh s6 380IQD-UBND ngay 29/6/2021 cua UBND tinh Gia Lai v~ viec
ban hanh K~ hoach phat trien du lich tinh Gia Lai giai doan 2021-2025;
- Nghi quyet s6 45INQ-HDND ngay 10/8/2021 cua HQi d6ng nhan dan tinh v~
Di~u chinh Nghi quyet s6 100INQ-HDND ngay 07/12/2017 cua HDND tinh v~
viec thong qua ket qua ra soat, di~u chinh quy hoach 3 loai rung den nam 2025 va
t~m nhin den nam 2030 tinh Gia Lai;
- Quyet dinh s6 527/QD-UBND ngay 23/8/2021 cua UBND tinh Gia Lai v~ viec
phe duyet k~t qua ra soat, di~u chinh 3 loai rung den nam 2025, t~m nhin den
nam 2030;
- Va cac van ban phap Iy co lien quan khac.

2.3. H~ thang Quy chuan, Tieu chuin xay dung hi~n hanh dlfQ'c ap dung:
- Quy chuan 01 :20211BXD - Quy chuan ky thuat qu6c gia v€ quy hoach xay
dung, ban hanh kern Thong tu 01120211TT-BXD ngay 19/05/2021 co hieu hrc tir
ngay 0517/2021;
- Quy chuan Quoc gia cac cong trinh ha t~ng ky thuat do thi (QCVN 07:
20 16/BXD).
- Quy hO;;lChxc1yd\1ng do thi. Tieu chudn thi~t k~: TCVN 4449-1987;
- Cong trinh cong cQng. Nguyen t~c co bim d~ thi~t k~: TCXDVN 276-2003;
- Cong trinh TUfT. Cac san thS thao. Tieu chudn thiet ke: TCVN 4205-1986.
- Quy hO;;lChphAt tri~n khu du lich - Tieu chudn thiet ke (TCVN 7801: 2008).
- Va cac tieu chudn xay d\1ngchuyen nganh khac co lien quan.

2.4. Cac nguBn tai li~u, s8 Ii~u va ban dB
- D6 an Quy hO;;lChchung thanh ph6 Pleiku da duqc phe duy~t;
- Ban d6 do d~c khao sat dia hioh phil hQ'pthea quy dinh;
- Cac d6 an, d\1 an d~u tu xay dlJng da duQ'cca quan co thdm quy€n phe duy~t;
- Cac s6 li~u, tai li~u, dv an, ban d6 khac co lien quan.

III. cAc NOI DUNG NGHIEN CUu QUY HO~CH:
3.1. TendB an:

Quy hO;;lChphan khu ty I~112000Khu du lich van hoa d6i thong ket hqp du ljch
sinh thai.
3.2. Vi tri, ranh gi6'i va quy rno khu dAt nghien cuu:
3.2.1. Vi trl:

Khu V\1Cnghien clm l~p Quy ho~ch thuQc ranh gi6'i hanh chinh xa Ia Der, huy~n
Ia Grai va phuOng Dien H6ng, phmJng Yen D6, thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai.
3.2.2. Ranh giui khu ilat nghien cu-u: .

- Phia Dong: Giap v6'i khu dan cu phuang Dien H6ng va phuang Yen D6, thanh
ph6 Pleiku; .
- Phia Tay: Giap v6'i dlit lang d6ng bao cac dan t9c va dlit nong nghi~p thuQc xa
Ia Der;
- Phia Nam: Giap v6'i dlit nong nghi~p va duang Nguyen Van Cit;
- Phia B~c: Giap v6'i khu lang ban dan tQcva duang Phan Dinh Phung.

(Co kern thea bim a6 vi trEva ranh giai)
3.2.3. Quy mo nghien cuu:

- T6ng di~n tich nghien cuu l~pguy ho~ch: Khoang 125 ha -130ha.
- Dan s6 dv ki6n trong Khu du Iich: Dan s6 quy d6i khming 500 nguai.
- Dv bao IUQ'ngkhach du Iich t6'ikhu VlJC nghien clm: 20.000 khach/nam.
(Quy rna va ranh gi6'i C1j. thi se au()'c xac ainh chinh xac trang qua trinh nghien

cu:u 19pquy hac;zchphan khu)
3.3.· Danb gia so'bQ bi~n tqmg:
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3.3,1. Di€u ki?n Ill' nhien khu vlI'c nghien cteu l(ip quy hooch
a. Dia hinh:
- Nhin chung khu V\1Cnay co dia mao vo cung phong phu, bao g6m nhttng day

d6i thfip hinh bat up, co nhieu khe rach tao ra di~m ngoat, diem nhin b~t ngo, n€u t6
chirc diroc cac tham thirc v~t hop Iy se tro thanh vung canh quan h~p d~n.

b. Kh£hdu:
- Khu V\1Cnghien ciru chiu chi ph6i cua khi h?u nhiet doi gio mila, mila he mat

diu, mila dong kho va lanh, bieu hien la sir phan hoa va tuong phan sau s~c gitra hai
mila. Nhung d6ng thai cling chiu anh huang rnanh cua ti~u vung khi hau cao nguyen
phia Tay day Tnrong San, nen co nhirng net d~e thu rieng. Theo s6 lieu cua dai khi
tuong thuy van Pleiku, khi hau thanh ph6 Pleikuco nhtrng d~c di~m chu y€u.

M<)tnam ehia lam 2 mila ra r~t:
- Mila mua: Do anh huang kha m~nh eua khi h~u Tay Truang San nen t~i day co

luqng mua r~t lan, keo dai khoang 6 thang, xu~t hi~n tir thang 5 d€n thang 10, trilng
v6'i mila co gio Tay, Tay Nam ho~t d(>ng.Luqng mua chi~m khoang 87% luqng mua
ea nam. Thang 7 la cae thang co IUQ'ngmua Ian nh~t va d~t khoang gfin 300mm/thang.

- Mila kho: Keo dai khoang6 thang, tit thang 11 dSn thang 4 nam sau, trilng v6i
mila co huang gio Dong, Dong Nam. Mua it, hrqng mua chi chi~m khoang 13% IUQ'ng
mua ca nam. Mua mila kho chi xu~t hi~n VaGthai gian dAu va eu6i mila kho hrQ'ng
mua thuang < 10mm/thang va chi xay ra mua m(>tvai ngay.

- Nhi~t d(>:Nhi~t d(>trung blnh nam 22°C. Nhi~t d(>cao nh~t trong nam trung
binh 36°C (thang 4) va nhi~t d(>th~p nh~t 5°C (thang 1).

- Mua: LUQ'ngmua trung binh hang nam la 2.861mm.
c. Nhi¢t il9
- Nhi~t d<)tuang d6i di€u hoa, mila nong khong ra r~t, nhi~t d(>trung binh, IUQ'ng

mua trung binh, bien d(>nhi~t nam so vai m<)ts6 nai khac thuang thfip han. Theo quan
tr~e cua tr~m khi tuqng thuy van Pleiku a d(>cao quan tr~c 800m cho thfiy khu V1JC
thanh ph6 Pleiku co nhi~t d(>khong khi th~p, dao d<)ngtir 21,89°C d~n 22,3°C.

- Nhi~t d<)trung binh nam: 22°C.
- Nhi~t d<)t6i cao: 36° C (thang 4).
- Nhi~t d<)t6i thfip: 15°C (thang 01).
d. Thuy van
- Khu v\fe co h~ th6ng su6i, ao h6 tl,l'nhien.
- Thanh ph6 Pleiku n~m tren eao nguyen Gia Lai, nai day la dfiu ngu6n eua cac

con sU6i va ehiu anh huang thuy van cua 4 su6i chinh la su6i Ia Palan, su6i IaraRung,
su6i Ia Puch va su6i Ia Kiem.

- Cae song b~t ngu6n tir phia Dong, Dong B~c va Dong Nam thanh ph6 (dinh
Ham R6ng) ehay vao h~ th6ng song Ayun hqp luu vai song Ba ehay qua Phu Yen ra
Bi~n Dong.

e. Dia chat cong trinh
- Dia ch~t co efiu true d~t tuang d6i d6ng nh~t, thu~n IQ'icho vi~c xay d\fng eong

trinh thuy van khong n~m trong vimg h,lt I<)irfit thu~n Iqi cho vi~e hinh thanh Khu du
lich.
3,3,2. Di€u k!?n kinh Ii - xii hpi ,

- Kinh te cua Hnh tang truang kha toan di~n, toe d(>tang truang blnh quan d?t
13,1%/nam, trong do nganh nong lam nghi~p thuy san tang blnh quan 6,97%/nam,
cong nghi~p - xay d\fng tang. binh quan 23,31 %/nam, dich V\l tang blnh quan
14,7%/nam. Ca cAukinh t€ chuy~n dieh dung huang, ty tr9ng nganh nong lam nghi~p
thuy san 47,33%; eong nghi~p - xay dl,l'ng25,2%, dich v\l27,47%.
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- Trong nhtrng nam qua cong tac hop tac d~u tu da dat duoc nhtrng ti8n b<)dang
khich l~, nhdt hi ur khi tinh Gia Lai ky k€t hop tac d~u tu voi thanh ph6 H6 Chi Minh,
tinh Binh Dinh va tinh Phu Yen da: c6 76 du an d~u ttr vao Gia Lai voi s6 v6n tren
8.000 ty d6ng. Tinh Gia Lai s~n sang tao moi di~u kien t6t nhdt d~ chao don cac
Doanh nhan, cac t6 chirc kinh t€ trong va ngoai mroc den tinh d~ cung bien cac co h9i
tiem nang thanh nhjrng cong trinh hop tac c6 hieu qua cao nhat.
3.3.3. Hirn trang co' cau dan ctr va nha if
. - Khu VlJCnghien ciru l~p guy hoach c6 nhieu khu VlJCthon x6m hien trang nam

yen phia Dong va phia Tay ranh gioi nghien cuu quy hoach.
- Phan Ian la cac thanh ph~n dan cu dia phuong la thu~n nong c6 th~ chuy~n d6i
sang ngimh ngh~ du lich va ti~u thti cong nghi~p m9t cach thu~n lQ'i.

3.3.4. Hirn tr{lng sir d/!ng ilat
Hi~n tr~ng sir dt;mgddt bao g6m ddt nong nghi~p, ddt d6i nui, m~itnuac.
M~t nu6c khu VlJCchti y€u la cac su6i, ao h6 tv· nhien.

3.3.5. Hirn tn,mg giao thong va h{l tang ky thu{it:
a. Giao thong:
Phia B~c khu VlJCnghien cuu ti€p giap vai tuy€n dUOng Phan Dinh Phung phi a
Nam giap vai tuy€n ducmg Nguy~n Van Cir, tinh 1<)664. Giao thong ket n6i rdt
thu~n lQ'icho vi~c di chuy~n, t~o thu~n lQ'icho du khach tai Khu du Hch bftng
duOngb9.

b. H¢ th6ng ctip thodt nuo'c
Trong khu VlJCdu lich c6 ngu6n nuae m~t phong phu thu~n lQ'icho vi~c cung d.p
nuac sinh ho~t.

c. H¢ th6ng thong tin - viln thong
Trong khu VlJCda phti s6ng di d9ng.

d. Hi¢n trgng h¢ th6ng cap ai¢n
Trong khu du Hch co ducmg h~ th€.

3.3.6. Tang h{1pilanh gia hirn trflng:
Diim manh:
Vi tri thu~n lQ'inftm tren dia ph~n xa: Ia Der thu9C huy~n Grai va phuong Dien
H6ng, phuong Yen D6, thimh ph6 Pleiku, cach trung tam thanh ph6 Pleiku
khoang 3 km v~ phia Dong. C6 vi tri h€t suc thu~n lQ'ikhi co nhi~u giao thong
quan trong k€t n6i, cac di~m dan cu do thi va khoang cach t6'i trung tam thanh
ph6 Pleiku.
L\lc lUQ'nglao d9ng t~i cac khu VlJCIan c~n d6i dao.
Diim v€u:
Khu V\lCl~p quy ho~ch c6 dia hinh d6i nui phuc t~p, kho trong vi~c tri~n khai l~p
y tu6ng quy ho~ch va xay d\lng dlJ an.
H~ t~ng xa h9i can y€u, hl:\t~ng ky thu~t chua hoan chinh.
Ngu6n v6n d~u tu xay dlJng h~ t~ng do thi doi hoi Ian.
L\l'c lUQ'nglao d9ng tl:\ich6 trinh d9 chua cao.
CO'hoi:
Thu hut dAutu do nftm li~n k~ cac trQng di~m du Hch trong vung
Phat tri~n kinh te, thay d6i co cdu kinh te ctia khu VlJCra r~t do cae dlJ an du lich.
Thach thuc:
Cl:\nhtranh nhi~u m~t vai cac khu VllCIan c~n nhu: cac d\l' an du lich khac t~i
mi~n duyen hai Trung b<),trung tam du Hch Tay Nguyen - tinh Lam D6ng.

3.4. Tinh chit chuc nang chinh ctia khu VI}'C nghien cuu I~p quy ho~ch:
3.4.1. Tinh chat:
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Tinh chat khu quy hoach Ia khu du lich van hoa k€t hop du lich sinh thai g~n lien
voi cac gia tri ve canh quan tu nhien, van hoa lich su tai khu VlJC.

3.4.2. Chll'cnang:
Khu VlJCI~p quy hoach du kien chia lam 05 chirc nang chinh nhir sau:
- Khu 1 - Khu rung thong bao t6n: La khu VlJCrung thong hien trang voi voi canh
quan thien nhien phong phil duoc quy hoach cho muc dich bao t6n, phat tri~n cac
loai hinh du lich tham quan g~n lien voi hinh anh d6i thong sinh thai voi cac hinh
thirc nhir: Tham quan dll ngoai, du lich chup anh, du lich kham pha .
- Khu 2 - Khu ddt quan SlJ va dan cu hien trang: Khu ddt quan SlJ duoc gitr lai
thea quy dinh. D6i voi dat dan cu hien trang diroc cai tao chinh trang.
- Khu 3 - Khu tam linh va vung dem: La khu VlJChuang toi du lich van hoa tam
linh, phat trien cac loai hinh tham quan va tim hieu cac cong trinh tin nguong ton
giao, du lich hanh huang, du lich thien.
- Khu 4 - Khu du lich va nghi duang: DuQ'c dinh vi Ia khu VlJCtrung tam trong
vi~c phat tri~n c,k ti~n ich du ljch da chuc nang nhu khu vui chai, khu thuang
m?i djch V\l, khu ph6 di b<),khu AmthlJC, khu nghi duong, nh~m m\lC dich cung
cdp kha nang ti~p c~n t6t han cho khach du lich, cai thi~n suc hap d~n cua moi
truang dja phuang ve thAmmy cling nhu t1;1om<)tdi~m d€n van hoa, du ljch, mua
s~m, AmthlJc S1;1ch- dvp.
- Khu 5 - Khu cong vien trung tam: La khu cong vit~n cay xanh yen h6 duqc cai
t1;1ochinh trang, lam duang d?o va huang tai m<)tcong vien xanh - S1;1ch- dvp vai
quy mo lan, dap ung nhu c~u tham quan du lich cho du khach.

3.5. Noidung dB an quy ho~ch phan ,khu:~ , "",,,
De xuat ranh giai, cac chi tieu ve kinh te xii h<)i,dan so, dat dai, h1;1tang ky thu~t

va moi tnrang thea dinh huang K~ h01;1Chphat tri~n du Jich cua tinh Gia Lai giai do~n
2021-2025 va djnh huang phat tri~n phan khu chuc nang tuan thu QCVN
01 :2021IBXD.
3.5.1. Cdc chi tieu kinh ti - kj thu~t cua ita tin:

Vi~c IlJa ch9n cac chi tieu kinh t€ - ky thu~t trong d6 an quy h01;1Chphan khu
phai tuan thu d~y du cac quy dinh cua phap lu~t, cac quy chuAn, cac tieu chuAn, quy
ph1;1mxay dlJng cua Vi~t Nam hi~n hanh va cua Quy h01;1Cht6ng th8 phat tri8n Quy
h01;1Cht6ng th8 phM tri~n du lich d€n nam 2020, tfrm nhin d€n nam 2030 dii duqc phe
duy~t. M<)ts6 can cu ca ban nhu sau:

- Quy chuAnQu6c gia ve quy h01;1chxay dlJng CQCVN 01:20211BXD).
- Quy chuAn Qu6c gia cac cong trinh h? tAng ky thu~t do thi CQCVN 07:
2016/BXD).
- Quy h01;1Chphat tri~n khu du Jich - Tieu chuAn thi€t k€ CTCVN7801: 2008).

a. Chi lieu sit d¥ng ddt va kiin truc cimh quan
- Quy mo:
+ Dat djch V\l:Bao g6m cac chuc nang nhu khu thuang m1;1i,khu AmthlJC,khu
nghiduong,khuluutru.
+ vat cay xanh chuyen de: Bao g6m cac chuc nang nhu khu cay xanh chuyen
de, san t~p golf, khu vui chai giai tri, TDTT ... vai m~t d<)xay dlJng thdp.
+ Dat cay xanh: Bao g6m cac chuc nang nhu Khu cay xanh cong vien, khu Vl)"C
quang trucmg, di~n tich m~t mr6c va khu VlJCcay xanh cach Iy.
+Khu vlJc rung thong duQ'cbao t6n, chinh trang ph\lc V\lnhu c§.udu ljch.
+ Khu VlJCdan cu hi~n tr~ng cai t1;1ochinh trang.
+Ddt h1;1tAng ky thu~t: Bao g6m biii d6 xe va dat h1;1tAng duQ'cb6 tri phan tan
trong khu Vl)"C,dam bao ban kinh ph\lc V\l.
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- M~t dQxay dung gQPtrong tung khu:
+ BAt du lich nghi duong: t6i da 25%.
+ BAt dich vu thuong rnai: tir 25 -100%.
+ BAt cay xanh canh quan: t6i da 5%.
+ BAt cong vien cay xanh chuyen d~: t6i da 25%.

- TAng cao cong trinh:
Chi~u cao tAng thay d6i tir 1-9 tAng.

b. Chi lieu ha ttfng kjJ thudt:
- Giao thong: Thi~t k~ thea Quy chuan 07- 4 :2016/BXD Quy chuan ky thuat
Quoc gia cac cong trinh ha tAng Ky thuat, cong trinh giao thong cua BQ Xay
dung.
- cAp mroc:
+Nurre cong trinh dich vu: ~ 2 lit/m2 san/ngd.
+Nuoc tuoi cay, nra duong: 2: 8% hrong mroc sinh hoat.
+ Nurre du phong: ~ 25%.·

- cAp di~n:
+ Cong trinh dich vu: ~ 30/w/m2 san.
+ Chieu sang den duong: ~ 10 kW/Ha ..
+ Cay xanh: 5 kW/Ha;
+H~ tAngky thuat: 100 kW/Ha;

- Thong tin lien lac: Theo Quyet dinh cua Thu tuong Chinh phu s6 Van ban s6
32/2012/QB-TTg, Phe duyet Quy hoach phat trien vi~n thong qu6c gia d~n nam
2020.
- Thoat nuac sinh ho~t: 100% cdp nuac sinh ho~t.
- ChAt thai r~n: Thi~t k~ thea Quy chuAn 07- 4:2016/BXD Quy chuAn ky thu~it

Qu6c gia cac cong trinh h~ tftngKy thu~t, cong trinh giao thong cua BQXay dvng.
(Cac chi lieu kinh ti kjJ thu(ltchinh se ilu(ycdiJu chinh, can d6i trong qua trinh

i(lp quy hoqch cho phil h9'P,dam bao tuan thit Quy chudn xay dl,mg Vi¢t Nam, tleu
chudn thilt ki chuyen ngimh).
3.5.2. Cacyeu c8u clIa tiD an quy hO{lchphlin khu:

a. Cacyeu cdu chung:
- Dam bao phil hqp vai cac Quy ho~ch duqc phe duy~t;
- Phil hqp vai chi~n luqc phat trien kinh t~ - xa hQi cua tinh, chi~n luqc phat tri8n
nganh, linh v1)'c;phil hqp vai quy ho~ch cApqu6c gia, quy ho~ch vilng, quy ho~ch
tinh; bao dam qu6c phong, an ninh, t~o dQng Ivc phat tri~n kinh t€ - xa hQi b€n
vung; cong khai, minh b~eh, k~t hqp hai hoa giua IQ'iich qu6c gia, cQng d6ng va
ca nhan; nh~m khai thae t6i da cac ti~m nang, lQ'ith~ v€ phat tri~n du lich, nghi
du5'ng; da d~ng hoa ban s~c van hoa;
- Xac I~p ca s6 cho cong tac k~ ho~ch, quan ly dAutu va thu hut dftu tu xay dVng,
quan ly, khai thac va sir d\lng cac cong trinh xay d1)'ng;
- Co giai phap v~ bao v~ moi truang, phong, ch6ng thien tai va (rng pho vai bi~n
d6i khi h~u, giam thi~u tac dQngbAt lqi d~n cQng d6ng, bao t6n, ton t~o va phat
huy gia tri cac di san van hoa, tin ngu5'ng, ton giao ...
- Khi l~p va thvc hi~n quy ho~eh xay dVng, dAu tu x§.y d1)'ng,quan ly v~n hanh
cong trinh x§.y d\1'ng,phat tri~n v~t li~u xay d\1'ngphai co giai phap ky thu~t va
quan ly nh~m bao dam sir d\lng ti~t ki~m, hi~u qua.
- Phan tich danh gia cae di€u ki~n t1)'nhien, th1)'ctr~ng xay d1)'ng,dan cu, xa hQi,
cac y~u t6 kh6ng ch~, nhung m~t thu~n lqi, kh6 khan, uu th~ phat tri~n va nhung
vAnd€ khac v~ di~u ki~n t\1'nhien, kinh t~ xa hQi, nhung anh hu6ng cua cac d1)'an
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da:va dang thirc hien Ian can, tren co sa d6 d€ xu~t co cdu quy hoach cho phil hop
voi dinh huang phat trien cua tlnh;
- Khao sat do dac ban d6 dia hinh ty l~ 112000phuc vu d6 an quy hoach phan khu
baa dam yeu c~u v€ ch~t IUQngva ky thuat thea quy dinh v€ hoat d<)ngdo dac va
ban d6.
- Nham dam bao phat tri€n dan cu b€n vtrng, thuc dAy kinh t~ khu VlJCva dem lai
diSu ki~n thuan 19icho nhan dan trong khu VlJC,cu th€ h6a chien hroc cua tinh va
cac du an d~u tu a giai doan ti~p theo.
- Xac dinh tich chdt chuc nang va cac chi tieu kinh ts ky thuat chu y~u v€ sir dung
ddt, ha t~ng xa hoi, ha t~ng ky thu~t cua khu VlJCthi~t k~;
- Quy ho~ch Slr dVng d~t, xac djnh chi tieu cho tung khu quy ho~ch v€ di~n tich,
m~t d<)xay dlJng, h~ s6 sir d\lng ddt, t~ng cao cong trinh, vi tri quy mo cac cong
trinh ng~m (n~u c6);
- Quy ho~ch khong gian ki~n truc c<'mhquan khai thac tri~t d~ 19i th~ canh quan
thien nhien cua khu VlJC;dam baa tinh hai hoa vai cac khu VlJCIan c~n;
- Djnh huang, quy djnh vi~c kiSm soat v€ ki~n truc, canh quan: Xac djnh chi tieu
kh6ng ch~ v€ khoang lui, ki~n truc canh quan dQc cac trvc duang chinh, khu
trung tam; cac khu VlJCkhong gian rna, cac cong tdnh di~m nh~n va tung 0 phi>
cha khu VIJCthi~t k~;
- Xac dinh m~ng luai duang giao thong va h~ th6ng cac cong trinh h~ t~ng ky
thu~t hi~n d~i, d6ng b<);C~p nh~t quy mo, huang tuy~n cac cong trinh giao thong,
h~ t~ng ky thu~t trong va ngofii ph~m vi l~p quy ha~ch d~ de xu~t phuang an
khap n6i phu hQ'p.
- Danh gia tac d<)ngmoi truerng chi~n lugc va de xu~t bi~n phap d€ giam thi~u
anh huang x~u d~n moi truang trong d6 an quy ho~ch phan khu.
- DlJ ki~n nhung h~ng m\lc Ulltien phM tri~n va ngu6n IlJcthlJc hi~n.

b. Yeu edu vJ phuO'ng em quy hoq,eh:
- DlJa fren cac y~u t6 tlJ nhien eua khu VlJCthi~t k~, phat tri~n khu VlJCtra thanh
m<)tkhu du Ijch sinh thai nghi duong c6 moi trucmg canh quan d~c s~c, mQt
khong gian nghi duong hi~n d~i, sinh thai va hdp dfin;
- Phan chia khong gian cac khu chuc nang m<)t cach ro rang, phu hgp vai chu
tnrang cua dja phuang ve phuO'ngthuc quAn ly va sir d\mg d~t, bao g6m: khong
gian djch vv cong c<)ng,djch V\lthuang m~i, vui chai giai tri, luu tru nghi duong,
va cac khong gian cay xanh eong c<)ng,khu th€ dvc th~ thao, ... nhung vfin dam
baa SIJhai hoa, th6ng nh~t trang tofm b<)t6ng th~;
- Khong gian cay xanh, m~t nuac cong c<)ngkSt n6i duQ'cvai cac khong gi~n
xung quanh lam phong phu cha khong gian canh quan va moi tnrang sinh thai
cua khu VlJC;
- Tuyen giao thong chinh ket n6i giua cac khu chuc nang t~o SlJxuyen su6t, m~ch
l~c. Giai phap phan chia ffi<)tcach ro rang cac khu chuc nang t~o dieu ki~n thu~n
19i cho vi~c quan ly cling nhu khai thac va sir dVng d~t thea cac giai do~n khac
nhau;

e. Yeu edu vJ kh6ng gian, kiin true ecmh quan:
- Thi~t k~ cong trinh c~n dam bao cac yeu c~u ve v~ sinh moi truang, an toan
phong chay chua chay, giao thong, an tofm ch~t lugng cong trinh va dam baa cho
nguai tan t~t ti~p c~n Slr d\lng cong trinh thea Quy chuAn xay dlJng, Tieu chuAn
thi~t k~ chuyen nganh, ... ;
- Tang cuang t6i da di~n tich cay xanh, khong gian rna, cac cong. trinh dich V\l
cong c<)ng,va ket n6i vai cac khong gian xung quanh;
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- Sil' dung cac cong nghe tien ti€n (cong nghe xanh), ti€t kiem nang IUQ'ng (sir
dung h~ thong nang IUQ'ngrn~t troi. .. ); d6ng thai b6 tri h~ thong chieu sang cong
trinh d€ tang canh quan khu vue; du dung cac loai V?t lieu than thien voi moi
tnrong, su dung cac thi€t bi hieu sudt cao ti€t kiem nang IUQ'ng.

d. Yeu cdu vJ quy hoach ha tdng Icy thudt:
- Xac dinh c6t xay dung d6i voi tirng 0 ddt;
- Nghien ciru, danh gia h~ thong giao thong hien trang d~ xac dinh phuong an ddu
n6i cho phu hop;
- Xac dinh mang hroi giao thong, m~t dt, chi gioi duong do va chi gioi xay
dung; xac dinh vi tri, quy mo ben, bili d6 xe (tren cao, tren mat ddt va ngftrn);;
- Xac dinh nhu cftu va ngu6n cdp nu&c; vi tri, quy rno tr<;lmbam nu6c; m<;lnglu6i
duang 6ng cftp nu6c va cac thong s6 ky thu~t chi ti€t; dam bao du IUQ'ngnu&c dv
tru chua chay t<;licae thai di~m; Tinh toan s6 IUQ'ng,xac dinh vi tri cac hQng lc1y
nu6c chua chay tren m<;lng6ng cdp nu6c, dQc theo cac tuy€n giao thong n<)ib<);
- Xac dinh nhu cftu su d\mg va ngu6n cung cdp nang IUQ'ng;vi tri, quy mo cae
tr<;lmdi~n phan ph6i; m<;lnglu&i duong day trung the, h<;lthe va chi€u sang canh
quan khu vvc;
- Xac dinh nhu cftu va m<;lngIu&ithong tin lien l<;lc;
- Xac dinh IUQ'ngnu&e thai, rac thai; m<;lnglu6i thoat nu6c; vi tri, quy rno cae
cong trinh xu Iy nu6c bAn, chftt thai va nghla trang;

e. Danh gia m6i truang chiin /u(1c:
- Xac dinh cac vein d€ v€ moi truang chinh t<;likhu vvc l~p quy hO<;lch;
- Danh gia dien bien moi truang trong qua trinh l~p va thvc hi~n quy hO<;lchphc1n
khu;
- D~ xueit cac bi~n phap phong ngira va thu tv uu tien thvc hi~n; d~ xuftt cac khu
vvc cach ly, bao v~ moi truang cho cac khu Vl,l'Cchuc nang;

IV. HO SO SANPHAM
4.1. HA sO'san ph§m

N<)idung, thanh phftn h6 sa thi€t k€ duQ'c thvc hi~n theo quy dinh t<;liNghi dinh
s6 44/20151ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD
ngay 16/1012013 cua B<)Xay dvng va Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016
cua B<)Xay dVng.

Thanh phftn va n<)idung hi>sa ban ve:
TT
A

T" • hAen san p am
PHANBANVE

Ty I~

1 So' do vi tri va gi&i h<;lnkhu dat Ty l~ thich hQ'P ;
2 Ban do hi~n tr<;lngkien truc canh quan, h~ tang xa h¢i va

danh gia xay dl,l'ng
112000

3 Cac ban do hi~n tr<;lngh~ thong h<;ltang ky thu~t 112000
4 Ban do quy hO<;lchtong m~t bang su dt,mgdat 112000
5 So' do to chuc khong gian, kien truc, dnh quan 112000
6 Ban do chi gi&i duang do, chi gi&i xay dl,l'ng va hanh

lan_g_bao v~ cac tuy€n h~ tftng ky thu~t
112000

7 Cac ban do quy hO<;lchh~ thong h<;ltang ky thu~t 112000
8 Bim do tOng hQ'Pduang day, duang ong ky thu~t

10 Cac bim ve dinh hu6ng,_guy dinh vi~c kiem soat ve kien

9 Ban ve xac dinh cac khu Vl,l'Cxay dVng cong trinh ngam
(N€u co)
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TT Ten san pham Ty l~
true, canh quan

11 Cac ban ve ve danh gia moi tnrong chien hroc Ty 1~thich hQ'P
B PHAN VAN BAN vA LUlJ TRU

1 Thuyet minh tong hop (kern thea cac van ban phap ly,
cac ban ve thu nho ty 1~thich hop).

2 Thuyet minh torn tat
TO' trinh tham dinh, to' trinh phe duyet, du thao Quyet

3 dinh phe duyet d6 an quy hoach, Quy dinh quan 1y theo
d6 an quy hoach va cac ban ve kern theo.

4 DIa CD ghi lai toan b<)file ban ve va thuyet minh, .v. THaI GIANTHl/C HI~N
Thuc hien til' khi co dAy du co sa phap 19thea dung quy dinh, cac van ban co

lien quan va Nhiem VI,l Quy hoach phan khu duoc c~p tham quyen phe duyet.
Thai gian hoan thanh h6 sa quy hoach: 06 thang khong k~ thai gian trinh cac

c~p th~rn quyen phe duyet, '
VI. TO CHUC THl/C HI~N

1. CO'quan t6 chirc l~p quy hoach: Sa Xay dung tinh Gia Lai.
2. Dan vi tu v~n thiet k~ 1~pquy hoach: Trung tam Quy hoach xay dlJng Gia Lai (

thvc hi~n thea Quy~t dinh s6 101/QD-SXD ngay 05/12/2016 cua Sa Xay dlJng ve quy
dinh chuc nang, nhi~n1V\l, quyen h~n va cO'c~u t6 chuc cua Trung tam Quy ho~ch Xay
dvng Gia Lai. Theo Quy~t dinh s6 101/QD-SXD: Trung Him Quy ho~ch Xay dl,l'ngGia
Lai co nhi~m V\l th\fc hi~n cac nhi~m V\l khac khi duQ'c Giarn d6c Sa Xay d\fng giao;
h6 trQ'cO'quan quan ly nha nu6c ve lInh V\fCquy ho~ch xay dVng tren dia ban tinh; tu
v~n l~p nhi~m V\l, l~p quy ho~ch khu chuc nang thea yeu cAu eua Sa Xay dvng).

3. CO'quan thdm dinh va trinh duy~t: SO'Xay d\fng tinh Gia Lai.
4. CO'quan thong qua quy ho~ch: H<)id6ng nhan dan tinh Gia Lai.
5. CO'quan phe duy~t: UBND tinh Gia Lai.

VII. KET LU~N vA KIEN NGHJ
V6i tinh ch~t, quy mo, cac yeu cAu dll trinh bay trong nhi~m V\l, lam cO'sa d~

tri~n khai d6 an quy ho~ch phan khu, va la tien d~ d~ l~p quy ho~ch chi ti~t, thvc hi~n
vi~c thi~t k~, xay dl,l'ngcac h~ng ml,lch~ tAng ky thu~t.

Kinh trinh cac cO'quan co thdm quyen xem xet thdm dinh va phe duy~t Nhi~m
V\l Quy ho~ch phan khu ty l~ 1/2000 Khu du lich van hoa d6i thong kSt hQ'Pdu lich
sinh thai v6i cac n<)idung tren.l.
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HỘI ĐỒNG NHÂN DÂN 

TỈNH GIA LAI  
CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
  

Số:         /NQ-HĐND Gia Lai, ngày        tháng   năm 2022 
             

  

NGHỊ QUYẾT 

Quyết định Nhiệm vụ Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 Khu du lịch 

văn hoá đồi thông kết hợp du lịch sinh thái, xã Ia Der, huyện Ia Grai 
và phường Diên Hồng, phường Yên Đỗ thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai 

 
HỘI ĐỒNG NHÂN DÂN TỈNH GIA LAI 

KHÓA XII - KỲ HỌP THỨ… 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015; 

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và 

Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019; 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 06 năm 2014; 

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng  năm 2020; 

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến 

quy hoạch năm 2018; 

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ Quy 

định chi tiết một số nội dung về Quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa 

đổi bổ sung một số điều của Nghị định 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của 
Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghi ̣

điṇh số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ về việc quy điṇh chi tiết 
môṭ số nôị dung về quy hoac̣h xây dưṇg; 

Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng 

Quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch 
đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù; 

Căn cứ Quyết định số 525/QĐ-UBND ngày 04/8/2016 của UBND tỉnh 
Gia Lai về việc phê duyệt Quy hoạch tổng thể phát triển du lịch tỉnh Gia Lai đến 

năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030. 

Căn cứ Quyết định số 26/QĐ-UBND ngày 22/01/2018 của UBND tỉnh 

Gia Lai về việc phê duyệt đồ án Điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành 
phố Pleiku, tỉnh Gia Lai giai đoạn đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

Căn cứ Nghị quyết số 45/NQ-HĐND ngày 10/8/2021 của Hội đồng nhân 
dân tỉnh về Điều chỉnh Nghị quyết số 100/NQ-HĐND ngày 07/12/2017 của 

HĐND tỉnh về việc thông qua kết quả rà soát, điều chỉnh quy hoạch 3 loại rừng 
đến năm 2025 và tầm nhìn đến năm 2030 tỉnh Gia Lai; 

DỰ THẢO 
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Xét Tờ trình số /TTr-UBND ngày …/…/2022 của Ủy ban nhân dân 
tỉnh; Báo cáo thẩm tra số    /BC-HĐND-KTNS ngày…./…/2022 của Ban Kinh tế 

- Ngân sách Hội đồng nhân dân tỉnh và ý kiến thảo luận của đại biểu Hội đồng 
nhân nhân dân tại kỳ họp. 

QUYẾT NGHỊ: 

Điều 1. Quyết định Nhiệm vụ Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 Khu du 

lịch văn hoá đồi thông kết hợp du lịch sinh thái, xã Ia Der, huyện Ia Grai và 
phường Diên Hồng, phường Yên Đỗ, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai với các nội 

dung chính như sau: 

1. Tên nhiệm vụ quy hoạch: Nhiệm vụ Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 

Khu du lịch văn hoá đồi thông kết hợp du lịch sinh thái.  

2. Tính chất quy hoạch: Là khu du lịch văn hóa kết hợp du lịch sinh thái 

gắn liền với các giá trị về cảnh quan tự nhiên, văn hóa lịch sử tại khu vực. 

3. Mục tiêu quy hoạch: 

- Cụ thể hóa Quy hoạch phát triển du lịch của tỉnh Gia Lai theo Quyết 
định số 525/QĐ-UBND ngày 04/8/2016 của UBND tỉnh Gia Lai và đồ án Điều 
chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai đến năm 2030, 

tầm nhìn đến năm 2050 đã được Ủy ban Nhân dân tỉnh Gia Lai phê duyệt tại 
Quyết định số 26/QĐ-UBND ngày 22/01/2018.  

- Trên cơ sở  những thế mạnh sẵn có của cảnh quan khu vực quy hoạch để 
tái hiện, gìn giữ, phát huy và khai thác di sản văn hóa của các dân tộc tỉnh Gia 

Lai nói riêng và Tây Nguyên nói chung.  

- Hình thành một khu du lịch sinh thái, vui chơi giải trí, cây xanh thể dục 

thể thao với môi trường không gian, kiến trúc cảnh quan phù hợp, đáp ứng nhu 
cầu phát triển khu du lịch theo định hướng phát triển chung của tỉnh. 

- Làm cơ sở pháp lý cho các cơ quan quản lý nhà nước triển khai quản lý 
quy hoạch, đầu tư xây dựng đảm bảo theo quy định pháp luật. 

4. Phạm vi nghiên cứu và ranh giới quy hoạch:  

- Phạm vi nghiên cứu quy hoạch: Khu vực nghiên cứu lập Quy hoạch 
thuộc ranh giới hành chính xã Ia Der, huyện Ia Grai và phường Diên Hồng, 

phường Yên Đỗ, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai. 

- Ranh giới nghiên cứu quy hoạch:  

+ Phía Đông: Giáp với khu dân cư phường Diên Hồng và phường Yên 
Đỗ, thành phố Pleiku; 

+ Phía Tây: Giáp với đất làng bản và đất nông nghiệp thuộc xã Ia Der; 

+ Phía Nam: Giáp với đất nông nghiệp và đường Nguyễn Văn Cừ, đường 

tỉnh 664; 

+ Phía Bắc: Giáp với khu làng bản và đường Phan Đình Phùng.  

5. Dự báo quy mô quy hoạch: 
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- Tổng diện tích nghiên cứu lập quy hoạch: Khoảng 125 ha-130 ha ((Diện 
tích nghiên cứu sẽ được xác định cụ thể trong bước lập đồ án quy hoạch phân 

khu).  

- Dân số dự kiến trong Khu du lịch: Dân số quy đổi khoảng 500 người.  

- Dự báo lượng khách du lịch trung bình tại khu vực nghiên cứu: 20.000 
khách/năm. 

6. Chỉ tiêu kinh tế -kỹ thuật: Thực hiện theo QCVN 01:2021/BXD, 
QCVN 07:2016/BXD và các quy định khác liên quan.  

7. Hồ sơ sản phẩm quy hoạch:  

 Thực hiện theo Thông tư 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây 

dựng quy định về hồ sơ nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô 
thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù và các quy định khác liên 

quan. 

8. Chi phí lập quy hoạch: Thực hiện theo quy định của pháp luật hiện 

hành.  

9. Tổ chức thực hiện: 

- Thời gian thực hiện: Năm 2022. 

- Cơ quan phê duyệt quy hoạch: UBND tỉnh Gia Lai. 

- Cơ quan thẩm định quy hoạch: Sở Xây dựng. 

- Cơ quan thông qua quy hoạch: HĐND tỉnh Gia Lai. 

- Đơn vị triển khai lâp̣ quy hoac̣h : Sở Xây dựng tỉnh Gia Lai. 

- Đơn vị tư vấn lập quy hoạch: Trung tâm quy hoạch xây dựng Gia Lai. 

Điều 2. Giao Uỷ ban nhân dân tỉnh xem xét, phê duyệt theo quy định của 

pháp luật hiện hành. 

Nghị quyết này đã được HĐND tỉnh khóa XII, kỳ họp….quyết định 

ngày…tháng….năm 2022./. 
 Nơi nhận: 
- TT Tỉnh ủy, HĐND, UBND, UBMTTQVN tỉnh 
Gia Lai; 
- Đoàn Đại biểu Quốc hội tỉnh; 
- Các đại biểu HĐND; 
- Các sở, ban, ngành, đoàn thể cấp tỉnh; 
- Văn phòng: Tỉnh ủy, ĐĐBQH và HĐND, 
UBND tỉnh; 
- HĐND, UBND thành phố Pleiku; 
- HĐND, UBND huyện Ia Grai; 
- Website: http://dbnd.gialai.gov.vn; 
- Báo Gia Lai; Đài PTTH tỉnh; 
- Lãnh đạo và chuyên viên Phòng Tổng hợp; 
- Lưu: VT, KTTH.  

CHỦ TỊCH 

 
 
 

 
 

Hồ Văn Niên 

 


