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Kinh giri: Hoi dong nhéan dén tinh

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/06/2015; Ludt sia
déi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt T4 chirc chinh quyén
dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngdy 18/06/2014; Ludt siua déi, bo sung mot s6 diéu
cia Ludt Xay dung ngay 17/06/2020;

Ciin cir Ludt sira d6i, bo sung mot 5 diéu cua 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi sira
d6i b3 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 cia Chinh
phil vé ldp, thdm dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh s6
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi vé viéc quy dinh chi tiét mét 56 noi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can cw Thong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xdy dung quy
dinh vé hé so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach doé thi
va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thu,

Ciéin cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B truong Bo Xay
dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt qué'c gia vé Quy hoach
xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 525/QD-UBND ngdy 04/8/2016 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach téng thé phat trién du lich tinh Gia Lai dén niam 2020,
tam nhin dén nam 2030.

Céin cir Quyét dinh sé 26/QP-UBND ngay 22/01/2018 cia UBND tinh vé
viéc phé duyet dé an Pieu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phé Pleiku, tinh
Gia Lai giai doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Cén cie Quyét dinh sé 380/QP-UBND ngay 29/6/2021 cua UBND tinh vé
viéc ban hanh Ké hoach phat trién du lich tinh Gia Lai giai doan 2021-2025;

Cén ctr Quyét dinh s6 527/QD-UBND ngay 23/8/2021 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét két qudra sodt. diéu chinh 3 logi rimg dén nam 2025, tam nhin dén



2
nam 2030;

Y&t Tor trinh sé 06/TTr-SXD ngay 02/03/2022 cia S6 Xdy dung vé viéc dé
nghi trinh HDND tinh thong qua Nhiém vu Quy hoach phdn khu 1y ¢ 1/2000 Khu
du lich vin hod d6i thong ket hop du lich sinh thai.

P& ¢cb co s trién khai 1ap quy hoach xdy dung theo quy dinh, Uy ban nhén
dan tinh trinh HDND tinh thong qua Nhiém vu Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000
Khu du lich van hoa d3i thong két hop du lich sinh thai véi nhitng ni dung sau:

1. Tén nhiém vu quy hoach: Nhi¢m vu Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
Khu du lich viin hoa dbi thong két hop du lich sinh théi.

2. Co s& phap 1y trinh Hoi dong nhén dén tinh:

- Co quan tb chirc 14p quy hoach 13 UBND tinh (theo khoin 7 Piéu 28 Luat
stra ddi, bd sung mot sb diéu cta 37 luat c6 lién quan dén quy hoach ngiy
20/11/2018, trong do c6 sira dbi, bd sung Diéu 24 Luét Xay dyng nam 2014).

- Theo khoan 9 Diéu 28 Luét sira ddi, bd sung mot sb diéu cua 37 luat co
lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018 (stra d6i, bd sung Piéu 34 Luit Xay
dung nim 2014) quy dinh: UBND cac cép t& chirc 18p quy hoach xdy dung co
trach nhiém trinh HDND cung cAp quyét dinh truge khi duge co quan nha nudc co
thAm quyén xem xét, phé duyét.

3. Tinh chét quy hoach: La khu du lich van héa két hop du lich sinh théi
ghn lidn véi céc gid tri vé canh quan ty nhién, vén hoa lich s tai khu vyc.

4. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa Ké hoach phét trién du lich cuia tinh giai doan 2021- 2025 theo
Quyét dinh sé 380/QD-UBND ngay 29/0/2021 ciia UBND tinh Gia Lai va dd an
Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai dén nim
2030, tim nhin dén ndm 2050 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
26/QP-UBND ngay 22/01/2018.

- Trén co s& nhitng thé manh sdn c6 cia canh quan khu vuc quy hoach dé
tai hién, gin gift, phat huy va khai thac di sin vén hoa cta cac dan toc tinh Gia Lai
néi riéng va Tay Nguyén noéi chung.

7 _ Hinh thanh mdt khu du lich sinh théi, vui choi gidi tri, cay xanh thé duc
thé thao v&i moi trudng khong gian, kién triic canh quan phu hop, dap (ng nhu ciu
phat trién khu du lich theo dinh hudng phat trién chung ctia tinh.

- Lam co s& phap 1y cho c4c co quan quén 1y nha nude trién khai quéan Iy
quy hoach, dau tu xay dung dam bio theo quy dinh phap luét.

5. Pham vi nghién ciru va ranh giéi quy hoach:

- Pham vi nghién ciru quy hoach: Khu vuc nghién ciru 13p Quy hoach
thugc ranh gi6i hanh chinh xa Ia Der, huyén Ia Grai va phuong Dién Héng,
phuong Yén D9, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

- Ranh giéi nghién ciru quy hoach:

+ Phia Dong: Giap v6i khu dan cu phudong Dién Hong va phudng Yén D3,
thanh pho Pleiku;
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+ Phia Tay: Giap v6i dét lang ddng bao dan tdc thiéu sb va dat nong nghiép
thudc xa Ia Der;

+ Phia Nam: Gidp véi dt nong nghiép va duong Nguyén Van Cir, dudng
tinh 664;

+ Phia Bic: Giap v6i khu lang ddng bao dan tdc thiéu sé va duong Phan
Dinh Phung.

6. Dx bao quy mé quy hoach:

- Thng dién tich nghién ctru lap quy hoach: Khodng 125 ha-130 ha (dién
tich nghién ctu s€ duogc xac dinh cu thé trong budc 1ap dd 4n quy hoach phan khu).

- Dan sb du kién trong Khu du lich: Dan s& quy ddi khoang 500 ngudi.

- Du bao luong khéach du lich trung binh tai khu vuc nghién cuu: 20.000
khach/nam.

7. Chi tiéu kinh té -ky thuit:

Thuc hién theo QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07:2016/BXD va cac quy
dinh khéc lién quan.

8. Hd so san pham quy hoach:

Thyc hién theo Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay

dung quy dinh vé hd so nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung, quy hoach do thi
va quy hoach x4y dung khu chiic ndng dac thi va cac quy dinh khéc lién quan.

9. Td chirc thue hién:

- Thoi gian thuc hién: Nam 2022.

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh.

- Co quan tham dinh quy hoach: S& Xy dung.

- Co quan théng qua quy hoach: HDND tinh.

- Pon vi trién khai 1ap quy hoach: S& Xay dung.

- Pon vi tu vén 14p quy hoach: Trung tim quy hoach xdy dung Gia Lai.

(C6 hé so Nhiém vu quy hoach kém theo)

UBND tinh kinh trinh HDND tinh théng qua Nhiém vu Quy hoach phan

khu ty 1€ 1/2000 Khu du lich van hoa ddi thong két hop du lich sinh thai lam co s&
trién khai céc budc tiép theo./ {glé

ot
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- B/c Chu tich, Phé Chii tich UBND tinh; N

- S& Xay dung;

- UBND huyén Ia Grai, TP Pleiku;
- CVP, PCVP UBND tinh;
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TRUNG TAM QUY HOACH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG GIA LAI Dgc 14p - Ty do - Hanh phuc

NHIEM VU QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000
KHU DU LICH VAN HOA POI THONG
KET HQP DU LICH SINH THAI
PIA PIEM: HUYEN IA GRAI VA THANH PHO PLEIKU, TiNH GIA LAI
I LYDO VA MYC TIEU LAP QUY HOACH:

1.1. Ly do ldp quy hoach:

Pleiku va viing phy cén dwgc biét dén 1a mdt thanh phé trén cao nguyén, quanh
ndm mét m¢, trong lanh véi nhiéu danh lam, théng canh ndi tiéng, ciing véi d6 thanh
phé dép ing dugc cic nhu ciu vé co s vét chét k¥ thuat, két cdu ha téng, nhét 13 hé
th(")ng giao thong két ndi lien vang, ndi tinh. Hién nay, Pleiku d3 1a d6 thi loai I truc
thudc tinh Gia Lai ge“'m vGi khu vyc phu cén huyén Ja Grai, Chu Pih, Dak Poa c6 didu
kién vé& moéi truong, canh quan ty nhién, nhiéu loi thé v3 phét trién du lich va mét s co
s& ha ting co ban dugc dau tir trong nhiing ndm qua 12 nén ting d& phét trién du lich
1én mét tAm cao méi, thu hit déng dao du khach trong va ngoai nuéc. Céc lgi thé phat
trién thanh phd Pleiku va vung phu c¢in nhu sau:

- V& tbc d6 do thj hoa tai ving gidp ranh thanh phé Pleiku: C4c khu vue gidp ranh
thanh phé Pleiku dang c6 xu huéng phat trién va d6 thi hoa nhanh cling dit ra bai to4an
v& quén Iy, dinh huéng va kidm soat phét trién, d4m bao su c4n déi hoa gitta khu 16i d6
thi v6i viing gidp ranh 14 néng thon.

- Céc du 4n dong lyc:

+ Khu du lich Bién H - Chu Dang Ya (thanh phé Pleiku va huyén Chu Pah) &
phia Bic.

+ Khu c6ng nghi¢p Nam Pleiku (huyén Chur S€, Chu Prong) ¢ phia Nam;

+ Khu d6 thj phirc hgp Pak Poa (sén gdn, khu biét thy nha &, khu thé duc thé
thao cép tinh, cong vién chuyén dé, resort, trung tdm hi nghi), Cho diu méi nong san
qudc té, cac dy én nong nghiép tng dung cong nghé cao, du 4n dién gi6, cac cum cong
nghi€p tai huyén Pak Doa, khu hanh chinh va din cur mdi (huyén Pak Doa) & phia
Doéng;

+ Khu du lich va céng vién sinh thai ddi thong (huyén Ia Grai va thanh phd
Pleiku) & phia Tay.

- C4c tuyén giao thong huyét mach:

+ Phia Ddng Béc va Déng Nam: Pudng trinh Quéc 16 19 dd nam trong ké hoach
trién khai trong giai doan 2021 - 2025 ctia UBND tinh Gia Laj va B0 Giao thong Van
tai, s€ trd thanh 2 hanh lang kinh t& quan trong c6 tac dong tryc tiép dén ciu truc phat
trién d6 thj Pleiku va vung phu cén.

+ Phia Nam: Dudng cao tic Quy Nhon — Pleiku — cira khiu qubc té L¢é Thanh
dong vai trd quan trong trong van tai va giao thuong gifra viing Tay Nguyén néi chung,
tinh Gia Lai va thanh phd Pleiku néi riéng véi khu vuc Duyén hai mién Trung va ctra
ngd di cac nude trong khu vuec ASEAN.




+ Phia Tdy: Hanh lang cao tbc Bic Nam doan qua tinh Gia Lai; duong tranh phia
Tay s& dong vai tro cira ngd méi vao thanh phd va la truc kinh té quan trong két nbi
toan Ving Tay Nguyén.

Riéng linh vyc du lich, mot trong nhitng tim nhin phét trién trong twong lai cua
TP. Pleiku 1a khai thac c6 hiéu qua tiém ning du lich cua thanh phé va vung phu cén;
ket noi véi cac dia phuong trong tinh, khu vuc mién Trung-T4y Nguyén dé hinh thanh
cac di€m, tuyén du lich cé chét luong, thu hiit du khach. Phin diu xdy dung Pleiku va
ving phu cfn 12 diém dén du lich trong tim cua tinh, dja chi hip din trén ban db du
lich Viét Nam.

Dung trude tiém ning phat trién du lich 1a rét 16n, viéc 1ap dd an Quy hoach phin
khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich véin hod D théng két hop du lich sinh thii 13 hét stro cin
thiét véi muc tiéu cu thé hoa db 4n Didu chinh Quy hoach chung x4y dung thanh phé
Pleiku, tinh Gia Lai dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050 da dugc Uy ban Nhin dan
tinh Gia Lai phé duyét tai Quyét dinh sé 26/Qb-UBND ngay 22/01/2018 va cac vang
phu cén ¢6 lién quan (trong d6 c6 xi Ia Der, huyén Ia Grai) va Quyét dinh sé 525/Qb-
UBND ngy 04/8/2016 cta UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét Quy hoach téng thé
phat trién du lich tinh Gia Lai dén nam 2020, tim nhin ¢én nim 2030.

Pé tién hanh hién thyc hoa d6 4n Quy hoach chung, cin phai trién khai nhitng
budc tiép theo, cu thé 1a 14p db 4n Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu du lich vin
hod D6i thong két hop du lich sinh thdi - ky vong s& mang lai mot dién mao méi cho
khu v, khai thac hiéu qua gid tri v& canh quan thién nhién, vin hoa ban dia; khoéng
nhiing thu hit cu din va khach du lich ma con mang y nghia nhu mdt tién dé cho su
phat trién tdng thé vé& du lich viin ho sinh thai trén dia ban huyén Ia Grai va thanh phd
Pleiku néi riéng, va cho tinh Gia Lai néi chung.

1.2. Muc tiéu va nhiém vy ciia d6 4n quy hoach:
1.2.1. Muc tiéu:

- Cy thé héa Quyét dinh sé 525/QD-UBND ngdy 04/8/2016 cua UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét Quy hoach téng thé phat trién du lich tinh Gia Lai dén nim
2020, tAm nhin dén ndm 2030, K& hoach phét trién du lich cta tinh Gia Lai giai doan
2021- 2025 theo Quyét dinh s 380/QD-UBND ngay 29/0/2021 ciia UBND tinh Gia
Lai va D6 4n Didu chinh QHC x4y dung thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai ¢én nam 2030,
tim nhin dén nim 2050 da dugc Uy ban Nhan dén tinh Gia Lai phé duyét tai Quyét
dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018.

- Trén co s nhitng thé manh sin c6 cia canh quan khu vyuc quy hoach dé tai
hién, gin gift, phat huy va khai thic di san vin héa ciia céc dén tdc tinh Gia Lai no6i
riéng va Tay Nguyén néi chung. ,

- Hinh thanh m6t khu du lich sinh thai, vui choi giai tri, cdy xanh thé dyc thé thao
v6i méi truomg khéng gian, kién triic canh quan phi hgp, dip ing nhu ciu pht trién
khu du lich theo dinh huéng phat trién chung cia tinh.

- Lam co s& phép Iy cho cic co quan quéan Iy nha nuéc trién khai quéan ly quy
hoach, dAu tu xdy dung dim bao theo quy dinh phap lut.

1.2.2. Nhi¢m vy cia Pé6 dn quy hogch:

- T chirc lap méi QHPK cho phu hop véi cc quy dinh hién nay dé 1am co s&
xéac dinh dy 4n ddu tu, 18p quy hoach chi tiét trén co s& ra soat Quy hoach chi tiét Cong
vién vin hoa cac dan tdc Gia Lai tai Quyét dinh sé 61/2002/QD-UB ngay 29/7/2002
cia UBND tinh va dugc diéu chinh tai Quydt dinh sé 08/2007/QD-UB ngay
31/01/2007 cia UBND tinh;

- Xac dinh rd ranh gidi, tinh chit, quy mé cac cong trinh trong pham vi nghién
ciru 18p quy hoach, 1am cin cir cho viéc quan ly quy hoach xdy dung;
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- Pinh huéng nghién ciru trén tinh thén cha trong trong viée phat huy ban sic vin
hoa riéng cua tirng khu vyc.

-Ra so4t, danh gia hién trang sir dung dat, kién triic, canh quan..., hé théng ha
tAng ky thuat;

-Pé xuat giai phap t chirc khong gian kién trac - canh quan phit hop véi tiém
ning phat trién cia khu quy hoach; hai hoa dugc gitta khong gian dugc xdy méi véi
khong gian hién trang;

- Xac dinh mang lu6i dudng quy hoach, td chirc giao théng thuén loi, an toan;

- Quy hoach hé théng ha ting k§ thuat phu hop tiéu chuén, quy chuin hién hanh
va cac quy hoach da ph€ duyét. Nghién ciru khop noi gilta khu vye méi xdy, khu vyc
hién c6 va céc dy 4n dAu tu da va dang trién khai dé dam bao ddng by v& t§ chuc
khong gian va ha ting k¥ thuat;

- Pé xuét Quy dinh quéan ly khéng gian kién triic canh quan theo d3 4n quy hoach,
[am co s& phéap ly dé cac cép chinh quyén quan ly diu tu xy dung theo quy hoach kién
tric.

II. CAC CAN CUDE LAP QUY HOACH:
2.1. Cac vin ban phap luit Trung wong:

- Ludt X8y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

- Luét s§ 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctia Qudc Hoi vé viéc sira dbi bb sung
mot sb didu cta Luat Xay dung;

- Luét Du lich s6 09/2014/QH14 ngay 19/6/2017;

- Lut Sira d6i, bd sung mot sé diéu ctia 37 Lut c6 lién quan dén quy hoach ngay

20/11/2018;

- Nghi quyét s6 08-NQ/TW ngdy 16/01/2017 ctia By Chinh trj vé& phat trién

nganh du lich tr¢ thanh nganh kinh té miii nhon;

- Nghi dinh s& 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phii v& quy dinh chi

tiét mot s6 ndi dung vé& quy hoach xay dung;

- Thong tu s 12/2016/TT-BXD ngiy 29/06/2016 cia B truéng Bo Xay dung

Quy dinh hd so cia timg loai Quy hoach d6 thi;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia B trudng Bo Xay dung vé

viéc huéng din xac dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung vi quy hoach d6

thi;

- Théng tu sb 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B truorng B§ Xaéy dyng

Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén k§ thuat quéc gia v& Quy hoach x4y

dung.

- Va céc van ban phap quy c6 li€n quan khéc.

2.2, Cin cir phap ly dia phwong:

- Quyét dinh sb 525/Qb- -UBND ngdy 04/8/2016 cua UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét Quy hoach tong thé phat trién du lich tinh Gia Lai dén nim
2020, tim nhin dén nim 2030.

Quyét dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 cia UBND tinh Gia Lai vé viéc

phé duyet d6 4n Piéu chinh Quy hoach chung x4y dyng thanh phé Pleiku, tinh

Gia Lai giai doan den nam 2030, tim nhin dén nam 2050;

- Chuong trinh sb 43- CTr/T U ngay 26/6/2017 cia Ban Thudng vy Tinh uy ve

vi¢e thyc hién Nghi quyét sb 08-NQ/TW ngay 16/01/2017 cia BY Chinh trj vé

phét trlen nganh du lich tré thanh nganh kinh t& miii nhon;

- Quyét dinh sé 752/QP- UBND ngay 10/8/2017 ctia UBND tinh Gia Lai vé viéc

phé duyét Quy hoach ha ting k§ thuat vién thong thu dong tinh Gia Lai dén nim

2020 va dinh huéng dén nim 2025;
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- Quyét dinh s6 380/QD-UBND ngay 29/6/2021 ciia UBND tinh Gia Lai v viéc
ban hanh Kc": hqach phat trién du lich tinh Gia Lai giai doan 2021-2025;
- Nghi quyet s6 45/NQ-HDND ngay 10/8/2021 ciia Hoi ddng nhén dan tinh vé
Di€u chinh Nghi quyét sé 100/NQ-HPND ngay 07/12/2017 ctia HDND tinh v&
viéc thong qua két qua ra soat, diéu chinh quy hoach 3 loai rirng dén nam 2025 va
tAm nhin dén nam 2030 tinh Gia Lai;
- Quyét dinh sb 527/Qb-UBND ngay 23/8/2021 cia UBND tinh Gia Lai vé viéc
phé duyét két qua ra soat, didu chinh 3 loai rirng dén nim 2025, tdm nhin dén
ndm 2030;
- Va céc viin ban phap ly c6 lién quan khac.
23. Hé¢ théng,Quy chuin, Tiéu chuin xiy dung hi¢n hanh dwgc dp dung:
- Quy chuén 01:2021/BXD - Quy chuin k§ thuét qubc gia vé quy hoach xay
dung, ban hanh kém Théng tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 c6 hiéu luc tir
ngay 05/7/2021;
- Quy chuén Québc gia céc cdng trinh ha ting ky thudt d6 thi (QCVN 07:
2016/BXD).
- Quy hoach xdy dung d6 thi. Tiéu chuan thiét ké : TCVN 4449-1987;
- Cong trinh cong cdng. Nguyén tic co ban dé thiét ké: TCXDVN 276-2003;
- Cong trinh TDTT. Céc s4n thé thao. Tidu chuin thiét ké: TCVN 4205-1986.
- Quy hoach pht trién khu du lich - Tiéu chufn thiét k& (TCVN 7801: 2008).
- Va céc tiéu chuin xay dung chuyén nganh khac c6 lién quan.
2.4. Cic ngudn tai li¢u, s li¢u va ban dd
- P4 4n Quy hoach chung thanh phé Pleiku da duoc phé duyét;
- Ban d do dac khao sat dia hinh phi hgp theo quy dinh;
- Céc dd an, dy 4n diu tu xdy dung d4 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét;
- Céc sb liéu, tai liéu, dy 4n, ban d6 khic c6 lién quan.
IIL. CAC NQIDUNG NGHIEN CU'U QUY HOACH:
3.1. Téndd an:
Quy hoach phén khu ty 18 1/2000 Khu du lich vin hod ddi thong két hop du lich
sinh thai.
3.2. Vi tri, ranh giéi va quy mé khu déat nghién ciru:
3.2.1. Vitri:
Khu vye nghién ctru 1p Quy hoach thudc ranh gi¢i hanh chinh xa Ia Der, huyén
Ia Grai va phuong Dién Hong, phuong Yén D8, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.
3.2.2. Ranh gidi khu dit nghién cizu: v
- Phia Pdng: Gidp voi khu dan cu phudng Dién Héng va phuong Yén P, thanh

phé Pleiku; ' ‘ ’
- Phia Tdy: Gidp voi dét lang dong bao cac dan toc va dit néng nghip thudc xa
Ia Der;

- Phia Nam: Giap véi dit nong nghiép va dudng Nguyén Vin Cir;
- Phia Bic: Gidp v&i khu lang ban dan tdc va dudng Phan Dinh Phing.
(C6 kém theo bdn dé vj tri va ranh gioi)

3.2.3. Quy mé nghién ciru:

- Téng dién tich nghién ciru 14p quy hoach: Khoang 125 ha -130ha.

- Dén sé dy kién trong Khu du lich: Dén sé quy déi khoéng 500 ngudi.

- Dy bao lugng khach du lich t6i khu vye nghién ciru: 20.000 khach/niim.

(Quy mé va ranh gidi cu thé sé duoc xde dinh chinh xdc trong qud trinh nghién
cttu Idp quy hoach phéan khu)
3.3. Danh gid so' b hién trang:




3.3.1. Diéu kin tw nhién khu vurc nghién ciru Igp quy hoach

a. Dia hinh:

. - Nhin chung khu vuc nay c6 dia mao vd cling phong pht, bao gdm nhitng day
doi thap hinh bét dp, c6 nhiéu khe rach tao ra diém ngojt, didm nhin bat ngd, néu td
chirc duge cc tham thyuc vat hgp 1y s& trd thanh ving canh quan hip din.

b. Khi hdu:

- Khu vuc nghién ciru chiu chi phéi cia khi héu nhiét d6i gié mia, mia hé mat
diu, mua d(“)ng‘kh(‘) va lanh, biéu hién 13 su phén hoa va turong phan siu sic gilta hai
mua. Nhung dong thoi ciing chiu dnh huéng manh cta tidu vung khi hdu cao nguyén
phia Tay day Trudng Son, nén cé nhing nét dic thi riéng. Theo s6 liéu cua dai khi
tuong thuy van Pleiku, khi hiu thanh phd Pleikucé nhitng dic diém cha yéu.

Mét ndm chia 1am 2 mua 6 rét:

- Muia mua: Do anh hudng khé manh cua khi hau T4y Trudng Son nén tai ddy c6
lugng mua rat 16n, kéo dai khoang 6 théng, xuit hién tir thang 5 dén thang 10, tring
v6i mia c6 gi6 Ty, Tay Nam hoat dong. Luong mua chiém khoang 87% lugng mua
ca nam. Thang 7 1a cdc thang ¢ lugng mua 16n nhit va dat khoang gén 300mm/thang.

- Mua khé: Kéo dai khoang6 thang, tir thang 11 dén thang 4 ndm sau, tring véi
mua c6 hudng gi6 Dong, Déng Nam. Mua it, lwong mua chi chiém khoang 13% lugng
mua c& nim. Mua mia kho chi xuét hi¢n vao thoi gian déu va cudi mia kho lrong
mua thudng < 10mm/thing va chi xdy ra mua mot vai ngay.

- Nhi€t d6: Nhiét d6 trung binh nim 22°C. Nhiét dd cao nhit trong ndm trung
binh 36°C (thang 4) va nhiét d¢ thip nhét 5°C (thang 1).

- Mua: Lugng mua trung binh hang nim 13 2.861mm .

c. Nhiét do

- Nhiét d¢ twong ddi diéu hoa, mua nong khong rd rét, nhiét dj trung binh, lugng
mua trung binh, bién d9 nhiét nam so véi mot sb noi khac thudng thip hon. Theo quan
tric cla tram khi tugng thuy vin Pleiku & d6 cao quan tric 800m cho thdy khu vyuc
thanh ph Pleiku c6 nhiét d¢ khong khi thp, dao dong tir 21,89°C dén 22,3°C.

- Nhiét d9 trung binh nim: 22°C.

- Nhiét 9 tdi cao: 36° C (thang 4).

- Nhiét d¢ i thdp: 15°C (thang 01).

d. Thuy vin

- Khu vire ¢6 hé théng sudi, ao hd tu nhién.

- Thanh phd Pleiku nim trén cao nguyén Gia Lai, noi day 1a ddu ngudn cia cac
con sudi va chju anh hudng thity vin ciia 4 sudi chinh 13 sudi Ia Polan, sudi IaroRung,
sudi Ia Puch va sudi Ia Kiém.

- Céc song bat ngudn tir phia Déng, Pong Bic va Dong Nam thanh phé (dinh
Ham Réng) chay vao hé thdng séng Ayun hop luu véi séng Ba chay qua Phil Yén ra
Bién Dong.

e. Dja chdt céng trinh

- Dia chét c6 cAu tric dit tuong dbi déng nhat, thuan lgi cho viée xay dyng cong
trinh thuy van khong nim trong viing lut 10i rét thuan loi cho viéc hinh thanh Khu du
lich.

3.3.2. Diéu kign kinh t¢ - xa hpi

- Kinh té cia tinh ting trudng kha toan dién, téc do taing truong binh quin dat
13,1%/ndm, trong d6 nganh ndng lim nghiép thuy san tang binh quin 6,97%/nam,
cong nghiép - xdy dyng ting binh quin 23,31%/nam, dich vu ting binh quin
14,7%/mam. Co cdu kinh té chuyén dich ding hudng, ty trong nganh néng 1am nghiép
thuy san 47,33%; cong nghiép - xay dung 25,2%, dich vu 27,47%.
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- Trong nhitng nam qua cong téc hop tic ddu tu da dat dugc nhitng tién bo dang
khich I¢, nhat la tir khi tinh Gia Lai ky két hop téc dau tw véi thanh phé Hb Chi Minh,
tinh Binh Dinh va tinh Pht Yén d4 c6 76 dw 4n du tw vao Gia Lai véi s6 vén trén
8.000 ty dong. Tinh Gia Lai sin sang tao moi diéu kién tét nhét 48 chao dén cac
Doanh nhan, cc té chirc kinh té trong va ngoai nuéc dén tinh dé cung bién céc co hoi
tiém ning thanh nhitng cdng trinh hgp tac c6 hiéu qua cao nhét.

3.3.3. Hign trang co ciu dan cw vi nha ¢

- Khu vyuc nghién ciru 1ap quy hoach ¢6 nhidu khu vuc thén xém hién trang nim

ven phia Déng va phia Tay ranh giéi nghién ctru quy hoach. i o

- Phén 16n 14 céc thanh phan dan cu dia phuong 1a thudn ndng c6 thé chuyén do6i

sang nganh nghé du lich va tiéu tha cdng nghi¢p mdt cach thudn loi.
3.3.4. Hién trang sir dung dit

Hién trang st dung dit bao gbm dit ndng nghiép, dit ddi nui, mit nuée.
Mit nude khu vuc chit yéu 13 cac sui, ao hd tu nhién.
3.3.5. Hién trang giao thong va ha ting kj thugt:
a. Giao théng:

Phia Béc khu vyc nghién ctru tiép gidp voi tuyén duong Phan Dinh Phung phia

Nam gidp v6i tuyén dudng Nguyén Vin Ci, tinh 10 664. Giao thong két ndi rt

thuén lgi cho viéc di chuyén, tao thuan loi cho du khéch téi Khu du lich bing

duong bo.
b. H¢ théng cdp thodt nuée

Trong khu vyc du lich ¢ ngudn nude mit phong phii thuén 1¢i cho viéc cung cip

nudc sinh hoat.

c. H¢ thong théng tin - vién théng

Trong khu vuc da phu song di dong.

d. Hiéntrang hé tho"ng cd'p dién

Trong khu du lich c¢6 dudng ha thé.
3.3.6. Tdng hop dinh gid hi¢n trang:

Diém manh:

Vi tri thuén lgi ndm trén dia phén xid Ia Der thudc huyén Grai va phuong Dién

Hong, phudmg Yén B3, thanh phé Pleiku, cach trung tAm thinh phé Pleiku

khoang 3 km vé phia Péng. C6 vi tri hét strc thuan lgi khi 6 nhidu giao thong

quan trong ket ndi, cac diém dén cu d6 thi va khoang cach téi trung tdm thanh
phd Pleiku.

Luc lrong lao dong tai cac khu vuc 14an cén déi dao.

Diém yéu: .

Khu vire 13p quy hoach c6 dia hinh déi nui phirc tap, kho trong vic trién khai 1ap

y tudng quy hoach va xay dung du 4n.

Ha ting x4 héi con yéu, ha ting k§ thuat chua hoan chinh.

Ngudn vén dau tu xay dung ha tdng d6 thj doi hoi 16n.

Luc lugng lao dong tai chd trinh d6 chura cao.

Co hoi:

Thu hiit d4u tw do nim lién k& cac trong diém du lich trong viing

Phat trién kinh té, thay dbi co cdu kinh té ctia khu vue 13 rét do céc du an du lich.

Thdch thiec:

Canh tranh nhidu mat véi cac khu vyc lan cén nhw: cac dy 4n du lich khéc tai

mién duyén hai Trung b, trung tAm du lich Tay Nguyén — tinh Lam Péng.
3.4. Tinh chit chirc ning chinh cia khu vue nghién ciru ldp quy hoach:
3.4.1. Tinh chit:
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Tinh chét khu quy hoach 14 khu du lich van héa két hgp du lich sinh thai gin lién
v0i cac gia trj vé canh quan tu nhién, védn hda lich sir tai khu vue.

3.4.2. Chikc ndng:
Khu vye 18p quy hoach dy kién chia lam 05 chirc néng chinh nhu sau:
- Khu 1 - Khu rimg théng bao ton: La khu vuc rimg thong hién trang voi vm canh
quan thién nhi€n phong phi dugc quy hoach cho muc dich bao tdn, phat trién céac
loai hinh du lich tham quan gin lién v6i hinh anh ddi théng sinh thai véi cac hinh
thirc nhur: Tham quan dé ngoai, du lich chup anh, du lich khdm pha.
- Khu 2 - Khu dit quéin sy va dan cu hién trang: Khu d4t quan sy duge giit lai
theo quy dinh. i véi dit dan cur hién trang dugc cai tao chinh trang.
- Khu 3 - Khu tém linh va ving dém: La khu vyc huéng téi du lich van hoa tdm
linh, phat trién cac loai hinh tham quan va tim hiéu cac cong trinh tin ngudng ton
gi4o, du lich hanh hwong, du lich thién.
- Khu 4 - Khu du lich va nghi dudng: Dugc dinh vi 1a khu vyc trung tdm trong
viéc phat trién cac tién ich du lich da chirc nang nhw khu vui choi, khu thuong
mai dich vy, khu phd di b9, khu a 4m thyrc, khu nghi duong, nhim ‘muyc dich cung
cép kha ning tiép cén tot hon cho khach du lich, cai thién sirc hép din ciia méi
trudng dia phurong vé thim my ciing nhu tao mét diém dén vin hoa, du lich, mua
sam, am thuc sach - dep.
- Khu 5 - Khu céng vién trung tdm: La khu cdng vién cdy xanh ven hd duoc cai
tao chinh trang, lam duong dao va hudng tdi mot cong vién xanh - sach - dep v6i
quy md 16n, dap ing nhu ciu tham quan du lich cho du khach.

3.5. Njidung dd an quy hoach phén khu:

Dé xuét ranh gi6i, cic chi tiéu vé kinh té xd hoi, dan s, dét dai, ha tAng ky thuét
va méi trudng theo dinh hudng Ké hoach phat trién du lich ciia tinh Gia Lai giai doan
2021-2025 va dinh huéng phét trién phan khu chic ndng tudn thi QCVN
01:2021/BXD.

3.5.1. Cdc chi tiéu kinh té - k§l thut ciia do dn:

Viée lya chon céc chi tiéu kinh té - ky thuft trong db an quy hoach phan khu
phai tuan thi diy du cac quy dinh cia phap ludt, cac quy chuan cac ti€u chuan quy
pham xdy du’ng cua Viét Nam hién hanh va cia Quy hoach téng thé phat trién Quy
hoach téng the phat trién du lich dén nim 2020, tim nhin dén nam 2030 d3 dugc phé
duyét. Mot sb cdn cir ¢o ban nhu sau:

- Quy chuin Qudc gia vé quy hoach xay dyng (QCVN 01:2021/BXD).

- Quy chuin Quéc. gia céc cong trinh ha ting ky thudt d6 thi (QCVN 07:
2016/BXD). ;

- Quy hoach phét trién khu du lich - Tiéu chuin thlet ké (TCVN 7801: 2008).

a. Chi tiéu sir dung dit va kién triic cdnh quan

- Quy mo:

+ Pt dich vu: Bao gbm céc chirc ning nhu khu thuong mai, khu 4m thuc, khu

nghi dudng, khu lvu trd.

+ Dit ciy xanh chuyén dé: Bao gbm cac chirc ning nhu khu céy xanh chuyén

d&, san tap golf, khu vui choi gidi tri, TDTT... v6i mét d§ x4y dung thép.

+ DAt ciy xanh: Bao gbm c4c chirc ning nhu Khu céy xanh cong vién, khu vire

quang trudng, dién tich mét nude va khu vic cdy xanh cach ly.

+ Khu vyre rirng théng durge béo tdn, chinh trang phuc vu nhu ciu du lich.

+ Khu vyc dan cu hién trang céi tao chinh trang.

+ Dét ha té‘mg k¥ thudt: Bao g(‘”)m bai d6 xe va dit ha téng duge bd tri phén tin

trong khu vuc, ddm bao ban kinh phyc vu.
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- Mét @6 xay dung gdp trong ting khu:

+ Pét du lich nghi dudng: t6i da 25%.

+ Dét dich vu thuong mai: tlr 25 -100%.

+ Dét cdy xanh canh quan: téi da 5%.

+ Dat cdng vién cdy xanh chuyén dé: tbi da 25%.

- Tang cao cong trinh:
Chiéu cao tang thay dbi tir 1-9 tAng.
b. Chi tiéu ha ting ky thugt:
- Giao thong Thiét ké theo Quy chudn 07- 4:2016/BXD Quy chuén ky thujt
Qudc gia cac cong trinh ha ting Ky thuét, cong trinh giao théng ciia Bo Xay
dyung.
- Cép nudc:

+ Nudc cong trinh dich vu: > 2 1it/m2 san/ngd.

+ Nudce tudi cdy, rira duong: > 8% lugng nuéc sinh hoat.

+ Nudc du phong: > 25%.-

- Cép dién:

+ Cong trinh dich vu: > 30/w/m2 san.

+ Chiéu sang dén duong: > 10 kW/Ha.

+ Cdy xanh: 5 kW/Ha,

+ Ha ting ky thuét: 100 kW/Ha;

- Thong tin lién lac: Theo Quyét dinh cia Thu tuéng Chinh phu | s6 Vin ban sb

32/2012/QD-TTg, Phé duyét Quy hoach phat trién vién thong qubc gia dén nim

2020.

- Thoat nuéc sinh hoat: 100% cip nudc sinh hoat.

- Chét thai rin: Thidt ke theo Quy chuén 07- 4:2016/BXD Quy chuin k¥ thuat
Quéc gia cac cong trinh ha tang Ky thudt, cong trinh giao thong clia Bo Xay dyng.

(Cdc chi tiéu kinh té ky thudt chinh sé duopc diéu chinh, cdn ddi trong qud trinh
lép quy hoach cho phii hop, dam bdo tudn thit Quy chudn xdy dung Viét Nam, tiéu
chudn thiét ké chuyen nganh)

3.5.2. Cdc yéu cau ciia db dn quy hoach phin khu:
a. Cdc yéu cdu chung:

- Dam bao phu hop v6i cac Quy hoach dugc phé duyét;
- Phl hgp véi chién luge phét trién kinh te x4 hi cua tinh, chién lugc phét trién
nganh, linh vyc; phd hop véi quy hoach cép qubc gia, quy hoach ving, quy hoach
tinh; bdo ddm quoc phong, an ninh, tao dong lyc phat trién kinh té - xa hoi bén
vitng; cong khai, minh bach, két hop hai hoa giira lgi ich qudc gia, cOng ddng va
c4 nhan; nhim khai thac t01 da cac tiém ning, loi thé vé phét trién du lich, nghi
dudng; da dang hoé ban sic vin hod;

- Xac lap co s& cho cong téc ké hoach, quan ly dAu tr va thu hat ddu tu xdy dung,

quan ly, khai thac va sir dung céc cong trinh xdy dung;

- C6 giai phap vé bao v& mdi trrong, phong, chéng thién tai va img pho véi bién

dbi khi hau, giam thidu tac dong bét lgi dén cgng dong, béo tbn, tén tao va phat

huy gia tri cac di san vin hda, tin ngudng, tén gido..

- Khi 13p va thyc hién quy hoach xdy dung, diu tu' xdy dyng, quan 1y vin hanh

cong trinh xay dyng, phat trién vat li¢u xdy dung phai cé giai phap k§ thuit va

quan ly nhim bao dam sir dung tiét kiém, hidu qua.

- Phén tich danh gta céc diéu kién ty nhién, thyc trang xdy dyng, dan cu, x4 hoi,

cac yeu tb khong ché, nhitng mit thuan loi, kh6 khén, wu thé phit trién va nhitng

vin dé khac vé diéu kién tu nhién, kinh t xa hi, nhitng 4nh hudng ciia cac dy 4n
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dd va dang thyc hién lan can, trén co s¢ d6 dé xuit co clu quy hoach cho phi hgp
v6i dinh huéng phat trién cua tinh,

- Khao sat do dac ban dd dia hinh ty 18 1/2000 phuc vu db an quy hoach phén khu
bio dam yéu ciu vé chit lrong va k§ thudt theo quy dinh vé hoat déng do dac va
ban dd.

- Nhim dam bao phat trién din cu bén vitng, thic day kinh té khu vuc va dem lai
diéu kién thuén loi cho nhan dan trong khu vuc, cu thé héa chién luge cia tinh va
céc du 4n dhu tr & giai doan tiép theo.

- Xdc dinh tich chét chirc néing va céc chi tiéu kinh té k§ thudt cha yéu vé sir dung
d4t, ha tAng x4 hoi, ha tang k§ thudt ctia khu vuc thiét ké;

- Quy hoach sir dung dat xdc dinh chi ti€u cho timg khu quy hoach v& dién tich,
mat do xdy dung, hé s6 sir dung dit, ting cao cOng trinh, vi tri quy mé cac cong
trinh ngam (néu co);

- Quy hoach khéng gian kién tric canh quan khai thac triét dé l¢i thé canh quan
thién nhi€n cda khu vuc; dam bao tinh hai hoa véi cac khu vyc 1an cén;

- Dinh hudng, quy dinh viéc kiém soat vé kién truc, canh quan: Xac dinh chi ti€u
khéng ché vé& khoang lui, kién tric canh quan doc cac truc duong chinh, khu
trung tdm; cac khu vuc khong gian mé, cac cong trinh diém nhén va timg 6 phd
cho khu virc thiét ké;
- Xé4c dinh mang ludi dudng giao thong va hé thong cac cong trinh ha ting k¥
thuét hién dai, dong bo; Cap nhit quy md, huéng tuyen cac cong trinh giao thong,
ha tang k§ thuét trong va ngodi pham vi ldp quy hoach dé d& xuét phuong an
khép noi phu hop.
- Dénh gid tc dong mdi trudng chién lugc va d& xuét bién phap dé giam thiéu
anh hudng xAu dén méi trudng trong d6 4 an quy hoach phén khu.
- Dy klen nhitng hang myc wu ti€n phat trién va ngudn luc thyc hién.

b. Yéu cduvé phuong dn quy hogach:
- Dya trén céc yéu t6 ty nhién ciia khu vuc thiét ké, phét trién khu vuc tr6 thanh
mot khu du lich sinh thai nghi dudng cé méi truong canh quan ddc sic, mot
khong gian nghi dudng hién dai, sinh théi va hép dan;
- Phén chia khong gian cac khu chirc nang mét céch r6 rang, phu hqp véi chi
treong clia dia phuong vé& phuong thirc quan ly va sit dung dit, bao gbm: khong
gian dich vu cong cdng, dich vu thuong mai, vui choi gidi tri, luu trd nghi dudng,
va céc khong gian cdy xanh cong cfng, khu thé duc thé thao,.. . nhung van dam
bao sy hai hoa, théng nhét trong toan bd tdng thé;
- Khong gian cdy xanh, mit nuéc cong cong két ndi duge véi cac khong gian
xung quanh lam phong phi cho khéng gian canh quan va méi truong sinh thai
cia khu vyc;
- Tuyén giao thong chinh két néi gitta cac khu chirc ning tao sy Xuyén suét, mach
lac. Giai phap phén chia mét cich 18 rang cc khu chirc ning tao didu kién thuan
lgi cho viéc quan Iy ciing nhw khai thac va st dung dt theo cac giai doan khéc
nhau,;

c. Yéu cdu vé khdng gian, kién tric canh quan:
- Thiét k& cong trinh cdn dam bdo céc yéu ciu vé& vé sinh moi trudng, an toan
phong chay chita chdy, giao thong, an toan chit lrong cong trinh va dam bao cho
nguoi tan tat tiép can sir dung cdng trinh theo Quy chudn xdy dyng, Tiéu chuin
thiét ké chuyén nganh,..
- Tiang cudng tbi da dlen tich cdy xanh, khong gian md, cic cong trinh dich vu
cdng cong, va két ndi vai cac khong gian xung quanh,;
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IV.
4.1.

- St dung céc cdng nghé tién tién (cong nghé xanh), tiét kiém ndng lugng (sir
dung h¢ thong niing luong mit trai...); ddng thoi bé tri hé théng chibu sang cong
trinh dé tdng canh quan khu vyc; dir dung cac loai vét liéu than thién véi moi
truong, st dung céc thiét bj higu sudt cao tiét kiém ning lugng.

Yéu cdu vé quy hoach ha ting ky thugt:
- Xéc dinh cbt xay dung dbi véi ting 6 dat;
- Nghién ciru, d4nh gia hé théng giao thong hién trang dé x4c dinh phuong an diu
ndi cho phu hop;
- Xéac dinh mang ludi giao thdng, mit cit, chi gioi duong d6 va chi gi6i xdy
dung; xéc dinh vj tri, quy mb bén, bai d5 xe (trén cao, trén mit dit va ngﬁm);;
- X4c dinh nhu ciu va ngudn cip nudc; vi tri, quy mé tram bom nuéc; mang luéi
dudng bng cAp nuéc va cac thong s6 k¥ thudt chi tiét; dam bao da lugng nudc du
trit chita chdy tai cac thoi diém; Tinh toan sb lugng, xac dinh vj tri cac hong léy
nudc chita chdy trén mang éng cip nuée, doc theo cic tuyén giao thong ndi bo;
- X4c dinh nhu ciu st dung va ngudn cung cip nang luong; vi tri, quy mé cac
tram dién phan phéi; mang lu6i dudng dy trung thé, ha thé va chibu sang canh
quan khu vuec;
- Xac dinh nhu cu va mang ludi thong tin lién lac;
- Xac dinh lrong nuéc thai, réc thai; mang luéi thodt nudec; vi tri, quy md céc
cng trinh xir Iy nu6c bén, chit thai va nghia trang;

. Ddnh gid méi truomg chién luoc:

- Xac dinh cac vin dé v& méi trudng chinh tai khu vyc 14p quy hoach;
- Pénh gi4 dién bién moi truong trong qua trinh 14p va thyc hién quy hoach phan
khu;
- Dé xuit c4c bién phép phong ngira va thir tw wu tién thwe hién; d& xuét cic khu
vuc cich ly, bao vé mdi trudng cho cdc khu vue chirc ning;

HO SO SAN PHAM

Hb so san phim

Noi dung, thanh phén hd so thiét ké dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghj dinh

s0 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phii; Thong tu sé 16/2013/TT-BXD

ngay 16/10/2013 ctia B Xéy dung va Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016
cia By X4y dung.
Thanh phén vi néi dung hd so ban vé:
TT Tén sin pham Ty 1€
A | PHANBAN VE
1 [So d6 vi tri va gi6i han khu dat Ty 1¢ thich hgp
, [Ban d0 hién trang kién tric canh quan, ha thng xa hoji va 1/2000
dénh gid x8y dung
3 |Céc ban db hién trang hé théng ha tﬁng k¥ thuat 1/2000
4 |Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dét 1/2000
5 |So dd td chirc khong gian, kién tric, canh quan 1/2000
6 Ban d6 chi gi6i duong do, chi gii xdy dung va hanh 172000
lang bdo vé cdc tuyén ha tang ky thuit
7 |Céc ban do quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat 1/2000
8 [Ban do tong hop dudng day, dudng dng k¥ thuat 1/2000
9 Ban v€ xédc dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngim Ty ¢ thich hop
(Néu co)
10_|Céc ban v& dinh huéng, quy dinh vige kiém soat v& kién| Ty I8 thich hgp
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TT Tén sian pham Ty 1§
truc, cdnh quan
11 |Céc ban v& vé danh gia méi trudng chién lugc Ty 1¢ thich hop
B | PHAN VAN BAN VA LUU TRU
1 Thuyét minh tong hop (kém theo c4c van ban phap ly,
céc ban vé thu nho ty 1€ thich hop).
2 |Thuyét minh tom tit
T& trinh thidm dinh, to trinh phé duyét, du thao Quyét
3 |dinh phé duyét dd 4n quy hoach, Quy dinh quan ly theo
b 4n quy hoach va c4c ban vé kém theo.
4 |Pfa CD ghi lai toan bj file ban v& va thuyét minh

V. THOI GIAN THU'C HIEN

Thuc hién tir khi c6 dy du co s& phép ly theo dung quy dinh, cc vin bin c6
lién quan va Nhiém vu Quy hoach phan khu dugc cp thim quyén ?he duyét.

Thoi gian hoan thanh hd so quy hoach: 06 thang khong ké thoi gian trinh céac

cép thém quyén phé duyét.
VL. TO CHUC THYC HIEN

1. Co quan tb chirc lap quy hoach: S& Xay dung tinh Gia Lai.

2. Pon vi tr vén thiét ke 1ap quy hoach: Trung tdm Quy hoach xiy dung Gia Lai (
thurc hién theo Quyét dinh sb 101/Qb-SXD ngdy 05/12/2016 clia S& Xay dung vé quy
dinh chitrc nang, nhiém vu, quyén han va co cau td chirc cia Trung tdm Quy hoach Xay
dung Gia Lai. Theo Quyét dinh s6 101/QD-SXD: Trung tdm Quy hoach Xéy dung Gia
Lai c6 nhi€m vu thyc hién cac nhiém vu khac khi dugc Gidm dbc S& Xay dung giao;
ho tro co quan quan Iy nha nudc vé linh vyc quy hoach x4y dung trén dia ban tinh; tu
vén 1ap nhiém vy, 13p quy hoach khu chirc néng theo yéu cau cia S& Xay dung).

3. Co quan thim dinh va trinh duyét: S& Xaéy dung tinh Gia Lai.
4. Co quan thong qua quy hoach: Hi ddng nhan dan tinh Gia Lai.
5. Co quan phé duyét: UBND tinh Gia Lai.

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI
V6i tinh chit, quy md, cac yéu céu da trinh bay trong nhi€ém vy, lam co s¢ dé
trién khai dd 4n quy hoach phén khu, va la tién d& @& 14p quy hoach chi tiét, thuc hién
viéc thiét ké, xay dung céc hang muc ha tang k§ thuét.
Kinh trinh cc co quan c6 thdm quyén xem xét thAm dinh va phé duyét Nhiém
vy Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich vin ho4 dbi thong két hop du lich
sinh thai vdi cac ndi dung trén./.
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HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAl Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: INQ-HPND Gia Lai, ngay  thdng ndm 2022
DU THAO ,
NGHI QUYET

Quyét dinh Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu du lich
vin hoa doi thong két hop du lich sinh thai, xa Ia Der, huyén la Grai
va phuong Dién Hong, phuwong Yén P3 thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

HOI PONG NHAN DAN TINH GIA LAI
KHOA XII - KY HQOP THU....

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Lugt sz doi, bo sung mgt so diéu cuia Lugt T chure Chinh phii va
Lugt To chiec chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cw Luat Xdy dung ngay 18 thang 06 nam 2014;

Can cir Lugdt sira doi, bé sung mét so diéu cia Ludt Xay dung nam 2020;

Can cir Ludt sita déi, bé sung mét so diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén
quy hoach nam 2018;

Can cir Ngh; dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phu Quy
dinh chi tiet mgt so noi dung vé Quy hoach xdy dung;

~ Can carNghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira

doi bo sung mét so dieu cua Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu ve lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi

dinh 50 44/2015/ND-CP ngay06/5/2015 ciia Chinh phii ¢ Viéc quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xdy dung
Quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xay dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chure nang dac thu;

Cdn cir Quyét dinh s6 525/0D-UBND ngay 04/8/2016 cia UBND tinh
Gia Lai ve viec phé duyet Quy hoach tong the phat trien du lich tinh Gia Lai den
nam 2020, tam nhin dén nam 2030.

Can_cir Quyér dinh so 26/0P-UBND ngdy 22/01/2018 ciia UBND tinh
Gia Lai ve viéc phé duyét do an biéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh
pho Pleiku, tinh Gia Lai giai doan den nam 2030, tam nhin dén nam 2050,

Can cir Nghj quyét sé 45/NQ-HDND ngay 10/8/2021 cua Hgi dong nhdn
ddn tinh vé bieu chinh Ngh; quyét so 100/NQ-HDND ngay 07/12/2017 cua
HPND tinh vé viéc théng qua két qud ra sodt, diéu chinh quy hogch 3 logi ring
dén nam 2025 va tam nhin dén nam 2030 tinh Gia Lai;



Xét To trinh s6 [TTr-UBND ngay .../.../2022 cua Uy ban nhdin dan
tinh; Bdo cdo tham tra s  IBC-HDPND-KTNS ngay..../.../2022 cua Ban Kinh té
- Ngdn sich Héi dong nhdn dén tinh va y kién thao lugn cia dai biéu Héi dong
nhdan nhan dan tai Ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Quyét dinh Nhiém vu Quy hoach phan khu ty I¢ 1/2.000 Khu du
lich van hod doi thong ket hop du lich sinh thdi, x& Ia Der, huyén Ia Grai va
phuong Dién Hong, phuong Yén Do, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai vdi cac ndi
dung chinh nhu sau:

1. Tén nhi¢m vu quy hoach: Nhiém vu Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
Khu du lich van hoa doi thong két hop du lich sinh thai.

2. Tinh chat quy hoach: La khu du lich van hoa két hop du lich sinh thai
gan lien véi cac gia tri vé canh quan tu nhién, van hoa lich st tai khu vuc.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cuy thé hoa Quy hoach phat trién du lich cua tinh Gia Lai theo Quyet
dinh s 525/QD-UBND ngay 04/8/2016 ctia UBND tinh Gia Lai va d6 an Diéu
chinh Quy hoach chung xay dung thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050 da duoc Uy ban Nhan dan tinh Gia Lai phé duyét tai
Quyet dinh so 26/QDb-UBND ngay 22/01/2018.

- Trén co'sé nhing thé manh sén c6 cua canh quan khu vuc quy hoach dé
tai hi€n, gin gilr, phat huy va khai thac di san van hoa cua cac dan tgc tinh Gia
Lai no6i riéng va Tay Nguyén nd1 chung.

~ - Hinh thanh mt khu du lich sinh thai, vui choi giai tr, cdy xanh thé duc
thé thao v&i moi truong khong gian, Kién trac canh quan phu hop, dap tng nhu
cau phat trien khu du lich theo dinh hudng phat trien chung cua tinh.

- Lam co s6 phép Iy cho céc co quan quén Iy nha nuéc trién khai quan Iy
quy hoach, dau tu xay dung dam bao theo quy dinh phap luat.

4. Pham vi nghién ciru va ranh gi¢i quy hoach:

- Pham vi nghién ctu quy hoach: Khu vyc nghién ctu 13p Quy hoach
thuoc ranh gii hanh chinh xa Ia Der, huyén la Grai va phuong Dién Hong,
phuong Yén Do, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

- Ranh gidinghién ctru quy hoach:

_ + Phia Dong: Giap v6i khu déan cu phuong Dién Hong va phuong Yén
Do, thanh pho Pleiku;

+ Phia Tay: Gidp v6i dat lang ban va dat nong nghiép thudc xa Ia Der;

+ Phia Nam: Giap véi dat nong nghiép va duong Nguyén Vin Ctr, duong
tinh 664;

+ Phia Bac: Giap véi khu lang ban va duong Phan Dinh Phing,

5. Du bao quy mé quy hoach:



- Tong dién tich nghién ctiu 1ap quy hoach: Khoang 125 ha-130 ha ((Dign
tich nghién ctru s€ duoc xac dinh cu thé trong budc lap d6 an quy hoach phéan
khu).

- Dan s6 du kién trong Khu du lich: Dan sb quy d6i khoang 500 ngudi.

- Dy bao lwgng khach du lich trung binh tai khu vuc nghién ctru: 20.000
khach/nam.

6. Chi tiéu kinh té -ky thuat: Thuc hién theo QCVN 01:2021/BXD,
QCVN 07:2016/BXD va cac quy dinh khac lién quan.

7. Ho so san pham quy hoach:

Thyc hién theo Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay
dung quy dinh vé ho so nhiém vu va do an quy hoach xay dung, quy hoach d6
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu va cac quy dinh khac lién
quan.

8. Chi phi 1ap quy hoach: Thuc hién theo quy dinh cta phap luat hién
hanh.

9. Té chiic thuc hién:

- Thoi gian thuc hién: Nam 2022.

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh Gia Lai.

- Co quan thdm dinh quy hoach: S& Xay dung.

- Co quan thong qua quy hoach: HDND tinh Gia Lai.

- Pon vi trién khai lap quy hoach: S¢ Xay dung tinh Gia Lai.

- Pon vi tu van 13p quy hoach: Trung tam quy hoach xay dung Gia Lai.

Piéu 2. Giao Uy ban nhan dan tinh xem xét, phé duyét theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

Nghi quyét nay d3a dwoc HPND tinh khoa XII, ky hop....quyét dinh
ngay...thang....nam 2022./.

Noi nhdn: >

- TT Tinh 4y, HDND, UBND, UBMTTQVN tinh CHU TICH
Gia Lai;

- Poan Dai biéu Qudc hoi tinh;

- Céc dai biéu HDND;

- Céc s, ban, nganh, doan thé cap tinh;

- Van phong: Tinh uy, PPBQH va HDND,

UBND tinh;

- HDND, UBND thanh phd Pleiku; A <o o~
- HPND, UBND huyén la Grai; HO Van Nién
- Website: http://dbnd.gialai.gov.vn;

- Bao Gia Lai; Dai PTTH tinh;

- Lanh dao va chuyén vién Phong Téng hop;

- Luu: VT, KTTH.



